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1.. !t1.111.t 11>--l'I "al"   
(<lák Jen „nájemce"), nu strnně druh  

U/av1raJÍ m)c uvedeného dJlc. měs1cc a roku dle u ... tanon:nt §2302 a násl 1.ákona č 89/20 12 ~h 
občansk~ /.áJ...oník. , .c 1.nčn1 po7<lě.1~1ch předpisu (Ják 11.11 .. OZ'), tuto Smlouvu o ná1mu prostor 
'\loulicach k podnikaní (Jak .1cn „:-m1louva··) 

I. 
Preambule 

Smluvní slrany uzavarají tuto -;mlou\ u,. SUll"tslt,s lJ :-": akL1\'ÍlllU pronajímatdc - projektem 
„Podnikatelský inkubátor V1 P I IP" (dale 1en podnikatclsk-V inkubátor„) PoJ.nikatdsk\ 
inkul">utor je nástrojem ekonom1ckcho mA•>JI.! \'} l vořt.•tl\'m 1u účdem unchkm rli...-;tu a 
úspěšnosti ohchodn1ch spolt.'l.'nost1 prostfcdruct\1m \'clkého mno;) st\ 1 podpůrn} ch 
po<lrnlov}1ch slu>.cb a pro<luklů. Jeho hla\m ůlohou JC phspčt k uspčšnému ro1.VOJt 
obchodních společností, k1eré Of>IJU~tčjí program podnikatclskcho inkubútoru až poté. co se 
slanou tinančn~ nezavislé a schopné samostatnč působit K tomu pu<lrnkatclsky inkubátor 
vytváří pracovni pftležitosll, napomáhá oh1.:hodnč ' 'YIVit no \'c tcchnolog1e, po$~ tuic 
munaJerskou as1s tcnc1 \' praxi, umo1ňujc přistup k fmanc1m a ' ' koná\'á o.;luJb~ na podporu 
prcvcncc kri tický ch ohchodmch a techmckých ťaktorú Podnikaldsky tnkuhator nahí:tt 



podnik.llrn využití administrativních služeb. phstup k vybavení. 11exihtlní náJcmm a 
poskytuje prostor pro cxpandování, apod„ lo vše v Jednom m ístě. Dále podnikatelský 
inkuhátor z.aj išťujc 1vyho<lněný přístup k poradcnským a lektorským slW.bám v oblasll 
podnikání. ekonomiky, management°"' markdingu a ro\11čž 1 služb) externích porndcťt. to 
vše v souv1slost1 s po:<kytnut)·mi dotaccrru 

2 Pronajímatel prohla~uic. 7c Je vlastníkem pMcmku parc ~ 1721163,:tastavčno plocha a 
nádvoří, jehož :>ouča'ill JI! budtwa č .p 813. st1n ba obč:lllikého vybaveru, to vše ' k u. 
I lohce u Olomouce. ('bcc Olomouc. zapsané nu LV 1557 u Katastrálmho ui'adu pro 
OlomoucJ...)' kraj, katastrálni pracovištč Olomouc (dálc 1aJ...o „ncmov1tosr-) 

li. 
Předmět nájmu 

I. Předmětem nájmu jsou níJc spt.:citikované prostorv slou>1c1 k podnikání nucht11~1ící -,c ' 
ncmo,·1tosll 

umístění charakter 

11 NI' ~ 1111-;1110.; l1 2 22 
L _ _ _ 

!Jále jen .,pronajaté prostory · nebo „nelwto\~ prostory„) Pronajaté prostory jsou h1trc,11~ 
vyznačeny na plánku. kh:r\ JC ncchlnou součástí teto smloun 111ko příloha č 8 

2 '-imluvni stran~ pwhlašUJI Je nu.sah a urnistčn1 pron~~1a~·ch prostor je mc-11 slranami 1.ř..:Jm~ 
a dostatečnč spcc1likm an~ Pronajaté ncb\lon! proslul! 1e n:l.1cmcc oprúvnčn 11)1\'Ul 

'' lučn~ 
J Ná.icmce jt: opravnčn u.Jwal společnc: č:isll ncmm 1lost1 ( chodh~. schodiště) a při.1c1dm c 

komunikace k nemovitosti 

III. 
Účel najmu 

Pronajimatel J:iv:i Jo OŮJ01ll náJernCi pronajati! proslOí\ za učdem prmo1ov[1ni činnost i 
S(1l>JC11Č S předmětem podnikám OÓJC01CC. a lo p11h · ~ I •t, \ \ .! p• ll<ak11-.t \I \ nbl.•:-<I 
·„iťt •.\ :irc ' k t ''- \ tli ' ol J.1,;11 '1" 11..~~1,..;t: ch :. h11m.1111t111ch 11'.·J l:1n1111 ... 1t '. "1·1:,,1 
lili I l!llJ ,1~11 11.:h h.:d11111l1 •,_ 

2 NaJcmce se zavazu.1c !Vivat prona.1atc prostory v~ hrnJnč k učclu Sjednanému \ od-;t I tohoto 
článku a neprc)\'01,ovat v pronajatych prostorách i.áJ.nou JlllOU činnosL než kt1..·rú JC dohodnuta 
v této smlouvě. 

J Nájemce S(! zav1w~jc u:Jívat pronajaté prnstor) 1púsohcm, kle~· nebude rušit a ohtčiovat 

1.nodměrny hluk upo<l.) •)Slatm ná_1cmcc. a romč1 se /U\37UJI! pi-i užívaní prnnajnt\'ch pro:-;tor 
ncrnov1tosll 1 okoh m:mov1tost1 dodržo\'ut př1..xlp1s" \7tahu.11c1 se J... ochran~ /i\'otního 
prosttedJ a ekologie 



4. Podpisem smlouvy nájemce potvrzuje. že se seznámil se stavem pronajatých prostor, a že je 
považuje za vyhovující k užívání pro sjednané účely. 

IV. 
Doba n;íjmu 

I. Nájem smluvru strany sjed.tuívají na dobu určitou , a to pol:ma1~ unem I kdna 2017 a l-.1 •nl:~ 
Jrn.:m )() cernia 21 JI X 

2. Pr·edání a převzetí pronajatých prostor uskt1teční kontakt.ní osoby obou smluvnfoh stran ve 
dni. v něm'- dochází k zahájení nájmu Jle lxisl. I tohoto článku . 

3. Nájem podle léto smlouvy .amiknc 
a. písemnou dohodou smlU\ních stran, 
h. píst!lnnou odův0dněnou výpovědí nájemce z důvodů uvedených v §2308 občanského 

zákoníku, přičemž tiimčsíčni výpovědni lhůta počíná bě-let dnem následujícím po dni. 
v němž byla písemná výpověd' doručerui drnhé smluvní straně. 

c. písemnou odůvodněnou výpovčdí prunnjímalcle z Jakéhokoliv důvodu, prič<-mž 
tříměsíční výpovědní lhůta počíná bě1..et dnem núsk:dujícím po <lni, v němž byla 
písemná v)'povčď doručena druhé smluYní straně. Smluvní strany se dohodly, 'Je § 
2309 OZ se ve vz.tahu k pronajimateli m;poW.ije, 

d. písemným odstouperum pronajfmntclc o<l této smlouvy podle§ 2001 OZ v případě, že 
nájemce: 

1. po~í svou povinnost sjednanou v čl. V. odsl. 6 této smlouvy zdržel se 
jakýchkoliv jednání, která by rnšila nebo mohla ruSit výkon ostatních 
u'-lvacích, vlastnických a najemnich práv v nemovitosti, 

u. pontši svou povinnost sjednanou v čl. V. odst. 17 léto smlouvy na vlastní 
náklady lik·vidovnt veškei}' odpad u zneškodňovat jej v souladu s obl!cně 
závaznými právními pi'edpisy a platnými a ůčirmýrni pnivními předpisy obce. 
včetnč materiálního zuhczpcčcní odvozu, 

111. poruší s\·ou povinnost ~jednanou v čl. V. odst. 18 této smlouvy newnístit, ani 
n~ovolíl wnístit, nepoužívat. ani nedovolit používal, nespravovat ani 
mxiovolit spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do pronajat) ch prostor 
žádné zdrnví ~kodlive látky, zamořuj1cí nebo zncčišťujicí materiály, jedovaté 
látky nebo odpady. infekční m11teriál, ropné produkty, azbest nebo azbest 
obsahujk:í materiály (s výjimkou malého mno?.-;t\'Í bě~.ných čistících 

materialu), 
1v. je v prodlení s uhrazerúm nájemného 11 úhrad za slu~by o více ne} 30 dni po 

lhůtě splatnosti sjcdnane v čl. Vlil. odst 2 a 5 této smlouvy, 
v. se opako\·anč (nejméně dvakrát) dostane do prodlení s ulu·azením n:ijcmného a 

úhrad za slul.by po lhůtě splatnosti sjednané v čl. Vlll. odst. 2 a 5 léto 
smlouvy. 

v1. pornší S\'Oji povinnost už1vat p~cdmčt nájmu pouze k účelu uvedenému v čl. 
Ill teto smlou,·y. 

přič~mž účinky odstoupení od této smlouvy nastávnji dnem doručeni odstoupeni na adresu druhé 
smhivni strany uvedenou v záhlaví této smlom-y. 



4 Nájemce povinen do ukončení doby najmu pronajaté prostory \)•klidit a oJev-1.dat 
pronajímateli v původ.nim stavu s přihlédnutím k obvyklému opottcbcni pri fádném užívání a 
ůdržbě . 

v. 
Pnh a a povinnosti mijcmce 

1. Nájemce JC po\'mcn u11\·at pronajate rro~tOI') s pcči řádného hospodllh; a chnuut JI! před 
f)OOkozcním č1 zrnčemm 

2 Nájemce je povinen v pronaJatých prostorách nu S\'C náklad) zajislit b~.Jl) ůl..li<l. 
3 Nájemce je povmcn hradit nájemné a úhrudu /U plnéní poskytovaná v souvislosti s užívánim 

nebytového prostoru (dále také jako „sluJ.by·') sjednané\' ust čl. Vlil. této smlouvy řádně a 
včas. 

4. Nájemce je povinen oznámit pronu_1imoteli hc1 Lbytcčného odkludu všechna I.Jištěná 
nebezpečí a /ťÍvaJy no zařízeních ve vla~lmctví pronajímatele. NaJ..::mcc JC povmen 
posk·ytnout pronaJlmatd1 ne1:bytnou součinnost k provedeni oprn\' zahzcní, odstrančm závad 
/atizcm atd. Nujcmce o<lpovidá za připadne /\'\šeru nakladů opran 11 škodu vmilJou 
nÚJCffiCI \ případě. Je O<!::>lllm \"ČUS SVOJI oznumm UCI pO\'lllflOSL 

5 Najcmce neru oprll\nč11 přen,'st náJCm \ sounslosl1 s převodem podJ1ila1dskc činnosti. ji.> 
pronajunanl.! pr,>slllí) slouž1. posk\tnout prona1utc prostory do u]jvan1 tfoll osobč. případně 
smlouvu postoupil 

6 Nájemce se zav8/ujc /<lrlel se jakýchkoliv jcdnáni. kteni by rušila nebo mohla rušit ''Ýkon 
ostatních uJ.lvadch, vlastmckých a nájemních práv v nemovitosti. Jakékoliv 1:o:mhovánl do 
n:l1cmních. užívuc1ch a vlastnických práv ostutnkh osob v nemovitosti JC ncpfipustnc. 

7 Nů1emce odpo,ídá 1:a ro1čcm. odcw.'tlí a 1akékoli 1.nehodnocem věci ve vlastnictví 
prnnaJímatcle. nak/a.11c1ch se \' pronaJUI) ch prostorách Tím není dotčena Jiná zakonna 
odpovědnost n:1_1~mCI.! 

X. Na_1cmci JC prona.11matdcm uplatně poskylll\'Úno k ul.i\ áni po dobu ln-aru teto smlouvy 
\)baveru pronu.1atych prostor sp1..'C1fiko\'ané \ ptilo1c č . 9 této smlom'\ Příloha č 9 zitroveň 
slouží jako pfcdávaci pwtokol a musí byt kontaktntnu osobami :-llllluvních stran datována u 
podepsána. Na.1c1nne 111 ulíváni \ý~c uvťXlencho vybavení Je současlí nn.1emnl.!ho uvcdenť:ho 
\ čl. Vl li odst. I Léto smlouvy. 

<) Nájemce je oprá\·11čn mstalovut a pruvo/.o\ ul v pronajatvch proslonich technologická 
1ařizcni. JCJichJ provo/l)\'IÍnÍ je v Č'eskl! republice pt>\'Olcno. a tli ta podmmck stanovených 
v Provozním řúdu 

IO Nájemce se /UV3/.uje 1a_11šťo\'at a hradit l \'lostrnch prostředků rc\1/c a kontroly \lastního 
mstalovaného technolog1ckt!ho 7ai1zeru u \'yha\cni 

I I Nájemce _1e po\ mcn udržoval nepřetržité pr\11l3Jalc! prosto~ \ Ol.!Z\'ad.nčm u upra\'cném starn, 
pů.sob1cim phJcmnč u ch°LsloJně na navšté\11ík\ a ostauú ul.1\'atcle ncmontosti 

12 Písemný souhlas pro11a.1imatele se vy?udu.1c \hl) pro umístěni Jakťkohv reklamy č1 
mfonnačního zařízeni, ~litu, návěsu či podobného 1:oamení nu nemov11osl a \ nemovitosti 
Smluvní strany se Johodly, že věta druhá§ 2305 07, se nepoužije. 

13 Nájemce se zuvuujc <lo<lr.fovat veškeré obccnč závazn~ pfodpisy i nonny vydané 
pronajimatelem pro ulíváni nemovitosti. 1e.1m~n:.1 pokud jde o oblast pO'lárni ochrany, 
bezpečnosll a ochruny 1dravi při prac1, odpaJo\'ého hospodfil'stv1 včetně dalších interních 
předpisů na.1cmCé \ piipadč. že byly nebo hudou nujemcem \'ydán) Ná.1emcc prohlašuje, že 



se všemi obecně l.<Í\ azným1 pře<lp1sy u normami vydnn) mi pronajímutekm dk pfedcho11 
vél\i byl řádn\! :W/númen. 

14 Nájemce nese plnou odpovědnost /a dodrt.ornni pnhmch pfedpisů tyL1jJC1ch se 80/P a PO 
a hygienickych ph:dp1sů ,. pronaJatych prostorach a nese plnou o<lpmč<lnost za jc.11ch 
portL~n1 včetn~ sankci organů sbit111 spra\ y. 

15 Nájemce je povmcn dudržovat platný a uči.nný Pruvo/ni řád nemov1tost1, pl'ipadnč platn) u 
ůčumý Provozní r·:i<l pro areal. v né1n> .1e ncm•J\ itust <l1slukuvarn1. Na1emce svým podp1~m 
pod touto smlouvou st\Tzuje. le se seznámil se znl:ním Prcwozmho řa<lu a ob<lržd Jedno 
\')hotovení ůčmné ke dni podpisu tetu smlouv~ 

16 Na1cmcc se zarn7ujc uhradil pronajimatd1 šJ..od) \/ml.Jé JCho :t..aYinénun nebo za\Íněnim 
.1eho dodavatelů u odběratelů. 

17 Nájemce je p0v111cn nu vlastni núklu<ly likvidovat veškerý odpad mimo komunúlní a 
/.J1dikodňovat Jl.!j v souladu s obecnč dwumýmt právními přc<lpi~)' u platnými u úéinnvmi 
pnhními pl\.'tlp1sy obce. včetnč malemilniho zabC/J>l.'Čt:ni o<lvozu. 

18 Smluvní struny se Jobodly. že Nájemce v prona.1at) ch prostorách lll!Um1slí, aru nc<lo\:oli 
um1stit, nebude pouli\ ťlt. am nedovoh p0ul1vat. nebude spra,·o,·at, ani ne<lornh spravO\ at a 
nevnese. aru nl-'<lovoll mé:st <lo pronauman)ch prnsll)r .ladné :1<lrav1 škodlivé látk" 
.1.amořujíc1nebo111cčišfujici mutcnalv jedovaté látky nebo odpady. mfckčm materiál. ropné 
produkty. azbest nebo uhest obsahuJ1C1 matcnály (s v) JJrnkou malého mno~stv1 bč'.n)·ch 
élslícich mutenálů) N;ijl.'TilCt: se n1nVUJC.: pronajímatde lxl~kod11it. chra111t :.1 uchranit pfc.:J 
1akvmlk.oh nárok). í..alobarm. ncho h/cními vmika1íc11ni nebo spu1cm nu s Jak) mt~oli 
takm~nu m:ba[>l."Čn~ mi material~ /lll.'Čtiténím. 1.tratou nebo škodou I anvck U\.edCn} \ 
h.1mto odstavci přetrvání i po ukončeni náJmU podle Ido smlouvy. 

19 Najemce 1c po\ mcn při w1,·an1 slu1eb dle této smlouvy jednat \ součmnosll 
s pronaJimatelcm. v souladu s platnou u účinnou legislativou a LOY:ti'J1\·m1 Jokumcnty 
vydanými na.1emccm. 11pravu.1icim1 /pusoh u.7h·ání posk\ tO\·aný~h služeb, budou-li lakové 
vydány. 

20. NáJt:mcc je PO\ Ull.11 umonut prnnajimatd1 pk<lmčt nůJmll v průb\:hu .tcho uz1vani na_1emu.:m 
kontroloval SmJuvru strany se dohodly 2e nhkdnč pminnosti k předchtv1mu oznámt:m 
prohhdk) přc<lmčtu na1mu a přistup11 t.; němu se § 2219 odst. I l\hčanskéhn zakoml\u 
nepoužije. § 2219 odst 2 občart'ikchn l.ákoníku se rovnČ'l nerouJ.11e SmlU\111 strany se 
doho<lly. že ust. § 2115 Ol ~ nepouh.ie 

21 ~mlu\ m strany se <lnhodly. že ná.1cmcc ph!VC/.tn\! konkrdní počet kusll khče od n1..mtwitost1 
11ve<lcne v čl. II srn I o U\~ . l\tere jsou e\ 1do\. any v systemu I/\ Uencráln1ho I\ hčc. ptičeml lato 
skutečnost hude pot\Tli:na po<lp1scm ot>ou smJum1ch stran na Protol\olu o před.mi a přc\:tct1 
přcdměru naJmll a sc1nam \ \ba\cnt prona11maného ndl\ tli\ dto prostl1ru k.tl.'fý tvoř! pnlohu 
č 9 této smlouv) nebo na samostatnt:m přcdávac1111 protokolu. Ná1emcc se 1.:uvazuJe Je 
' piipadč ztrat) č1 odcli'c!llÍ t~hto l\hčft nahradí pronu.11mateh a všem nuJcmcurn ma.1íc1ch 
n:.i1em ve vvšc Lm:dcni!: ncmov1tost1 ve!\kcrou škodu s t1m spojenou. l/n Jt.:jména škodu 
1)dpovidající ceně :ta výménu vložek d\cři a všech kličů t.; Lčmk) d\ehm 

22 Na.it:mce je povmen respeklo\at omc/cm. č1 přcn.:Seru Jodu\ ky slu7by. 1e-h o tomto přerukn1 
dostatečně předem mformován V odůvodnčných phpalkx:h ( l'pra\ "}, seí\ 1sm pracc apod ) je 
ná1cmce povmen poskytnout prnna.11matd1 součinnost a wno:111it pronajima1d1 na 1t:ho 
poJ.ádáni hao<lkla<lny a ničím neome/Cll) pfistup do pron:.11atých pmstt1r 



23 NáJl.!mcc nc;ni opráměn prováJět jakekoliv opravy č1 ltnčny nebyto"}'ch prostor hC'/ souhlasu 
pronajímatele, nejedná-li se ob&lou ůdr7bu a Jrobnl! opravy, které provát.li ná.1cmcc dle 
narízcn[ vlády č . 308/2015 Sb. 

VI. 
Práu a povinnosti pronajímatele 

I. Pronajímatel se 1av1vu1c umoJ.nil naJi::mc1 um1slčnt obchodního 01.naó:m na1cmcc ' 
souladu s platn) m1 a účmn, mi obecn\:: záv aLJ1ym1 prá\ mmi předpisy na určen~ ch mísh„>ch 
VTPUP. 

2. Nájemce nebo jím povči·cná osoba jsou oprávnčni vstupovat do pronajatých pwstor La 
účelem jejich prohlidky za ptilomnosti osoby povčf·ené náJemcc:m ~hcm obvyklé pntc(.lvni 
Joby a po předchozím 01númení učiněném .., pfiměřcn) m pfedstihcm. Nájemce mú/c Jo 
pronujat)·ch prostor V'iloup1l bc;r přltomnosl! pověřených osob nájemce pou.t.é v přlpuJcch 
ncbezpcči z prodlení při Ílvelne uJálosl.J, č1 Jlíll! obdobnc neodkladné události 

3. Pronajímatel neodpo\ Ida 10 ško<ly. kterc nii_1cmci \i'mknou při Jeho čmnosl! v pronarat\·ch 
prostorach nebo \ př1111é sounslosti :-- nt h:!Ja>e b\ ško<la vznikla _1ako ůiislůlck 1m mčncho 
plirušt.ní ponnnosll \\phvu1ícich pro pronapmalclc /. Ldo smloun č1 ohccm~ l.á\U/J1)Ch 
pra\111ch predp1sll 

4. Prona_1irrul tcl .JC povmcn 1.aj1sllt služby uvedené ,. piJlozc. I této smlouvy v pinem nw;ahu a 
p<.•7.adované kvalJlč. 

5 Pronajímatel se 1.uv·uzuJe udri.ovat zařízení ·muviscJ1CÍ s dodá\'kou sluJch v Juhrem 
tc1.:hruckém sta\'U a 1a11šťnvat jejich předepsané I\!\ 11c 

6 PronuJimatel re povinc.:n bc1o<lkladně informm·at ná11.:mcc o 
- porllic č1 \') padku Jo<láv ky služb) , 
- pterušení napOJl.:nl nu 1aiizcni najcmcc. 
- nutnosti Zásahu. orrn' č1 rC\llC zahzcm stJU\'isc1il.:1ch s <loJavkou sluleb. 
- všech skutečnostech, ktcrc by měl) 'li\· na lunkčnost 1ařt1.1..'111 

VII. 
Ujednání o dal;ích pr~vcch a o plněních 1msk)1ovaných" souvi!losti s u/í,·áním 

nebytových pro, tor (službách) 

Prono.1imatcl timto posk~1 tu,ie ná.1emc1 po <lobu ln áni náJcmniho ~ztahu sjednaného podle 
této smlouvy právo spoluuJ.ívání společných prostor a knmunikačnich ploch v ncmovitost1 
za podmínek u\·eJených v přílcvc č I této smlnuv\ a to· 
a)WC v 1 n 2 NP ncmov1tosll. 
b) sprchu v 2 NP ncmm 1tnst1 



c )k.uchyňku \' I a 2. NP nemo\1tosti. 
2 PronaJimntel umožní nájemci čerpáni sluieb. 1el JSOU obvykle u nájmů tohoto druhu. 1 yto 

sluJby JSOU uvc..xleny \ ' Příloze č . I této srrtlOU\·) 

VIII. 
Nájemné a í1hrada za plněni poskyto\'ané v sou,·islosti s užn·áním 

nebytového proiitoru (illužby) 

Smluvní strany se dohodly, že nnjcmné zn u?íváni pfodmčtu nájmu čmí 2.000.-Kčim2/rok 
bt:1 DP! I, tedy ve výši " nw - 1-: č - ml'.·s 1~11 l: h...:1 Dl'! I -'<.1 l'Lh r•l"l:dnit-1 napnu. DPH bude 
účtována ve výši dle právních předpisů účinných ke drn uskutečněni zdanitelného pln~ni. 

2 Nájemce se zavazuje hradit nájemné ve \'ý~i dle odstavce I tohoto článku smlou\'y 
bankovním pfevodem na číslo účtu najem1,:e uvedc.m~ v 1.c'ihloví této smlouvy měsíčně 
1pčlně, a to nu základě faktury \')'Stavené u pt<..xluné mu pronnJÍmatclem \7.dy do 15 dne 
náslt.:du_1icího kalendářního měsicc po měsici. za kkii· se naJCm plutí, přičemž před{mím 
faktury se rozum1 JCJÍ osobnl ptcdám opnhrnén~mu za-;tupci nájemce nebo jeJÍ doručení du 
sídla náJemce neho /.asláním 11:1 c.:-11 1a1hn u1 1dr1..·su 11·11.:rlll;l:    phčcml 
v takovém phpa<lč se faktura pova1u.1c za doručenou nc.1pozdčj1 3 den ode dne jc.11ho 
1asláni na \)'lc uvedenou adresu č1 emmlo\'ou adresu nuJemce Lhůta splatnosti pro úhradu 
faktury čim 15 <lru ode dne je_1010 předáni na1cmc1 dlc přcckho7J \'ěty . Faktura nájemce 
musí mít nalc.:ž1tosti druiového a učcu1ího doklu<lu po<llc účmn\·ch prá\11ích předpisú, 
ohsnho\'at po1..lldU\'Ck na způsob prmcdcm plathy . bankovm spúJCm. datum splatnosll 15 
dnů od!! <lne JCJího doručeni náJcmc1. formou a obsahem musi odpo,;dat zákonu o 
učctnictv1 ' účinném mění a zákonu o dam / pfoJun~ hodnoty \ učínném zn~ru a musí mll 
nalc:1.Itosu obchodru IJstiny podle § 415 cihčanskcho zákomku 

'\ lJhrnda za plněni poskyto\ anó ' sou\'l"losti °' tl1Í\ ámm neb\ tm·ého prostoru JC uvedena ' 
Ceníku slu~cb. l..1erý tvoř! nedílnou součást této smlouv' jako přílohu č . 1, ktaj h) I 
t:pracován podle cenových předpisů účinných v dohě LlllWl'·cní teto smlouvy. Konečná výše 
úhrady služeb JC daná násobkem koncové ceny u skutečnl!ho ro1.-;ahu poskytovaných služeb 
,. Junem měsíci . Smluvní strany se dále v~· slt>\'11Č dohodly tak, že.: při změnč cenových 
pi'cdpísů ncbo okolností rowodných pro stunovcni výr;e úhrnu jc pronajímatel liprilrněn 
1mč1ut ,.y;;1 pfislušných úhrad za služhy uvedeni.: v Ceníku .;lulch. a to počínaje mčsíccm, 
\'e kterém důvody pro takovou zmčnu nastal) . pflpa<lnou změnu v Cenil'U služeb ,1e 
prnnajfmatcl pO\incó nájemci pisemnč O/JHimit. Nájemce se /..11\'UZUJC t.akto případně 
;výšcnou cenu slwch platit pronajímateli od kulcndúf111ho mčsicc núslc<lujícího po měsíci 
' nčmž mu bvla změna oznámena 

-1 R1v„ah sluleb zaznamená\'á pronajímatr..:1 do .. Mčs1čniho ' J ka1.u =-h.tžch". jehož tiskopis 
trnti ncdilnou součást smlou\} jako přilc1ha č 2, odrá.>e_pci aktuální rozsah služcb 
odcbrany ch ná.1emccm \' dancm měs1c1 

'> Uhra<l} 1a služby se 73\'a/UJe najcmcc hradit :-.polu s nuJemnyrn dle postupu ~cdnaneht> 

' tl<lst 2 tohoto článku smloU\ \ 
6 Pro~a.11matel JC opráměn jednustrunnč navyšJ\ at na_1emnl! o pfipadnou inflaci 1.veřcjnčnou 

ČSlJ /a období pře<lcházeJicího roku, ne.1vy~c však kaJJoročnč o 20% částk.)' nájcmneho 
dohodnutl:!ho , . této smlouYě. O částce. o kterou .1e dosavadni s.1cdnaná \') še nayy;';ovana. 
prona1imatel p1~·mně inJonnu.1e na.1cmcc do konec mčs1ce ledna běžného kalendářního 



roku. Nájemce je poté povinen platit zvýšené nájemné 11d I 1 bk11Jaí·11nw roku 1 11..:-m/ 
h\I 1wjcn1c\: 111J(irn111\;lll 1• n.J\~ .~c111 c~:n\ 1Wfťlllll1.:h11 dk 11i·1.:dch1>/1 včlL ah' Jk rntn 
in Ilace slanovcn(· pr•· r111'. ph:dl'!1:v1..·111.·i kakndii:h11mu rllku \ něm:/ ,foch:v.i k na\ y >;1.:111 

llÚJ(:nl!lCho 

7. Najemce se znvaLUJC uhradit bezhotovostním převodem na účet pron~jlmatelc uvedený v 
záhlaví této smlouvy kauci za účelem zajištění nájcmncho a úhrady za služby a k úhradě 
jiných svých závazků v souvislosti s nájmem jistotu 't '~ ši 1 • - l'i:. Jistotu se zavuzuje 
nájemce zaplatit do 10 dnů od podpi!)'U léto smlouvy na účet pronajlmatek uveden}· 
,. záhlaví této smlouvy pod \·.s 971 O Za den zaplaceni jistoty se rozumí den jejího připsáni 
na účet pronajimatele. 

8. Čerpání finančních prostředků ze složené jistoty na ůlu·adu pf·ípadných nedoplatků musí 
pronajímatel doložit nájemci pisemn)'m vyučtov[uúm. Právo na uspokojení pohledávek 
vzniká pronajímateli bez pfedchozího upozorněni nájemce, je-li nájemce se splnčním svého 
závuku v prodlení více jak 10 dnů. O pt-ipadném použiti jistoty musí pronajímatel nájemce 
bez zbytečného odkladu písemně vyrozumět na adresu jeho sídla uvedenou v záhlaví teto 
smlouvy nebo na emailovou adresu  příp . 11a adresu bydlištč 
statutárního zástupce nájemce uvedenou ve vcl"ejném rc.1střiku. V případě částečného nl.!bo 
ůplného použiti jistoty pronajímntelem za podmínek V)'·šc uvedených je nájemce povinen 
jistotu do IO dnů od oznámení o čerpáni kauce pronajúnalelem doplnit do původní častky. 

9. Jistotu dle odstavce 7 tohoto článku smlouvy pronajimatel vyučtujc: po ukončení nájmu. 
V případě, že prona,iimatcl bude za nájemcem k datu ukončení snůou,·y evidovat 
neuhrazenou ~platnou pohledávku dle této smlouvy, je oprávnčn tuh) pohledávku započist 
na složenou jistotu a nájemci nóle'-í po právu jen event. ro1dil po započtení. K zápočtu 
event dluhu nájt:mce.., uhrazené jistoty, jak je shora uvedeno. dú"á nájemce podpisem této 
smlouvy své svoleni. 

IX. 
Prohlášení nájemce 

Najemcc pot\TLUJC. ~c má veškerá oprá\něni , potřebná k prnváJěn1 činnost.i v prona_1at~·ch 
prostorach a 1.aruču_1c. ->.c nedojde v souvíslost1 s Jeho činností v pronajatých prostorách k 
\.)hrožení dobrého jména pronnj1matclc. 

X. 
Sankční ujednání 

V případě prodkni ná_1cmce s uhrazením nájemného a úhrad za služby dle této smlou"y ve 
lhúlč splalno:o;tJ s.11Xlna11e v čl. Vlil. odst. 2 a 5 této smlouvy je náj«.!mce pm·in.en /.aplatit 
pronajímateli smluvní pokutu ve výši 150,-Kč za každý započat)• den prodlc1ú Nájemce '>c 
zavazuje uhradit smluvní pokutu do 5 dnů ode dne uplaLnčni nároku pronajímatelem. Tímto 
ujednáním nem nikterak dotčen nárok pronajímatele na případnou náhradu škody. 



2. Nájemce tímto bere na vědomi, že po.ln1d po skončení nájemního vztahu pcxlle této 
smlouvy, uplynuti výpovědní lhůty nebo doby sjednané dohodou smluvních stran neuvolní 
pronajaté prostory, jejná se o neoprávněné užívání a pro ten připad považuje nájemce za 
spravedlivé a oprávněné, aby pronajímatel za účasti třetí osoby maje1ek nájemce vyklidil, v 
nezbytném rozsahu 7.ajislil proti poškození a učinil další vhodná opatření k tomu, aby 
nájemce nemohl nebytové prostory neoprávněně užíYat, resp. aby pronajimatel mohl 
pronajaté prostory dále komerčně využival. 

3. Při postupu dle odst. 2 tohoto článku vznika pronajímateli vůči nájemci nárok na úhradu 
veškerých nákladů spojenyc.b s uvedeným postupem a rovněž nárok na náhradu vzniklé 
škody. 

4. Smluvní strany se dohodly, že usl. § 2050 OZ se nepoužije. 

XI. 
Závěrečná ujednání 

I. Spory, k1eré vzniknou 'L. této smlouvy, se smluvní strany zavazují te~it ptedcvším jednáním a 
dohodou Ye smyslu účelu sjednaného touto smlouvou a v intencích vyplývajícich z jejího 
obsahu. Nedojde-li k dohodě ani po vzájemném jednání, rná kterákoliv strana právo předložit 
spor k řešeru místně a věcně příslušnému soudu. 

2. Změnit tuto smlouvu jť možné jen písemnými, datovanými pořadově číslovanými dodatky 
podepsanými oprávněnými osobami obou smluvních stran. 

3. Právní vztahy touto smlouvou výslo\'tlě neupravené a z léto smlouvy vyplývající se řídí 
příslušnými ustanoveními zákona zákonem č 89/20 12 Sb„ občan~)' zákoník, ve znění 
pozdějších předpisú . 

4. Smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotovenich s povahou originálu, z nichž každá ze 
smluvních stran obdrží dvě vyhotovení. 

5. Ohledně doručování ~ásilek souvisejlcich s touto smlouvou s využitím provozovatele 
poštovních služeb se § 573 občanského zákoníku ve vztahu k doručování zásilek nájemcem 
pronajímateli nepoužije. 

6. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva včetně všech jejfoh příloh a případných 
dodatk-ů podléhá povmnému uveřejnění podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních 
podmínkách účinnosti někt.eTých smluv, uveř~jňování těchto smluv a o registru smluv (zákon 
o registru stnluv), v aktuillním zněru. 

7. Pro věcná jednání týkající se této smlouvy jsou zmocněni: 
za nájemce:    
za pronajímatele:    

8. Nedílnou souč:ístí této smlouYy jsou následující pl'ilohy: 

Příloha č . I. Ceník slllžeb 
Příloha č. 2: Vzor Mě:;íčního vyúčtování služeb 
Příloha č . 3: Provozní služby budovy - specifikace 
Příloha č. 4: Odpudové hospodářství - specifikace 
Pfíloha č . 5: Základní úklid pronajatých prostor-specifikace 
Příloha č . 6: Telefonni linky a ústředna - specifikace 
Příloha č 7: Strukturované rozvody a připojen i na internet - specifikace 
Pi'iloha č. 8: PMorysy pronajímaných nebytových prostor 



Pi'íloha č. 9: Protokol o předání a převzetí pfedrnětu nájmu a seznam vybaven 
pronajímaného ncbytcwého prostoru 
Příloha č. IO: Provoznl híd 

9. Smluvní strany se v souladu s čl. 3 od'il. I nafizcnl Evropskt!ho parlumentu a Rady ES č. 
593/2008 ze dne 22 12 2000. o právu rozhodn~m pro smluvní závazkové vztah) , a v souladu 
s ust § 87 odst I z č. 91120 12 Sb , o mezinárodmm právu soukromém, ve měnf pozděj~ich 
předpisů, dohodly 1.e áv1Vko\') právní \'Zlah 1nložený touto smlouvou se ffdi zákony České 
republiky, konkrétně z č. 89/2012 Sb .. občanský .::ákonik, ve znění po~dčj~ích přcJpisu 

I O. Smluvní strany se v souladu s čl. 23 od-;l. I natizcnl Rady ES č. 44/200 I ze dne 22. 12.2000, 
o pfislušnosti a uznáváni a výkonu soudních rozhodnuti v občansk"ých a obchodnlch věcech, 
a v souladu s§ 85 z.č 91/2012 Sb., o mezinár ... ldnim právu soukromém, ve zněni pozdějších 
předpisů, dohodly, že pNpadné spory které \můknou 7J! smlouvy se budou i'ídit právním 
řádem České republiky a budou ře~né čes!...ými soudy, konkrétnč soudy v místě sídla 
pronajímatele 

11 Tato smlouva nob) vá učmnosti dnem jejího podpisu oprávněnými osobami obou smluvních 
stran. 

V Olomouci dne ... 'f... · )? . ~~ ..... . V Olomouci dne .. ~T.1) .~)~. 

Prof. Mgr. Jarost v Miller. MA. , Ph.D. 



Pňloha č. 1 Ceník služeb 
Sfufba Jednotl<a Cena bez DPH 
Voda teplá - ohřev m3 148,80 Kč/m3 
Voda studená - odečet dle výše odběru m3 72.41 Kč/m3 
Elektřina - odečet dle výše odběru kWh v rozpěti 2,60 - 3,90 Kč/kWh 
Otop m2vytápěné 1,875 Kč/kWh / 521 ,- Kč/GJ 

plochy/měsic 

Provoz sociálnfch zařizeni . VTP UP blok B a C 1 osobalměsic 173 Kč/osoba 
Provoz a úklid společriých prostor (otop, úklid) m2 kane. plochy I 7,50 Kč/m2 
- VTP UP blok B a C měsfc 

Směsný komunální odpad m2 kane. plochy I 2,- Kč/m2 
mě sic 

Zékladnf úklid pronajatých prostor m2 kane. P'ochy I 5,50 Kč/m2 
mě sic 

Paušální poplatek za provoz telefonní přípojky ks 100 Kč/měsíc 
Hovorné Maximální ceny: 

Voláni vč~ pevné sítě (1 +1) 
0,55 Kč/min , voláni v ČR do 
mobilních sítí (1+1) 1,6 
Kč/min. voláni v rámci 
ústředny O Kč/min 

Správa internetové přípojky 1 PC/měsic 250 Kč/PC 
Služby recepce (kopírováni. vazba. dle ceniku recepce 

laminováni. .. ) 
Parkovací mf sto - osobní automobil na auto/měsíc 1. auto zdarma, 500 Kč za 

vyhli!2ených pari<ovištich VTP UP. blok A . každé dalši 
BC 

Pronájem velké zasedací místnosti VTP UP - 1. hodina 600,- Kč 
blok B daltí hodina 300,- Kč 

1/2 dne (8° 0 -12°0
) 1.200,- Kč 

Pro nájemce VTP UP sleva 33%: pro nájemce celý den (8°0 -17°0
) 2.000.- Kč 

VTP UP Business Catapult sleva 66% 

Poradenské služby konzultant VTP UP/ 690.- Kč 
hod 

Pro nájemce VTP UP sleva 50%, pro nájemce 
VTP UP Business Catapult sleva 50% + 5 
hodin měsičně zdarma 

Marný výjezd bezpečnostni služby 1 výjezd 1.000.- Kč 
Pl'idělení a změna PIN kódů blok B, připrava a --- - 2ÓO,- Kč 1 ks 

změna čipové ka~ blo~ A a C. závora -- -- --
Zapůjčení čipové karty - vratná záloha 1 ks 200,- Kč - --- -
Klimatizace m2 kane. plochy/ 17,- Kč/m2 

měsíc 



Příloha č. 2: V Z O R Mě.'líčníbo ,·yúčto,·áoí služeb 

Měsíční vyúčtování služeb 

l\Jáj1.'111Ce 

Prnstur. 

V~ůčtování 1.a m.:!sk 

polo~.kn 

7,ii khidnJ stu t.hy 
ohfev tepl.! vodv• 

vodo studená - odeč-:t 

p.'Íre 

el..:kttinu - odcč..:t 

vytápěni pronnJ&l\ ch plo~:h 
pn>vo/. ~1alnOm 1.11ti1em• 

pnwo1 a úklid ),JX>k~n)1.:h pro~to ... 
srněi.nv komw1álm odpad • 

Doplňkov' slu1.b) 

mlJadm ukhd ffOllOJRtýd1 pn•~lor* 
kltmati1ac.:• 
sprňva intemetov.! pfl11111kv• 
poplatek 1..11 telllli.mnl přípojku • 
hnvom.! dl.: vyilčtovóní / úst/\:dnv 
pronóji..111 h.:lefonniho ptístrujc• 
p;irl.ovucí místo pro osoh111 automobil• 
slui.b~ roccpce• 

Sl.llŽD\ ('ELKEM Cbt't 0 1'11) 
t.tnho 
rnůa. pám 
cleL:ttma 
tcplil 
hm on~ 
• ~lulbv 'poj..:n\! .s nii1111cm 

v;. hnlm il · 
dne· 

fim1a 
kru1ccl:if č. 

leden 2014 

ied1wtka 

m3 

m3 
m3 

kWh 
m2 

ot;Qba 

m2 

m1 

m2 
m2 

PC 
linka 

"-č 

ks 

místo 

ccnn za počel cena 
jlXI Jl;Ů cd 
not not ke: 
ku ~:k m 

I 04.J I I 104.11 
62.8 o o 

107-U9 I 107-U9 
tl3 I 1.13 

nos \(> 793.8 

151 2 .102 

6...1 l(> 210...1 

I .\(> J6 

~.4 ló 158A 
14 ,\ó .504 

2.50 2 500 
200 I 200 

I I I 

JO o o 
500 o o 

o 
3907 83 

11174, 79 

J. l.l 
79).8 

I 
20.15. 11 



Pn1oha č. 3: ProYO'J:RÍ dužby budo') - specifikace 

Pro,:02 S<ic1álnlch zařl.í'cru 
- užívám i...llchyríky. loalcl, :•prchy. osvčlkm. otop. pra\ 1<ldný ukh<l 

Slulbv recepce 
- po..,kylování informaci a n„-cepčnich sluJcb v pracovm <ln) mcLÍ 7.30 - !(1 10 ho<l. (ohla~ovaru 

navštěY. prepoJm ani tdefonn1ch ho\'orú poshlll\ lim /ákladmch 111fonnac1 uživatelům 
budovy. přl:btrani pošlu\.111ch 7asild. o<l poštomi sluJh, a přc.Xlih ani pošto\.11ich la..'\tld. 
nujcmcům lustlky cenin a dopornčcne pošt\ ptd1irat pouze po pkdcho7í domluv~ s 
naJcmoem. 

Parkovací stání 
- parko,·ací slám pro osohni automobil) pf\:<l hlavnun \choJcm hudo\'y 
- I' JJ\. h.:nc.· .•.rk .1"·1 ... 1.1111 ,;i-I,•::; 



Pn1oha č . .&: Odpado' é hospodářství 

Sm(;sny komunjlní odpad 
- poskytnuti spol~n~·ch nadoh pro ukl:ídání 
- poskytnuti prostor pro um1slčm společných nůdob 
- zajištčni předám uloženého odpadu oprávněnc osobč k odvozu a likv1<laci na 1.al..JaJč 

smlurniho vztahu 
- realizaci o<lpaJon!ho hosp• >dář-;tví \' ~oulmJu s platnou legislativou 
- l'a-.tupo\ áni na;cmcc při 1cJnam " mspt:kčn1m1 organ~ 

Vytti<lěny odpnJ 1c směsndm komun3lníhn l>dpadu 
- poskytnuti -;pnlcčných nadob pro ukl:ldnni ná1cmci.:m vytříděnýd1 o<lpa<lú na plasty, papu 
- po'ikytnutí prnstor pro umtslěni spo lečných nádob 
- zujišlém ph~<lárn ulolcncho l)dpa<lu opravněn~ osobě k odvo/U a 1ib·1daci na l':íldadě 

::;mluvního \•/tahu 



Příloha č. 5: Základní úklid pronajatých prostor-specifikace 

Kanceláře 

- stírání prachu z vodorovných ploch 
- '1'ntÍšeni odpadkových košů a doplněni sáčků 
- mytí omyvatelných podlah 
- \)'Sávání koberců 
- odo;tranění nečistot ze dveří a klik 
- odstraněni prachu z topných těles 

Četnost úklidu kanceláři: I x tý<lnč 

Společné pro.<itory - Sociální zařízení 
- vynMcní odpadkových kol\ů a doplněni sáčků 
- myli omyvatelných podlah 
- mytí a desinfekce sociálních zaJ'izeni 

- doplnčni toaletních JX>lřcb 
- odstranění nečistot ze, dveří u klik 
- odstraněiú nečistot z wnístěn}·ch přcdmčlů 

- odstranění prachu z topných těles 

Četnost úklidu sociálních zařízení : I x denně 

Společné prostol')· - Chodby a ~chodiště 
- myli omyvatelných podlah 
- odstraněni nečistot ze dveří a klik 
- myti schodiště \·četně setření prachu '/e záhrudli 
- odstranění prachu z topných těles 

Č'et.nosl úklidu chodeb a schodišť: I x denně 

Společné prostory - Kuchyňky 
- mytí omyvateln~1ch podlah 
- ')'nášení odpadkových košů a dopln~ni sáčků 
- odstranění nečistot ze dveří a klik 
- odstranění nečistot z wnístčoých předmčlů 
- či~l~ní kuchy1íské linky a umíst~ých spotfebičů 

Čt:tnost úklidu sociólních zařízení : I x denně 



Přlloha č. 6: Telefonní linky a ústředna - sp<.'Cifikace 

Telefonní úslte<lna umo:'j\ujc rnislodující slulby· 

- ph:pojení hovoru 
- konferenční spoJ1.mí 
- přl-"Smérovám volant 
- automatické zpělnť 'oláni 
- opakování volb} posledně \'Olaného čísla 
- parkování hovoru 
- zkrácená volba 
- hlasová pošta AUDIX 

Pro me.lináro<lní hovory JC piistupná službu IP tclcfo111c. 

Přistupo\')' kód do' l-i·cJn\•ch sili O 
Spo1ovntclku UP         

h1t..:ultni n<..:mocnict: Olomouc        
 

CESNET2: 
Aktuálni seznam hczplt1tn)rch tdcfonn ích čísel je podrobně uveden na intcrm:lových sLránkách: 

 

     



Příloha č. 7: Strukturo\'a.tlé rozvody a při1>ojení na internet - specifikace 

Rychlost sítově připojky je minimá lně I O Mbiús bez omezení objemu přenesených dat. 
Přirojením k síti se nájemce stává účastníkem sítě  je proto 
povinen seznámit se ,Zásadami pro přístup do Velké infrastruktury CESNEl" a dodržoval 
,,Zái;ndy přijatelného u:Jjtí Velké infrastruktury CESNET 

  
 

Účastník nesmí používat c-itúrustrukturu, pro či1mosti které: 
• umožňují nebo snaží se získat neoprávněný pi'ístup ke .1.drojúm e-infrastrnktury 
• porušují práva duševního vlastnictví 
• nepříznivě působí nu provoze-infrastruktury nebo jejích jednotlivých sluleb, brání 

uživatelům v přístupu k těmto službám. ohrožují činnost c-infrnstruktury nebo nadměmě 
omezují její výkon 

• plýtvají kapacitou e-mfrastruktury 
• ničí integritu informací uložC11ých v počítačích, úložištích, s1ťov~· ch prvcích a ostatních 

/ařízen ích e-infrastruktury 
• omezují soukromí u1ivatelů . 

ťJčastnik se zavazuje, '7.e nedovolí (hyť i z nedbalosti), aby ze zařízeni v jeho působnosti (j ím 
vlastněných, najatých, vypůjčených, provozovaných apod.) byla e-infrastruktura užívána 
k účelům odporujícím smlouvě o píistupu nebo využití a nebude 1:pro~tf'edkovávat pfislup k síti a 
jcjim služhám jíným prltvnick)•m nebo fyzickým o:-:;obám. 

Univerzita Palackého v Olomouci může účastniko\'i omezit nebo f>OZB$la\·1t přístup do sítě pokud 
účastník poru.~il ''Ý~C uvedené povinnosti. 



Příloha č. 8: Pudor)'S)' pronajímaných neb)'10\jch prostor 

Pronajal~ prostory trnřt červeně ')'Plněné proston 

liti' 
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Pnloha č. 9: Protokol o předání a přcn.etí předmětu nájmu a seznam vybavení 
pronajímaného neb}1ového prostoru 

Dnem podpisu nájemní smlouvy byly nájemci pfcdány 

Předávané prostory: 

- kancelář 2. 22 v 11. NP 
s ná:'lledujícím vybavením v každém nebytovém pro~toru : krytina podlahy vysoce zátělo\'é 

PVC + lišt} . stropní záfivková svítidla, 2x telefonní zásuvka, 2x TV a rozhlasová zásuvka, 
2x PC zásu\·ka, repro pfipojené na EZS 

Předávané vybavení prostor: 

- 4 ks kancelářsk-ý ~1ůl 
- 4 ks kancelářská židle 
- 4 ks kontejner 
- 2 ks policová skřtň 
- 2 ks policová malá sl<liň 
- I ks vysoká uzamykatelná skl'íň 
- 1 ks věšák 

Předávané klíče: 

- ks klíčů od vstupních dveří do Podnikatelského inkubátoru 
- ks klíčů od brány na parkoviště 
- ks klíčů od kanceláře č. 222 

Stavy měřidel médií: 

Elektrická energie - elektroměr č.  

Voda - vodoměr č.: nepoužívají vodoměr 

z.q '12 l.o 1'1 
datum 



Příloha č. 10: Provozní fád Bloku B Vědeckotechnického parku Univcr.dty Palackého 
v Olomouci 

Provozní řád ukládá povinnosti jak všem zaměstnancwn pronajímatele a nájemcům v budově, 
tak i všem osohám vstupujícím do budovy. 

Provoaú řád je vytvořen k zabezpečení majetku a k ochraně informaci u smluvních stran, 
.1eJichž majetek Je v ob.1ckTu uchováván. 

Kontakt na recepci VfP UP : 

 

l . Pravidla pro režim pohybu osob včetně návštěv v objelctu 

Každá návštěva najemce je povinna se při vstupu do budovy Podnikatelského inkubátoru 
ohlásit na recepci. Za splněni této povinno!>ti odpovídá nájemce 
Návštěvy nájemce jsou oprávněny samostatnť! vstupovat pouze do pronajatých prostor, 
společných prostor a do místností sociálního zafizenl. 
Zuměstnanci náJemce jwu oprávněni samostatně vstupovat do pronajatých prostor. do 
společných prostor a do místnosti sociálního zatizení. 
Do ostatních prostor objek.1l1 mohou Laměst.nanc 1 nájemce vstupovat pouze v doprovodu 
pronajimatele. 

Pn vstupu do budovy mus1 najemce překontrolova t ::.1aY /akódovánj pronajatých prostor a 
v případě jeho aktivace jej deak1ivovat. 

Při odchodu / budovy Je nájemce povmen aktivovat zakódováni prona.1atých prostor, kód 
pro aktivaci/deaktivaci alarmu ohdr1í nájemce od správce budovy V pnpadě marného 
"y.1eL.du zásaho\'é služby je nájemce povinen zaplallt náklady "Pq1cné " výjezdem z.ásahove 
služby. 

2. Pravidla pro režim pohybu :t..aříz.cní a materiálu v objektu 
Při pobvbu materiálu v objektu jsou nájemci povinni řídit se pokyll~ správce budovy a 
chovat se tak, ab~ se zabrarulo vzniku škod) nebo ohroženi majetku. 

3. Pra, ·idla pro manipul11ci s klíči od vstupu do objektu a prostor 
Nájemce je zodpovědný za uzamykáni pronajatých prostor v dohě své ncpftlomnosti 
V případě ztráty khču (jiných ncl geni.:rálmch) Jt! ná,1cmce povinen na své náklady s1 
nechal vyměmt zámek a u správce objektu zaj istit uložem nového kliče. Správce objektu 
nesmí bez souhlasu nájemce vstupovat do pronajatých pro.stor. s výjimkou připadů 

ohrožení livota nebo ohroženi majetku. 

 



.t Instalace zařuení a kontrola zařúení instal<rrnn:fch' objektu 
Přt instalaci nového zdlizcm l1incho ne1 bě;}.ného kancelář..;kého \Vha\cni) do ohjektu 
pronajimatele nájemcem nebo .11m m třetím suh1ektem je nllJCmcc PO\ men předem 
proj~at pod.1111nk~ umístěni pi'é<lmčtného 1aři1.cm s pronajímal~lcm a uzavři! se 
pronajimatelem smlouvu o um1stčni Lařízcni s vymezením podmínek um1stl:ni a 
provozovaní 

S. Pro, oz recepce 
Prornz r<~cpcc 1e 1a11::.těn v dohč od 7 Jt) do 16 30 hodm v praco\n1ch dnech. Zat...l.1<lni 
;;lužby recepce (přepo1ován1 hornrů. pf1cho1J pošla, rc:zer\'11ce 7asc<lacich mbt11ost1). 
RoLŠířené služby rccx..-pce (např kopmwání. fa'\ovani. \ ·á/ám dokumi!nlů, zajištt:ní hčžné 
odchozí pošty). Ceník služeb je k nahkJnuti na recepci 

6. Pra\idla pro \)Užití malé 7.asedací místnosti 
NaJemet: má moJnost \)'UŽii malou 1as1Xlac1 m1s1nos1 k pořadani porad . .1c<lnáni apo<l. 
phčemž náJemnl.! 1a \)UŽÍt1 malé 1a~<lac1 mí:<tnos11 pro tyto účd~ je součásti naJemndm 
tik Ido srn lou\"' Pofndam semmúřů a _pnych hromadnvch akcí \' mah.: /a.„cdací m1stnost1 
bude zpoplatnčno podle Ceníku, kh!l)' ,1c nedílnou souč:islí léto smlmn ~Jako pííloha č I 
Nájemce svů_1 poJudavck na vyulití mal~ /.a:<cdacf místnosti s<lěli Larněslnanc1 íl!(;(..l'Cc 

7.amčstnanec rcc~j>Ce s1 požadavek nu využíti muk 1asc<laci mtstnosti k poi'adám porad 
jednání apod. 1ap1~ do informačního syst~mu a v přtpatlě. že JC mula 1ascdac1 m1stnos1 
rnlná. wnožni na.1cmci vstup NaJcmce ma prim.l pr1.1\~-st na rcc.:pc1 rezervaci male 
1 ascdací ffilslnosll al. na I mčs1c dopředu 
Na1cmce se /anvu.1c využívat malou 1a-;cda~1 mislnost dckU\llČ a ~tmč se cho\'a( k 
\'vhavení místnosti. 

Po ukončern používáni malé 1uscdac1 m1stn0sll 11 ná.1cnH.:c pi"eda 1amčstnunc1 rect..-pcc 
í'.amčstnanec rccqice ph:kontrolUJC. 7da Je mistnosl 1 vybavení bez puško/.em NaJemc1.: 
ti<lpo\o1da 1.a ukh<l m1stnoslJ NaJl!mcc odpo' í<la l'a \~chnv škod} ktcrc zaměstnru11.:c 
rl!C~-pcc 7JÍsll při pi'cdám rrustnosll 

7. Pravidla pro' ) užití V\!lké zascdací místnosti 
Pronajímatel umoJm využit ná,1emc1 velkou 1a~tlm.:1 místnosl k pořad:'mí porad, S\."1111J1Ílřú a 
1invch hrnmadnvch akcí za poplatek. po<lk Cc11iku kl<.!r\1 1c nedílnou '\oučásti této smlouv~ 
jako pruohu č I 
NóJc!mce s\ ŮJ pnhtdavck na \ yul1tí \dki; 1asooue1 m1stmNll sdělí p1scmnou obJt.'Cina\kou 
1amčstnani;i n::c~'f>CC Z~měslnancc rt.-c~vcc s1 požadaH:k 1upíšc du mli1m1ačruho systcmu a 
ná_1cmc1 obJ...xlna' l..u p1„enm~ pol\Tth ,. připadé. Je JC vclku 111si;dac1 m1stnost volna 
Nájemce mit prnvo provést na rec;1.:pc1 rw.t-na1.:i velkt! zasedací m1stm1st1 al na 6 měsít:ů 
dopředu. 
Nó1cmcc se za,·a;ru1c \.)užh·at \'dkou 1asednc1 místn<isl clck'ti\'nč a ~ctmě se ehu\ al k 
vybavem rníslnoslt 

Po ukončeni 11a1rnu \clkt: 1:asedaci m1slntniti ji nájemce pře<la 1arn~stnanc1 rccq)l:C 
zaměstnan~-c rccq1cc překontrolu.1c 1Ja .1e m1stnost 1 \ yhuvcm hcz pnškozeru. Ná_1cmc1.: 
odpov1dá 111 všt.-chnv škody, které 1amčst11anec recepce IJisll při předu\·áni velké zasc<lac1 
místnosti. 



8. Pravidla požární ochr.my a ocbrllny života a zdraví při práci 
Všechna pravidla pro prová<lčni a zabezpečováni po,limt ochrnn) v ohjektu 1sou ulofona u 
spravce budovy nebo na rcct!pei budo\) Závazné ptll...)ny pro jednání osoh ,. hudovi! při 
\"'lntku mimořadn)•ch '\1Cuuc1 JSOU i·cšen~ umistěnam 

na chodbách huJon 
I pobirní e\ akuačm pian\ 
2 požární poplachové sm~rnicc 
:l ~hematické znázornčnt ůniko\lych cest 
na recepci: 
4 f:id ohlašovny poláru 

Pravidla pro 1ajišťovani BO/P na pracmištích -;c řiů1 § 11)1 a násl. zakona č 262/20CJ6 Sb. 
a JCho prova<lčcim1 ph:<lp1sy 

NaJcmc1 odpov1Ja_1í v pronaJal)·ch prostornch 1a Jodr>.m áni přeJp1sů PO a B< >%P a jsou 
povinni se sc111ai1111 s uvcJenS·mi předpis\ rlatn) mi pro <lan~ ob1ekl. 

9. Instalace, provoz a přístup k technickým zařl/.ením v objektu. 
I V objektu prunaJÍmatdc mohou byt m~tnlována pmv.c 1nřl/cni, ktcra '\'hovují pt)iaJa\1-,ům 

právních a technických pfo<lp1sů Č'c::;ké republiky. /.ařizcní musí b) t instalovánu v souladu 
s platnou legislntiYou a tcdrn.ickými nonnami Č'cskl.! republiky. s d·1poručcnim výrobci! 
zařízeni. s ohledem na vlastnostt pro-;tře<lí a vliv na JÍ} mstaluvan:i 1aří1cní ' oh1ck1u 
prona_1imatcle. 

2 NáJ1.'1Tlce mwe \ ob1cktu pronajimatele mstalornt a pou/1vat pouZ1.: ta z.ah.tem. JCJ ich1 
mstJ.la<.!(! a pt)ult\ ru11 JC \' sóúlaJu s ličdcm pronájmu. uveden) m ' naJco101 ... mlou' ~ 
s pronaJlIDatekm Jmá /ah1cni mů7e na_1emcc mstaloval poU1c po duho<lě s pnma11matclcm 
po přooložem dokumc;ntacc tohoto zařízeni 

3 I aměstnanci naJcmcc mohou ' objektu pronUJtmatde poul1vat powc ta \ lustm zařtz.ern 
(prostředky). ktcra potf·chujt k \ykonu čmnost1 :--pcc1fi1ovanS·ch ve smlouvč 
s pronajímatelem 

IO. Postup při nakládání 11 odpad) 
V objektu Je určeno misto (obvy kle mimo bu<lont). !...de se shromalďu1 i ohccrl\! odpady 
1cJnothvých uživatelů ob1ck1u s vy.iimkou ncbczp1.:čnych odpaJt) vyprodukm :myd1 'lastn1 
čmnosll nájemců Místo 1c omačcno pron1.1i1match.:m kler\ 111hc1pcčUJe odvo1 V pftpadč. 
~c JC v danc loknlttě zavedeno tř1Jěni odpadů dle dmhti do oddčlcnych shěmych nú<loh. 1e 
nťlJemcc povim.m toto doJrJovat Nehc:1pečné odpad) na 1e.11chž třidl-n1 a shromaJ<l m ani 
ma nájemce souhlas od m1stnč při<.;lušného od\"lom 7.P. hh iduje prostfodmct\ 101 <xlhl1mč 
z.působilé osohy sam no vlastní náklad) (např Lonery . likvi<lovnné cld..trické u clcktmntcl...e 
přistroje a zaiízeni. obaly 1ncčištčnc chcm1ck)·mi látkami. filtry u hadry 1.ncč1štčne 

chcm1ck)'mi látkan11 ar• i<l.). 



11. Závěrečná ustanO\'ení 
Provozní řtid ohjektu stanovuje závazná pravidla k zajišlčni PO ft BOZP, pro zabe~ečení 
majetku. 
Nájemce je povinen se provozním fádem řídit ode dne nabytí účinnosti nájemní smlouvy. 

S provozním řádem budovy musí být prokazatelně seznámen každý zamčstnanec nájemce. 
Podpisem nájemní smlouvy nájemce prohlašuje, te se on osohn~ i jeho zaměstnanci 
" Provozním řádem seznámih. 




