NAJEMNI SMLOUVA ¢ 2947002414

0 najmu prostor

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, NabfeZl L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v ObchodnIm rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddll B, vioZka 8039
jednajici / zastoupena: I i=ditel Regionalni spravy majetku Hradec Krélové
zastoupena ve vécech I ved. prov. infrastruktury — Hradec Kralove, I
technickych: e-mail: NG
zastoupena ve vécech B <fcrent spravy majetku, NG D
smluvnich: e-mail. I
adresa pro dorucovéani Ceské drahy, a.s., Regionalnl sprava majetku Hradec Kralové,
pisemnosti: Riegrovo nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
¢élslo udtu: I
variabilni symbol: 2947002414
(dale jen pronafimatel)

. a
Obchodni firma: SK Karate Spartak Hradec Kralové
sidlo: .|

vedena ve spolkovem rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové pod spisovou znackou L 647

jednaiici / zastoupena:
IC: 42194831

platce DPH: ne
bankovni spojenti: Raiffeisenbank a.s.
&lslo udtu; ]

(dale jen néjemce)

(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

L
Predmét smlouvy a pfedmét najmu

1. Prfedmétem této smlouvy je najem prostor, nize specifikovanych, které se nachéazejl na pozemku
p.&. st. 4401 s budovou bez &.p.f&.e, v k.0. PraZské Pfedmésti (647101), obec Hradec Kralove,
které jsou zapsané u pfisludného Katastralniho Ofadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracoviét® Hradec Kralové na listu viastnictvi & 24105. Konkrétn& se jedna o objekt: ,Hradec
Kralové - skladisté - sever” vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. & 1C6100594511, (objekt
v SAP 1000/8/728), ke kterému ma pronajimatel vlastnické pravo, vyplyvajlci z ustanovenl § 4
odst. 2 a § 7 zakona &. 77/2002 Sb. Vyse oznadena budova, ve které se nachazl pfedmét najmu,
je vyznatena v piiloze &.3, ktera je nedilnou soucasti této smilouvy. (dale jen ,pfedmét najmu®
nebo ,prostory”)

2. Pronajimatel touto smiouvou piedava a najemce pfejima do najmu:

Zadvefi: OP01 -ovymafe 1,7m°
Sklad: 0PQ2 - 0 vyméfe 54,5m°




2

3. Specifikace pfedmeétu najmu s pidorysnym plankem je uvedena v pfiloze &. 2 této smiouvy.

4. Stav pronajatych prostor je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pii pfedanl a pfevzeti
piedmé&tu najmu.

5. Spravcem pfedmé&tu najmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceské dréhy, a.s., Regionaini sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen ,RSM HK®). Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK pfedavaci
protokol.

/A
Uéel n&jmu

1. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Géelu, tj. ,,Sklad“, a to
zpUsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy.

2. Predmét najmu nebude vyuZivan k 2&dnému podnikénl. V pfipadé porugeni této povinnosti se
jedna o podstatné poruenl najemni smlouvy a pronajimatel mize bez dal$iho vypovédét smiouvu
bez vypovédn( doby.

il
Vyse ndjemného

1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smiuvnf roénl najemné, které &ini: 28.100,- K&.

Budova| Mistnost Druh mistnosti Plocha mistn. vm® | K&m? Irok Ké&/rok
‘i | 8i728 0P01 Zadvef( 1,7 500,00 850,00
B8/728 0P02 Sklad 54,5 500,00 27.250,00

Celkove rotni najemné ve vysi 28.100,- K& (slovy: ,Dvacet osm tisic jedno sto korun &eskych') je
splatné v pravidelnych mésitnich splatkach na bankovnl uget pronajimatele I
variabilnl symbol 2947002414, specifikovany v zahlavi této smiouvy, a to vidy do 15. dne
pfisludného mésice dle splatkového kalendafe, ktery tvofi prilohu &.1 této smlouvy a je nedilnou
soudastl najemnl smilouvy.

2. Pro spinénl zavazku na placeni najemného plati dorutovaci princip, tj. 2e splatka je spinéna
pfipsanim placené &astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

3. Pfedmét najmu bliZe specifikovany v &lanku |. Je die §56 odst.3 zakona &. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve zn&ni pozdéjSich pfedpist, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od dané na
vystupu,

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, 2e se stal (pfestal byt) platcem DPH. V
piipadé, Ze tak neuginl a proti pronajimateli budou z tohoto divodu upiatné&ny spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

5. V piipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle &l. lli. této smlouvy nebo s Uhradou sluZeb a
spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pifedpist. Zapiacenim urokl z prodieni neni dotéeno pravo
na nahradu Skody.

6. Sjednanou vysi ro€niho najemného je pronajimatel opravn&n kaZdoro&né upravit dosaZzenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mé&slcl pfedchoztho roku
(roénl klouzavy prumér roku). Rozhodujicim ddajem pro Gpravu najemného je dosaZeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za pfedchozi rok, zvefejn&ny Ceskym statistickym
Ufadem v Aktudlini statistické informaci CSU. Uprava najemného musl byt najemci oznamena
doporuCenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vy3e najemného je vySe ro&niho najemného, kieré
bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladll za poslednich 12 mésicl predchoziho roku.
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10.

11.

12.

13.

VyZe najemného bude upravovana vZdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. &tvrtleti
pfisludného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vyse najemného
indexem inflace v mésici lednu , 4noru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyGétovat upravené ndjemné a ndjemce
je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smiuvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zédvazny zplisob uréeni ceny néjemného
pro dall obdobl v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&j§ich pravnich
predpisD.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Gpravu vy3e najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany G&el najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno
na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy
nad ramec b&Zné Udriby, se po dokonéeni stavaji soutastl majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi
ukon&eni najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladl, které vynaloZil na Gpravy
pfedm&tu najmu béhem najemnlho vztahu, a to ani takovych, kjejichz vynaloZenl mu
pronajimatel udélili souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povolenl
stavebnich uprav v&etn& vySe ceny a zOGtovan| je povinen najemce pfed realizaci pisemné
projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokon&eni protokolarné pfedat spravci majetku.

Najemce nema narok na slevu ndjemného z divodd negativnich vlivi b&Zného provozu
2eleznice, jako je napifklad vylukova dinnost, zména grafikonu a pod.

V piipad&, 2e v Ceské republice dojde k zavedeni EUR jakoZto ufednl mé&ny Ceské republiky,
bude proveden pfepoet ceny na EUR, podle Gfedné stanoveného piepoéitaciho koeficientu.
Veskeré platby najemného budou ke dni zavedeni EUR, jakoZto ufedni m&ny Ceské republiky,
pfepotteny a hrazeny pouze v EUR. Uhrady pfeplatkil ndjemného provedené v CZK budou
pfepodteny Ufedné stanovenym pfepoéitacim koeficientem do EUR a rozdil mezi jiZ uhrazenymi
pfeplatky a celkovou cenou bude hrazen v EUR. Tato skutecnost bude mezi smluvnimi stranami
upravena plsemnym dodatkem ke smlouvé. Toto ustanoveni o pfevodu na EUR se Lyka i
smiuvnich pokut, zlistatkové ceny technického zhodnoceni atd.

Smiuvni strany konstatuj, 2e nebyl uhrazen Z2a&dny poplatek za uZivani pfedmé&tu néjmu
uvedeného v ¢l I. této smiouvy v obdobf od 11.4.2014 do 31.5.2014, aZ byl pfedmét najmu
uzlvan najemcem bez smiuvniho vztahu. Za obdobl od 11.4.2014 do 31.5.2014 zaplati najemce
za bezesmluvni uZlvanl vy8e uvedeného pfedmétu najmu &astku 3.926,-K&. Celkem najemce
uhradi za bezesmluvni uzivani ¢astku 3.926,- K& Najemce tuto pohledavku uznava co do
divodu a vy$e a zavazuje se ji uhradit v mimofadné splatce v terminu do 15.6.2014 na vy3e
uvedeny ucet pronajimatele pod var.symbolem 2947002414.

v.
Vy3e uhrad za pinéni poskytovana v souvisfosti s uZifvanim predmétu ndfmu

. Vy3e dhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uZlvanim prostor neni souasti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elekirické a tepelné energie, vodné a stoéné, poplatky za zneéidtovani
ovzdusi a dalsl piipadné platby vaZici se k pfedmétu najmu a sjednanému G&elu uZivani. Najemce
se zavazuje hradit za nasledujlicl plnénl poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu n&jmu:

elektrickd energie — vy$e Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohod& se
SZDC, s.o. Spravou Zelezni&nl energetiky, tel.: I

Smilouvy na pinéni poskytované v souvislosti s uZfvanim prostoru se najemce zavazuje uzaviit
pfed zapoletim plnénl a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a smilouvy
uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené pfedloZit RSM Hradec Kralové.

Najemce se zavazuje K zaplacenl 0&elné vynaloZenych ndkladd spojenych se zfizenim
samostatného méfenl elektrické energie, pfipojenim k odb&ru elektrické energie a nutnych nékladi
a poplatkl spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.
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5. Neuzavfenl vySe uvedenych smluv v terminu bude povaZovano za uZivan! prostoru v rozporu se
smlouvou a za podstatné porudeni smiluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemnl smlouvu
vypoveédét s mésiénf vypovédnl dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vyse
uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplatl ve smluveném terminu.

Najemce se zavazuje k zapiaceni vy3e uvedenych spotieb a sluZeb, které vznikly v obdobl od

11.4.2014 do 30.4.2014 za bezesmluvnl uZivani pfedmé&tu najmu. Tyto sluZby ndjemce je povinen
uhradit na zakladé fadného dafiového dokladu, ktery bude dodavatelem sluZzeb vystaven.

V.
Préva a povinnosti smiuvnich stran

1. Najemce je povinen:

a)

b)

c)

e)

pied zapoletim cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny 0¢el najmu s piisludnym organem statniho hygienického dozoru a doloZit RSM HK,
uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zmé&né& muze dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smiuvnich stran a vydani zmény u&elu uZivani od piisluiného
stavebnlho Ofadu,

provadét na viastnl naklady b&Znou udrZbu spojenou s uzivanim pifedmétu najmu zahrnujicl
udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétlenl, véetn& vymény ovladacl a jejich opotfebenych ¢&astl,
vyména podlahové krytiny, vymalovanl, obnova ochrannych natérii a provozem
poskozenych omitek, zasklivanl cken a dveli a vyména t&snéni vieho druhu, deratizaci) a
dal$i srovnatelnou udrzbu uvedenou v pfiloze &.4,

provadét stavebnl Upravy &t opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze
po pfedchozim plsemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZzenl postupu podle zakona ¢&.
183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpist a zadkona &. 266/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich
pfedpisl, kdy nutnost stavebnich Uprav &i oprav posuzuje RSM Hradec Kralové, Stavebni
prace mohou byt zapoCaty po schvalenl projektové dokumentace a pfedpokladanych
celkovych naklad(l, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce nemovité
véci a po vydani stavebniho povoleni pilsiuinym stavebnim dfadem. U&astnikem
projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovité véci, o
koneZném vybé&ru dodavatele rozhoduje ndjemce. Vramci projednavani projektové
dokumentace budou jednotlivé &innosti rozd&leny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vySe nakladi vynaloZenych najemcem na tyto stavebnl Upravy, &i opravy
nepfesahne &astku, kterd bude uréena na zakladé stavebnl dokumentace a to dodatkem
k této smlouvé. PredloZzena konetnd vySe ndkiadli na stavebnl prace bude opét rozdélena
na opravy atechnické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem nemovité véci. Kontrolu
provadénych pracl dle schvalené projektové dokumentace, véetné vyd3e nakladd
vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce nemovité véci,

Kazda dal3l zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovité véci a
feSena také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musl byt vyhotovena a vedena
v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a wnitfnimi piedpisy
pronajimatele. Rozpodtova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu
s metodikou pro ocefiovanl stavebnich a montaZnich praci a s pouZitim ocefiovacich
podkladi URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpottl; takto zpracované celkové néaklady
stavby budou pro uCely teto smlouvy povaZovany za cenu obvyklou. Tato metodika je
zavazna pro ob& smiuvni strany za pfedpokiadu, Ze se nedohodnou jinak.

pfed zapotetim stavebnich praci si nechat vyty¢it veskeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité. Stavbu mui2e zatit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Opravy
schvéleny stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119 aZ 122 stavebniho zakona,

navysdeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM HK. Revizni zpravy pfedkladat
dle platné vyhlasky, kterou se stanovenl podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych
technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad urZenych technickych zafizeni). Revize
provadi reviznl technik s opravnénim skupiny ,D,
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g) strpét na dobu nezbytné& nutnou pferuSeni nebo omezenl uZlvani pfedmé&tu najmu z ditvodu
mimoiadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je moZné sjednat po dohodé
mezi obéma smiuvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem
pisemné& informovat o planovaném pferudeni nebo omezenl uZivanl pfedmé&tu najmu.
Najemce nema pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h} umoZnit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za GZelem kontroly jejich
stavu,

) udrZovat na viastnl naklady pfedmét najmu v&etné spole&nych prostor v Sistoté,

i} ke dni skon&enl doby najmu uvést pfedmé&t najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotiebenl, . ke dni zahdjeni uZivani pfedmétu najmu ke
sjednanému 0celu, pokud se smiuvni strany nedohednou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni doby. Pii nevyklizenl pfedmétu najmu k poslednimu dni najemnlho
vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1,5/365 ro¢niho
ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodlenl, zaplacenim
smiuvnl pokuty nenf dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody,

2. Najemce pfebira odpovédnost za porudeni obecné& platnych piedpisi o ekologii, bezpe&nosti,
poZarni ochrané, hygienickych pfedpisl, zplisobenych vyluéné jeho &innostl nebo vyluéné ginnosti
osob, které se s jeho v&domim nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvanl najemnliho vztahu dle
teto smlouvy na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazenl viech poplatkii a sankcl, udélenych
najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organl statnl spravy z divodu poru$eni vyde
uvedenych obecné& platnych pfedpist. Ndjemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
potfebnych sananich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrZenim tohoto
ustanoveni najemnl smlouvy.

3. Najemce nesml bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu &i
uzivanl tfetlm osobam.

4. Z hlediska poZarni ochrany :

a) PoZami ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmé&tu ndjmu najemce v souladu se
vdemi platnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich pfedpisl poZarni ochrany,
(zejména zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o poZarni ochran& ve znénl pozdajiich predpisti a
vyhiadkou MV & 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpenosti a vykonu
statniho poZarniho dozoru,

b) najemce ustanovl odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona & 133/1985 Sb. o poZarni
ochran& ve znéni pozdéjsich pfedpist a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét
najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostatecnym po&tem pfenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajidtuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasitske
zachranne slu2bé okresu a spravci nemovité véci,

e) vpfipadé vzniku poZaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich,
ktera proved|, aby k poZartim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych piiéin nemohio dojit,

f)  ndjemce se zavazuje nahladovat spravci majetku zmény tykajici se zakladnl dokumentace
poZarni ochrany (napf. zména tel. &isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by Zinnostl najemce mohlo dojit ke zvy3eni poZarniho zatiZenl v &asti nemovité véci
nebo celku, nebo ke zmé&né charakteru provozovanych &innosti ve smyslu zédkona o PO,
zajisti najemce posouzeni poZarniho nebezpedi (vypracovani pozarn& bezpec¢nostniho
feSeni zmény stavby, provedenl kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena opatien|
pfedlo2i k vyjadfeni OZO PO (odborné zplsobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu
§ 11 Zakona o pozarni ochrang) CD pfisluéné OS (organiza&nl sloZky) spravce majetku,
popt., 031 GR CD a ke schvalen! pfisluinému stavebnimu afadu.

5. V piipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizenl a bezpe&nosti
(vCetné pozarni bezpelnosti) vydana RSM HK, se kterymi byl prokazatelné seznamen, mlZe byt
pronajimatelem z tohoto ditvodu smlouva vypovézena bez vypovédni doby.

6. Predanim pfedmétu najmu se najemce stadvd provozovatelem technického zafizenl, které je
souCasti pfedmétu najmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technického
zaflzenl stanovené obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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11.

12.

—

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné reviznl zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umist&nych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemei uZlvani pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je povinen zdrZet
se véech &innostl, které by branily najemci fadn& uZlvat pfedmét najmu v souladu s CLII. této
smiouvy.

Pronajimatel je povinen umaznit pfistup do pfedmétu najmu,

. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pinéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim predmé&tu

ngjmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfimé&fenym &asovym pfedstihem plsemné informovat najemce o
provadéni &innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, kieré jsou provazeny nadmérnym hlukem,
otfesy, pradnostl apod.

Pronajimatel se zavazuje, 2e ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoiadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpe&nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené
informovat kontakinl csobu néjemce.

VI
Smiuvnf pokuta

V piipadé porudeni povinnosti ndjemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou
bodu 1. pism. d) a bodu 3.), sjednavajl smluvnl strany smiuvnl poekutu ve vysi 3.000,- K&.

Pro pfipad poru$eni povinnostl najemce uvedené v &lanku V. této smilouvy bodu 1. pism. d) a bodu
3., sjednavajl smluvnl strany smiuvnl pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.

Smiluvni pokuta za nevyklizeni prostor k poslednimu dni ndjemnihe vztahu je uvedena v &lanku V.
této smlouvy bod 1. plsmeno k).

Narok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smiuvni pokuty dot&en. Smiuvni pokutu
Ize uloZit i opakované, pokud druha smiuvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v uréenem terminu.

. Vpfipad&, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob

nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

Smiluvni strany se pro pfipad ukon&eni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za
najemcem provedené stavebni Upravy:

a) V pfipadé skongenl najmu pfed uplynutim doby najmu této smiouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z divodl porudenl smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v &lanku II.,
clanku lll. odst 1. aZ 8 této smlouvy, v &lanku IV, v &lanku V. odst. 1. aZz 7 a v &lanku VIl odst.
2 a 3 této smlouvy, se smiuvnl strany dohodly, Ze najemci nendleZi Zadné finan&ni ani jiné
kompenzace od pronajlmatele za provedené stavebnl tpravy pi‘edmétu najmu. Pro vylou&enl
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§2220 zékona &. 89/2012Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skon¢enl najmu vypové&di ze strany pronajimatele z jinych dlvodl, neZ jsou
uvedeny v pfedchozim odst. a), v obdobi u€innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi
stranami do 1 mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypofadaji ndklady za
Najemcem provedené a Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gpravy. Cena vypoiadan(
bude stanovena soudnim znalcem.

c) V pfipad& skon€eni najmu uplynutim doby najmu této najemni smilouvy, pfipadné pozdéji,
pokud bude smluvnl vztah prodlouZen, se smluvni strany dohedly, Ze ndjemci nenaleZi 2adné
finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Gpravy piedmétu
najmu. Pro vylouCenl pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnanl za
provedené stavebni prace dle §2220 zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonlk.

Néjemn! smiouve &.2947002414
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d) V pripadé skon&eni najmu vypovédl ze strany najemce zduvodu, Ze néjemce zftrati
zplsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmé&t najmu najal, se smluvni strany
dohodly, 2e najemci nendlezl Zadné finan&nl ani jiné kompenzace od pronajimatele za
provedené stavebnl Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava
svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik,

vil,
Doba néjmu

Tato smilouva se uzavira na dobuneur € ito usdcinnosti od 1.6.2014 Smiuvni strany si
sjednavajl ttimésiéni vypovédni dobu, ktera zatind plynout od prvnilho dne mésice, ktery
nasleduje po dni dorugenf vypovédi.

V pfipadé podstatného porudeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s thradou
najemného dle &lanku lll. najemni smlouvy nebo jeho &asti &i Uhrady za pinénl poskytované
v souvislosti s uZivanim pfedmé&tu najmu, ndjemce nespinl povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nespin&nim povinnosti najemce uvedené v &lanku Ill. odst. 8), v &lanku IV. odst. 2),
v &lanku V. odst. 1), 2), 4), 5), 6), a 7) této smlouvy, si smluvnl strany sjednavajl vypovédni dobu
jeden mésic a ta zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorugeni
vypovédi.

Ve vypovédi musl byt explicitné uveden jeji divod dle pfislusného ustanoveni uvedeného
v pfedchozim odstavci, jinak je vypovéd neplatna.

Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

Pronajimatel muZe vypovE&dé&t tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku &kody, hrozby vzniku
znaéné Skody, pokud najemce neplni fadné a v&as své povinnosti stanovené v &lanku Ill. odst.1)
a odst.8), v €lanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), a 7} a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle
Clanku V. odst.1) pism.f) této smlouvy. Vypovédi smiouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukonéena dnem doruZeni plsemne vypovédi smlouvy druhé smiluvni strané.

Néjemce je povinen nejpozdé&ji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pfedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
ob&ma smluvnimi stranami, k &emuZ se pronajlmatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
souginnost.

V pfipadé prodleni s placenim zavazki plynoucich z tohoto smiluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému porudeni
smlouvy dle § 2309 pism. b) zak.c. 89/2012 Sb., obtanského zakonlku a smlouva bude
vypovézena bez vypovédn| doby.

VIiL.
Ostatni ujednénf

. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou {viz. Splatkovy kalendar)

sloZit na aget pronajimatele ¢. I var. symbol 2847002414 prostfedky (jistotu)
k zajidténl najemného a ostatnich sluZzeb souvisejicich s najmem, a to ve vy3i 7.000,- KE.

. Pronajimatel je opravnén tyto pen&znl prostfedky pouzit k uhradé zdvazkl (dluhl) najemce vidi

pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s ndjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne&erpanou jistotu vratl pronajimatel
najemnci ke dni ukon&enl ndjemni smlouvy.

. Najemce je povinen doplnit pen&2nl prostiedky (jistotu) do jeji pivodni vyse (viz. odst. 1), a to do

jednoho mésice po jejich opravnéném &erpani pronajimatelem.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pfipadé ukon&eni smlouvy nema narok na nahradu

nakladl za prevzetl zakaznické zakladny, a to z diivodu, Ze zakaznickou zakladnu budou tvofit
pfedevsim zakaznici pronajimatele nebo ostatnich dopravc.

Néjemnl smiouva ¢.2947002414
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. Jakékoliv vzdan| se prava, prominuti diuhu nebo uznanl zdvazku je platné pouze za predpokladu,
Z2e bude uginéno dohodou smiuvnich stran uzavienou v listinné podob& a podepsanou
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran

. Jakékoliv plsemnosti piedvidané v této smlouvé, musi byt ulinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musl byt s vyloucenim ust. § 566 zak.¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakonlku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno
jinak.
. Najemce nemé pravo na nahradu $kody a pronajimatel nenl povinen hradit $kody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocell svou pohledavku viiti pohledavce najemce, tj. smiuvnl
strany vylucuji ust. § 1990 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakonlku, v platném znéni.

. Najemce nenl opravnén pievést sva prava a povinnosti ze smiouvy nebo jeji &asti na tietl osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za Ucelem zvaZenl, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéll ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

X,
Zavéreénd ustanoveni

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvnl strany nebudou moci dohodnout na zméné&, dopinénl &i
zruseni této smlouvy, rozhodne pfisiudny soud.

Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednanl a velkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce teském
a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce deském u mistné
piislusného soudu.

Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, 2e byla
uzaviena na zakladé vzajemnné svobodné vile obou smiuvnich stran.

VeSkeré zmény nebo dopinéni této smiouvy musi byt uinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo dopinéni
smlouvy neplatné, vyjma Gpravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici
upravou splatkového kalendarfe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporug¢enym
dopisem, pfi¢emZ pro vylougenl pochybnosti smluvni strany konstatujl, Ze pisemnéa forma nenl
zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu
ust. § 562 zak.&. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, za pisemnou formu se povaZuje pouze
forma listinn&. Podepsané piflohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stavaji
nedilinou sou&asti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Z2e pisemnosti touto smilouvou pfedpokladané {napf. vypoveéd,
uplatnéni inflace, u¢tovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporutenym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy nebo na pisemné& oznamenou
pilpadnou zmé&nu adresy, dorutenou druhé stran&. Nebude-li na této adrese zasilka uspé&3né
dorugena ti pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a
dritel postovni licence doporugenou zasilku vratl zpét, za uspé&sné dorudeni se viemi pravnimi
nasledky bude povaZovan tfetl den od prokazatelného odeslan( zésilky druhou stranou.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz najemce obdrZi 1 a pronajimatel 2.
Vyhotovenl maji platnost originalu.
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7. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanovenl této smlouvy v jakémkoli ohledu nezakonnym,
neplatnym & nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého ml2e byt jeho
zakonnost, platnost &i vynutitelnost posuzovéna, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejn& jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podie jiného
pravniho fadu nebude jakkoli dotéena &i omezena

8. Prilohy a soutasné& nedilna sou€ast smlouvy jsou:
PHloha €. 1 Splatkovy kalendaf
Pfiloha &. 2 Planek pronajatych prostor
Pifloha &. 3. Situaénl planek
Prilcha &. 4. Drobné prace zajiStované najemcem

V Hradci Kralové dne 21.5.2014

Za pronajimatele :

Najemce :

I
Reditel Regionalnl spravy majelku
Hradec Kralové
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Pfiloha &.1
SPLATKOVY KALENDAR &. 1 na rok 2014 KE SMLOUVE &. 2947002414

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s. NAJEMCE: SK Karate Spartak Hradec Kralové
Praha 1, NabfeZ[ L.Svobody 1222, PSC 110 15 | I
I

Organizaéni jednotka:
Regionainl sprava majetku Hradec Kralové
Riegrove nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové

IC: 70994226
DIC: CZ70994226
Zapsana v obchodnim rejstifku u Mé&stského Vedena ve spolkovém rejstfiku u Krajského soudu v
soudu v Praze, oddil B, vioZka 8039 Hradci Krélové pod spisovou znatkou L 647
Bankovni spojeni; Komerénl banka, a.s. Bankovnl spojeni: Raiffeisenbank a.s.

Cislo utu: | I Cislo G&tu: NG

variabilni symbol: 2947002414

IC; 42194831

Ro&ni sjednané najemné; 28.100,- K&
Roc&ni sjednané n&jemné za rok 2014: 16.391,90 K¢&

Por. gislo Termin Ghrady Celkem k Uhradé Za obdobi
1 15.6.2014 2.341,70 K& V. 2014
2 15.7.2014 2.341,70 K& VIl. 2014
3 15.8.2014 2.341,70 K& Viil. 2014
4 15.9.2014 2.341,70 K& IX. 2014
5 15.10.2014 2.341,70 K& X. 2014
6 15.11.2014 2.341,70 K& Xl. 2014
7 15.12.2014 2.341,70 K& Xil. 2014

V navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednanl v najemnl smlouvé.

V Hradci Kralové dne 21.5.2014

Néjemnl smiouva ¢.2947002414
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Priloha ¢.4 ndjemni smlouvy ¢&.2947002414

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACIE PRACE ZAJISTOVANE NAJEMCEM

Jedna se o tyto drobné opravné a adrzbové préce, které si uZivatel — ndjemce provadi a hradi ve vlastni reZii
v prostorach uZivanych na zakladé najemni smlouvy:

Drobné opravné prace:
a) podle vécného vymezeni:

1.

Podlahy:

- opravy jednotiivych vrchnich casti podiah, véetné vymény prahd a ukoncovacich list, doddvka
a montdZ novych podiahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); cisténi podiah a
podiahovych krytin,

Wpiné okennich a dvernich otvord:

-opravy jednollivych pohyblivych cdsti oken a dveli a jejich soucdsti a to vietné tésnéni,
vymény zamkd, kovani (kiiky, stitky, oviddaci kiicky a olivy), zaskiivani a tmeleni; cisténi vypini
okennich a dvernich; obnova natérd;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):
- dodavky, montaZe a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaZe vypinacl, zdsuvek, pojistek, osvétiovacich téles vietné
dodédvek a fikvidace zarivek, Zarovek a vybajek, opravy, dodavky a montdze zvonkd, domécich
telefond a elektrickych zémkd;

Zafizovaci pfedmély zdravotné technické instalace a souvisejici’ vybaveni: -opravy, &isténi a
vymény vodovodnich wiokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich bateri,
sprch, zéstén sprchovych koutd, pridtokovych ohiivacl vody, umyvadel, van, wilevek, drezd,
sifond, lapacd tukd, podiahovych vpusti splachovacld, bidetd, WC mis, seddtek WC,
kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vaficl, infrazdricl, prdtokovych zdsobnikovych ohrivacl
TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuhé paliva, kotle na tuhd paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):

-doddvka a vymeéna rostu, téhla rostu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dild, vyména
odnimatelnych ploten, oprava a vyména popelniku, cdistén/ a vyména kourovych rour,
souvisejici cisténi kominovych priduchd, kolen a kominové rdZice, které bude na adresu
spravce nemovitosti nejpozdéji do konce fijna aktuainiho roku;

Plynovd topidia, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje ndjemce) a plynové pritokové
ohiivace (karmy):

-Cisténi a vymeéna prvkd spalinové cesty, vcetné vymeény rour a kolen na odvod spalinovych
plynd, servisni prohlidka dle vyhldsky 85/1978 Sb. a jeji Upravy, kterd bude doloZena kopii
protokolu na adresu spravce nemovitosti nejpozdéji do konce fijna aktudiniho roku;

Prenosna elektrickd topidia (akumulacni kamna a primotopy):
-opravy a vymeéna pohyblivych privodd, opravy a vyména termostatli a oviddacich prvkd;

Pocitacove sité a dalsi slaboproudé rozvody:

-doddvky, montdZe a opravy pasivnich i aktivnich prvkd poditacovych siti, telefonnich rozvodid a
rozvodd jednotného cCasu (koncovych rozvodd, které se nachazeji v prostordch uZivanych
ndjemcem a jsou v uZivani ndjemce);



7‘;5

10.

11.

12.

Povrchové Upravy stén a stropd, cisténi vypini otvord a podiah:
-povrchové Upravy stén a stropd - malovani, tapetovén/ apod., a to vietné drobnych
zednickych oprav omitek pred témito dpravami, Cisténi obkiadd stén;

Nabytek:
- opravy a udrZba veskerého nabytku, vietné vestavéného;

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pii povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci Uhrada pomémych nédkladd za pronajaté
prostory;

b) podle vyse nakladfi:

1.

Provedeni vyse jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajistuje ndjemce.
Pronajimatel je povinen zajistit proveden/ téchto oprav a ddrZzbovych praci vtom pripads, Ze se
tak predem s ndjemcem dohodnou a ndjemce objednd jejich proveden/ prokazateinou
(pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu predmeétu i zafizeni je najemce povinen uhradit i v pripadech, kdy tato
udrzba neni’ vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni vinou
neodborného uZivani nebo ndsilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do pdvodniho
stavu,

Veskeré zdsahy do uZivaného majetku nad rémec vyse uvedenych opravnych a udrZovacich
praci miZe ndjemce provddét aZ po pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce zajistuje
opravy a UdriZbu veskerého zarizeni a vybaveni, které v dobé ndimu se souhlasem
pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud ses pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a udrZbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povazuji dalsf
opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétd tohoto
vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne Cdstku 5 000 K& Provddi-li se na téZe
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakiadd za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéZ povaZuji vymény zafizeni nebo soucdsti nebytovych
prostor, jefichZ cena prekroci hranici 5 000 Kc, pokud bude uZivatelem pri vyméné poZadovéno
nadstandardn/i provedeni.

Provedeni oprav spolecéné uZivanych prostor narokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni ndrokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel, Néklady na
uZivatelskou udrZbu spolecnych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Ndjemce odpovidd za ekologickou likvidaci veskerych materidld a demontovanych komponentd
po jim provedenych opravnych a udrZbovych pracich a vymeénach Zafizovacich predmétd, a to
bezprostredné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

opravy méricl tepla a teplé vody

revize rozvodd vody, plynu a elektroinstalace

revize komind, vétracich sachet

pravidelné protipoZarni revize

Zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci ¢ prestavbu veskerych rozvodd nebo
Jinych vnitrnich dprav, vyjma pripadd, kdy uZivatel tyto Upravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadf na své viastni naklady.



