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Č. smlouvy:	123/2023
Smlouva o podnájmu nebytových prostor
SMLUVNÍ STRANY:

ZLATÝ JELEN VIZOVICE s.r.o.
sídlo: Třebohostická 2283/2, 100 00 Praha 10
zastoupena: Rudolfem Ševčíkem, jednatelem společnosti 
IČ: 27377130
DIČ: CZ27377130
Společnost je zapsána v OR, oddíl C, vložka 109461 u MS v Praze
korespondenční adresa: Třebohostická 2283/2, 100 00 Praha 10
bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., č. účtu: xxxxxxx
kontaktní osoba pro účely smlouvy: xxxxxxx, tel.: +420 xxxxxxx, 
 e-mail: xxxxxxx
kontaktní osoba pro správu nemovitosti: xxxxxxx, tel.: + xxxxxxx, 
 e-mail: xxxxxxx

(dále jen „Nájemce“)
na straně jedné

a

Státní fond životního prostředí České republiky
zřízený zákonem č. 388/1991 Sb., o Státním fondu životního prostředí České republiky
sídlo: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 – Chodov
zastoupený: Ing. Petrem Valdmanem, ředitelem Státního fondu životního prostředí ČR
IČ: 00020729
DIČ: není plátcem DPH
korespondenční adresa: Olbrachtova 2006/9, 140 00 Praha 4 – Krč, epodatelna@sfzp.cz
bankovní spojení: Česká národní banka, č. účtu: xxxxxxx
kontaktní osoba pro účely smlouvy: xxxxxxx, tel.: + xxxxxxx, 
	e-mail: xxxxxxx
(dále jen „Podnájemce“)
na straně druhé

(dále společně též „Smluvní strany“)

Uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o podnájmu nebytových prostor (dále jen „Smlouva“).
PŘEDMĚT SMLOUVY
1.1	Nájemce je na základě nájemní smlouvy uzavřené dne 1. 8. 2022 Nájemcem nebytových prostor v nemovitosti zapsané na LV č. 8787, k.ú. Zlín, obec Zlín, KÚ Zlín: Víceúčelová stavba č.p. 5645 na pozemku st.p. č. 3318 o celkové výměře 1825 m² – zastavěná plocha a nádvoří (dále jen „Nemovitost“). Výše uvedená Nemovitost se nachází na adrese ul. J. A. Bati 5645, 760 01 Zlín. Nájemní smlouvu má Nájemce uzavřenou s výlučným vlastníkem uvedené nemovitosti (dále jen „Pronajímatel“). Tato nájemní smlouva je uzavřena mezi Pronajímatelem a Nájemcem na dobu určitou do 31. 12. 2035 s možností dalšího prodloužení. 
1.2	Nájemce touto Smlouvou přenechává Podnájemci k dočasnému užívání (podnájmu) prostor sloužící k podnikání o celkové výměře 100,9 m² (červeně vyznačen v příloze č. 1 této Smlouvy), který se nachází v 3. NP Nemovitosti (dále jen „Předmět podnájmu“). Bližší specifikace Předmětu podnájmu vyplývá z plánu půdorysného schématu 3. NP Nemovitosti, který je jako příloha č. 1 nedílnou součástí této Smlouvy. 
1.3	Smluvní strany podepíšou v den předání Předmětu podnájmu předávací protokol, ve kterém Podnájemce potvrdí, že mu Nájemce předal klíče od Předmětu podnájmu ve stavu, jaký je popsán v předávacím protokolu. Dnem podpisu předávacího protokolu oběma Smluvními stranami se tento stává nedílnou součástí této Smlouvy.  
1.4	Nájemce prohlašuje, že mu byl Pronajímatelem udělen písemný souhlas k přenechání Předmětu podnájmu Podnájemci do podnájmu – viz příloha č. 2 této Smlouvy.
ÚČEL PODNÁJMU
2.1	Nájemce přenechává k užívání Podnájemci Předmět podnájmu za účelem provádění administrativních úkonů souvisejících s činností úřadu, zejm. administrace žádostí o poskytnutí podpory z programů administrovaných Podnájemcem, včetně jednání s klienty apod. Tato činnost je dále nazývána jako „povolené užívání“. 
2.2	Podnájemce prohlašuje, že disponuje veškerými oprávněními a povoleními nutnými k povolenému užívání.
2.3	Pokud by chtěl Podnájemce v Předmětu podnájmu provozovat jinou činnost, než je povolené užívání, a které vyžaduje souhlas třetích osob, pak si musí Podnájemce vyžádat předchozí písemný souhlas Nájemce. Tato ujednání nenahrazují souhlas třetích osob, které jsou oprávněny se vyjadřovat (povolovat) k provozování této činnosti v Předmětu podnájmu.
2.4	Nájemce se zavazuje umožnit Podnájemci užívání Předmětu podnájmu k dohodnutému účelu za podmínek stanovených touto Smlouvou po dobu 7 kalendářních dnů v týdnu, včetně pracovního volna a klidu, celých 24 hodin denně.
DOBA PODNÁJMU
3.1	Tato Smlouva se sjednává od 1. 1. 2024 na dobu neurčitou s výpovědní dobou 3 měsíců.
3.2	Smluvní strany mohou tuto Smlouvu ukončit dohodou, nebo jednostranně vypovědět bez udání důvodu s výpovědní dobou 3 měsíců, která počne běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé Smluvní straně.
3.3	Nastane-li kterýkoliv z následujících případů, kdy Podnájemce: 
a) nezaplatí jakoukoliv částku, která jím má být podle této Smlouvy zaplacena v době její splatnosti, přičemž toto neplnění bude trvat po dobu delší než 10 dnů po splatnosti, a to přesto, že byl písemně Nájemcem vyzván k úhradě a byla mu za tímto účelem poskytnuta dodatečná lhůta k plnění v délce nejméně 30 dnů, nebo 
b) nebude plnit nebo dodržovat povinnosti uvedené v čl. 6.7–6.14, a dále 8.4–8.5 této Smlouvy a toto neplnění či nedodržování bude trvat po dobu min. 30 dnů po písemném oznámení Nájemcem Podnájemci o takovém neplnění či nedodržování, pak vzniká Nájemci právo vedle všech ostatních zákonných práv a prostředků: 
i. okamžitě ukončit poskytování veškerých služeb poskytovaných Podnájemci v Předmětu podnájmu, zejména dodávky topení, elektřiny, jiných druhů energií a vody, 
ii. [bookmark: _Hlk152165567]vypovědět tuto Smlouvu s jednoměsíční výpovědní dobou, která počne běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé Smluvní straně.   
3.4	V případě, kdy Nájemce neumožní Podnájemci nerušený výkon své činnosti v souladu s čl. 6.1 této Smlouvy, je Podnájemce oprávněn vypovědět tuto Smlouvu s jednoměsíční výpovědní dobou, která počne běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé Smluvní straně.
PODNÁJEM A CENA PODNÁJMU
4.1	Za užívání Předmětu podnájmu je Podnájemce povinen platit Nájemci podnájemné, přičemž se Smluvní strany dohodly, že podnájemné činí 248 376 Kč/rok, tj. 20 698 Kč/měsíc. V ceně podnájmu není zahrnuta spotřeba energií – viz čl. 5.1 této Smlouvy. Smluvní strany činí nesporným, že Nájemce má nárok na podnájemné nejdříve za období od 1. 1. 2024 (za předpokladu, že dojde k předání Předmětu podnájmu) a dále.
4.2	Podnájemce bude hradit podnájemné na základě faktury – daňového dokladu, který Nájemce Podnájemci včas doručí na korespondenční adresu uvedenou v záhlaví této Smlouvy. V této faktuře bude zahrnut i poplatek za úklid společných prostor a svoz komunálního odpadu, užívání výtahu a užívání společných prostor uvedených v čl. 4.5–4.7 této Smlouvy a zároveň v této faktuře bude zahrnuta měsíční platba poměrné části za spotřebu služeb spojených s podnájmem specifikovaná v čl. 5.1 této Smlouvy.
4.3	Veškeré faktury vyhotovené Podnájemcem musí obsahovat text „Předmět smlouvy je financován z TP OPŽP, NZÚ NSA – Provoz KP SFŽP, org 6302“ a číslo Smlouvy „123/2023“ s označením – „podnájem“.
4.4	Datum splatnosti faktur – daňových dokladů bude vždy 30 dní ode dne doručení faktury Podnájemci. Zdanitelné plnění bude vždy první den příslušného kalendářního měsíce. Za den zaplacení podnájemného se považuje den, kdy je podnájemné připsáno na účet Nájemce. V případě změny účtu oznámí tuto skutečnost Nájemce Podnájemci písemně, a Podnájemce je povinen změnu účtu respektovat.
4.5	Podnájemce bude dále spolu s podnájemným hradit úklid společných prostor a svoz komunálního odpadu v celkové výši 750 Kč/měsíc.
4.6	Podnájemce bude dále spolu s podnájemným hradit poplatek za užívání výtahu v celkové výši 100 Kč/měsíc.
4.7	Nájemce bude dále spolu s podnájemným hradit užívání společných prostor v celkové výši 15 Kč/m2 Předmětu podnájmu/měsíc, tj. 1 513 Kč/měsíc.
4.8	Celkové měsíční podnájemné včetně poplatků uvedených v čl. 4.5–4.7 této Smlouvy činí 23 061 Kč/měsíc. Tato částka nezahrnuje spotřebu energií – viz čl. 5.1 této Smlouvy.
4.9	Ocitne-li se Podnájemce v prodlení s platbou jakékoliv částky (včetně podnájemného) splatné dle této Smlouvy, zaplatí Nájemci smluvní úrok z prodlení z nezaplacených částek ve výši 0,1 % za každý den prodlení.
4.10	Nájemce je oprávněn podnájemné každoročně upravit o úředně stanovenou průměrnou roční míru inflace vyhlášenou ČSÚ za předchozí kalendářní rok. Výši podnájemného jednostranně upraví Nájemce na základě písemného oznámení Podnájemci. Podnájemce je povinen platit zvýšené podnájemné od 1. ledna příslušného roku (zpětně). Takto vzniklý nedoplatek na podnájemném za období od počátku roku do konce měsíce, ve kterém bylo oznámeno Podnájemci zvýšení podnájemného, je Podnájemce povinen zaplatit, a to v následujícím termínu splatnosti měsíčního podnájemného.
4.11	Podnájemce uhradí Nájemci do 15 pracovních dnů po podpisu této Smlouvy jistotu v celkové výši 50 000 Kč, a to na základě zálohové faktury vystavené Nájemcem. Tato jistota bude Podnájemci vrácena po skončení této Smlouvy, případně započtena za dlužné platby vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou. Nájemce má právo jednostranně započítat dlužnou částku ve smyslu ust. § 1982 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, vůči Nájemci v pořadí 1) dlužné smluvní úroky z prodlení, 2) dlužná jistina.
4.12	Podnájemce není povinen platit podnájemné po dobu, kdy se Předmět podnájmu stane bez zavinění Podnájemce fyzicky nezpůsobilý k dohodnutému účelu podnájmu. V případě, že z výše uvedených důvodů mohl Podnájemce Předmět podnájmu užívat pouze omezeně, má nárok na přiměřenou slevu z podnájmu.
4.13	Nájemce se zavazuje, že pokud to bude právní řád České republiky umožňovat, bude vždy účtovat podnájemné uvedené v článku 4.8 této Smlouvy bez daně z přidané hodnoty.
OSTATNÍ SLUŽBY
5.1	Podnájemné uvedené v čl. 4.8 této Smlouvy nezahrnuje úhrady za ostatní služby, tj. náklady za vodné, stočné, spotřebu el. energie a tepla. Tyto úhrady jsou specifikovány jako měsíční a jsou stanoveny ve výši 100 % skutečné spotřeby v Předmětu podnájmu dané průměrem za minulé roční období s přihlédnutím k velikosti podnajatých prostor v m². Podnájemce bude hradit poměrnou část za spotřebu služeb spojených s podnájmem na základě faktury – daňového dokladu, specifikovaného v čl. 4.3 této Smlouvy, pro rok 2024 ve výši 4000 Kč/měsíc. Nájemce předloží Podnájemci vyúčtování celkových skutečných nákladů za tyto služby jednou ročně zúčtovaných na základě vlastních měřidel (el. energie případně i vody) Podnájemce a poměrné části spotřeby teplé a studené vody (vodné, stočné) a poměrné části nákladů na teplo. Případný rozdíl nákladů za služby naúčtuje k tíži nebo vrátí zpět Podnájemci. Rozdíl k tíži je Podnájemce povinen doplatit do 30 dnů ode dne vystavení daňového dokladu, a to i po skončení podnájmu. Rozdíl ve prospěch Podnájemce je Nájemce povinen Podnájemci uhradit do 30 dnů ode dne vystavení daňového dokladu, a to i po ukončení podnájmu. Nájemce může v případě potřeby upravit výši měsíční platby poměrné části služeb (vodné, stočné, el. energie, teplo) specifikovaných výše tak, aby odpovídala skutečné spotřebě Podnájemce.
5.2	Podnájemce bude mít možnost nahlédnout u správce nemovitosti do podkladů pro výpočet skutečné spotřeby služeb specifikovaných v čl. 5.1 této Smlouvy dle obdržených kopií dodavatelských faktur a pořizovat si z nich kopie. Skutečné stavy měřidel budou zaznamenány vždy k poslednímu dni v příslušném kalendářním měsíci a Podnájemce za tímto účelem po dohodě zpřístupní Nájemci nebo správci nemovitosti či jeho zástupci Předmět podnájmu.  
5.3	Ačkoliv Nájemce zamýšlí vynaložit veškeré úsilí k udržení plynulého provozu a dodávek služeb uvedených výše, nemůže zaručit, že nedojde k jejich přerušení. Za přerušení z důvodů vyšší moci není Nájemce zodpovědný. Plánovanou odstávku dodávek služeb Nájemce oznámí písemně, případně e-mailem Podnájemci minimálně 10 dní předem.
5.4	Nájemce má možnost zakoupit si klimatizační přístroj a napojit se na klimatizační potrubí v Nemovitosti. Z důvodu garance funkčnosti klimatizačního systému musí zakoupit klimatizační přístroj výhradně od vlastníka nemovitosti či od Nájemce. Následně bude hradit pouze náklady na provoz klimatizační jednotky, tj. servis, skutečnou spotřebu el. energie a chladícího média.
5.5	Nájemce prohlašuje, že Pronajímatel souhlasí s tím, aby Nájemce a jeho podnájemci používali na směsný odpad jeho nádob – viz písemný souhlas v příloze č. 2 této Smlouvy.
PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN
6.1	Nájemce umožní Podnájemci nerušené užívání Předmětu podnájmu v souladu s podmínkami této Smlouvy za předpokladu, že Podnájemce včas uhradí podnájemné a další dohodnuté platby, splní-li všechny své závazky a ujednání dle této Smlouvy. 
6.2	V případě porušení čl. 6.1 této Smlouvy je Nájemce povinen poskytnout Podnájemci slevu na podnájemném ve výši 10 % za každý den, kdy porušení výše uvedené povinnosti Nájemce trvá. Tímto není dotčeno právo Podnájemce na náhradu škody. 
6.3	Nájemce nebo jeho zástupce, má právo provádět opravy a údržbu Předmětu podnájmu mimo pracovní dobu Podnájemce, avšak pouze za přítomnosti Podnájemce nebo osoby jím pověřené, na základě předchozího písemného oznámení alespoň 48 hodin předem, pokud se obě strany nedohodnou jinak. Tím se rozumí opravy, které nebrání užívání Předmětu podnájmu. Podnájemce má právo na poměrnou slevu z měsíčního podnájemného v případě, že Nájemce provádí nutné opravy z důvodu havárie v Předmětu podnájmu v řádné pracovní době v takovém rozsahu, že tím zabraňuje řádnému užívání Předmětu podnájmu po dobu delší 2 pracovních dnů, pokud se obě Smluvní strany vzájemně nedohodnou jinak. Pracovní dobou se rozumí čas od 8:00 do 18:00 hod v pracovních dnech. Podnájemce se zavazuje Nájemci nebo jeho zástupcům kdykoliv dovolit vstoupit do Předmětu podnájmu za účelem kontroly úklidu a technického stavu prostor na základě předchozího písemného oznámení 48 hodin předem. Podnájemce nebude mít právo z takového důvodu na žádný odečet nebo snížení podnájemného.   
6.4	Vylepování vlastní reklamy kdekoliv v Nemovitosti či v jejím okolí bez písemného souhlasu Nájemce je přísně zakázáno pod pokutou 5.000 Kč za každé jednotlivé porušení tohoto ustanovení.
6.5	Podnájemce má právo zřídit si na své náklady a svoji odpovědnost přímé telefonní linky. Telekomunikační poplatky tak bude Podnájemce hradit přímo organizaci spojů.
6.6	Dále se Podnájemce zavazuje včas a řádně platit podnájemné a další dohodnuté platby dle této Smlouvy, řádně pečovat o Předmět podnájmu a udržovat ho v čistotě, po celou dobu trvání podnájemního vztahu zabezpečovat na vlastní náklady běžné opravy a údržbu prostor, které jsou Předmětem podnájmu. Potřebu oprav a údržby přesahující rámec běžné údržby je Podnájemce povinen hlásit správci nemovitosti uvedenému v záhlaví této Smlouvy. Opravy nutné v důsledku škod způsobených Podnájemcem hradí v plné výši Podnájemce. 
6.7	Podnájemce je povinen bezodkladně napravit veškeré škody na Předmětu podnájmu nebo v celé Nemovitosti způsobené nebo zapříčiněné Podnájemcem, jeho zaměstnanci či spolupracovníky, výhradně na své vlastní náklady. 
6.8	Podnájemce se zavazuje neužívat Předmět podnájmu pro jiný účel než uvedený v této Smlouvě, neprovést či nedovolit provést významné úpravy nebo podstatné doplňky v Předmětu podnájmu bez předchozího písemného souhlasu Nájemce. Podnájemce nesmí vrtat otvory ani zatloukat hřebíky, či jinak narušit vnitřní stranu obvodových stěn Nemovitosti, které jsou potaženy tepelnou izolací (polystyrén a omítka) a došlo by tak k jejímu porušení či poškození. Podnájemce nesmí vrtat do kovových rámů vnitřních dveří a výkladců a ani je ničím polepovat. Podnájemce se může s Nájemcem písemnou formou domluvit na výjimkách.
6.9	Podnájemce je povinen užívat ke své činnosti výhradně prostory, které jsou Předmětem podnájmu. V případě porušení tohoto ustanovení, resp. užívání i jiných prostor nemovitosti, které nejsou předmětem podnájmu (např. společné prostory chodeb), bude toto považováno za hrubé porušení podnájemní Smlouvy ze strany Podnájemce. V případě zjištění, že se Podnájemce dopustil nebo dopouští neoprávněného jednání dle tohoto ustanovení, je Nájemce oprávněn účtovat Podnájemci smluvní pokutu za každý den neoprávněného užívání prostor, které nejsou Předmětem podnájmu, a to ve výši odpovídající trojnásobku ceny smluveného podnájemného dle čl. 4.8 této Smlouvy převedené na metr čtvereční a den, a to i zpětně. Pokutu dle předchozí věty může Nájemce nárokovat až po písemném upozornění a marném vypršení lhůty 10 dnů na nápravu, poskytnuté v upozornění na vzniklý stav. Jestliže bude Podnájemce i po písemném upozornění Nájemce pokračovat v neoprávněném užívání prostor, které nejsou Předmětem podnájmu, má Nájemce také možnost využít svého práva vypovědět nájemní Smlouvu v souladu s čl. 3.3 této Smlouvy. Tímto není dotčeno právo na náhradu škody vzniklé Nájemci v této souvislosti. Za užívání prostor, které nejsou Předmětem podnájmu se nepovažuje krátkodobé zabrání společných prostor v souvislosti s naskladněním zboží dle potřeb Podnájemce, při kterém nebudou omezeni ostatní nájemci/podnájemci v jejich provozní činnosti. Podnájemce se zavazuje provést přejímku zboží v co nejkratším možném časovém intervalu.
6.10	Podnájemce je oprávněn umístit označení své provozovny pouze se souhlasem a dle instrukcí Nájemce, a to na základě písemně odsouhlaseného návrhu, neboť má budova jednotnou marketingovou koncepci pro označování provozoven a umísťování reklam dle požadavků dotčených orgánů (Odbor kultury, Stavební úřad, Odbor životního prostředí, Hygiena atd.). 
6.11	Podnájemce je povinen nezabírat, nevyužívat ani nepovolit využívání jakékoliv části Předmětu podnájmu pro podnikání nebo účel, jež by byly nezákonné, poškozující dobrou pověst Nájemce nebo považované za mimořádně riskantní pro zdraví nebo majetek druhých osob. Podnájemce neučiní nic, co by jakýmkoliv způsobem zvýšilo míru pojistného krytí pojištění nemovitosti. Aktuální pojistná smlouva bude vždy k nahlédnutí u správce nemovitosti.
6.12	Podnájemce se zavazuje po celou dobu platnosti této Smlouvy společně se svými zaměstnanci či spolupracovníky nevnést do nemovitosti zdraví škodlivé látky, zamořující nebo znečišťující materiály, jedovaté látky nebo odpady, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahující materiály nebo infekční materiály, vyjma vhodných kancelářských a úklidových /čistících/ materiálů vnášených do předmětu podnájmu v množství obvyklém pro kancelářské užití (nikoliv k prodeji či skladování) za předpokladu, že takové materiály budou řádně skladovány. Budou-li v Předmětu podnájmu zjištěny nebezpečné materiály, a pokud do něj byly vneseny v rozporu s tímto ustanovením, pak Podnájemce neprodleně, jakmile se to dozví nebo o tom obdrží písemné vyrozumění, na své náklady takovéto nebezpečné materiály z Nemovitosti odstraní.
6.13	Podnájemce se zavazuje dodržovat veškeré předpisy PO a BOZP, dodržovat základní pravidla a předpisy v Nemovitosti, se kterými byl seznámen a taková dodatečná pravidla a předpisy, které mohou být průběžně přijaty Nájemcem k udržení bezpečnosti, péče, pověsti a čistoty Nemovitosti a jejího okolí. Veškeré úpravy základních pravidel a předpisů a veškerá dodatečná pravidla budou Nájemcem uložena u správce nemovitosti, kde se s nimi Podnájemce bude mít možnost seznámit, přičemž bude vždy upozorněn na uložení nových pravidel nebo předpisů a bude je provádět a dodržovat. 
6.14	Podnájemce je povinen zajistit, aby Předmět podnájmu svým vnějším vzhledem nenarušoval vzhled okolí a provádět své podnikání a řídit své zaměstnance, spolupracovníky, návštěvníky takovým způsobem, aby nerušili a nepřekáželi žádnému jinému nájemci/podnájemci, či pronajímateli.
6.15	Podnájemce se zavazuje vrátit veškeré klíče Nájemci ihned po skončení podnájmu. 
6.16	Nájemce je oprávněn vylepšovat, či měnit bezpečnostní systém Nemovitosti, přičemž toto včas písemně Podnájemci oznámí.
6.17	V případě, kdy nastanou okolnosti, které znemožňují nebo omezují využívání společných prostor (včetně výtahu), je Nájemce povinen bez zbytečného odkladu sjednat nápravu. Pokud tato omezení trvají déle než 3 pracovní dny, má Podnájemce nárok na adekvátní slevu z podnájemného uvedeného v čl. 4.8 této Smlouvy.
6.18	Veškeré stavební úpravy a zhodnocení Předmětu podnájmu je Podnájemce oprávněn realizovat jen s předchozím písemným souhlasem Nájemce a na svůj náklad. Nájemce je povinen vyrovnat se s Podnájemcem při skončení podnájmu za zhodnocení v rámci provedených úprav v Předmětu podnájmu, pouze je-li to pro něj účelné, jinak má Podnájemce povinnost uvést Předmět podnájmu po skončení této Smlouvy do původního stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Rozhodnutí o účelnosti provedených úprav náleží výhradně Nájemci. 
6.19	Nájemce je povinen během plnění této Smlouvy, i po jejím ukončení zachovávat mlčenlivost o všech skutečnostech, o kterých se v rámci poskytování plnění dle této Smlouvy dozvěděl, či se v budoucnu dozví, a které by mohly Podnájemci způsobit škodu. Nájemce nesmí tyto skutečnosti použít ve prospěch svůj nebo třetí osoby. Povinnost mlčenlivosti se vztahuje též na zaměstnance Nájemce.
6.20	Povinnost dodržování důvěrnosti informací dle předchozího odstavce se nevztahuje na informace: 
· které jsou nebo se stanou všeobecně a veřejně přístupnými jinak, než porušením povinností Nájemce v tomto odstavci; 
· které jsou Nájemci známy a byly mu volně k dispozici ještě před přijetím těchto informací od Podnájemce; 
· které jsou následně Nájemci sděleny bez závazku mlčenlivosti třetí stranou, jež rovněž není ve vztahu k nim nijak vázána; 
· jejichž sdělení se vyžaduje ze zákona.
ODPOVĚDNOST ZA ŠKODY
7.1	Podnájemce odpovídá za vzniklé škody v Předmětu podnájmu a v celé Nemovitosti, které způsobil on sám, jeho zaměstnanci, spolupracovníci, nebo na jejichž vzniku se jakkoli podíleli.
7.2	Podnájemce se zavazuje každou škodu, za níž podle předchozího ustanovení tohoto článku odpovídá, nechat neprodleně odstranit na své vlastní náklady. Nájemce je oprávněn, ne však povinen, nechat provést opravy na náklady Podnájemce, je-li tento v prodlení s opravami i po písemném upozornění.
7.3	Podnájemce je povinen oznámit Nájemci neprodleně veškeré závady a škody v Předmětu podnájmu, které zjistil. Neoznámí-li Podnájemce takové závady a škody neprodleně, je zavázán nahradit Nájemci z toho vzniklé škody.
7.4	Nepředá-li Podnájemce Předmět podnájmu dnem skončení podnájemní Smlouvy, souhlasí s tím, že zaplatí Nájemci poměrnou část podnájemného za každý den, kdy je v prodlení s předáním Předmětu podnájmu. Tímto není dotčeno vedle ostatních zákonných nároků právo na náhradu škody a ušlý zisk vzniklý Nájemci v této souvislosti.
7.5	Podnájemce je povinen u Nájemce uložit a udržovat aktuální kontakt na osobu, která je zodpovědná za provoz v Předmětu podnájmu. Podnájemce uschová u správce nemovitosti jednu sadu klíčů pro případ havárie. Podnájemce přebírá plnou odpovědnost za škody, které vzniknou v přímé souvislosti s porušením této povinnosti. Podnájemce bere na vědomí, že správce nemovitosti není oprávněn Nájemce ani pronajímatele zavazovat. 
UJEDNÁNÍ O STAVEBNÍCH ÚPRAVÁCH
8.1	Podnájemce na sebe přebírá odpovědnost za škody způsobené v přímě souvislosti se stavebními úpravami, které způsobí, ať už sám, či prostřednictvím svého dodavatele, Nájemci, pronajímateli, či jeho ostatním podnájemcům/nájemcům v Nemovitosti.
8.2	Podnájemce zajistí v Předmětu podnájmu na svůj náklad a odpovědnost veškerá nutná povolení a případné revizní zprávy na jím provedené stavební úpravy pro svoji činnost v rámci povoleného užívání.
8.3	Podnájemce nese odpovědnost za to, že veškeré úpravy, které provede v Předmětu podnájmu, budou v souladu s hygienickými, zdravotními a bezpečnostními normami.
8.4	Podnájemce je povinen dbát na to, aby prováděním stavebních úprav nedocházelo k obtěžování ostatních nájemců/podnájemců a k znečišťování společných prostor.
8.5	Veškeré stavební úpravy předloží Podnájemce v písemné podobě ke schválení Nájemci před jejich realizací. Písemný souhlas Nájemce je nutnou podmínkou pro zahájení a realizaci těchto stavebních úprav.
8.6	Stavební práce budou probíhat za dozoru Nájemce, případně správce nemovitosti.  
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
9.1	Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž Nájemce i Podnájemce obdrží po jednom vyhotovení. 
9.2	Tuto Smlouvu lze měnit pouze dohodou Smluvních stran, a to pořadově očíslovanými dodatky k této Smlouvě.
9.3	Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti okamžikem zveřejnění v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), jež bude provedeno nejpozději do 31.12. 2023. Uveřejnění Dohody v registru smluv zajistí Podnájemce a bude o tom bezodkladně informovat Nájemce.
9.4	Vzájemná korespondence mezi Smluvními stranami bude probíhat poštou, datovou schránkou, e-mailem nebo si budou podání doručovat osobně. V případě pochybností nebo v případě zmaření doručení se má za to, že bylo doručeno 3. pracovní den po odeslání zásilky doporučenou poštou prostřednictvím držitele poštovní licence na adresu sídla či bydliště adresáta. Veškerá oznámení podle této Smlouvy je nutné učinit písemně v češtině na adresu uvedenou v záhlaví této Smlouvy. 
9.5	Otázky touto Smlouvou neupravené se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, a obecně závaznými právními předpisy České republiky. Stane-li se některé ustanovení této Smlouvy neplatným nebo neúčinným v důsledku okolností, které nastaly po uzavření této Smlouvy a o nichž žádná ze stran nemohla předpokládat, že nastanou nebo že budou mít takovéto účinky, nemá tato skutečnost vliv na platnost a účinnost ostatních ustanovení této Smlouvy a strany se zavazují takováto neplatná, resp. neúčinná ustanovení nahradit ustanoveními platnými a účinnými.
9.6	Nájemce je povinen poskytnout Podnájemci součinnost při výkonu finanční kontroly prováděné podle zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů.
9.7	Nájemce je povinen řádně uchovávat veškeré originály účetních dokladů a originály dalších dokumentů souvisejících s předmětem plnění dle této Smlouvy. Účetní doklady budou zachovány způsobem uvedeným v zákoně č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů.
9.8	Práva a povinnosti stran související s ochranou osobních údajů, může upravit zvláštní smluvní ujednání stran respektující výše uvedené povinnosti Nájemce a Podnájemce vyplývající z obecně závazných právních předpisů.
9.9	Smluvní strany prohlašují, že tuto Smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

Přílohy:
1) Plánek Předmětu podnájmu 
2) Souhlas pronajímatele s podnájmem
3) Výpis z OR a údaje o registraci k DPH Nájemce


Ve Zlíně dne 		V Praze dne	
			
za Nájemce	za Podnájemce
Rudolf Ševčík 	Ing. Petr Valdman
jednatel společnosti ZLATÝ JELEN VIZOVICE s.r.o.	ředitel Státního fondu životního prostředí ČR
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