NAJEMNIi SMLOUVA

mezi

spolec¢nosti

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o.

(jako Pronajimatelem)

spole¢nosti

Digitalni a informaéni agentura

(jako Najemcem)



Najemni smlouva

Smiluvni strany:
(1) KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.0.
se sidlem Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10 — VrSovice

IC: 28446747, DIC: CZ28446747
zastoupena spole¢né Alenou Klipovou a Mgr. Lukasem Nohejlem, jednateli spolecnosti

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Meéstského soudu v Praze, oddil C,
viozka 142110

kontaktni &z

T '.\,! o P T e IR W ey et L
LR R R s

et BT
RiZ S

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

(2) Digitalni a informacni agentura

organizacni slozka statu

se sidlem Na vapence 915/14, Praha 3 130 00

IC: 17651921

Neplatce DPH

zastoupena Ing. Martinem Mesrémidem, feditelem

kontaktni email: posta@dia.gov.cz
ID DS: yukd8p7
(dale jen ,Najemce")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

Uvodni ustanoveni:

Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem budovy &.p. 1441/46, umisténé na pozemkové parcele C.
857/1, zapsané na listu viastnictvi ¢. 3884 v katastralnim uzemi Vr$ovice, obec Praha, (déale jen

,Budova"),
1 Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel pronajima Najemci za Uplatu nebytové prostory nachazeji se ve 4.
nadzemnim podlazi Budovy (blize specifikované jako budova B a C) s &istou vnitini
vymeérou podlahové plochy 1.570,02 m2 (dale jen ,Prostory"), které jsou znazorneny
barevné na planu (dale jen ,Plan“) tvoficim pfilohu €. 1 této smlouvy,

1.2 Smiluvni strany sjednavaji, Ze vyméra Prostor se pro Ucely vypoctu Najemneho a
Poplatku za sluzby s ohledem na pravo spoleéného uzivani spole¢nych ¢asti Budovy
navysuje o Add-on faktor ve vysi 8 % (dale jen ,Add-on faktor‘). Celkova plocha
Prostor po navy$eni dle pfedchozi véty je 1.695,62 m?,

1.3 Vyméry podlahovych ploch Prostor uvedené v ¢l. 1 odst. 1.1 vySe byly zjistény na

zakladé méfeni Pronajimatele, které timto Najemce ¢&ini nespornym. Smluvni strany
se timto dohodly, Ze pokud bude v budoucnu zjisténo, Zze skutecna vymeéra Prostor
se lisi od vyméry uvedené v ¢l. 1 odst. 1.1 0 max. +/-3%, nebude mit tato skute¢nost
vliv na vysi Najemného sjednaného v ¢l. 4 odst. 4.1 této smlouvy ani na vysi
Poplatku za sluzby uvedeného v €l. 4 odst. 4.2 této smlouvy ani na vysi jakekoli jiné



platby, kterou je Najemce povinen Pronajimateli dle této smlouvy hradit. V ptipadé,
Ze bude na zakladé nezavislého méfeni zjisténo, ze se skute¢na vyméra Prostor lisi
od vymeéry uvedené v ¢&l. 1 odst. 1.1 o vice nez +/- 3%, zavazuji se smluvni strany
uzavfit mezi sebou dodatek k této smlouve, kterym se dohodnou na Upravé celkové
Castky mésicéniho Najemného dle &l 4 odst. 4.1 a na upravé celkové castky
mésicniho Poplatku za sluzby dle €l. 4 odst. 4.2 tak, aby celkové mési¢ni Najemné a
ceikova vyse Poplatku za sluzby odpovidala nové zjisténé skute¢né vymére Prostor.
Tato Uprava Najemného a Poplatku za Siuzby bude ucginna ke dni uéinnosti podpisu
dodatku k této smlouvé. Zadna ze stran neni opravnéna pozadovat zpétnou Gpravu
jiz splatného Najemného nebo Poplatku za sluzby.

2 Uéel najmu

2.1

Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze kvykonu své c¢innosti v souladu
s pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢&. 12/2020 Sb., o pravu na digitalni
sluzby a o zméné nékterych zakonl (dale jen ,Pfipustné uzivani‘) stim, ze
v Prostorach bude umisténo dislokované pracovisté Digitalni a informaéni agentury
(dale jen ,Pfimy uzivatel"). Najemce se zavazuje, Ze bude provozovat svou ¢innost
aze zajisti, aby jeho zastupci, zaméstnanci, pozvané osoby a navstévnici se
chovali takovym zplsobem, aby nedochazelo k rudeni pofadku, a aby neobtézovali
a nerusili kteréhokoli dalsiho najemce nebo Pronajimatele pfi jeho provozovani

Budovy, ani do néj nezasahovali.

2.2 Najemce neni opravnén uzivat Prostory k jinym u¢ellim, nez je Pripustné uzivani.
3 Doba najmu

3.1 Tato smlouva se uzavirda na dobu neurgitou. Dnem zahdjeni namu se rozumi
15.1. 2024 (dale jen ,Den zahajeni‘). Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany
uvadéji, ze nabude-li smlouva u€innosti uverfejnénim v registru smiluv dle ¢l. 16.8
nize teprve po datu uvedeném v pfedchozi vété, je Dnem zahdjeni nejdfive den, kdy
smlouva nabude u&innosti.

3.2 Najemce je povinen pFevzit od Pronajimatele Prostory ve stavu odpovidajicim

Pfipustnému uzivani na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji véak do 3 pracovnich dni
od ucinnosti této smlouvy (,Den pfevzeti‘), nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V
Den pievzeti jsou strany povinny podepsat predavaci protokol, v némz bude popsan
stav Prostor, pfipadné dal$i podrobnosti. Smluvni strany souhlasné prohlasuji a
zaruduji, Zze predavaci protokol bude mit ucinky zamyslené touto smlouvou i
v pfipadé, kdy bude podepsan jinymi osobami, nez jsou osoby jednajici za
piislusnou smluvni stranu uvedené v zahlavi této smlouvy (av8ak s prokazatelnou
legitimni vazbou na pfislusnou smluvni stranu) a dale prohladuji a zaruéuji, Ze
zavaznost pfedavaciho protokolu budou i v takovém pripadé bez veSkerych vyhrad a
podminek respektovat.

4 Najemné a Poplatek za sluzby, uhrada Najemného a poplatku za sluzby a jejich
uprava

41

Najemce je povinen hradit Pronajimateli Najemné za uzivani Prostor ve vysi 260,-K¢
za 1 m? vyméry Prostor mé&si¢né navyéené o Add-on faktor, tj. celkem 440.861,20K¢
mesicné.
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4.5

4.6

Najemce je povinen formou zaloh platit Pronajimateli pomérny podil na
odhadovanych provoznich nakladech za kazdy kalendarni rok (dale jen ,Poplatek za
sluzby") poskytovanych s najmem Prostor, jeZ jsou uvedeny v &lanku 8 odst. 8.2 této
smlouvy (dale jen ,Sluzby"). Podil Najemce na provoznich nakladech je dan
pomérem pronajaté plochy k celkové pronajimatelné plose v Budové, ktera Cini
24.074,2 m2. Poplatek za sluzby bude ¢init pro prvni rok najmu 160,- KE za 1 m?
vymeéry Prostor navy$ené o Add-on faktor mésiéng, tj. celkem 271.299,20 K¢
meésicné.

Najemce je povinen platit na zakladé teto smlouvy Najemné spolu s Poplatkem za
sluzby mési¢né nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendainiho mésice, za ktery jsou
Najemné a Poplatek za sluzby placeny, a to na bankovni 0€et Pronajimatele ¢&.
1387824382/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., nebo
na jiny ucet, ktery mu Pronajimatel pisemné oznami. Najemné a Poplatek za sluzby
jsou hrazeny v CZK. Platba prvniho Najemného a Poplatku za sluzby je splatna do
15. dne od zacatku Doby najmu. Vyse Najemného a Poplatku za sluzby za neupiny
kalendarni mésic Doby najmu bude stanovena pomérné.

Pronajem dle této smlouvy se pro dafnové ugely poskytuje formou dilCich pInéni s tim,
ze kazdé dil¢i pInéni se povazuje za samostatné zdanitelné pInéni. Dil¢im pinénim se
rozumi meésiéni zdanitelné pinéni, s vyjimkou prvniho dilgiho pinéni, které zacina
Dnem zahdjeni a konci poslednim dnem kalendafniho mésice, ve kterém Den
zahdjeni nastal. Za den uskuteénéni zdanitelného plnéni se povaZuje prvni den
kalendafniho mésice, za ktery se Najemné a Poplatek za sluzby plati (dale jen ,Den
zdanitelného pinéni*) s vyjimkou prvniho diléiho pinéni, kdy Dnem zdanitelného
plnéni bude Den zahajeni. Pronajimatel vystavi Najemci na kazdé zdanitelné plinéni
odpovidajici darovy doklad se splatnosti 30 dnU od jeho dorueni do datové
schranky Najemce. Pfipadne-li termin splatnosti na den, ktery neni pracovnim dnem,
posouva se termin splatnosti na nejblizéi nasledujici pracovni den. Najemce po
obdrzeni dafiového dokladu v dobé jeho splatnosti do 5 pracovnich dnl od jeho
obdrzeni posoudi, zda je danovy doklad bezchybné vystaven (spliuje podminky
smlouvy) a splfiuje v8echny nalezitosti danového dokladu ve smyslu pravnich
predpistd Ceské republiky, pfi¢emz ma pravo na jeho vraceni Pronajimateli, a to i
opakované, pokud neni bezchybné vystaven anebo nesplfiuje v8echny nalezZitosti
dafiového dokladu ve smyslu platnych pravnich predpistt Ceské republiky. Vracenim
takového danového dokladu se Ihita splatnosti prerusuje a po dodani opraveného
dafového dokladu zagina bézet Ihita nova.

V pfipadé, ze skute¢né provozni naklady pro jakykoliv kalendaini rok Doby najmu
pfesahnou odhadované provozni naklady pro uvedeny kalendafni rok, uhradi
Najemce Pronajimateli ¢astku (dale jen "Vyrovnani provoznich nakladu") rovnajici
se pomérnému podilu Najemce na rozdilu mezi skuteénymi provoznimi naklady pro
uvedeny rok a odhadovanymi provoznimi naklady. V pfipadé, ze tato smlouva vstoupi
v platnost nebo bude ukonéena v jiny den, nez je prvni den kalendainiho roku, bude
vy$e uvedené Vyrovnani provoznich nakladd podle toho umérné snizeno. Povinnost
Najemce uhradit Vyrovnani provoznich nakladd ukonéenim platnosti této smlouvy
nezanika

Pronajimatel nejpozdéji do jedno sto dvaceti (120) dnl po uplynuti kazdého
kalendainiho roku, prfeda Najemci vyuctovani skuteénych provoznich nakladl
Pronajimatele na provoz Budovy béhem uvedeného kalendainiho roku, spolu
s pfipadnym vypoétem Vyrovnani provoznich nakladd za uvedeny rok, na zakladé
kterého se smluvni strany vyrovnaji. Veskera vyucétovani budou provedena dle
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zavaznych pravnich pfedpisd. Vznikne-li po porovnani skuteénych provoznich
nakladd se soutétem uhrazenych Poplatkl za sluzby za pfislusny kalendaini rok
nedoplatek nebo preplatek, bude vystaven opravny danovy doklad a Najemce se
zavazuje pfipadny nedoplatek na zakladé opravného darového dokladu uhradit, resp.
Pronajimatel se zavazuje pfipadny pfeplatek Najemci vratit. Pronajimatel je vyslovné
opravnen castku pfipadného preplatku pouzit na Uhradu jakychkoli svych splatnych
pohledavek vici Najemci.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit Poplatek za sluzby, a to v poméru
zvy8eni cen / nakladd ze strany poskytovatell pfislusnych sluzeb &i zvy$eni rozsahu
poskytovanych sluzeb, a to za podminek tohoto ¢lanku. Najemce se zavazuje platit
pomérné zvySeny Poplatek za sluzby pro pfipad zvyseni cen anebo rozsahu sluzeb
a/nebo energii ze strany poskytovatell, a to i dojde-li k zvy$eni cen a/nebo rozsahu v
pribéhu roku, a to na zakladé pisemného sdéleni Pronajimatele, piicemz k této
Upravé mdze dojit maximalné dvakrat v pribéhu kalendainiho roku. Na vyzadani
Najemce je Pronajimatel povinen prokazat pisemné dlvodnost tohoto zvy$eni, a to
ve |hité do 7 dnd od Zadosti Najemce. Podklady odlvodiiujici jednostranné zvyseni
Poplatku za sluzby mohou pfedstavovat pfedevsim sdéleni poskytovatele sluzeb o
zvy8eni zaloh, &i daldi obdobné relevantni podklady. Zvy8eni Poplatku za sluzby je
ucinné teprve od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k doruéeni
pisemného oznameni Najemci o tom, Zze Najemce bude platit zvy$eny Poplatek za
sluzby. Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud Pronajimatel nedolozi Najemci, na jeho
vy8e uvedenou Zadost, dlivodnost zvyseni, je Najemce opravnén platit Poplatek za
sluzby v plvodni vysi. V pfipadé snizeni cen &i rozsahu sluzeb ze strany
poskytovatelll se postupuje obdobné.

Pronajimatel nezaru€uje, Ze jakékoliv dodavky a/nebo Sluzby zajistované
Pronajimatelem, tretimi osobami nebo pfimo Najemcem budou odpovidat konkrétnim
potfebam Najemce nebo budou poskytovany po celou Dobu najmu bez jakéhokoli
pferuseni. Najemce timto souhiasi s tim, Ze dodavky nebo Sluzby mohou byt
pferudeny nebo pozastaveny zdlvodu: havarie, pfipadé jiné piiCiny, kterou
Pronajimatel nemlze ovlivnit, nebo bude-li to v nutné z dlivodu naléhavé potieby ¢i
splnéni pozadavkd vyplyvajicich z pravnich predpisd. Pronajimatel je opravnén
zastavit, pferusit nebo snizit objem kterékoli dodavky anebo Sluzby z ddvodu oprav,
vymén & modernizace Budovy, jejich ¢asti a souvisejicich zafizeni. Najemce neni
opravnén v pfipadech uvedenych v tomto &lanku pozadovat na Pronajimateli slevu na
Najemném nebo jinych platbach dle této smlouvy nebo jejich snizeni, ledaze
v disledku neposkytnuti nékteré sluzby Najemce nebude moci Prostory uzivat vibec
po dobu delsi 2 dna.

Pronajimatel je opravnén Najemné a Poplatek za sluzby kazdoro¢né zvySovat vzdy
k 1. lednu, po€inaje rokem 2025, (dale jen ,Den indexace'), a to o miru inflace
procentualné vyjadfenou pfirlistkem priimérného roé¢niho indexu spotiebitelskych cen
(tj. procentni zmé&na pramérné cenové hladiny za poslednich 12 kalendainich mésicl
pfede Dnem indexace proti priméru 12 bezprostfedné pfedchozich kalendafnich
mésicl), vyhla§ovaného Ceskym statistickym Uradem (dale jen ,Index").Pronajimatel
a Najemce se dohodli, ze Najem a Poplatek za sluzby Ize v tomto pfipadé navysit
maximalné o 10 %. (Pfiklad: V pfipadé, ze Index bude vyhlasen ve vysi 23 %, je cenu
mozné navysit o 10 %.) V pfipadé, Ze bude Index tvofen zapornou hodnotou, pro
ucely teto dolozky plati, ze Najemné a Poplatek nebudou, jakkoliv snizeny. Zakladem
takového zvySeni bude predchozi vy$e Najemného a Poplatku za sluzby a takto
stanovené Najemné a Poplatek za sluzby bude zaokrouhleno na celé koruny ¢eské
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nahoru. Dojde-li ke zvy$eni Najemného a Poplatku za sluzby, Pronajimatel vypocte
novou ¢astku Najemného a Poplatku za sluzby a oznami ji Najemci. V pripade, ze
Index prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny
index nebo srovnatelny statisticky Udaj vyhlaSovany pfislusnym organem, ktery
Pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

Veskeré platby dle této smlouvy budou zvyseny o pfislusnou DPH dle platnych a
uginnych pravnich predpisti ke dni zdanitelného pinéni, bude-li to podle téchto
pravnich predpist relevantni. Jakakoliv Uhrada dle této smlouvy se povaZuje za
provedenou v okamziku, kdy je pipsana na pfislusny bankovni i¢et Pronajimatele.

Zadna ze smiluvnich stran neni opravnéna si zapocist jakoukoli svoji pohledavku proti
jakékoli pohledavce druhé smluvni strany, jez vznikla druhé smluvni strané na
zakladé této smlouvy.

Po Dobu najmu se pro ucely jakychkoliv piepoctl z EUR na CZK &i naopak,
predpokladanych touto smiouvou, pouzije sménny kurz mezi EUR a CZK stanoveny
Ceskou narodni bankou k prvnimu pracovnimu dni kalendainiho mésice, ve kterem je
pro tehdy splatnou platbu provadén pfislusny pfepoCet. V pripadé, ze bude &eska
koruna, jako zakonna ména Ceské republiky, nahrazena jinou ménou, Castky
vyjadiené v této smlouvé v Eeskych korunach se pfepoctou na nové zavedenou ménu
dle oficialniho sménneho kurzu.

Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim jakékoli Castky, kterou je dle této
smlouvy povinen uhradit Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci
zakonny Grok z prodleni z dluzné ¢astky stanoveny nafizenim vlady €. 351/2013 Sb..

Jistota

Zamérneé vypusténo

Upravy

6.1

6.2

6.3

6.4

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét jakékoli zmény ¢&i upravy Prostor, véetné montaze jakychkoli zafizeni, (dale
jen ,Upravy").

Najemce je povinen si zajistit veskera povoleni, oznameni, souhlasy a stanoviska,
ktera budou vyzadovana pfislusnymi pravnimi pfedpisy v souvislosti s provadenim
Uprav.

Pred provedenim jakychkoli Uprav je Najemce povinen predat Pronajimateli k jeho
kone&nému pisemnému schvaleni (i) podrobneé plany a specifikace Uprav a (i) kopie
stavajicich pojistnych smiuv véech dodavatelll a subdodavatelu provadgjicich prace
souvisejici s upravami. Soudéasti pojistnych smluv musi byt rovnéz pojisteni
odpovédnosti za §kodu, a to v rozsahu, se kterym bude Pronajimatel souhlasit.

Najemce je povinen provest veskeré Upravy na své naklady, fadnym zplsobem s
odbornou pédi, s pouzitim novych a kvalitnich materiall, v souladu se vsemi
zakonnymi pozadavky a technickymi normami a v souladu s plany a specifikacemi
ptedem pisemné schvalenymi Pronajimatelem dle ¢lanku 6 odst. 6.3 této smiouvy.
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Veskeré Upravy Prostor budou po ukonéeni této smlouvy odstranény na naklady
Najemce, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel souhlasi, Ze v souladu s ustanovenim § 28, odst. 3 zak. & 586/1992
Sb., zadkona o danich z pfijmu, ve znéni pozdé&jsich predpisl, bude Najemce
odepisovat veskeré jim provedené a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které
Pronajimatel pisemné schvalil. Pronajimatel se zavazuje, Zze po celou Dobu najmu
nebude zvySovat vstupni hodnotu Prostor o technické zhodnoceni zaplacené
Najemcem dle pfedchozi véty.

Bez ohledu na vyse uvedené se Pronajimatel na viastni naklady zavazuje provést
dpravy, na kterych se Pronajimatel s Najemcem pisemné domluvi (emailem postaci)
a které budou provedeny Pronajimatelem pfed predanim Prostor. Veskeré takové
tpravy, jejich rozsah a technicka specifikace budou uvedeny v pfedavacim protokolu,
ktery Pronajimatel a Najemce podepisi v Den pfevzeti. Smluvni strany se dohodly,
ze ¢lanek 6.4 vyse se neuplatni, a tedy upravy Prostor provedené dle tohoto ¢lanku
neni Najemce povinen pfi ukonéeni najmu odstranit ani jinak Pronajimateli tuto
Upravu kompenzovat.

Prava a zavazky Najemce

71

7.2

Najemce je opravnén:

7.1.1  nevyluéné uzivat prostory Budovy uréené Pronajimatelem ke spoleé¢nému
uzivani najemct a/nebo jinych uzivatell Budovy, a to zejména vchody,
vytahy, chodby, spoleéné prostory v suterénu Budovy a schodisté (dale jen
,Uzivané spolecné prostory") stim, ze Pronajimatel ma pravo (i) uzivat
nebo pronajmout jakékoli Uzivané spole¢né prostory jakymkoli osobam dle
svého vybéru a/nebo (ii) poradat v Uzivanych spole¢nych prostorach
reklamni a jiné akce dle své rozumné uvahy, vzdy tak, aby nedochazelo k
jakémukoliv omezeni uzivani Prostor Najemcem v souladu s uéelem najmu;
vzdy tak, aby nedochazelo k jakémukoliv omezeni uzivani Prostor
Najemcem v souladu s U¢elem najmu

71.2 umistit v UzZivanych spole¢nych prostorach informaéni tabuli s néazvem,
pfipadné logem, své organizace, a to pod podminkou, Ze obdrzel od
Pronajimatele pfedchozi pisemny souhlas s podobou a rozmérem
informacni tabule a mistem, kde ma byt instalovana. Pronajimatel mize dle
svého uvazeni rozhodnout o stanoveni dalSich podminek pro instalaci
informaéni tabule, a Najemce je povinen tyto podminky respektovat;

7.1.3 po pfedchozi rezervaci a jejim potvrzeni ze strany Pronajimatele bezplatné
vyuZivat jednaci salonky v dolni lobby Budovy a zasedaci mistnost az pro 15
osob ve 12.NP budovy B; a dale za poplatek vyuzivat zasedaci mistnost az
pro 30 osob ve 12.NP budovy B;

71.4 Dbezplatné vyuzivat sdilené negarantované internetové pfipojeni.

7.1.5 bezplatné vyuzivat kolarnu a sprchy v suterénu budovy

Najemce je povinen:

7.21 neprodlené oznamit Pronajimateli veSkeré zmény udajl o Najemci;
pfedevsim pokud se stane Najemce platcem DPH



7.2.2

7.23

7.24

7.25

7.2.6

7.2.7

7.2.8
7.29

7.2.10

7.2.11

7.212

7.213

pfed podpisem této smlouvy se seznamit s pozarnimi smérnicemi,
povinnostmi pii nakladani s odpady produkovanymi v Budoveé a dalSimi
vnitfnimi pfedpisy, které mu Pronajimate! za tim ucelem zapajci;

uzivat Prostory obvyklym zpusobem a v souladu s Pfipustnym uzivanim,
dodrzovat pozadavky stanovené pravnimi predpisy, které se tykaji Budovy a
Prostor, zejména pak protipozarni, hygienické a ekologické pozadavky,
dodrzovat povinnosti spojené s nakladanim odpady a pfedchazet vzniku
gkod na Prostorach; dodrzovat bezpeénostni a protipozarni ochranu Prostor
a Budovy;

udrzovat na vlastni naklady Prostory, véetné jejich pfisludenstvi, zafizeni a
vybaveni v nich umisténych, v dobrém stavu a bez zbyte¢ného odkladu
provadét v Prostorach veskeré opravy a Udrzbu, které jsou nezbytné
k udrzeni Prostor v takovém stavu s tim, Ze ustanoveni ¢lanku 6 odst. 6.1 a
6.2 této smlouvy se pfiméiené pouzije i na takové opravy a udrzbu. Najemce
je zejména povinen provadét v Prostorach opravy spojené s opotfebenim a
opravy zavad vzniklé zavinénim Najemce;

dodrzovat zasady fadného uzivani Budovy vydané Pronajimatelem, vCetné
pfipadnych budoucich dodatkl (dale jen ,Pravidla uzivani Budovy"®);

bez zbytetného odkladu pinit veskeré pozadavky stanovené pravnimi
pfedpisy a/nebo piislusnymi spravnimi organy, jez se tykaji uzivani Prostor
nebo Budovy;

udrzovat Prostory v gistoté a udrZovat pofadek v Uzivanych spoleCnych
prostorach v Budove,;

zamérné vypusténo;

zdrzet se véeho, co by mohlo obtéZovat ostatni najemce nebo uzivatele
Budovy, a to zejména vibracemi ¢i zapachem a neumoznit jinym, aby bylo v
Prostorach provedeno cokoli, co by mohlo zpGsobit takoveé obtézovani;

pfedat Pronajimateli kopie veskerych vyzev, nafizeni, smérmic vydanych
pFislusnymi spravnimi organy, véetné souvisejici korespondence s takovym
organem, které se tykaji uzivani Prostor, a to bez zbyte¢ného odkladu poté,
co je Najemce obdrzi nebo zjisti, Ze byly vydany;

umoznit Pronajimateli a jim opravnénym osob&m vstup do Prostor po
pfedchozim pisemném upozornéni 48 hodin pfedem a v pfipadé havarii Ci
jinych odtvodnénych pfipadech i bez pfedchoziho upozorneni;

v co nejkratsim mozném terminu, nejpozd&ji v8ak do tfi dnl oznamit
Pronajimateli jakékoli poskozené ¢i prasklé vnéjsi nebo vnitfni sklo (vcetné
zrcadel), vypingé oken a priceli v Prostorach, v pfipadé, Zze k poskozeni
vypiné doslo zavinénim na strané Najemce, bude tato oprava nebo vyména
provedena na naklady Najemce;

neumoznit, aby jeho =zastupci, zaméstnanci, pozvanymi osobami a
navétévniky byla v Prostorach umisténa a/nebo do nich vnesena jakakoli
latka, jez je nebo by mohla byt nebezpetna, vybusna nebo jez by mohla
poskodit Zivotni prostiedi a obecné, jez by mohla mit nepfiznivy viiv na
Prostory véetné jejich pfipadnych poskozeni, nebo jez by mohla byt zdravi
skodliva;



7.2.14 bez souhlasu Pronajimatele nepouzivat viastni elektricka topna télesa;

7.2.15 na svlj naklad a véas zajistovat revize vlastnich elektrickych spotfebicl
v Prostorach;

7.2.16 nezasahovat do energetickych, telekomunikaénich, vodovodnich,
kanaliza¢nich a jinych zafizeni a siti;

7.217 Najemce nesmi v Prostorach umistit vybaveni (zafizeni) téz8i nez
250 kg/m?.

8 Prava a zavazky Pronajimatele

8.1  Pronajimatel je povinen:

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

umoznit Najemci b&hem Doby najmu pokojné uzivat Prostory za podminek
uvedenych v této smlouvé za predpokladu, ze Najemce v€as hradi Najemné
a dalsi &astky jim splatné a spini v8echny zavazky a ujednani obsaZené
v této smlouvé;

umoznit Najemci, aby si na své naklady vybavil Prostory potfebnym
nabytkem a zafizenimi, a to za podminek uvedenych v ¢lanku 6 a 7 vyse;

zajistit nutné opravy a udrzbu Budovy a Uzivanych spole€nych prostor s
vyjimkou oprav a udrzby, za které odpovida Najemce dle &lanku 7 bod 7.2.4
teto smlouvy;

zajistit a instalovat, na naklady Najemce, vSechna schvalena pismena nebo
gisla na vstupnich dvefich Prostor, pficemz v8echna tato pismena a ¢&isla
budou v grafické upravé pouzivané v Budové a v Prostorach a za podminek
uvedenych v €lanku 7 bod 7.1.2 této smlouvy.

vybavit na vyzvu Najemce kazdé pracovni misto telefonnim pfistrojem
(v maximainim poctu 150 ks) pfipojenym k telefonni ustfedné Budovy,
pficemzZ telekomunikaéni poplatky spojené s uskute¢nénymi hovory mimo
ramec Budovy budou Najemci pfeudtovany mésiéné samostatnymi fakturami
dle platného tarifu:

v pfipadé havarie zapocCit bez zbytecného prodleni, nejpozdéji viak do 24
hodin v pracovni dny a 48 hodin vdny pracovniho klidu od uplatnéni
pozadavku Najemce s jejim odstranovanim a zajistit jeji odstranéni bez
zbyte¢ného odkladu, vzdy vsak ve IhGté ptiméfené povaze vady, pficemz
tato povinnost Pronajimatele se bude vztahovat i na EZS a klimatizaci a
odstranéni vady bude potvrzeno Najemcem pisemnym zapisem. Pokud
Pronajimatel zapotne s odstranovanim havarie pozdéji nez ve Ihité dle
pfedchozi véty, ma Najemce narok na pfiméfenou slevu z Najemného a
z Poplatku za sluzby;

na zakladé objednavky Najemce a proti uhradé nakladl provést udrzbu,
opravy, prohlidky a revize veskerych technickych zafizeni, ktera jsou
soulasti Prostor (napf. opravy podlahovych krytin, vymény elektrickych
koncovych zafizeni (zejm. vypinacél, zasuvek, jisticl, zasuvek rozvod(
datovych siti, osvétlovacich téles), opravy uzaviracich armatur na rozvodech
vody, vymény sifond, indikatord vytapéni, digestofi, umyvadel, vylevky,
diezu, splachovacl a sanitarni keramiky WC, kuchyiiskych linek, termostatl
topeni, a to i v pfipadg, Ze takové opravy jsou vyvolany jednanim Najemce,



8.2

8.3

8.1.8

8.1.9

ptipadné tfetich osob, jimz Najemce umoznil pfistup do Prostor, které
by svym charakterem vedlo k jinému nez béznému opotiebeni);

vybavit Prostory prostfedky pozarni ochrany v souladu se soucasnym
kolaudaénim uréenim Budovy;

zachovavat ve vztahu ke tietim osobam mi¢enlivost o vdech informacich
tykajicich se Najemce, o nichz se dozvédeél v souvislosti s touto smlouvou,
nejsou-li vefejné dostupné.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat s najmem Prostor tyto sluzby:

8.21

8.2.2
8.23

8.24

8.25

8.2.6
8.2.7
8.2.8

8.2.9
8.2.10

8.2.11
8.2.12
8.213
8.214
8.2.15

dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod, véetné srazkovych (pro
Prostory i spole¢né prostory v Budové),

dodavku elektrické energie (pro Prostory a spole¢né prostory v Budové),

provoz, udrzbu, revize, bézné opravy a nezbytné provozni zkousky
klimatizace, VZT, vytapéni a ohfev teplé vody a jinych souvisejicich
technologii;

provoz, Udrzbu, revize, bé&zné opravy a nezbytné provozni zkousky EPS,
PBX a EZS (v¢etné pfistupovych systémdi);

zajisténi provozuschopnosti a povinnych revizi pfenosnych hasicich
ptistroji, pozarnich hydrantll a zajisténi dokumentace PO vztahujici se
k Budové;

uklid spoleénych prostor v Budové a uklid Prostor;
udrzbu a bézné opravy spole¢nych prostor v Budové a venkovnich ploch;

provoz vytah(, udrzbu, revize, bézné opravy a nezbytné provozni zkousky
dopravnich prostfedkd — vytaht;

ostrahu Budovy;

provoz, udrzbu, revize, bézné opravy a nezbytné provozni zkousky
automatickych dvefnich systémd, zaviraéQ, vrat, zavor atd;

zajisténi radneho provozu a spravy Budovy;

pojisténi Budovy;

Ghradu dané z nemovitosti dle platnych pravnich predpisy;
provoz postovni podateiny v Budové;

predani komunalniho odpadu, ktery Najemce produkuje pfi naplfiovani ucelu
této smlouvy do vlastnictvi osoby, ktera je k tomu opravnéna ve smyslu.

Pronajimatel mlze provadét zmény ¢&i stavebni upravy Budovy a rozsifovat,
omezovat a/nebo ménit uspofadani a umisténi Uzivanych spole¢nych prostor a
jinych prostor v Budové. Pronajimatel je dale opravnén ménit dle svého rozumného
uvazeni Pravidla uzivani Budovy, a to formou dodatk( k témto pravidllm. Takto
upravené znéni Pravidel pro uzivani Budovy je pro Najemce zavazné pocinaje 15.
dnem ode dne, kdy byl Najemci pfislusny dodatek k Provoznimu fadu odeslan na e-
mailovou adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Vznikne-li Pronajimateli podle této smlouvy opravnéni vyuétovat Najemci smluvni
pokutu, je Najemce povinen tuto pokutu zaplatit do 30 dn0 od dorugeni jejiho
vyuctovani. Povinnosti Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu neni dotéena
povinnost Najemce uhradit Pronajimateli vzniklou $kodu v piné vysi.

Pronajimatel ma za ucelem zajisténi fadného provozu Budovy pravo po piedchozim
vyrozuméni provadét nize uvedena opatieni; zménit jméno Budovy, zménit
uspoiadani a/nebo umisténi vchod(, dvefi, chodeb, vytaht, schodist, toalet nebo
jinych vefejnych ¢&asti Budovy; pfijmout vedkera pfiméfena opatieni, véetné
technickych prohlidek, oprav, adaptaci, malovani, dopliikll a zhodnoceni Prostor
nebo Budovy, jez mohou byt nutna nebo vhodna pro provoz, bezpeénost, ochranu
nebo zachovani Prostor nebo Budovy nebo Pronajimatelova podilu na nich; mit vzdy
kli¢e od Prostor.

V piipadé, Ze je Najemce v prodleni s placenim Najemného a/nebo Poplatku za
sluzby a/nebo jakeékoliv jiné astky, kterou je povinen uhradit Pronajimateli dle této
smlouvy, je Pronajimatel opravnén po 90 dnech od data splatnosti prvni neuhrazené
faktury Najemcem, vstoupit do Prostor, vykiidit veskery majetek Najemce a tretich
osob z Prostor a uskladnit je na naklady Najemce. Toto ujednani bere Najemce na
védomi a vyslovné s nim souhlasi a zavazuje se jej strpét.

V pfipadé, Zze se Pronajimatel dopusti podstatného porugeni povinnosti uvedené
v bodé 8.1.1 této smlouvy, v dlisledku kterého Najemce nebude moci uzivat Prostory
nebo jejich ¢ast a toto porudeni nenapravi ani do 10 dnli od doru¢eni pisemného
upozornéni Najemce, je Najemce opravnén vyuctovat Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& za kazdy den poruseni pfisludné povinnosti, avéak v maximalni
souhrnné vysi 100.000,- K¢. Dosahne-li smluvni pokuta maximaini souhrnné vyse dle
pfedchozi véty povazuje se takova situace za podstatné poruseni smiouvy a
Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit, pficemz odstoupeni je uginné
okamzikem dorugeni pisemného oznameni o odstoupeni Pronajimateli. Dopusti-li se
Pronajimate! poruSeni povinnosti odstranit u¢inky havarie v Prostorach, jak je
sjednana v bodé 8.1.6. této smlouvy a nenapravi-li toto poruseni ani ve Ihaté 3
pracovnich dn(i ode dne doruceni pisemného upozornéni Najemce, je Najemce
opravnén vyuctovat Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 500,- K& za kazdych 12
zapocatych hodin prodleni se spinénim pfisluéné povinnosti; pfipadna odpovédnost
Pronajimatele za $kodu zpldsobenou porugenim této povinnosti tim neni dotéena.

Po pfedchozim pisemném upozornéni alespofi 24 hodin, Pronajimatel nebo jim
urCena osoba jsou opravnéni vstoupit do Prostor spolu s kontaktni osobou Najemce
v pracovnich dnech v bé&Zznych provoznich hodinach Najemce (Pfimého uzivatele), a
to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, jakoZ i
pfipadného provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i kontroly elektrického, vodovodniho a
dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze
provozni dobou Néjemce je doba od 9:00 hod. do 15:00 hod nebo po vzajemné
domluvé, mimo dny pracovniho klidu, jakoz i kterakoliv jina doba, po kterou je osoba
opravnéna jednat za Najemce v Prostorach pfitomna. Najemce pfeda Pronajimateli
nahradni klice od Prostor za ucelem jejich pouziti v pfipadech, kdy vstup
Pronajimatele do Prostor nesnese odkiadu a souhlas Najemce nelze ziskat. Klice
budou pfedany v zapeteténé krabi¢ce, pfiemz Najemce ma pravo na kontrolu
neporusenosti peceté. O kazdém pouziti tohoto klite musi byt Najemce informovan,
véetné odavodnéni vstupu a popisu pribéhu pobyvani Pronajimatele v Prostorach.
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9 Podnajem

9.1 Najemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo
jiného uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

10 Postoupeni

10.1 Najemce neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

10.2 Pronajimatel je opravnén postoupit veskera prava a povinnosti dle této smlouvy na
jakoukoli osobu dle svého vybéru, o tom v8ak bude Pronajimatel Najemce predem
pisemné informovat véetné identifikace takové osoby. Najemce se zavazuje, ze v
takovém ptipadé na vyzvu Pronajimatele uzavie s Pronajimatelem a tfeti osobou
uréenou Pronajimatelem tiistranny dodatek k této smlouvé, dle kterého treti osoba
prevezme veskera prava a povinnosti Pronajimatele a stane se smiuvni stranou této
smlouvy namisto Pronajimatele.

11 Pojisténi
11.1 Pronajimatel je povinen uzavfit odpovidajici pojisténi skody zplsobené na Budové
véetné soudasti a prislusenstvi proti témto riziklim:

i. pozar, vybuch, blesk, elektricky vyboj,
ii. $koda zplsobena vodou,

ii. bourka, vichfice, krupobiti, tiha snéhu,

iv. stavka, nepokoje, terorismus, v&etné vandaiismu,
v. pfirodni pohromy.
Toto pojisténi nekryje majetek, usly zisk a Upravy pofizené Najemcem. Pronajimatel
se timto vzdava regresniho naroku vigi Najemci a jeho pojistiteldm vyplyvajicim
z rizik uvedenych vyse.
12  Ukonéeni smiouvy
12.1 Tato smlouva mlze byt ukonéena:
12.1.1 dohodou smluvnich stran;
12.1.2 zamérné vypusténo,

12.1.3 vypovédi smluvni stran za podminek uvedenych vodst. 12.2, 12.3, 12.4,
12.5 a 12.6 niZe,

12.1.4 odstoupenim v piipadech stanovenych touto smiouvou.
12.2 Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v nasledujicich pfipadech:

12.2.1 najemce uZiva Prostory v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemné
upozorn&ni Pronajimatele, v némz byla Najemci poskytnuta pfimefena Ihita
pro napravu nikoliv kratsi nez 10 dnf;

12.2.2 najemce je po dobu vice nez 10 dni po pfedchozim pisemném upozorneni
ze strany Pronajimatele v prodleni se zaplacenim Najemného a/nebo
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123

124

12,5

12.6

Poplatku za sluzby a/nebo jakékoli jiné &astky, kterou je povinen uhradit
Pronajimateli dle této smlouvy;

12.2.3 najemce porusi svoji povinnost a nepfevezme Prostory a/nebo nepodepise
predavaci protokol dle élanku 3 odst. 3.2 této smlouvy;

12.2.4 najemce porusi jakoukoli jinou svoji povinnost dle této smlouvy, véetné
Pravidel uzivani Budovy, a takové poruseni neodstrani do 30 dnl od
obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi dle tohoto bodu 12.2 ¢ini 2 mésice ode
dne doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v &em spatfuje zvlast zavazné
poruseni najemcovy povinnosti, nebo nevyzve-li pifed doru¢enim vypovédi
najemce, aby v pfimérené dobé odstranil své zavadné chovani, poptipadé
odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepftihlizi.

Najemce i Pronajimatel jsou opravnéni vypovédét tuto Smlouvu bez uvedeni diivodu.
V pfipadé, Ze Najemce &i Pronajimatel vypovi tuto Smlouvu bez uvedeni divodu,
¢ini vypovédni doba dvanact (12) meésich pocinaje dnem nasledujicim po doruéeni
vypovédi druhé smiuvni strané. V pfipadé, ze Najemce vypovi tuto Smlouvu z
divodu, Ze (i) se Prostory staly bez zavinéni Najemce nezpusobilé k Pfipustnému
uzivani anebo (ii) Pronajimatel porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, a
toto poruseni nebylo napraveno Pronajimatelem ani v pfiméfené Ihaté po dorudeni
pisemné vyzvy Najemce, &ini vypovédni Ihita 30 (tficet) kalendarnich dnl poéinaje
dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi Pronajimateli. Pravo Najemce dle ¢lanku
12.4 této Smlouvy neni vypovédi této Smlouvy nikterak dotéeno.

Pronajimatel je povinen uhradit Najemci pausalni nahradu $kody ve vy$i obvyklych
nakladi na prestéhovani Najemce do jiného nebytového prostoru v lokalité HI. m.
Prahy srovnatelného s Nebytovym prostorem, pokud Najemce vypovi tuto Smiouvu z
divodu, Ze se Prostory staly nezpisobilym k Pfipustnému uzivani v dudsledku
jednani ¢i opomenuti Pronajimatele. Pronajimatel je povinen uhradit takovou
pausdalni nahradu 8kody bez zbyte¢ného odkladu poté, co ho Najemce k Uhradé
pausalni nahrady 8kody vyzve, na udet sdéleny Najemcem v této vyzvé

Najemce je opravnén vypovedeét tuto smlouvu v pfipadé, ze Pronajimatel opakované
podstatnym zplsobem porusi svoji povinnost poskytnout a udrzovat Prostory ve
stavu vhodném k Pfipustnému uzivani a toto poruseni neodstrani v pfimérené dobé,
jez nesmi byt kratsi nez 15 dnl nasledujicich po doru¢eni pisemné vyzvy Najemce.
Najemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu dle tohoto ¢lanku odst. 12.3, pokud
k porudeni povinnosti Pronajimatele doslo: (i) z ddvodu vyluéujicich odpovédnost dle
ustanoveni z divodll existence prekazky vzniklé nezavisle na vili Pronajimatele,
ve smyslu ustanoveni § 2913 odst. 2 zakona ¢ 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ktera Pronajimateli objektivné brani ve splnéni predmétné povinnosti, a/nebo (ii) z
divodu, Ze Prostory se staly nevhodnymi pro Pfipustné uzivani v dusledku jednani
Najemce, jeho dodavateld, zakazniki &i jiné osoby, jez byli v Prostorach &i Budové v
souvislosti s ¢innosti Najemce, a/nebo (iii) v souvislosti s vykonem prava dle ¢lanku 8
odst 8.3 a odst. 8.5 této smiouvy a dale za podminek uvedenych v ¢lanku 14 této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smliouvu, pokud bylo rozhodnuto, Ze
Budova bude odstrané&na nebo upravena zplsobem, ktery brani uzivani Prostor
v souladu s PFipustnym uzivanim. Vypovédni doba v takovém piipadé &ini 6 mésicl
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12.7

12.8

12.9

a zagina bé&zet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhe
smiuvni strané.

Nejpozdéji v den ukonéeni této smlouvy je Najemce povinen vyklidit Prostory a vratit
je Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, a to s pfihlédnutim k bé&Znému
opotiebeni a s pfihlédnutim k ¢lanku 6 odst. 6.4 této smlouvy. Pokud Najemce porusi
tuto povinnost a toto poruseni neodstrani do 5 pracovnich dnl od data ukonéeni této
smlouvy, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci za kazdy den prodleni se
spinénim této povinnosti smluvni pokutu ve vy8i 20 000,- K& Uhrazeni smluvni
pokuty nema vliv na pravo Pronajimatele pozadovat nahradu $kody zplsobene
takovym porusenim, které lze uplatnit samostatné a v rozsahu nad ramec smluvni
pokuty.

Pokud Najemce porusi svou povinnost vyklidit Prostory dle tohoto &lanku, je
Pronajimatel dale opravnén vstoupit do Prostor, odstranit z nich na naklady Najemce
veskery majetek Najemce a tfetich osob a Prostory znovu pronajmout tietim
osobam. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a k vstupu do Prostor a
k odstranéni veskerého majetku a tfetich osob z téchto Prostor timto Pronajimatele
vyslovné zmociuje. Zadné pretrvani ze strany Najemce po ukonceni této smiouvy se
nevyklada jako prodlouzeni prava Najemce obyvat Prostory ve smyslu ustanoveni
§ 2230 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

V pfipadé, ze se Najemce dopusti jakéhokoli porudeni této smiouvy uvedeného
v &lanku 12 bod 12.2.1 az 12.2.4 této smlouvy a Pronajimatel nasledné v souladu
s uvedenym &lankem tuto smlouvu vypovi, je Pronajimatel opravnén vyuctovat
Najemci smluvni pokutu ve vysi 50.000-KE Tato smiuvni pokuta miZe byt
po Najemci Pronajimatelem pozadovana pouze jednou. Uhrazeni smluvni pokuty
nema vliv na pravo Pronajimatele poZadovat nahradu skody, kterda mu vznikla
v souvislosti s takovymto porusenim, kterou mize uplatnit samostatné a v rozsahu
nad ramec smluvni pokuty.

13 Poskozeni Budovy

131

V pfipadé, Zze bude Budova poskozena pozarem, Zivelnou udalosti, nehodou nebo
jinym zplsobem (dale jen ,Pos$kozeni Budovy”), av8ak Prostory zlstanou
zpUsobilymi k  PFipustnému uzivani, Pronajimatel zajisti, aby byla tato 8koda
opravena. V takovém pfipadé neni Najemce opravnén poZadovat slevu na
Najemném a/nebo sniZeni Najemného.

14 Oznameni

14.1

14.2

Neoznami-li Pronajimatel Najemci pisemné jiné udaje, je Najemce povinen zasilat
Pronajimateli veSkeré vyzvy, oznadmeni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto
smiouvou na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, musi byt veskeré vyzvy, oznameni a jiné
pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou doru¢eny druhé smiluvni strané bud
osobné Toto bude stvrzeno dokladem s razitkem, datem a podpisem pfijemce,
doporuéenym dopisem nebo pfes datovou schranku, a to na vyse uvedené adresy
smluvnich stran. Kazda ze smluvnich stran miize zménit svou doruc¢ovaci adresu
pisemnym oznamenim druhé strané v souladu s timto odstavcem. V pfipade
pochybnosti o okamziku doru¢eni pisemnosti postou, nebo v pfipadg, Ze nebyla
adresatem prevzata, nebo nebyla doru¢ena zdlvodu zmény vySe uvedene
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15 Resen
15.1

doru¢ovaci adresy, o které smluvni strana pisemné neinformovala druhou smluvni
stranu, se ma za to, ze pisemnost byla druhé smluvni strané doruc¢ena paty den po
jejim doporuéeném podani na posté. Odmitne-li néktera ze smluvnich stran
pisemnost prevzit, pak dnem ucinéni takového odmitnuti. Timto dnem vzniknou
hmotné& pravni Gginky doruceni.

i spora

Veskeré spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni, které se nepodafi odstranit
jednanim mezi stranami, budou podle ¢eského prava rozhodovany vécné a mistné
pFislugnym soudem Ceské republiky.

16 Zavéreéna ustanoveni

16.1
16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

a.

Tato smlouva se Fidi pravem Ceskeé republiky.

Ukonéenim platnosti teto smlouvy nezanika povinnost Najemce splinit své splatné
zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smiouvy a v8ech nalezitostech,
které smiuvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité
pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran uginény pfi jednani o této
smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zzadné
ze smiuvnich stran. Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni
této smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci
praxe zavedené mezi smluvnimi stranami ¢&izvyklosti zachovavanych obecné
¢i v odvétvi tykajicim se prfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé
vyslovné sjednano jinak.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

UkazZe-li se, nebo stane-li se vbudoucnu, kterékoli ustanoveni této smlouvy
neudinnym, zdanlivym nebo nevykonatelnym, z(stavaji jeji zbyvajici ustanoveni
v platnosti a U0&innosti. V takovém piipadé bude neGginné, zdanlivé nebo
nevykonatelné ustanoveni nahrazeno ustanovenim, kiteré co nejvice odpovida vli
smluvnich stran obsazené v neu¢inném nebo nevykonatelném ustanoveni.

Tato smlouva je uzaviena ve &tyfech vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po dvou.

Smiluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, ze odpovida
jejich pravé, vazné a svobodné vili, a 2e a Ze byla uzaviena po dosazeni
oboustranné shody o jejim obsahu, kdyz kazda ze smiuvnich stran méla moznost
zakladni podminky této smlouvy ovlivnit. Na dikaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a uéinnosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smiouvy
v registru smiuv, dle zakona dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv. Zveiejnéni
provede Digitalni a informaéni agentura (Najemce). Pro odstranéni pochybnosti
smiuvni strany souhlasné prohladuji, Zze zadna skute¢nost ve smiouvé uvedena
nepfedstavuje jejich obchodni tajemstvi.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha &. 1 - Plan Prostor a Budovy

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE NA DALSI SAMOSTATNE STRANCE]
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Pfiloha ¢€.1

Plan Prostor a Budovy
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