N4ajemni smlouva

Cislo smlouvy pronajimatele: SMLO-0037/61664651/2023

Smluvni strany

Vyssi odborna S§kola a Stiedni zemédélska Skola, BeneSov, Mendelova 131
se sidlem: Mendelova 131, 256 01 BeneSov

jednajici: PaedDr. Bce. Ivana Dobesova, feditelka ptispévkové organizace

IC: 616 64 651  DIC: CZ61664651

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., BeneSov  Cislo ti¢tu: XXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,pronajimatel)

a

MICKA Invest, s.r.o.

se sidlem: Pod dalnici 959/5, Michle, 141 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném MS v Praze, pod sp. zn. C 245919
zastoupena: Mgr. Michalem Mickou, jednatelem

IC: 04324757

DIC: CZ04324757

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢.89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist tuto ndjemni smlouvu:

Clanek I.
Predmét najmu

1.1.Pfedmétem prondjmu je ¢ast chodby v budové Skoly a v budové Skolni jidelny o celkové
vyméie 20m?, oznacena budova $koly a $kolni jidelna, kterd se nachdzi v nemovitosti
Vv katastralnim tizemi BeneSov u Prahy, obci BeneSov, budova ¢.p. 131 stojici na pozemku
p.C. 227/4 a 227/5, které jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém na LV ¢. 3002 pro katastrdlni Gizemi
BenesSov u Prahy, obec BeneSov (dale jen ,,predmét ndjmu*)

1.2. Budova 8koly i $kolni jidelny jsou majetkem StfedoCeského kraje, ktery je Skole jejim
ziizovatelem svéfeny k hospodareni.

1.3. Soucésti pfedmétu najmu neni movity majetek a poskytovani sluzeb

Clanek II.
Ucel najmu

2.1.Pfedmét najmu bude ndjemcem uzivan k umisténi a provozu 2 ks automatli na teplé napoje
a 2 ks automatli na kusové zbozi (dale jen ,,napojové a prodejni automaty*) v souladu



s predmétem podnikani najemce, ktery vyplyva z vypisu z obchodniho rejstiiku najemce.
Pronajimatel timto bere na védomi a souhlasi s tim, Zze najemce bude v pfedmétu ndjmu
provozovat svoji podnikatelskou Cinnost, a to konkrétné¢ prodej napojii a obcerstveni
prostfednictvim napojovych a prodejnich automatt.

2.2.Pronajimatel timto prohlasuje, ze pfedmét najmu je zpusobily k uzivani k ucelu dle této

smlouvy, zejména ze takové uzivani pfedmétu najmu je v souladu s veskerymi platnymi
spravnimi povolenimi regulujicimi uZivani nemovitosti. Pronajimatel je povinen po celou
dobu trvani najmu dle této smlouvy piedmétna povoleni udrzovat v platnosti a zajistit tak
najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu v souladu stouto smlouvou (tzn. bez
jakéhokoliv omezeni).

2.3.Njjemce potvrzuje, ze je mu znadm stav predmétu ndjmu uvedeného v Cl. 1. této smlouvy a
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ze si predmét najmu prohlédl a v tomto stavu ji od pronajimatele ptebira.

Clanek I11.
Pfedani predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét najmu dne 1.9. 2023 (dale jen ,,datum
predani®), a to tak, Ze umozni ndjemci instalaci napojovych a prodejnich automatda.
Pronajimatel se zavazuje k datu piedani pfipravit predmét najmu tak, aby napojové a
prodejni automaty mohli byt napojeny na zdroj elektronické energie a vody v rozsahu,
ktery je potfebny pro fadny provoz napojového automatu.

Pti pfedani predmétu ndjmu bude podepsan predavaci protokol.

N4jemce je povinen pfi uzivani predméetu najmu dodrzovat platné obecné zdvazné pravni
ptedpisy, zejména protipozarni a bezpecnostni.

Clanek 1V.
Najemné

N3éjemce se zavazuje platit pronajimateli od data predani mési¢ni najemné ve vysi 6.000,-
K¢ (slovy: Sesttisic korun) vetné ndkladl za dodavku elektrické energie a vody za celkem
4 ks automattl (z toho v prostorach budovy skoly 1 ks napojového automatu a 2 ks
prodejnich automatti, v prostorach skolni jidelny 1 ks napojového automatu), plus zakonné
DPH (dale jen ,,najemné*). Najem za 1 ks automatu umisténého v prostorach Skoly je
1.750,- K¢ (slovy: jedentisic sedmsetpadesat korun), ndjem za 1 ks automatu umisténého
Vv prostorach Skolni jidelny je 750,- K¢ (slovy: sedmsetpadesat korun).

Najemce se zaroven zavazuje poskytnout pronajimateli zdarma 1 ks pfistroje na kavu do
prostoru feditelny a kazdy mésic poskytnout zdarma suroviny pro 100 ks kéavy.

Najemné bude placeno 1x (slovy jedenkrat) za dobu trvani smlouvy v ¢eskych korunach
bezhotovostné pfevodem na bankovni Gcet specifikovany pronajimatelem na této faktufe,
a to do patnacti (15) dni od doruceni faktury najemci. Pronajimatel je povinen vystavit
najemci fakturu, jez bude spliiovat pozadavky na danovy doklad v souladu s danovymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, a to k poslednimu dni trvani najmu.

Dojde-li na zakladé zmény pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpist ke zméné
sazby dan¢ z ptidané hodnoty, bude k ndjemnému uctovana dan z ptidané hodnoty ve vysi
dle této zmény.

Najemce se zavazuje splatit jednorazove zvlast ndjemné a zvlast' rezijni naklady spojené s
najmem dle vystavenych faktur, a to na iéet VOS a SZeS Benesov &.1. XXXXXXXXXXXXXXX.



Faktura je splatna ve lhité 15 dnti ode dne jejiho vystaveni pronajimatelem. Fakturu je
povinen pronajimatel odeslat ndjemci neprodlené po jejim vystaveni.

4.4. V ptipad¢ prodleni s placenim ndjemného tak, jak vySe uvedeno, bude najemce platit
pronajimateli pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek V.
Doba trvani najmu

5.1. N4jem se sjedndva na dobu urcitou Vv terminu 1.9.2023 — 30.6.2024

5.2. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna najem dle této smlouvy vypoveédet i bez udani
divodu. Vypovédni doba ¢ini dva (2) mésice.

5.3.Njjemce muze najem vypoveédet bez vypoveédni doby:

a) neni-li najemce schopen bez vlastniho zavinéni uzivat predmét najmu v souladu s ucelem této
Smlouvy, tzn. k provozu napojového automatu, po dobu delsi nez tfi (3) dny;

b) neni-li Najemce schopen bez vlastniho zavinéni uzivat jakoukoliv z pfipojek na vefejné sluzby
(elektricka energie a voda) po dobu delsi nez tfi (3) dny;

€) porusuje-li pronajimatel jinou svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy zavaznym zptisobem
a pfes pisemnou vyzvu najemce toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né 1hité¢ sedmi (7) dni
od doruceni vyzvy;

d) poda-li pronajimatel insolvenéni navrh jako dluznik, bude rozhodnuto o tipadku pronajimatele
nebo bude vydano jiné rozhodnuti s obdobnymi ucinky, nebo pokud pronajimatel piijme
rozhodnuti o vstupu do likvidace ¢i bude rozhodnuto o jeho likvidaci.

5.4.Pronajimatel mize najem vypovédét bez vypovédni doby, poruSuje-li ndjemce svou
povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy zavaznym zpilisobem a pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele tuto povinnost nesplni ani v dodate¢né 1htit€ sedmi (7) dni od doruceni vyzvy.

5.5. Vypoved najmu dle této smlouvy vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni
strané. Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd’ dosla druhé smluvni strané.

5.6.Nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu dle této smlouvy provede nadjemce demontdz napojového
automatu. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci demontaZ napojového automatu a
poskytnout mu k tomu veskerou potiebnou souc¢innost.

Clanek VI.
DalSi ujednani

6.1. Najemce bude udrZzovat ndpojovy automat v provozuschopném stavu a zajisti dopliovani
napojoveého automatu o potifebné suroviny.

6.2. Pronajimatel je povinen umoznit obsluhujicimu personalu najemce piistup k ndpojovému
automatu, véetné ptisluSnych zdrojii napojeni na elektrickou energii a vodu.

6.3. Pronajimatel je povinen umoznit zdkazniklim, tj. osobam pohybujicim se v nemovitosti,
ptistup k nadpojovému automatu v rozsahu oteviraci doby Skoly.



6.4. Pronajimatel je povinen bez zbytecného odkladu informovat najemce o jakychkoli
zjisténych poruchéch ¢i vadach napojového automatu a to na tel: XXXXXXXXXXX.

6.5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neni opravnén jakoukoliv pohledavku
vyplyvajici z této smlouvy postoupit jinému, pokud mu k tomu nedé najemce predchozi
pisemny souhlas.

6.6. V piipadé, Ze bude mit pronajimatel v umyslu pfevést nemovitosti na jinou osobu,
zavazuje se predem prokazateln¢ informovat tuto osobu o existenci a obsahu této
smlouvy.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Pronajimatel mé pravo odstoupit od této smlouvy, pokud by najemce uzival predmét ndjmu
uvedeny v ¢l I. v rozporu s ucelem a podminkami, za kterych mu byly pronajaty, rovnéz
tak, pokud nebude fadné platit dohodnuté najemné.

7.2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi pifedpisy, zejména zakonem ¢.89/2012 Sb., obcansky zékonik,
Vv platném znéni.

7.3. Tato smlouva najjemni miize byt ménéna a dopliiovana toliko ¢islovanymi pisemnymi
dodatky podepsanymi obéma tcastniky smlouvy.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti a t€innosti dnem podpisu obéma jejimi ucastniky.

7.5 Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy
a ngjemce 1 stejnopis.

7.6. Utastnici této smlouvy najemni po jejim pieéteni shodné prohlasuji, Ze skutenosti v ni
uvedené odpovidaji pravdé, Ze jeji sepsani a podepsani je vyrazem jejich pravé a svobodné
vile a plné souhlasi s jejim obsahem. Tato shodna konstatovani stvrzuji svymi podpisy
pfipojenymi pod tuto smlouvu.

V Benesové dne: 18.12.2023

Najemce: Pronajimatel:

MICKA Invest, s.r.o. VysSi odborna Skola a Stiedni
zemédélska skola, BeneSov

Mgr. Michal Micka, MSc. PaedDr. Be. Ivana DobeSova

jednatel feditelka Skoly

Za vécnou spravnost:

Spravce rozpoctu:



