Spr 904/2023

Smlouva o najmu
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, § 12a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovanim v pravnich vztazich, v platném znéni,
niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi
(dale také ,,Smlouva®)

JIHLAVAN, a.s.

se sidlem Jihlava, Znojemska 5594/54, PSC: 586 01

ICO: 463 47 071

zastoupena: Ing. Petrem Kubatem, na zakladé plné moci ze dne 8.9.2022, ktera je ptilohou ¢. 4 této
Smlouvy

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 767

bankovni spojeni: ||| GG

=

(dale jen jako ,,Pronajimatel)

Ceska republika — Krajsky soud v Brné

se sidlem Brno, Rooseveltova 648/16, PSC: 601 95

1CO: 002 15 724

za kterou pravné jedna: Ing. Zdenék Tonar, LIL.M., feditel spravy soudu na zakladé Povéfeni ze dne
1.2.2017,

Spr 3057/2015-9, které je piilohou ¢. 3 této Smlouvy

bankovni spojeni:
éisto aeeo: [

(dale jen jako ,,Najemce*

(Najemce a Pronajimatel spolecné dale jen jako ,,Smluvni strany®)

I.
Prohlaseni Pronajimatele
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1975/60, jehoz soucdst
je budova ¢.p. 5594, viceucelova stavba, nachazejictho se v katastralnim tzemi 659673 Jihlava,
obec Jihlava na adrese Znojemska 5594/54, Jihlava, zapsaného na LV ¢. 67 pro dané k. u.
u Katastralntho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava (dale také ,,Nemovitost®).

II.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Nédjemci ¢ast véci — prostory v
Nemovitosti s vybavenim uvedenym v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy (dale také jen jako ,,Prostory®), a
to prostory oznacené jako:



Spr 904/2023

a) prostor skladu spisového materialu umistény v prvnim podzemnim podlazi o vyméfe
905 m? ktery se sestiva z mistnosti ¢. 024, 020, 019, 018 - HALA 3,

b) parkovaci mista pro dvé osobni vozidla na parkovisti Pronajimatele u vyse uvedené
Nemovitosti — areal,

¢) prostory mistnosti ¢. 015, 016, 008, 025, rampa pfiléhajici k Nemovitosti — HALA 3,
to vée dale také jen jako ,,Pfedmét najmu®.

Celkova vyméra Pfedmétu najmu ¢ini 905 m* Pfesné umisténi a vyméra jednotlivych &asti
Predmétu najmu jsou vyznaceny v Piiloze ¢. 1 a 2 této Smlouvy.

Najemce Pfedmét najmu do najmu pfejima a zavazuje se za uzivani Pfedmétu najmu platit
Pronajimateli sjednané najemné v souladu s ¢lankem IV. této Smlouvy. Uhrada za sluzby
souvisejici s uzivanim Predmétu najmu jsou soucasti sjednaného najemného. Sluzbami se
rozumi uklid spole¢nych mistnosti ¢. 025, rampy a parkovacich mist, dale provadéni a thrada
nakladu potfebnych revizi Predmétu najmu.

O predani a pfevzeti Pfedmétu najmu, a to jak pfi predani Predmétu najmu Najemci, tak zpét
Pronajimateli, sepi$i Smluvni strany pisemny protokol.

III1.
Utel najmu
Pronajimatel pfenechava Nijemci Pfedmét ndjmu do docasného uzivani za udcelem
skladovani spisového materialu.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptusob ¢i podminky jejtho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani Smluvnich stran, anebo
z toho, co bylo mozné diavodné ocekavat pii uzavieni Smlouvy, pokud by tato zména
pusobila zhorseni pomérd v Nemovitosti nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
Pronajimatele nebo ostatn{ uzivatele Nemovitosti.

IV.
VysSe najemného a uthrad za sluZby, splatnost a zpusob placeni

Niajemce je povinen uhradit Pronajimateli najemné, které zahrnuje platby souvisejici

s najjmem Pfedmétu najmu a jeho uzivanim vcetné spotteby elektrické energie, vodného,

stocného, dvou parkovacich mist a véetné sluzeb, a které Smluvni strany sjednaly nasledovne:

a) Pfedmét ndgjmu o vyméfe 905 m* krit 75,- K&/mésic = 67.875,00 K¢ bez DPH. Celkova
vyse mesicntho najemného za Predmét najmu cinf 67.875,00 K¢ bez DPH.

b) Najemné bude hrazeno ctvrtletne zpétne. Celkova vyse ctvrtletniho najemného za
Predmeét najmu ¢ini 203.625,00 K¢ bez DPH.

K castce najemného je Pronajimatel opravnén pficist dan z pfidané hodnoty ve vysi dle

platnych pravnich predpisi.

Najemné za uplynulé ctvrtleti, pocinaje dnem predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu na zaklade

pisemného protokolu dle ¢l. II, odst. 4 Smlouvy, je splatné na zakladé danového dokladu —
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faktury vystavené Pronajimatelem nejpozdéji 5. pracovni den mésice nasledujictho po
ctvrtleti, za néjz je najemné fakturovano, a to na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy. Nijemné je splatné do 30 dnt ode dne doruceni faktury
Pronajimatele a povazuje se za zaplacené okamzikem pfipsani finanéni castky na ucet
Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné, a to
vzdy k 1. ¢ervnu piislus§ného roku, pocinaje 1. cervnem 2024, o ro¢ni miru inflace vyjadfenou
ptirastkem pramérného roc¢niho indexu spotfebitelskych cen vyjadfujici procentni zménu
pramérné cenové hladiny za pfedchozi kalendaini rok proti praimérné cenové hladiné
kalendafnitho roku pfedchozimu kalendainimu roku pfedchazejictho — uvefejnénou na
internetovych strankiach Ceského statistického tGfadu. Najemce je povinen platit takto
zvysené najemné od meésice nasledujictho po meésici, ve kterém bylo Najemci oznameni
Pronajimatele o jednostranném zvyseni najemného a jeho nové vysi doruceno. Kazdé
zvyseni najemného o ro¢ni miru inflace bude upraveno dodatkem ke Smlouvé.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

N3jemce je povinen:
a)  Prevzit Pfedmét najmu nejpozdéji do 14 kalendafnich dnt ode dne uc¢innosti Smlouvy;
b)  fadn¢ a vcas uhradit Pronajimateli sjednané najemné;

¢)  uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému tcelu hospodarné a predchazet jeho poskozend,
nadmérnému opotiebenti ¢i znehodnocent;

d)  pecovat o Pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit
bez zbyte¢ného odkladu Pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici $kodu
— v opacném pfipadé odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

e)  nést ze svého naklady spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a provadét na svaj naklad
jeho béznou udrzbu (napf. vymeénu zafivek, zarovek.);

f) provadét na svij naklad drobné opravy Pfedmétu najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi.
Pro vymezeni rozsahu drobnych oprav se pro ucely této smlouvy pouzije podpurné
ustanoveni § 3 - § 6 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni; k provedeni téchto
oprav Najemce je nutny pfedchozi souhlas Pronajimatele, Najemce provede o drobné
opravé Predmeétu najmu zaznam do Knihy oprav a adrzby;

@)  umoznit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveném piistup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho uzivani v souladu
s touto Smlouvou, provadéni potfebnych revizi Pfedmétu nijmu, jeho soucasti
a piislusenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost.
Tento vstup ma vSak Pronajimatel vzdy v ptipadé poplachu vyvolaného systémem
elektronické zabezpecovaci signalizace, havarie nebo Zivelni ¢i jiné obdobné udalosti,
kdy se da pfedpokladat, ze by mohla byt zpusobena skoda. O této skutecnosti



h)

k)
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je Pronajimatel povinen bez zbytecného odkladu vyrozumét Najemce se sdélenim
davodu vstupu do Pfedmétu najmu. Za timto ucelem ulozi Najemce u Pronajimatele
v zapeceténé obalce duplikaty klica od Pfredmétu najmus;

provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
Predmétu ndjmu vcetné dodrzovani predpisu vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané
zdravi pfi praci, pfedpisi protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpist
o ochrané majetku a zdravi osoby;

v piipadé¢ skonceni najmu dle této Smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit
a vratit Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;

dodrzovat vnitin{ predpisy Pronajimatele, zejména predpisy o ochrané a bezpecnosti
price a pozarni ochrany, snimiz byl nejpozdéji ke dni uzavieni této Smlouvy
seznamen, coz stvrzuje svym podpisem této Smlouvy;

uzivat véc jako radny hospodart k ujednanému tcelu.

Pronajimatel je povinen:

3
b)

)

d)

pfedat Ndjemci Predmét ndjmu ve stavu zpusobilém k dohodnutému ucelu najmu;
umoznit Najemci neruseny vykon jeho prav dle této Smlouvy;

provadét na svij naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize Predmétu najmu,
jeho soucasti a pfislusenstvi, a to v doprovodu opravnéné osoby nebo povéfené osoby
Najemce;

provadét opravy Pfedmétu najmu nad ramec povinnosti N4jemce stanovenych v této

Smlouve ¢i v zakoné;

informovat Najemce o platnych a uc¢innych vnitinich predpisech Pronajimatele,
zejména téch, které se tykaji se ochrany a bezpecnosti prace a pozarni ochrany.

VL
Smluvni pokuta

V ptipad¢, ze Néajemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst. 1 této

Smlouvy, je Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,00 K¢

za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

V ptipadé, piipade, Zze Pronajimatel porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst.

2 této Smlouvy, je Pronajimatel je povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,00

K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Smluvni pokuta je splatna ve lhuté 7 pracovnich dni od doruceni vyzvy Smluvni strané

k jejimu zaplacen.

Uplatnénim prava na smluvni pokutu neni dot¢eno pravo Smluvni strany na nahradu skody,

a to 1 nad vysi sjednané smluvni pokuty.
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VIIL.
Doba trvani najmu

Nijem podle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou - 48 mésict, a to pocinaje dnem
pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu na zakladé pisemného protokolu dle ¢l. II. odst. 4

Smlouvy.

Najem konci:

2.1. pisemnou dohodou Smluvnich stran;

2.2. pisemnou vypovédi ve vypovédni dobé¢, ktera cini tfi mésice a ktera pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujictho mésici, v némz je vypovéd dorucena druhé
Smluvni stran¢;

2.3. pisemnym odstoupenim od Smlouvy kterékoliv ze Smluvnich stran v pfipadé
podstatného poruseni povinnosti druhou Smluvni stranou. Odstoupenim od Smlouvy
Smlouva zanika okamzikem doruceni pisemného odstoupeni jedné Smluvni strany
druhé Smluvni strané. Odstoupeni od této Smlouvy se nedotyka naroku na nahradu
skody vzniklé porusenim této smlouvy, ani jinych ustanoveni, které podle projevené
vile Smluvnich stran nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukonceni této
smlouvy. Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Najemce je povazovano zejména
prodleni Najemce s placenim najemného o vice nez jeden mésic, poskytnuti Pfedmétu
najmu ¢i jeho ¢asti do podnajmu tieti osobé ¢i jiné pfenechani do uzivani tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a dale uzivani Pfedmétu najmu
Najemcem v rozporu se sjednanym ucelem najmu a hrubé porusovani klidu a poradku
Najemcem pfes pisemné upozornéni Pronajimatele. Za podstatné poruseni Smlouvy
ze strany Pronajimatele je povazovano, stane-li se Predmét najmu bez zavinéni

Najemce nezpusobilym pro sjednany ucel najmu;

2.4. v ptipadé nutného pouziti pro potfeby krizové infrastruktury je Pronajimatel opravnén

pozadovat skonc¢eni najmu;

2.5. v ptipadé¢ ukonceni najmu si Najemce oddéli a vezme vse co do Predmétu najmu vlozil
nebo do n¢j vnesl svym vlastnim nakladem, je-li to mozné.

VIII.
Opravnéné osoby
Osoby opravnéné jednat za strany Smlouvy o najmu ve vécech technickych a organizaénich:
Za Pronajimatele:

Za Najemce:
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IX.

Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto Smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, a zakonem ¢& 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni.

Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument, jez maji nebo mohou byt doruceny dle této Smlouvy, lze
dorucit osobné, elektronicky nebo doporucenym dopisem na adresu té které Smluvni strany
uvedenou v zahlavi této Smlouvy, popifipad¢ na jinou adresu, ktera bude pisemné sdélena
Smluvni stranou druhé Smluvni strané.

Zmény a dopliky této Smlouvy je mozné c¢init pouze po dohodé Smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd, podepsanych k tomu opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

Smlouva byla sepsana ve ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz Najemce obdrzi
tfi vyhotoveni a Pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné a srozumitelné,

nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smlouva je Gc¢inna
dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni Smlouvy v registru smluv
zajisti Najemce.

Smluvni strany souhlasi se uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucdinnosti nekterych smluv, uvefejtiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji ptilohy:

Priloha ¢. 1 — Specifikace pfedmétu najmu

Priloha ¢. 2 — Situacni plan budovy a parkovani

Priloha ¢. 3 — Povéfeni ze dne 1. 2. 2017 Ing. Zdenka Tonara, LL.M.
Priloha ¢. 4 — Plna moc ze dne 8. 9. 2022 Ing. Petra Kubata

V Jihlavé dne 14.12.2023 V Brné dne 20.12.2023

Ing. Petr Kubat Ing. Zdené¢k Tonar, LL.M.

za JIHLAVAN, a.s. feditel spravy Krajského soudu v Brné
za Krajsky soud v Brn¢



