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Najemni smlouva
uzavfena podle ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni
mezi smluvnimi stranami

Mésto Slapanice,

se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou meésta

ICO: 00282651

DIC:CZ00282651

Datova schranka: 2xfbbgj

bankovni spojeni: KB Brno venkov, &. U. 19-0023122641/0100
(jako pronajimatel)

Radim Burian s.r.o.

Masarykovo namésti 1768/17,664 51 Slapanice

zastoupena jednatelem Radimem Burianem

vedena pod sp.zn. C 127398 vedena u Krajského soudu v Brné
ICO 14251671

DIC: CZ14251671

Datova schranka: 69wegi3

(jako najemce)

Preambule

Pronajimatel je vylucnym vlastnikem budovy, stavby ob&anského vybaveni - Smuteéni obfadni sin €.
p. 1709, na ulici Hibitovni, 664 51 Slapanice. Vlastnické pravo ke stavbé je zapsano v katastru
nemovitosti u Katastralniho dradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-venkov,
katastraini Gzemi Slapanice u Brna, pro obec Slapanice, LV 10001,

i
Predmét a Gcel najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani nebytové prostory v budové dle €l.

1 této smlouvy. Seznam a pudorys pronajimanych prostor je uveden v pfiloze ¢. 1, ktera je
nediinou soucasti této smiouvy.

2. Spolecné s najmem nebytovych prostor pfenechava pronajimatel najemci do uzivani veSkery
movity majetek, jehoz soupis tvofi pfilohu &. 2, kteréd je nedilnou soucasti této smlouvy.
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Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pfedmét najmu za ucelem provozovani pohrebni
sluzby a konani pohfebnich obfad. Najemce je opravnén k provozovani této Cinnosti na zakladé
Rozhodnuti o udéleni koncese &. |. SLP-OZU79294-22/KRR, vydaného Obecnim Zivnostenskym
Ufadem ve Slapanicich, sidlo Opusténa 9/2, 656 70 Brno, dne 03.02.2022.

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro dohodnuty
ucel. Najemce prohladuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu jej do
najmu piejima.

Najemce se zavazuje platit sjednané najemné a Ghrady za sluzby spojené s najmem, a predmét
najmu uzivat k dohodnutému tGcelu.

.
Doba a ukongeni najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou.

Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize, kromé dohody smluvnich stran, najem skoncit pisemnou
vypovédi kterékoliv strany, v souladu s ustanovenimi § 2312 ob&anského zakoniku, s vypovédni

dobou 6 meésicl. Vypovédni doba se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po dorucenti
vypovédi. V ostatnich pfipadech se vypovéd fidi ustanovenim obCanského zakoniku.

Za dorucenou se povazuje pisemnost zaslana do datové schranky nejpozdéji tieti den o jejiho
doruéeni do datové schranky najemce. Jestlize byla pisemnost odeslana prostfednictvim
poskytovatele postovnich sluzeb, povazuje se pisemnost za doruenou uplynutim doby
stanovené k ulozeni zasilky. V pripadé vraceni zasilky bez Ulozni doby jako nedorucené, je
zasilka povazovana za dorucenou tretim dnem ode dne jejiho odeslani, tj. dnem jejiho odevzdani
k postovni pfeprave.

Iv.
Najemné a thrada sluzeb s najmem spojenych

Najemné z nebytovych prostor bylo sjednano dohodou smluvnich stran a &ini 206 617 K¢
(dvéstasesttisicSestsetsedmnact korun ¢eskych) za rok.

Najemné z movitych véci bylo sjednano dohodou a €ini 7 500 K¢ za rok.

K najemnému z nebytovych prostor a najemnému z movitého majetku bude pfipolitano DPH
v platné vysi.

Najemné je splatné roéné vzdy k datu 30. 4. aktualniho roku na ucet pronajimatele ¢. 4. 19-
23122641/0100.

Datum uskute¢neéni zdanitelného pinéni je vzdy prvni den daného roku.

Najemné nebytovych prostor za obdobi od 01.08.2022 do 31.12.2022 ¢ini 86 090 K& bez DPH.
Najemné z movitych véci za obdobi od 01.08.2022 do 31.12.2022 &ini 3 125 K& bez DPH.
Pomérna ¢ast najemného z nebytovych prostor a movitého majetku za srpen az prosinec 2022
je splatna do 30 dnu po podpisu teto smlouvy.

Soucasné s najemnym bude najemce na zakladé faktury hradit pronajimateli zalohy na sluzby
spojené s najmem, tj. dodavku el. energie a plynu. Vysi téchto zaloh, stanovenou podle prumérné
spotifeby médii je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné formou Vypoctového listu pro
pfislusny kalendarni rok nejpozdéji do 31.03. prislusného kalendarniho roku.

Vodné a sto¢né bude hrazeno jednou ro¢né na zakladé faktury die skute€né spotfeby vykazane
na mérficim zafizeni.

Zaplacené zalohy na sluzby poskytované s najmem vyuUctuje pronajimatel najemci kazdoro¢né,
a to nejpozdéji do 30 dnu po obdrzeni vyuctovani spotieby el. energie a plynu od dodavatelt.
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Nedoplatek zjistény vyuctovanim je najemce povinen uhradit nejpozdéji do 30 dnd od obdrzeni
vyuctovani od pronajimatele. V pfipadé preplatku zaloh se pronajimatel zavazuje zaslat najemci
tento pfeplatek do 30 dnu od obdrzeni vyuctovani od posledniho dodavatele sluzeb.

Pro pfipad prodleni s platbami podle tohoto ¢lanku si smluvni strany dohodly Urok z prodleni ve
vysi 0,1 % z nezaplacené Castky za kazdy zapoclaty kalendarni den prodieni.

14. VySi najemneého podle odst. 1. tohoto ¢lanku je pronajimatel opravnén od 01.01.2023 kazdoro¢né

zvysit podle oficialni vyse inflace za predchazejici kalendarni rok. Toto zvySeni je pronajimatel
povinen oznamit najemci pisemné formou zmény Vypoctového listu pro pfislusny kalendarni rok
nejpozdéji do 31.03. pfislusného kalendafniho roku.

V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran
Najemce je povinen pecovat o pfedmét najmu s péci Fadného hospodére. Najemce odpovida za

8kody, ktere zpUsobi na prfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci nebo jim povérené osoby,
dodavatelé nebo jiné osoby majici vztah k najemci, &i jeho Cinnosti.

Najemce je povinen provadét na svoje naklady béZnou Udrzbu v predmétu najmu. Béznou
udrzbou se rozumi zejména malovani, vnitini natéry, Uklid véetné umyvani oken, vymeéna zarovek
osvétleni, udrzba a uklid pronajatych prostor. Najemce dale zajistuje na vlastni naklady opravy
interiéru, zafizovacich pfedmétl a movitého majetku, které jsou soucasti pronajimanych prostor,
a to do vyse 3.000 K¢ za jednotlivy pfipad tak, aby byla po celou dobu pronajmu zajisténa jejich
funk&nost. Skody prokazatelné zplsobené nepinénim této povinnosti jdou k tizi najemce.
Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které nemaji charakter
bézné udrzby a umoznit jejich provedeni pronajimatelem nebo jim uréené osobé.

Najemce je v souvislosti s ngjemnim vztahem povinen dodrZzovat veSkerd bezpecénostni,
protipozarni a hygienicka opatfeni, zejména je povinen provadét pravidelné revize a kontroly na
vSech svych zafizenich umisténych v pronajatych prostoréch tak, aby jejich nezpusobilym
provozem nevznikla Skoda na majetku pronajimatele. Uvedené revize a kontroly je povinen
najemce na pozadani pronajimateli prediozZit. V pfipadé, Zze najemce porusi uvedené opatfeni a
v souvislosti s tim zavini 8kodu na majetku pronajimatele, je najemce za tuto $kodu odpovédny
a je jeho povinnosti uhradit celkovou ¢astku $kody, v€etné naklad vzniklych na jeji odstranéni.
Poruseni povinnosti najemce, jehoz dusledkem je vznik Skody pronajimateli, je divodem
vypovédi z najmu.

Najemce je povinen si své vybaveni a zafizeni umisténé v pronajatych prostorach pojistit a
zabezpedit na své naklady. Je povinen nebytové prostory, které ma v najmu radné zamykat.
Najemce neni opravnén provadét stavebni Upravy a zasahy do elektroinstalaci, instalaci vody,
topeni nebo plynu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Najemce je povinen poskytovat pronajimateli bezodkladné informace souvisejici s provozovanim
¢innosti pohfebni sluzby, nezbytné pro vedeni Hrbitovni knihy, v souladu se Zakonem o
pohfebnictvi ¢. 256/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmeét najmu ve stavu zpusobilém fadnému uzivani a je
povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat pfedmét najmu, zda jej najemce vyuziva v souladu se
smlouvou. Najemce je povinen umoznit pristup pronajimateli do pronajatych nebytovych prostor,
po prfedchozi domluvé. Bez pfedchoziho oznameni muze do pronajatych prostor pronajimatel
vstoupit pouze v pfipadé Zivelné pohromy, havarijniho stavu nebo jinych nepfedvidatelnych
okolnosti, pfi kterych by hrozily skody na majetku pronajimatele. O takovémto vstupu musi byt
proveden pisemny zaznam a dodate¢né oznameni najemci.
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PFi skonéeni ndjmu najemce odevzda pronajimateli pfedmeét najmu ve stavu, ve kterém jej prevzal
s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni. O tom bude sepsan pfedavaci protokol podepsany
smluvnimi stranami.

Pfi odevzdani pfedmétu najmu si najemce oddéli a vezme v&e, co do veci viozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li o mozné a nezhorsi-li se tim podstata pfedmétu najmu nebo neztizi-li
se tim nepfiméfené jeji uzivani.

Povinnosti najemce je smluvné si zajistit odvoz odpadu pro provozovnu v pronajatych prostorach
podle této smlouvy a doloZit kopii této smlouvy do 30 dnd od UCinnosti najemni smlouvy
pronajimateli - na M&U Slapanice, odbor investic a spravy majetku, Masarykovo namésti 100/7,
664 51 Slapanice. V pfipadé porudeni této povinnosti muze byt najemci ulozena pokuta zejména
podle zakona 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, pfislusnym spravnim organem.
Najemce je opravnén prenechat smuteéni obfadni sifi do podnajmu pouze za Ucelem vykonani
smuteénich obradd, vzpominkovych, pietnich a jinych akci, které svym prib&hem nebudou
narusovat provoz a dustojnost pohfebisté. Najemce seznami fyzické a pravnické osoby a ostatni
poskytovatele pohfebnich sluzeb, se kterymi se dohodne na podnajmu, s fungovanim smutecni
obradni siné a v ni umisténych technickych zafizeni nezbytnych ke sjednanému ucelu podnajmu.
Najemce pfenecha smuteéni obfadni sif do podnajmu vzdy na dobu urlitou a pro jednorazové
akce, a to tak, aby nebyla zvyhodnéna zadnga fyzickd nebo pravnickd osoba nebo néktery z
poskytovatell pohfebnich sluzeb a naruSen provoz pohfebiste. Najemce je opravnén pozadovat
za pfenechani smutec¢ni obfadni siné do podnajmu Uhradu za podnajem ve vysi obvyklé,
pfiméfené a odpovidajici dobrym mravim. Najemce nebude zneuzivat sveho exkluzivniho
postaveni najemce smuteéni obrfadni siné k nekalé soutézi a vyfazovani konkurence ostatnich
poskytovateld pohfebnich sluzeb.

VI
Dalsi ujednani

Najemce je v souvislosti s Uelem najmu podle této najemni smlouvy opravnén uzivat vefejné
pohfebisté ve Slapanicich, a to za Gdelem provadéni &innosti spojenych s provozovanim
vefejného pohrebisté podie § 18 zak. & 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisli, kterymi jsou vykopové prace souvisejici s pohfbenim a exhumaci, pohfbivani,
provadéni exhumaci, ukladani, rozptyl a vsyp zpopelnénych lidskych pozustatk(. Déle provadi
¢innost pohfebni sluzby zejména pfechodnym uloZzenim lidskych pozustatku v prostorach k tomu
uréenych a pohfebnim obfadem (pietnim aktem) dle § 6 zakona o pohfebnictvi. Ostatni
provozovatelé pohfebnich sluzeb jsou opravnéni Cinnosti spojené s pohibivanim provadét na
vefejném pohrebisti pouze se souhlasem najemce a za podminek jim stanovenych, avsak vzdy
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce dohlizi na dodrzovani fadu vefejného pohiebisté a je povéfen pronajimatelem ohlaSovat
jednani, které je s nim v rozporu, pfislusnym pracovnik(im M&U Slapanice a pfisiusnikiam Policie
CR a Méstské policie.

Najemce se zavazuje fadné spolupracovat v &innostech spojenych s provozem vefejného
pohfebisté a to pfedevsim:
~  neprodlené informovat provozovatele a spravce vefejného pohfebisté o vSech

skute¢nostech, které by mohly mit viiv na jeho provoz, zejm. o technickém stavu
komunikaci, objektl, inZenyrskych siti, vybavenosti a dalsi.
Najemce se dale zavazuje provadét tyto Cinnosti souvisejici s pfedmétem najmu:
— UKlid a udrzba vefejného WC v obfadni sini, v€etné nakupu hygienickych potieb (zejm.
mydel, toaletni papirQ, ruénikd)

—  celoroéni udrzbu prostor pred vstupem do obradni siné, vfetné zajisténi schidnosti
v zimnich mésicich
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— drobné opravy obfadni sing&, véetné vefejného WC

V.
Narovnani

Smiuvni strany spolu dne 28.07.2022 uzaviely Najemni smlouvu (dale jen ,POvodni smlouva®)
v totozném znéni jako tato smlouva.

PUvodni smlouva nebyla v zakonné Ihité uverejnéna v registru smiuv, nebot’ v dobé uzavieni
nenaplfiovala podminku § 3 odst. 2 pism. h) zakona o registru smiuv, avSak ¢asem do té
podminky dospéla, a proto je v souladu s § 7 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
zrusena od podatku.

Z davodu pravni jistoty si smluvni strany touto smlouvou pieji zhojit nezadouci stav zptsobeny
nezverejnénim Plvodni smlouvy v registru smluv a narovnat pochybna a spornd prava mezi nimi
vznikla v souvislosti s nezverejnénim Plvodni smlouvy.

Smluvni strany oznacuji za sporna ¢&i pochybna veskera prava a povinnosti stran, ktera smluvni
strany vykonavaly, respektive plnily na zakladé Pavodni smlouvy. Mezi smluvnimi stranami je
sporna zejmeéna otazka, zda se pravni vztah mezi nimi od uzavieni Plvodni smlouvy do dne

vvvvvv

Smluvni strany se timto dohodly, Zze veSkera sporna prava, jak jsou vymezena v odst. 4 tohoto
¢lanku vyse, se nahrazuji pravy novymi tak, Ze veskera prava a povinnosti smluvnich stran, ktera
smluvnim stranam vznikla v dob& mezi uzavienim Plvodni smlouvy a Uéinnosti této smlouvy, se
fidi touto smlouvou. VeSkera sporna prava se tedy nahrazuji pravy a povinnostmi dle této
smiouvy, a to s u€innosti od okamziku podpisu PUvodni smlouvy obéma smluvnimi stranami.

VL.
Zavéredéna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a uginnosti zvefejnénim
v registru smiuv.

. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dot€ena nedcinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pfipadnou
mezerou v Upraveé. Neudinné ustanoveni nebo mezeru v Gpraveé je nutné nahradit takovym platnym
ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Ucelu plvodniho ustanoveni nebo ostatnim
upravam obsazenym ve smlouvé.

. Prava a povinnosti smiuvnich stran touto smlouvou neupravené se Fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, a prislusnymi pravnimi predpisy.

. Zmény této smlouvy jsou Gcinné jen tehdy, pokud budou ucinény pisemné, ve formé vzestupné

¢islovanych dodatku, které budou podepsany obéma smiuvnimi stranami.

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze vS§echny udaje uvedené v této smlouvé, véetné osobnich
udaju, budou zvefejnény v registru smiuv, podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach
ucinnosti nekterych smiuv, uvefejnéni téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv).
Mésto Slapanice zasle smlouvu spravci registru smiuv k zvefejnén.

. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva obdrzi pronajimatel
a jeden najemce.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zaklade jejich pravé a svobodné vile
a ze nebyla ujednana za jednostranné nevyhodnych podminek. Dale prohlasuji, Ze si smiouvu
precetly a jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim, coz stvrzuji svymi viastnoruénimi podpisy.
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Dolozka podle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni:

Zamer mesta pronajmout predmétné nebytové prostory byl v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb. o
obcich v platném znéni, fadné zverejnén na Ufedni desce mésta Slapanice ve dnech od 28.06.2022

do 12.07.2022.

Rada mésta Slapanice schvalila tuto najemni smlouvu na své 41. schiizi dne 20.12.2023

Ve Slapanicich dne: 21.12.2023

.

pronajimatel

STy G ADA NI,
MEZTO SLAPANICEZ

Masarykovo namasti 100/7
664 61 Clapanice ®

Mgr. Michaela Trnéna
starostka mésta

Prilohy:

< O)¢

. 1 Seznam pronajimanych prostor
. 2 Seznam moviteho majetku

najemce

R
jednatel spdlednosti Radim Burian s.r.o.




Pfiloha ¢. 1

Seznam pronajimanych prostor

Prizemi

Cislo mistnosti Nazev m?
101 Ambit 68
102 obradni sin 95
103 predsin 33,8
104 rozlouceni 12
105 vystava zesnulého, sklad rakvi 25,8
106 chladici box 242
107 chodba a kuchynsky kout 10,8
108 prostor pod schodi$tém 6,3
109 tklidova komora 2,9
110 Satna 8,4
111 hrobnik 9,5
112 sprcha a WC zaméstnanci 4.9
113 WC muZi 3,7
114 WC Zeny 3,8
115 WC invalidé 3,2
116 pohfebni sluZzba kancelar 1 18,5
117 pohfebni sluzba kancelar 2 10,6
118 technologie chlazeni 4.1




Vybaveni smutecni siné

Priloha ¢. 2

Inventafni ¢islo Nazev ks
011034 kontejner 1
150062 umélecka vaza 1
150063 vozik na rakve 1
150186 tepané reliéty 7
150176 elektronické varhany Yamaha 1
150187 obraz Zrozeni a smrt 1

zidle buk, hnéda kozenka 3
dvojlavice — buk, hnéda kozenka 10
trojlavice — buk, hnéda koZenka 12
opona na dalkové ovladani 250cm x 230cm_ | 2




