Najemni smlouva Priloha DZ

NiZe uveden¢ho dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, uzaviraji smluvni strany tuto najemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva*)

Smluvni strany:
Zikladni Skola a Matefska $kola Olomouc, Nedvédova 17, piispévkova organizace

Sidlo: Nedvédova 366/17, 779 00 Olomouc
I1CO: 61989851

Zastoupena: a, feditel

Telefon: W

e-mail: skola@zsnedvedova.cz

Bankovni spojeni:

DS: msimf38

(dale téz jako ,,pronajimatel*)
a

scio s.r.o.

Sidlo: Pobiezni 658/34, Karlin, 186 00 Praha 8,

ICO: 10779442

Zastoupeny: Jan Krticka, jednatel

Email: lukas.neubert@scioskola.cz, jakub.bohac@scioskola.cz

Telefon:
Bankovni spojeni:
DS:

ubekqar
(dale téz jako ,,najemce*)

(spole¢n¢ t¢Z ,,smluvni strany*)

I
Piedmét a icel najmu
I. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Statutami mésto Olomouc je vyluénym vlastnikem téchto
nemovitych véei:

v

® pozemek parc. €. st. 204 - zastavéna plocha a nadvori na adrese PFichystalova 540/20,
Olomouc, jehoz soucisti je stavba ¢&. p. 540 - objekt ob&anské vybavenosti,

® pozemek parc. ¢. 723/13, zahrada,
® pozemek parc. ¢. 723/15, ostatni plocha,
to vie v k. 0. Hodolany, obec Olomouc, zapsané na LV 3845 u Katastralniho tfadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovi$t¢ Olomouc.
2. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze jsou mu vyse uvedené nemovité véci svéreny k hospodareni a
mize s nimi nakladat.



3. Touto smlouvou pronajimatel pienechava najemci k uzivani vyse uvedené nemovité véci v tomto
rozsahu:

- Cast budovy ¢. p. 540, blize specifikovanou v piiloze ¢. 1 této smlouvy
- zahrada parc. ¢. 723/13

- ostatni plocha parc. ¢. 723/15

(dale téZ jako ,,predmét nagjmu*)

4. Pronajimatel prenechava pfedmét ndjmu nijemci k uZivani za ucelem provozovani zakladni
Skoly a Skolskych zafizeni, najemce predmét najmu do uZivani piijimd a zavazuje se, Ze je bude
uzivat vyhradn€ k uvedenému ticelu a platit za néj najemné.

5. Ucel ndjmu smi ndjemce realizovat sim, nebo smi predmét nijmu za stejnym ucelem
podnajmout svym dcefinym spole¢nostem, a to zejména ScioSkole Olomouc - zakladni $kola,
s.r.0. se sidlem Horni namésti 8/285, 77900 Olomouc, 1CO: 04774485 (dale jen “ScioSkola
Olomouc™).

6. Najemce je opravnén pienechat piedmét najmu ke kratkodobému uzivani jinym subjektam po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7. Vedlejsim ucelem najmu je pofadani vzdélavacich akei a kurzi.,

8. Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej piebird. O piedani a prevzeti

pfedmétu najmu se mezi pronajimatelem a ndjemcem sepiSe piedavaci protokol, ktery tvori
piilohu ¢. 2 této smlouvy.

IL.
Nidjemné a vihrada za sluzby

1. Najemné bylo smluvnimi stranami ujednano ¢astkou 500. 000,- K&/roéné bez DPH.

ipozdéji k 30. 6. ak 31. 12. ve
variabilni symbol: 10779442
ronajimatele.

2. Najemn¢ za uplynulé mésice je splatné ve dvou splatkach v
vysi 250. 000,- K¢, na ucet pronajimatele ¢&. 0.:
Za den tadn¢ Ghrady se povazuje den piipsani ¢t

3. Netrva-li ndgjem cely kalendéaini rok, krati se najjemné v poméru 1/365 za kazdy den, kdy néjem
netrva.

4. Pronajimatel je opravnén k jednostrannému zvySovani ndjemného o pramérnou roéni miru
inflace za uplynuly kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym afadem. Pronajimatel je
opravnén toto zvySeni ndjemné uplatnit vi¢i ndjemci vzdy do 31.3. kalendainiho roku a ndjemce
se zavazuje takto zvySené najemn¢ zaplatit ve splatnostech najemného dle této smlouvy.

5. V najemném nejsou zahrnuty poplatky za dodavku vody, plynu, tepla, elektrické energie (dale
jen ,sluzby*).

6. Pronajimatel bude najemci poskytovat tyto sluzby:
a) dodavku elektrické energie
b) dodavku vody

¢) dodavku tepla.
Naklady spojen¢ s odbérem elektrick¢ energie budou vycisleny pomémou &astkou stanovenou po
dohod¢ s reviznim technikem. Naklady na spotiebu studené vody budou stanoveny na zakladé
smérych Cisel pro odbér vody vietné stoéného. Naklady na dodavku tepla a teplé vody budou
vyCisleny na zakladé m?* otopné plochy. Tyto sluzby budou Gétovany na zikladé faktur vystavenych



pronajimatelem, vzdy ke dni 30. 6. a 31. 12. bézného kalendainiho roku, které budou splatné na
ucet pronajimatele &.0.: _a to do 10 dnii ode dne jejich dorugeni najemci.

IIL.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

I. Pronajimatel pfeda pfedmét ndgjmu najemci k uzivani pri podpisu této smlouvy.

2. Najemce se zavazuje, Ze ¢innosti spojenou s uzivanim predmétu ndjmu nikterak nenarusi provoz
pronajimatele.

3. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré¢ zmény, které nastaly
na piedmétu ndjmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a ville, a souasné je
povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

4. V pripadé¢, Ze pronajimateli vznikne v disledku nedodrzovani povinnosti nijemce uvedenych v
této smlouve jakéakoliv $koda, mé pronajimatel vii¢i najemei narok na Jjeji nahradu.

5. Najemce je povinen neprodlené provést na vlastni naklad drobné opravy piedmétu najmu
souvisejici s jeho uzivanim, jakoz i prace spojené s béznou udrzbou predmétu najmu. Drobnymi
opravami a béZnou tpravou se rozumi opravy a bézna uprava dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojmu béznd tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni
pozdéjsich predpistl.

6. Najemce je opravnén Cinit stavebni Gpravy predmétu najmu pouze po predchozi pisemné dohodé
s pronajimatelem. Stavebni Gpravy budou specifikovany pisemnymi dodatky k této smlouve.
Soucasti dodatku bude i zpiisob danovych odpocti a piipadné vyporadani technického
zhodnoceni.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjmu bude v predmétu najmu pribézné zajist'ovat
Cistotu a pofadek. Nebude-li ujednano jinak, naklady spojené s udrzovanim Cistoty a poradku
ponese najemce ze sveho.

8. Najemce se pfi uzivani pfedmétu najmu zavazuje dodrzet pfislusné piedpisy (zejména z oblasti
pozarni ochrany a bezpe¢nosti prace).

9. Najemce smi pfedmét ndjmu, zvenéi opatfit stity, navéstimi a podobnymi znamenimi, a to se
souhlasem pronajimatele. Pronajimatel nebude bezdiivodné odpirat takovy souhlas.

kY.
Sank¢ni ujednani

I. Najemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s Ghradou najemného zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. Najemce se zavazuje, Ze v ptipad¢ prodleni s Ghradou za sluzby véetné eventualniho nedoplatku
za vyuctovani sluzeb, jejichz poskytovani je s najmem spojeno, zaplati pronajimateli poplatek
z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni, nejméné viak 10,- K&
za kazdy i1 zapoc¢aty den prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na zdkonny Grok z prodleni dle §
1970 obcanského zakoniku.



4. Lhata splatnosti smluvni pokuty byla ujednéna v délce patnacti dnit od doruceni vyuaétovani
smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, ze vyuctovani smluvni
pokuty bylo doru¢eno tietiho pracovniho dne po jejim odeslani.

V.
Zahajeni a skonceni najmu

1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, a to od podpisu piedavaciho protokolu.

2. Tuto smlouvu lze ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovedi ze
zakonnych davodi.

3. Smluvni strany mohou dale jednostranné pisemné vypovedét najemni smlouvu a tim ukonéit
najemni vztah bez udani divodu s Sestimési¢ni vypovédni dobou. Sestimési¢ni vypovédni lhuta
pocina béZet prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi.

4. Najemce se zavazuje, Ze po skonéeni ndjmu protokolarné preda pronajimateli pfedmét najmu
vyklizeny a ve stavu, v jakém je prevzal, s ohledem na b&zné opotiebeni pii fadném sjednaném
uzivani. Pfi skonceni najmu neni ndjemce povinen odstrafiovat stavebni Gpravy piedmétu najmu,
kter¢ ucinil v souladu s touto smlouvou.

5. Predani a prevzeti prostor pfi zahajeni i pfi ukon&eni najmu bude provedeno za ucasti obou
smluvnich stran. O predani a pfevzeti prostor bude pofizen pisemny protokol, ktery ob& smluvni
strany vlastnoru¢né podepisi.

VI.
Zavérefna ujednani

1. Tato najemni smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a po jednom najemce.

2. Tato smlouva miize byt ménéna nebo zrusena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny pofadovymi Cisly a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se fidi prislusnymi
ustanovenimi, obCanského zakoniku, zejm. § 2302 a nasl. obCanského zakoniku, jakoz i
ustanovenimi dalSich obecné zavaznych pravnich predpisii.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku.

6. Najemce bere na védomi, ze obsah této smlouvy veetné viech dodatki mize byt poskytnut
zadateli v rezimu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jsich piedpisti, a Ze tato smlouva véetné viech dodatk bude pronajimatelem uvefejnéna v
registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich
predpisu.

7. Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu a G&innosti dnem zverejnéni prostiednictvim
registru smluv dle pfislusnych ustanoveni zakona & 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach
acinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozd¢jsich piedpisi.

8. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou prilohy:



Priloha ¢. 1 — planek budovy
Ptiloha ¢. 2 — pfedavaci protokol
9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na ditkaz svého
souhlasu s jejim obsahem pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Olomouci dne 8.12.2023 V Olomouci dne
Digitalné podepsal Mgr. o s -
M r. P Vel Digitdlné podepsal Jan Krticka
g d Pavel Pala Jan Krthka Datum: 2023.12.08 18:18:30 +01'00'

Pala Datum: 2023.12.08

Mgr. Pavel Pala,feditel .

Pronajimatel Néjemce
|



