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PRiLOHA C. 1
POPLATEK ZA SLUZBY A PLATBY ZA ENERGIE

CAST 1 VYMEZENi POJMU
V této pfiloze, pokud kontext nevyZaduje jinak:

»Den Gcetni zavérky” znamena 31. prosince kazdého roku nebo takovy jiny den, ktery Pronajimatel
oznami Najemci.

.Uéetni rok” znamena obdobi ode Dne Gcetni zavérky, kromé tohoto dne, do nasledujiciho Dne
Ucetni zavérky vcetné.

~Pomérny podil ndjemce na nakladech budovy” nebo ,Pomérny podil najemce na nakladech
nemovitosti” znamena podil, kterym se Pronajimané prostory podileji na Uhradé nakladl
vztahujicich se k Budové jako celku (nebo k Nemovitosti jako celku, podle pfipadu), odpovidajici
zlomku vypocitanému jako (i) vyméra Pronajimanych prostor, déleno (ii) celkovou vymérou prostor
v Budové (nebo v Nemovitosti, podle pfipadu) urcenych Pronajimatelem k pronajmu (s vyhradou
Uprav, pokud se vyméra takovych prostor v Budové/Nemovitosti v budoucnu zméni).

.Poplatek za sluzby” znamena fixni podil Najemce (vyjma jak je uvedeno v ¢lanku 2.3 a 2.4 této
Prilohy ¢ 1) na veSkerych néakladech a vydajich vynaloZenych Pronajimatelem v souvislosti
s poskytovanim Sluzeb blize specifikovanych v Clanku 4 této Prilohy ¢ 1 ve vztahu k Budové a
Nemovitosti za konkrétni rok, avSsak kromé Nakladl na Energie a kromé jakychkoliv vydaju
vyplyvajicich z jakékoliv $kody na Budové &i Nemovitosti, za kterou je odpovédny Najemce podle
podminek této Najemni smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Poplatek za sluzby
nezahrnuje jakékoliv ndklady na provadéni udrzby a oprav Najemce podle podminek ¢lanku 9.2
této Najemni smlouvy ve vztahu k Pronajimanym prostoram, jakoz Poplatek za sluzby nezahrnuje
ani jakékoliv Naklady na Energie.

~Energie” znamenaji elektfinu, vodné, stocné a plyn nebo jakoukoliv jinou energii nebo palivo,
telekomunikace, a Energie znamena kteroukoliv z nich.

~Naklady na Energie” znamenaji ndklady na veskeré Energie dodavané do Pronajimanych prostor
a na veskeré ostatni Energie, které nejsou samostatné mérené pro jednotlivé najemce a jsou
dodéavany do Budovy a do Nemovitosti v rozsahu Pomérného podilu ndjemce na nakladech budovy
a Pomérného podilu ndjemce na nakladech nemovitosti (podle pfipadu), a to v sazbach Gctovanych
Pronajimateli pfislusnymi dodavateli bez jakékoliv dalsi pFirazky.

CAST 2
UHRADA POPLATKU ZA SLUZBY A UPRAVA

Uhrada

Najemce bude hradit Pronajimateli Poplatek za sluzby po celou Dobu najmu v souladu
s ustanovenimi této PFilohy 1. Pokud do Doby najmu pfipadne pouze &ast Ucetniho roku, bude
Poplatek za sluzby sestavat z Poplatku za sluzby ve vztahu k pfislusnému Uéetnimu roku déleno
365 a vynasobeno poctem dnl Ucetniho roku v ramci Doby najmu.

Poplatek za sluzby za kazdy Ucetni rok bude hrazen v ¢eskych korunach v mési¢nich splatkach

béhem Doby najmu. Faktury za Poplatek za sluzby budou vystavovany stejnym zplisobem a ve
stejnych terminech a se stejnou splatnosti jako faktury za Najemné, ustanoveni odst. 6.2.1 Najemni
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smlouvy se pouzije obdobné. Poplatek za sluzby je pausalni platbou a nebude predmétem
jakéhokoliv vyuctovani.

Castka Poplatku za sluzby bude poprvé k 1. lednu 2025 a nasledné po celou Dobu najmu vzdy ke
kazdému dalSimu 1. lednu zvySovéna o 4.0% pfi kazdém takovém zvySovani.

Navic, pokud v disledku jakékoliv zmény Pravniho poZadavku dojde ke zvyseni naklad vzniklych
Pronajimateli v souvislosti s poskytovanim Sluzeb (bez ohledu na to, zda takova zména Pravniho
pozadavku jiz nabyla G¢innosti nebo ne, avsak pokud jiz Pronajimateli vznikly jakékoliv ndklady, aby
vyhovél jakémukoliv budoucimu Pravnimu pozadavku), bude Pronajimatel opravnén odpovidajicim
zplsobem navysit Poplatek za sluzby od mésice bezprostfedné nasledujiciho poté, co pfislusny
dodatek k Najemni smlouvé nabyl Gcinnosti. Pronajimatel ma povinnost navyseni Poplatku za
sluzby rfadné odlvodnit a prokazat srozumitelnym vypoctem. Bezodkladné po vyse uvedeném
navyseni Poplatku za sluzby Strany uzaviou dodatek k této N&jemni smlouvé, kterym se stvrdi
upravena castka Poplatku za sluzby, pficemz zadné ze Stran nesmi uzavreni takového dodatku
odmitnout.

Pokud v disledku zmény danové legislativy dojde ke zvyseni naklad( vzniklych Pronajimateli
v souvislosti s platbami dané z nemovitosti ve vztahu k Nemovitosti, Budové nebo Pronajatym
prostoram, bude Pronajimatel opravnén odpovidajicim zplisobem navysit Poplatek za sluzby od
meésice bezprostredné nasledujiciho poté, co prislusna legislativa nabyla Ucinnosti. Pronajimatel ma
povinnost navySeni Poplatku za sluzby fadné odtvodnit a prokazat srozumitelnym vypoctem.
Bezodkladné po vysSe uvedeném navySeni Poplatku za sluzby Strany uzaviou dodatek k této
Najemni smlouvé, kterym se stvrdi upravena Castka Poplatku za sluzby, pfi¢emz Zadna ze Stran
nesmi uzavreni takového dodatku odmitnout.

CAST 3
VYPOCET A UHRADA ENERGIi

Naklady na Energie

Poplatek za sluzby nebude zahrnovat platby tykajici se:

3.1.1  uzivani telekomunikaci a Energii spotfebovanych v Pronajimanych prostorach; a
3.1.2  Nakladl na Energie.

Ledaze budou mezi Ndjemcem a dodavateli Energii existovat samostatné smlouvy, Naklady na
Energie budou vyuUctovany podle skutecnych nakladd hrazenych Pronajimatelem (véetné fixnich
nakladl) dodavatelim poskytujicim Energie, a to vrozsahu Pomérného podilu najemce na
nakladech budovy a Pomérného podilu ndjemce na nakladech nemovitosti (podle pfipadu).

Ledaze budou mezi Najemcem a dodavateli Energii existovat samostatné smlouvy, s G¢inky ode
Dne zahajeni najmu bude Najemce hradit Pronajimateli Naklady na Energie od prvniho dne mésice,
za ktery jsou takové zalohové platby splatné. Zalohové faktury za Naklady na Energie budou
vystavovany stejnym zplGsobem a ve stejnych terminech a se stejnou splatnosti jako faktury za
Najemné, ustanoveni odst. 6.2.1 Najemni smlouvy se pouzije obdobné.

Pronajimatel poskytne Najemci odhad Nakladd na Energie na dany Uetni rok. Pokud Pronajimatel

neoznami odhad Naklad(i na Energie za jakykoliv Uéetni rok, plati Naklady na Energie za predchozi
Uéetni rok.
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35 Nejpozdéji do 30. dubna po skonéeni kazdého Ucetniho roku, Pronajimatel poskytne Najemci
shrnuti a vyuctovani skutecnych NakladG na Energie. Pokud Doba najmu vyprsi v prabéhu
kalendafniho roku, predlozi Pronajimatel Najemci shrnuti a vydctovani skutecnych Nékladl na
Energie za sluzby béhem 60 dnd po Dni ukonceni najmu.

3.6 Rozdil mezi skute¢nymi Naklady na Energie a odhadovanymi Naklady na Energie za jakykoliv Uéetni
rok (nebo cast) bude uhrazen (dle pfipadu):

3.6.1  Najemcem Pronajimateli do 30 dni ode dne doruceni danového dokladu Najemci ohledné
rozdilu, ustanoveni odst. 6.2.1 Najemni smlouvy se pouzije obdobné, nebo

3.6.2 zapoctenim proti dalsi platbé Nakladl na Energie, a v takovém pripadé obdrzi Najemce
dobropis, anebo bude rozdil po uplynuti Doby najmu vracen Najemci.

37 Najemce bude opravnén nahlizet do Ucetnich knih a souvisejicich Uletnich podklad(i ve vztahu
k Nakladlim na Energie a provadét jejich kontrolu a pofizovat si z nich vypisy ¢i opisy, a to na misté,
které Pronajimatel pfimérené urci, avSak vylucné v rozsahu podkladl za bezprostfedné
predchazejici Uetni rok a ne pozdéji nez béhem 30 dnl poté, kdy Pronajimatel poskytnul N&jemci
shrnuti a vyuctovani skutecnych Nakladd na Energie (jinak takové pravo Najemce ve vztahu k
pFislusnému Ucetnimu roku zanikne).

38 Pokud se béhem jakéhokoliv Ucetniho roku dle pfiméfeného nazoru Pronajimatele ocekava, ze by
se skutecné Naklady na Energie mohly vyrazné lisit od zalohovych plateb na Naklady na Energie, pak bude
Pronajimatel opravnén zménit vysi zalohovych plateb na Naklady na Energie doru¢enim darového dokladu
Najemci.

39 Bez ohledu na vyse uvedené, po predchozim pisemném ozndmeni Najemci ma Pronajimatel pravo
nechat odbérna mista Energii, vedena na jméno Najemce v souvislosti s Pronajimanymi prostorami, prepsat
na jméno Pronajimatele nebo jim uréeného zprostfedkovatele. Za Gcelem provedeni takového prepisu je
Najemce povinen poskytnout odpovidajici soucinnost (zejména udélit Pronajimateli pisemné zmocnéni k
takovému jednani). Pokud Pronajimatel necha prepsat nebo pozaddad Najemce o prepis odbérnych mist
Energii na jméno Pronajimatele, je Pronajimatel povinen vcas hradit viechny faktury od téchto dodavateld
Energii. Najemce je povinen hradit Pronajimateli nebo jim uréenému zprostiedkovateli Naklady na Energie
v souladu s ustanovenim ¢lanku 1.3 Casti 3 této Pfilohy ¢&. 1.

CAST 4
SLUZBY

1. Sluzba elektrického osvétleni Spolecnych prostor a oznaceni Nemovitosti (véetné prostor ostrahy,
precerpavaci stanice odpadnich vod a strojovny sprinklerd) a Spole¢nych prostor Budovy (véetné
technického zazemi) a sluzba elektrického osvétleni pro provoz spoleéného zafizeni a udrzbu
spolecnych elektrickych ménic a spolecnych rozvoden a mistnosti ostrahy Nemovitosti anebo
Budovy; Néklady na Energie takového elektrického osvétleni a jeho provoz nejsou zahrnuty do
Poplatku za sluzby.

2. Udrzba za Gcéelem Fadného fungovani spole¢nych telefonnich, datovych a komunikaénich zafizeni
v Nemovitosti anebo Budové pozadovana z dlivodu bézného opotrebeni.

3. Vytapéni a vzduchotechnika pro prostory ostrahy a strojovnu sprinklerd v Nemovitosti anebo
Budové.

4. Udrzba, opravy a provoz technickych, bezpe¢nostnich a zabezpecovacich zafizenti.

5. Plyn pro prostory ostrahy Nemovitosti.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Studena voda pro Budovu a Nemovitost.
Kanalizace, odpad a odvod destové vody z Budovy a Nemovitosti.
Odlucovace ropnych latek pro Nemovitost.

EPS pro Budovu (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za pozarni bezpecnost Pronajimanych
prostor, véetné majetku a zasob nachézejicich se v Pronajimanych prostorach).

Protipozarni stropni ventilace (RVA) pro Budovu (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za
pozarni bezpelnost Pronajimanych prostor, vcéetné majetku a zdsob nachazejicich

se v Pronajimanych prostorach).

Uklid Spole¢nych prostor Nemovitosti (véetné prostor ostrahy, strojovny sprinkler, technického
zazemi, kancelafi site managera) a odklizeni snéhu z Nemovitosti.

Uklid Spole¢nych prostor Budovy anebo Budovy véetné ¢isténi fasad, stfech a vnéjsich oken.
Telefonni vedeni v Budové pro dalsi pfipojeni Najemce (bez Ustfedny pro Pronajimané prostory).
Zabezpeceni Spolecnych prostor Nemovitosti (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za
zabezpeceni Pronajimanych prostor, véetné majetku a zadsob nachazejicich se v Pronajimanych
prostorach).

Odvoz odpadu vzniklého Uklidem Spoleénych prostor Nemovitosti.

Sprava a provoz Nemovitosti.

Bézné opravy a Udrzba Nemovitosti a/nebo Budovy v souladu s ¢lankem 9.1 této Najemni smlouvy.
Ty sluzby, které bude Pronajimatel povazovat za primérené nutné pro Udrzbu Nemovitosti jako

prvotfidniho projektu a/nebo Budovy jako soucasti prvotfidniho projektu, v obou pfipadech
srovnatelné s obdobnymi projekty v Ceské republice.
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CAST 5
PRAVIDLA OHLEDNE OPRAV, UDRZBY/CISTENI A REVIZi/KONTROL A ROZDELENi SOUVISEJiCiCH
NAKLADU
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10.

11.

12.

PRILOHA C. 2
PRAVIDLA A PREDPISY
Chodniky, vstupy a pfijezdové cesty Nemovitosti nebudou blokovany Najemcem nebo pouzivany
pro jiny Ucel nez vstup do Pronajimanych prostor a odchod z nich.

Najemce neumisti zadné predmeéty, véetné antén, venkovniho nabytku apod. na parkovisté, parkové
Upravy nebo jiné plochy mimo jeho Pronajimané prostory nebo na plast nebo stfechu Budovy.

S vyjimkou vodicich psG, neni v kancelarich, halach nebo chodbach Nemovitosti povolen vyskyt
zvifat.

N&jemce nebude rusit uzivatele Nemovitosti nebo sousednich budov uzivanim rozhlasu nebo
hudebnich nastroji nebo hlasitymi nebo nevhodnymi zvuky.

V pripadé, ze Najemce pozaduje v Pronajimanych prostorach telegrafické, telefonni nebo jiné
elektrické pripojky, Pronajimatel nebo jeho zastupce da pokyn elektrikafi, kde a jak mize byt
kabelaz polozena, a bez téchto instrukci neni povoleno zadné vrtani nebo rezani kabelaze. Veskeré
tyto instalace nebo pfipojky budou provedeny na naklady Najemce.

Najemce nenainstaluje ani nebude provozovat v Pronajimanych prostorach jakykoliv parni nebo
plynovy motor nebo bojler nebo jiné mechanické zafizeni kromé pripadl vyslovné povolenych
v Ngjemni smlouvé. Pouziti olejd, plynu nebo hoflavych kapalin k vytdpéni, osvétleni nebo
k jakémukoliv jinému UGcelu je vyslovné zakdzano. Vybusniny nebo jiné predméty, které se povazuji
za extrémné nebezpecné, nesmi byt do Nemovitosti vnaseny.

Parkovani jakéhokoliv typu rekreacnich vozidel v Nemovitosti nebo v jeji bezprostredni blizkosti je
vyslovné zakazano. Déle je vyslovné zakazano parkovat v Pronajimanych prostorach jakykoliv typ
nakladnich vozidel, pfivésli nebo jinych vozidel. V pfipadé, Ze je vozidlo nepojizdné, musi byt
odstranéno do 48 hodin. Na zadném zaparkovaném vozidle nebo v jeho bezprostredni blizkosti
nesmi byt napis Na prodej ani jiné reklamni napisy. VSechna vozidla budou zaparkovéna na
vyhrazenych parkovistich v souladu s veskerymi napisy a dalSim znacenim. Veskeré parkovani bude
venkovni a kromé pripadd uvedenych Pronajimatelem nebude povoleno zadné vyhrazené
parkovani, ¢&islovani nebo popisovani jednotlivych mist. Veskera vozidla zaparkovana v rozporu
s pravidly Nemovitosti budou odtazena na naklady Najemce.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyloucit nebo vykazat z Nemovitosti jakoukoliv osobu, ktera je
podle minéni Pronajimatele pod vlivem navykovych latek nebo alkoholu nebo drog nebo ktera se
jakkoliv chova v rozporu s témito pravidly a predpisy Nemovitosti.

Najemce nezplsobi jakoukoliv nadbytecnou praci v disledku neopatrnosti nebo Ihostejnosti
Najemce pfi udrzovani poradku a Cistoty.

Najemce Pronajimatele bezodkladné uvédomi o jakychkoliv zdvadach na vodovodnich rozvodech,
kanalizaci, plynovych rozvodech, elektrickém osvétleni a zafizovacich predmétech, topnych télesech
nebo jakémkoliv dalsim servisnim zafizeni, které maji vliv na Pronajimané prostory.

Najemce nepovoli skladovani véci mimo Pronajimané prostory, zejména venkovni odstavovani
nakladnich a jinych vozidel mimo Parkovaci mista nebo skladovani odpad(i nebo odpadkl ani
nepovoli, aby byly v jakékoliv kanalizaci nebo v systému ze socialnich zafizeni v Pronajimanych
prostorach nebo v jejich bezprostredni blizkosti ukladany nebezpecné materialy.

Veskeré mobilni kontejnery na odpad poskytované spolecnosti na likvidaci odpadu pro

Pronajimané prostory musi byt umistény v oddélenych prostorach pro odpady vymezenych pro
tento Ucel.
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13.

14.

15.

16.

17

18.

19.

Pfes okna v Pronajimanych prostorach nebudou instalovany zadné markyzy bez prfedchoziho
souhlasu Pronajimatele.

Pronajimané prostory nebudou uzivany pro ubytovani nebo prespavani ani k zadnym nemoralnim
nebo nezdkonnym Gceldm ani k Uceldm jinym, nez jak je uvedeno v Najemni smlouvé.
V Pronajimanych prostoréach nebudou provozovany Zadné hraci automaty.

Pronajimatel Najemci sdéli maximalni dodavku elektrické energie, kterou mlze bezpecné vyuzit
v Pronajimanych prostorach, s pfihlédnutim ke kapacité elektrického vedeni v Nemovitosti a
v Pronajimanych prostorach a k potfebam ostatnich ndjemcd a nebude pouzivat vice nez tuto
bezpecnou kapacitu. Souhlas Pronajimatele s instalaci elektrického zafizeni nezbavi Najemce
povinnosti nevyuzivat vice elektfiny nez tuto bezpecnou kapacitu. Ustanoveni odst. 20.2.1 Najemni
smlouvy vSak timto ustanovenim neni dotéeno.

Né&jemce pfijimé plnou odpovédnost za ochranu Pronajimanych prostor proti kradezi, loupeznému
vloupéani a drobnym kradezim, ledaze by se uvedenych c¢innosti dopustil Pronajimatel ¢i kterykoliv
z jeho zaméstnancl nebo tretich osob, jimz Pronajimatel umoznil (byt' i z nedbalosti) pFistup do
Pronajimanych prostor.

Najemce nenainstaluje v Pronajimanych prostorach ani v nich nebude provozovat zadné strojni
zafizeni nebo mechanické zafizeni charakteru, ktery se pfimo nevztahuje k béZnému uZzivani
Pronajimanych prostor Najemcem a u veskerého strojniho zafizeni zamezi vibracim, hluku
a tlakovym vinam, které mohou byt pfendseny mimo Pronajimané prostory.

Vysokozdvizné voziky pouzivané Néjemcem budou vybaveny pneumatikami nezanechavajicimi
stopy.

Najemce je povinen zajistovat dodrzovani pravidel nakladani s odpady vzniklymi v souvislosti

s ¢Cinnosti provadénou v Pronajimanych prostorach, zejména je Najemce povinen plnit pfislusné
Pravni pozadavky.
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PRILOHA C. 3
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CAST 1
PRACE PRONAJIMATELE

Instalace délici pricky
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CAST 2
PRiISTUPOVE PRACE

- EKV - elektronicka kontrola vstupu
- EZS - elektronicky zabezpecovaci systém
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v s

CAST 3
PRAVIDLA ZAMERENI

s

v

Measurement method

OFFICE

warehouse 1

e
£

warehouse 2

TECHN

ROOM

X
warehouse 1 r'y-a'c netto
warahouse 2 'y -¢'d neftto
office a*b brutto
techn. room c'd brutto
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PRILOHA A
PLAN(Y)
Pronajimané prostory (vyznaceny zelené)
Parkovaci mista (vyznacena fialové)
Budova (vyznacena modfre)

Nemovitost (vyznacena zluté)
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