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Nemocnice Na Homolce

se sidlem: Roentgenova 37/2, 150 30 Praha 5 — Motol

ICO: 00023884
DIC: CZ00023884

zastoupena: MUDr. Petrem Polouckem, MBA, feditelem nemocnice
bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢. U.: 17734051/0710

ID schranky: jb4gp8F
ontakini osoba: SN, tc'. N, <. I

dale jen jako ,pronajimatel” na strané jedné

Homolka Premium Care a.s.

se sidlem: Roentgenova 37/2, 150 30 Praha 5 — Motol

ICO: 24661694
DIC: CZ24661694

zastoupena: Dominikou Slabou, pfedsedkyni pfedstavenstva
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

c....

ID schranky: jkcpe4q

dale jen jako ,najemce* na strané druhé

spole¢né dale jako ,smluvni strany*

se v souladu s ust. § 2302 a nésl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisl (dale jen ,ob€ansky zakonik“) dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi

tato

v s Vg

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH

1. Vysvétleni pouzitych pojmu

Budova:

Prostory slouzici podnikani:

PODNIKANI C. 6/2023

Budova €. p. 37 stojici na pozemku parc. €. 373/20, na adrese
Praha 5, Roentgenova 37/2, PSC 150 30, to v8e zapsano na LV
€. 267 vedeném Katastralnim urfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni uzemi Motol, obec
Praha. Budova je uZivana jako administrativni. Vlastnikem
Budovy je Ceska republika. Pronajimatel je pfisludny hospodafit
s Budovou dle zakona &.219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o majetku statu®).

Prostory v 5. nadzemnim podlazi Budovy o souhrnné velikosti
podlahové plochy 221,31 m2. Situa¢ni planek s umisténim
prostor tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.
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2. Postaveni smluvnich stran

2.1

2.2.

Pronajimatel je statni pfispévkova organizace v pfimé fidici pisobnosti Ministerstva zdravotnictvi
Ceské republiky, zfizena rozhodnutim ministra zdravotnictvi ze dne 25. 11. 1990, &.j. OP-
054.25.11.90, ve znéni zmén provedenych Opatfenim Ministerstva zdravotnictvi vydaného pod
&.j. MZDR 31003/2022-1/OPR ze dne 25. 1. 2023.

Najemce je pravnickou osobou - obchodni spole€nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku oddil B,
vloZka 16133, vedené u Méstskeho soudu v Praze. Aktualni vypis najemce z obchodniho rejstfiku
tvofi prilohu &. 2 této smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze vypis je aktualni a veSkeré udaje v ném
obsazené odpovidaji skute€nému stavu.

3. Predmét smlouvy

3.1

3.2.

Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci do uZivani Prostory
slouzici podnikani specifikované v &l. 1 této smlouvy v&etné jejich soucasti a pfislusenstvi (dale
jen ,Predmét najmu®) a zavazek najemce Pfedmét najmu prevzit do do¢asného uzivani a platit
pronajimateli najemné (v€etné sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu) ve vysi a za
podminek stanovenych v této smlouvé, a to vSe v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pfedmét najmu doCasné nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych

ukold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti a je tedy opravnén ho
pronajmout ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zakona o majetku statu.

4. Uéel najmu

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu sjeho ucelem uvedenym
v pfislusném kolauda&nim rozhodnuti, s touto smlouvou, pravnimi pfedpisy, zavaznymi normami
a v souladu s pfedmétem své podnikatelské €innosti dle pfilohy €. 2 této smlouvy, tj. vyhradné k
provozovani: poskytovani zdravotnich sluzeb — zejména v obdobném rozsahu provozovaném
najemcem ke dni podpisu této smlouvy (dale jen ,uc¢el najmu®).

Najemce bere na védomi, Ze uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem dle odst.
4.1. této smlouvy je hrubym porusenim povinnosti najemce vuci pronajimateli a zaklada pravo
pronajimatele tuto smlouvu vypovédét. Uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem
zaklada narok pronajimatele na smluvni pokutu ve vysi 100.000,- KE. Smluvni pokuta mlze byt
uplatnéna opakované za kazdé takové dalSi porudeni povinnosti ngjemce.

Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje a stvrzuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu znam, a
shledava jej zpusobilym pro dohodnuty ucel dle této smlouvy.

Najemce je opravnén nevyhradné spoluuzivat pfiméfenym zplisobem spolu s pronajimatelem a
ostatnimi najemci spole¢né ¢asti Budovy, zejména k prostoram pfilehlé chodby, socialni zafizeni,
pfistupové cesty, schodisté a vytahy.

5. Najemné

5.1.

5.2.

Najemce je povinen platit pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné ve vysi 92 950,20
K¢ (slovy: devadesat dva tisic devét set padesat korun &eskych dvacet haléfll) za jeden
kalendaini mésic. K najemnému bude pfipocitavana zakonem stanovena sazba DPH.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné vzdy po roce najmu, a to v zavislosti na
vysi inflace vyhlasené CSU za prfedchozi kalendafni rok, a to az o 100 % jeji vySe. Uprava
najemného plati od 1.4. dotéeného kalendainiho roku.
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6. Poplatky za sluzby spojené s najmem

6.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci tyto sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu:

Uklid spoleénych prostor 4 257 - K&
Elektricka energie 14 704,- K&
Topeni/plyn 12 953,- K&
Voda (vodné, sto€né) 2 565,- K¢
Odvoz pevnych odpadl 1 285,80 K&
Odvoz a likvidace biologického odpadu 289,10 K&
Ostraha objektu 2 213,10 K&
Uklid pronajatych  prostor  slouZicich 4 898,- K&
podnikani

Prani pradla prefakturace dle aktualniho stavu
Elektrorevize 625,25 K&
Servis BTK 880,- K&
Movité véci 4 400,- K&
Parkovné 16 900,- K&
Celkem 71706,25 K¢

(dale jen ,Sluzby”)

6.2. Za poskytovani Sluzeb je pronajimatelem sjednana mésicni celkova pausalni uhrada ve vysi
71 706,25 K¢ (slovy: sedmdesat jedna tisic sedm set Sest korun ¢eskych dvacet pét haléf) k niz
bude pfipoCitavana zakonem stanovena sazba DPH.

6.3. V prubéhu trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kdykoliv upravit vysi uhrady za
poskytované Sluzby dle predchozich odstavcu tak, aby odpovidaly skute¢nym nakladim
hrazenym pronajimatelem jednotlivym dodavatelim poskytujicim Sluzby. Kazdou takovou zménu
je pronajimatel povinen najemci oznamit pisemné alesporni 10 kalendarnich dna pfedem, a to
vystavenim nového splatkového kalendafe (pronajimatelem provedené zmény cen Sluzeb
uvedenych v odst. 6.1. tohoto &lanku nevyzaduji Upravu této smlouvy formou dodatku, rozhodujici
je splatkovych kalendar vystaveny pronajimatelem).

6.4. Smluvni strany se dohodly, Ze nebudou-li dodavatelé poskytujici Sluzby plnit své povinnosti fadné
a v€as, nevznika tim najemci va¢i pronajimateli pravo na slevu z najmu ¢i na nahradu vzniklé
Skody ani pravo ukoncit najem.

7. Platebni podminky

7.1. Najemné dle ¢l. 5 této smlouvy je splatné mési¢né pfedem vzdy k prvnimu dni pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery se poskytuje platba za ngjemné, a to v souladu se splatkovym
kalendaifem vystavenym pronajimatelem. NavySeni najemného o inflaci dle €l. 5 odst. 5.2. této
smlouvy bude provedeno vystavenim nového splatkového kalendare.

7.2. Pau8alni uhrada za Sluzby dle &l. 6 této smlouvy bude najemcem hrazena dle splatkového
kalendare vystaveného pronajimatelem.

7.3. VSechny penézité zavazky, vzniklé mezi smluvnimi stranami na zakladé této smlouvy, je
zavazana smluvni strana povinna uhradit v€as a fadné&, a to bezhotovostnim pfevodem na uréeny
bankovni u€et druhé smluvni strany uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy.

7.4. Penézity zavazek je splnén okamzikem, kdy je &astka urCena dle této smlouvy pfipsana na
bankovni Uuget oprdvné&né smluvni strany.

7.5. 'V pfipadé prodleni najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je najemce vedle uhrady dluzné Castky povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapo€aty den prodleni.
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8. Doba najmu a zpusoby jeho ukonéeni

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne 01. 01. 2024 do 31. 12. 2028, tj. na dobu 48
mésic..

Najem skondi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé ke dni
uréenému v pisemné dohodg;

c) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, pokud druha ze smluvnich stran nesplnila svou
povinnost vyplyvajici z této smlouvy fadné a v€as; platnost této smlouvy zanikne v takovém
pFipadé uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini 6 mésict a po¢ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena;

d) zanikem pronajimatele nebo najemce;
e) zanikem Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je v souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku statu opravnén s okamzitou ucinnosti
tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze Pfedmét najmu potfebuje pronajimatel k pInéni
funkci statu nebo jinych ukoll v ramci své plsobnosti ¢i stanoveného predmétu Cinnosti (viz
podminky § 27 odst. 1 zakona o majetku statu); maiji-li nastat takové skute¢nosti a pronajimatel
si jich je védom, pronajimatel se o nich zavazuje informovat najemce nejpozdéji 3 mésice pred
dorugenim samotné vypovédi. Uginky vypovédi nastavaji dnem jejiho dorudeni najemci.
V pfipadé okamzitého ukonceni této smlouvy dle tohoto odstavce se pronajimatel zavazuje
najemci poskytnout pfiméfenou Ihltu k vyklizeni (a naslednému predani) Pfedmétu najmu, a to
s pfihlédnutim k povaze ¢innosti provozované najemcem (tato IhGta v§ak nesmi prekrocit délku 2
mésicl pocinajici ode dne, kdy pronajimatel najemci oznamil, Ze pfestaly byt pilnény podminky
dle § 27 odst. 1 zakona o majetku statu).

Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy, pokud:

a) je zahajeno fizeni o prohlaseni konkursu na majetek najemce nebo obdobné insolvencni
fizeni;
b) najemce vstoupi do likvidace;

c) najemce hrubé nebo opakované (alespon vSak 3x) porusil svou povinnost stanovenou v této
smlouvé.

Odstoupeni od této smlouvy nabyva Gcinnosti dnem nasledujicim po doruceni pisemného
oznameni o odstoupeni pronajimatelem najemci.

Ke dni skon€eni najmu (a v souladu s postupem dle odst. 8.3. této smlouvy) je ndjemce povinen
predat vyklizeny Pfedmét najmu pronajimateli v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej
prevzal, s pfihlédnutim pouze k obvyklému opotfebeni pfi bézném uzivani, tedy zejména
zpusobily k dalS§imu okamzitému uzivani. O pfedani Pfedmétu najmu bude sepsan protokol
podepsany zastupci obou smluvnich stran. Soucasti predavaciho protokolu bude stav pfislusnych
méfidel (jsou-li instalovany) k okamziku zpétného prevzeti Pfedmétu najmu a soupis pfipadnych
Skod zplsobenych na Pfedmétu najmu najemcem. Smluvni strany jsou povinny si za timto
ucelem vzajemné poskytnout nezbytnou soucinnost, pfiemz v pfipadé jejiho neposkytnuti dle
této smlouvy, smluvni strana, ktera tak v rozporu s touto smlouvou ucinila, odpovida za veskeré
Skody zplsobené druhé smluvni strané v piné vysi.
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8.7.

Pokud najemce fadné nepfeda Pfedmét najmu pronajimateli do 10 dnli po skonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén ucinit po pisemném upozornéni najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni
Pfedmétu najmu svépomoci, a to na naklady najemce. V takovém pfipadé tedy pronajimatel
nejprve najemce pisemné vyzve k vyklizeni Pfedmétu najmu v nahradnim terminu (pfi¢emz tento
nahradni termin bude stanoven nejméné 5 pracovnich dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni
predana k postovni prepravé za ucelem jejiho doruceni najemci). Pokud najemce ani v tomto
nahradnim terminu Pfedmét najmu sam nevyklidi a fadné pronajimateli nepfeda Pfredmét najmu,
je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu sam vyklidit a movité véci najemce umistit po dobu 30
dni v nahradnich prostorach, to vSe na naklady najemce. V pfipadé poruseni povinnosti nadjemce
fadné predat Pfedmét najmu dle tohoto odstavce, ma pronajimatel narok na uhradu smluvni
pokuty ve vysi 5.000,- K& za kazdy den prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu pronajimateli &i jeho
vyklizenim.

9. Prava a povinnosti pronajimatele

9.1.

9.2.

9.3.

Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci Pfedmét najmu a umoznit mu uzivat ho ke sjednanému ucelu ode dne, ktery
je v této smlouvé sjednan jako po€atek najmu, a to ve stavu, v jakém se k tomuto dni nachazi;

b) poskytnout najemci pfiméfenou soucinnost pfi zajisténi sluzeb potfebnych k uzivani
Pfedmétu najmu, které si zajiStuje sam najemce;
c) seznamit najemce s relevantnimi pfedpisy vztahujicimi se k provozu pronajimatele;

d) umoznit ngjemci v prostoru vstupu do Budovy a Pfedmétu najmu umisténi oznaceni jeho
obchodni firmy o velikosti pfiméfené mistnim pomérim a podle mozZnosti pronajimatele, na
zakladé dohody, a za uplatu v misté a Case obvyklou umisténi i dalSi reklamy; umisténi
oznaceni obchodni firmy najemce ¢&i reklamy podléhda pfedchozimu schvaleni
pronajimatelem;

e) zajistit na své naklady €isténi, sjizdnost a schidnost pfistupovych cest k Budové, které nejsou
vefejnymi komunikacemi;

f) odstranit v pfiméfené Ih(té zavady pisemné ohlasené najemcem, které znemoznuji nebo
jakkoli ztéZuji uzivani Pfedmétu najmu najemcem; pokud tyto nahlasené zavady pronajimatel
v pfiméfené Ihuté neodstrani, je najemce opravnén tyto zavady odstranit sam a pozadovat
po pronajimateli uhradu nakladd, které na jejich odstranéni ucelné vynalozil;

g) v pfipadé, Ze najemce na své naklady provede ukony sméfujici k omezeni nebo zabranéni
Skody hrozici pronajimateli, pak pronajimatel bezodkladné najemci dolozené ucelné
vynalozené naklady ve Ihaté 60 dnd od jejich uplatnéni nahradi (vztah k odst. 11.4. této
smlouvy).

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel nezavinéné nesplni povinnost stanovenou v
odst. 9.1. této smlouvy, a to zejména z dlivodu zplsobenych externimi dodavateli zasmluvnénymi
pronajimatelem, vys$8i moci, pfipadné z jinych dlvodld pronajimatelem neovlivnitelnych,
pronajimatel neodpovida najemci za vzniklou Skodu a najemce nema pravo na slevu na
najemném. Pokud pronajimatel zavinéné nesplni povinnosti dle odst. 9.1. odpovida najemci za
Skodu tim zpusobenou, a pokud je diky takovému zavinénému nesplnéni povinnosti Pfedmétu
najmu nezpulsobily k FAdnému uzivani dle této smlouvy, ndjemce ma pravo na pomérné snizeni
najemného za dobu trvani této nezplsobilosti.

Pronajimatel je dale povinen informovat najemce o jakychkoliv opravach nebo uUpravach
(stavebnich ¢i jinych zasazich) v Budoveé &i Pfedmétu najmu, které by se mohly dotknout nebo
omezit uzivani Pfedmétu najmu najemcem, a to v Casovém pfedstihu umérném takovému
omezeni. V pfipadé, Ze tento Casovy predstih nebude pfiméreny, je najemce opravnén provedeni
oprav nebo uprav v navrzeném terminu odmitnout a pozadovat jejich provedeni v jiném
nejblizSim terminu.
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9.4. Pronajimatel je povinen zajiStovat opravy a udrzbu Pfedmétu najmu, neni-li tato povinnost
Castecné nebo zcela pfenesena touto smlouvou na ngjemce.

9.5. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohou po pfedchozi domluvé s najemcem ¢&i po
pisemném oznameni doru¢eném najemci vstoupit do Pfedmétu najmu nebo do jakékoli jeho Easti,
v bézné pracovni dobé, za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu, vybaveni, dodrZovani ucelu
najmu najemcem nebo napravy neplnéni ustanoveni této smlouvy najemcem, jakoz i za u¢elem
provedeni oprav Ci Uprav ostatnich ¢asti Budovy, kterézto opravy a upravy vyzaduji vstup do
Pfedmétu najmu, a to v8e vrozsahu nezbytném pro provedeni vySe popsanych cinnosti
pronajimatele.

9.6. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohou do Pfedmétu najmu vstoupit ve zcela vyjime€nych
pfipadech i mimo bé&znou pracovni dobu a bez doprovodu osoby opravnéné jednat za najemce,
jestlize to vyZzaduje nastala mimofadna situace/udalost, napf. havarijni stav (pozar, povoden,
vybuch plynu atd.), hrozici Skoda na majetku pronajimatele i ngjemce. Pronajimatel o tomto
vstupu pisemné vyrozumi najemce bez zbyte€ného odkladu po tomto vstupu, nebylo-li mozné
najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude
mit v drzeni nahradni klice k Pfedmétu najmu a Ze najemce neni opravnén provést vyménu
zamk( ve dvefich. UloZeni nahradni klicu je pronajimatel povinen zabezpe it tak, aby se
zamezilo jejich zneuZiti.

9.7. Pronajimatel je povinen postupovat vzdy tak, aby nedoSlo ke vzniku Skod na majetku najemce
umisténém v Pfedmétu najmu a aby nebylo poskozeno dobré jméno najemce a vztahy s jeho
klientelou.

9.8. Pronajimatel zabezpeci, aby Pfedmét najmu nebyl v nepfiméfeném rozsahu dotéen pravidelnym
zkousenim nahradnich zdroju. Pravidelné zkousky nahradnich zdrojui budou realizovany vzdy po
pfedchozim pisemném vyrozuméni/upozornéni najemce.

9.9. Pronajimatel neumoznuje najemci zfizeni svého sidla v Budové ani jinych svych objektech.

10. Pojisténi a dalSi skute¢nosti

10.1. Pronajimatel prohlasuje, ze Budova je pojisténa proti Zivelnym Skodam a ze vnitfni vybaveni
Budovy, v€etné movitych véci v ni umisténych, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele, resp.
k nimZ pronajimateli svédCi pravo hospodareni, je kromé pojisténi proti Zivelnym Skodam
pojisténo i proti kradeZi vioupanim.

10.2. Najemce je srozumén s tim, Ze pojisténi dle odst. 10.1. této smlouvy se nevztahuje na majetek
ve vlastnictvi najemce, ktery do Pfedmétu najmu vnese. Sou€asné je najemce srozumeén s tim,
Ze odpovida pronajimateli za Skody jim nebo jeho zavinénim (Umysinym i nedbalostnim) pfipadné
pfi provozu jeho ¢innosti zpusobené pronajimateli, a to v pIné vysi takovych skod.

10.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova je stfeZzena nepfetrzité 24 hodin denné bezpec&nostni
sluzbou.

11. Prava a povinnosti ndjemce

11.1. N&ajemce je povinen:

a) dodrzovat pfi své provozni €innosti povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy (zejména pak
predpisy hygienické, bezpecnostni a pro oblast pozarni ochrany), provadét prislusné revize
a zjisténé zavady na své naklady odstranit;

b) vhodnym zplsobem pojistit majetek uvedeny v odst. 10.2. této smlouvy;

c) zajiStovat na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu analogicky v
rozsahu odpovidajicim nafizeni viady €. 308/2015 Sb.; nezajisti-li ndjemce v&asné provedeni
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drobnych oprav a béZnou udrzbu Pfedmétu najmu, k niZ je povinen, ma pronajimatel pravo
ucinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni najemce na vlastni naklady sam a najemce
se zavazuje v dusledku tohoto postupu vzniklé naklady pronajimateli uhradit;

d) bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma dle této
smlouvy provadét pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav; pokud tak najemce
neucini, odpovida pronajimateli za S$kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

e) bez zbyte¢ného odkladu pisemné upozornit pronajimatele na vSechny okolnosti, které by
mohly vést k ohroZeni Zivota nebo zdravi nebo majetku zaméstnanc(i pronajimatele a tfetich
0sob nebo by mohly ohrozit vefejny zajem;

f) jakékoli zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, které nejsou drobnymi opravami ani
béZnou udrzbou dle pism. c) tohoto odstavce, provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele (viz postup dle €l. 12. této smlouvy);

g) zdrzet se skladovani véci ve spoleénych prostorach v Budové a znecidtovani téchto prostor;

h) zdrzet se obtézovani tfetich osob hlukem, zarenim, pachy nebo vibracemi zplisobenych
najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které vstoupily do Pfedmétu najmu se
souhlasem najemce;

i) zdrzet se jakychkoliv zasahl do integrity Pfedmétu najmu zejména vrtanim nebo jinym
naruSovanim stén, oken, dvefi apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

j) uzivat Pfedmét najmu jako Fadny hospodar k Ucelu sjednanému v této smlouvé;

k) postupovat vzdy tak, aby nedoSlo ke vzniku Skod na majetku pronajimatele a aby nebylo
poskozeno dobré jméno pronajimatele;

[) pronajimateli oznamit vesSkeré zmény, které nastaly v/na Pfedmétu najmu, a to v dlsledku
jednani najemce ¢€i jinych skutec¢nosti, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
povinnosti pronajimateli vznikla.

11.2. Najemce je opravnén:
a) uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dohodnutém v této smlouvé;

b) uzivat pfiméfenym zpUusobem spole¢né prostory Budovy a pfistupové cesty k Budové, které
nejsou verejnymi komunikacemi, a to vsouladu s provoznimi/dopravnimi pravidly
pronajimatele, s nimiz pronajimatel ngjemce seznamil;

c) pouzivat vnitfni rozvody pitné vody, odpadi, telefonnich linek, elektrické energie apod. pouze
k jejich obvyklému ucelu a pfedchazet jakémukoliv poskozeni téchto rozvodu &i opravnénych
zajmu vlastnika anebo pronajimatele.

11.3. Najemce neni opravnén dat tfeti osobé do podnajmu ani ¢ast Pfedmétu najmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Pro pfipad poruseni tohoto zavazku ma pronajimatel narok na dhradu
smluvni pokuty ve vysi 250.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

11.4. Zjisti-li ndjemce, Ze na majetku pronajimatele vznikla 8koda, nebo hrozi-li Skoda na jeho majetku,
je najemce povinen bez prodleni na tuto skute€nost pronajimatele pisemné upozornit a ucinit
takova opatieni, kterd by Skodé zabranila nebo ji omezila.

11.5. Najemce odpovidd za Skody vzniklé na Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, v€éetné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych v
Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim €innosti najemce nebo s jeho védomim. Tyto
zavady a poskozeni zpUsobena na Pfedmétu najmu najemcem, se najemce zavazuje odstranit
na své naklady.

11.6. Najemce je povinen striktné dodrzovat veskera hygienicka a protiepidemicka opatieni
platna a G&inna na uzemi Ceské republiky, uloZend zejména na zakladé zakona, mimoradného
opatfeni Ministerstva zdravotnictvi CR, usneseni viady CR, opatfeni/nafizeni Hygienické stanice
hlavniho mésta Prahy, jakoZ i veSkera hygienicka a protiepidemicka opatfeni platna a ucinna
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v arealu/prostorach pronajimatele, ktera byla pfijata pronajimatelem (s opatfenimi pfijatymi
pronajimatelem je pronajimatel povinen najemce predem seznamit). Najemce je dale povinen
striktné dodrzovat pokyny osob povéfenych pronajimatelem kontrolou dodrZovani téchto
hygienickych a protiepidemickych opatfeni. V pfipadé, Ze se najemce nebude fidit pokyny téchto
osob nebo porudi jednu z povinnosti vyplyvajici mu z hygienickych nebo protiepidemickych
opatieni a nesjedna okamzitou napravu, je pronajimatel opravnén ukoncit najem okamzité -
pisemnou vypovédi bez vypovédni doby. V pfipadé, Ze vykon prava najemce doasné uzivat
Pfedmét najmu bude pronajimatelem zdlvodu nedodrzovani hygienickych nebo
protiepidemickych opatfeni ¢i pokynu osob povéfenych pronajimatelem kontrolou dodrzovani
téchto opatfeni jakkoli omezen, nema najemce pravo na nahradu majetkové Ujmy v{ci
pronajimateli.

12. Zhodnoceni Predmétu najmu najemcem

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Jakékoliv zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu ngjmu, které nejsou drobnymi opravami ani béZnou
udrzbou dle odst. 11.1. pism. c) této smlouvy, je ndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Uhradu nakladil s tim spojenych m(Ze najemce poZzadovat po pronajimateli jen v
pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel vyslovné (pisemnou formou) zavazal a pouze v pfipadé, ze
vynalozenim nakladl doslo ke zhodnoceni majetku pronajimatele. Soucasti pfipadného zavazku
pronajimatele k uhradé nakladu vynalozenych najemcem s jeho souhlasem na zhodnoceni
PFredmétu najmu musi byt zaroveri odsouhlaseni konkrétni vySe takto vynaloZzenych nakladi a
sjednani terminu pro dokonCeni zmén. Najemce je povinen vynaloZzené naklady pronajimateli
fadné dolozit a vyuctovat, a to nejpozdéji do &trnacti dni po dokon&eni zmén.

Dal-li pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se zmé&nou (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu,
ale nezavazal se k Uhradé nakladl, muzZe najemce pozadovat po skonéeni najmu pouze
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu (tzv. zhodnoceni).

Provede-li najemce zménu Pfedmétu najmu ve smyslu tohoto ¢lanku bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vznika pronajimateli narok na uhradu smluvni pokuty ve vysi
50.000,- K&. Smluvni pokutu Ize uplatnit opakované za kazdou takovou zménu. Tim neni dotéena
povinnost najemce uvést Pfedmétu najmu na své naklady do plvodniho stavu s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, jakmile o to pronajimatel poZzada, nejpozdéji vSak pfi skon&eni ngjmu, ani
tim neni dot€en narok pronajimatele na uhradu pfipadné vzniklé Skody.

Jakékoliv zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, k jejichz provedeni dal pronajimatel dle
predchozich ustanoveni svUj souhlas, je ndjemce povinen provadét pouze v souladu s aktualné
platnym stavebnimi pfedpisy a projektovou dokumentaci pro stavebni fizeni, kterou vS§ak musi
vzdy pfedem pfedlozit pronajimateli k odsouhlaseni.

13. Smluvni pokuty

13.1.

13.2.

13.3.

V pfipadé poruSeni povinnosti najemce dodrZovat hygienicka nebo protiepidemicka opatfeni Ci
pokyny osob povéfenych pronajimatelem kontrolou dodrZzovani téchto opatfeni dle ¢l. 11. odst.
11.6. této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Veskeré smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné 10. den nasledujici po dni, kdy vznikl narok
na jejich uhrazeni, a to na ucet opravnéné smluvni strany uvedeny v zahlavi této smlouvy. Narok
na uhradu smluvni pokuty vznikd dnem doru€eni oznameni o poruseni povinnosti najemcem
s odUvodnénim, v éem poruseni povinnosti spociva.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady
Skody zpusobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi
pfesahujici smluvni pokutu.
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14. Zvlastni ujednani o doruc¢ovani pisemnosti

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru€ovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich se
vzajemnymi vztahy dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

Smluvni strany si budou doru¢ovat pisemnosti na dohodnuté doru€ovaci adresy. Dohodnutou
doru€ovaci adresou se rozumi adresa sidla nebo mista podnikani dotéené smluvni strany
uvedena v zahlavi této smlouvy, pfipadné jina kontaktni adresa uvedena v zahlavi této smlouvy
(v€etné ID schranky). Dorugi-li smluvni strana druhé smluvni strané pisemné oznameni o zméné
doru€ovaci adresy, rozumi se dohodnutou doru¢ovaci adresou dotéené smluvni strany nové
sdélend adresa.

Nevyzvedne-li si adresat zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na dohodnutou
doruCovaci adresu, nastavaji pravni u€inky, které pravni pfedpisy spojuji s doru¢enim pravniho
ukonu, ktery byl obsahem zasilky, dnem, kdy se zasilka vrati odesilateli.

Smluvni strany jsou povinny pravidelné pfebirat poStu, pfipadné zajistit jeji pravidelné pfebirani
na své doruCovaci adrese. Pfi zméné sidla podnikani smluvni strany, je tato smluvni strana
povinna neprodlené pisemné informovat o této skute€nosti druhou smluvni stranu a oznamit ji
pisemné adresu, ktera bude jeji novou dorucovaci adresou. Smluvni strany berou na védomi, ze
poruseni povinnosti Fadné prebirat postu dle tohoto odstavce mlze mit za nasledek, Zze doruceni
zasilky bude zmareno, procez nastane pravni fikce dle odst. 14.3. této smlouvy.

15. Zavérecna ustanoveni

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouve vyslovné neupravené se Fidi platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména obCanskym zakonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a a€innosti
dnem 01. 01. 2024. Nebude-li tato smlouva v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, uvefejnéna v registru smluv do 01. 01. 2024, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv; pronajimatel zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva muaze byt zménéna ¢i doplnéna pouze pisemnymi a vzestupné &islovanymi dodatky
podepsanym obé&ma smluvnimi stranami.

Pokud nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢&i neu¢innym, neplatnost &i
neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost této smlouvy jako celku ani
jinych ustanoveni této smlouvy, jestlize je takovéto neplatné i neuc€inné ustanoveni oddélitelné
od zbytku této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu poté, co
neplatnost i neuplnost zjisti, nahradi toto neplatné €i neuc€inné ustanoveni novym, platnym a
uc¢innym ustanovenim, ktery svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
puvodniho ustanoveni.

Smluvni strany se zavazuiji fesit veSkeré spory vzniklé z této smlouvy pfedevsim smirnou cestou.
Pokud takové feseni nebude mozné, bude spor pfedlozen pfislusnému soudu; smluvni strany
se ve smyslu ust. § 89a zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist, dohodly, Ze mistné pfisluSnym soudem k projednani a rozhodnuti spor a jinych
pravnich véci vyplyvajicich z touto smlouvou zalozeného pravniho vztahu, jakoz i ze vztaht
souvisejicich, je v pfipadé, Ze je k projednani véci vécné pfislusny krajsky soud, Méstsky soud v
Praze, a v pfipadé, Ze je vécné pfislusny okresni soud, Obvodni soud pro Prahu 5.

Zadna ze smluvnich stran nepostoupi prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Jakékoliv postoupeni v rozporu s
podminkami této smlouvy bude neplatné a neucinné.

Smluvni strany jsou opravnény provadét zapocteni pohledavek pouze na zakladé dohody
smluvnich stran.
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15.8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto jeji pfilohy:
Pfiloha €. 1 — Situa¢ni planek;

15.9. Tento smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrzi dva (2) stejnopisy a najemce obdrzi jeden (1) stejnopis této smlouvy, bude-li
smlouva uzaviena v listinné podobé. V pfipadé, Ze je smlouva vyhotovena v elektronické podobé,
jedna se o jedno vyhotoveni s elektronickymi podpisy smluvnich stran v souladu se zakonem &.
297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich
predpis.

15.10.Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se
vSemi jejimi ustanovenimi, coz stvrzuji svymi zdola pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy, resp.
podpisy svych opravnénych zastupcu.

15.11.Tato smlouva nahrazuje veskeré pfedchozi ujednani a smlouvy, které se tykaji pfedmétu pinéni
upraveného touto smlouvou.

V Prazedne................ V Prazedne................

za Nemocnici Na Homolce za Homolka Premium Care a.s.
MUDr. Petr Polouc¢ek, MBA Dominika Slaba
feditel nemocnice predseda predstavenstva
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Pfiloha €. 1 — Situacni planek
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Cislo mistnosti Nazev mistnosti Plocha podlahy [m2]
A526 Kancelar 15,31
A527 Kancelar 14,75
B501¢c Recepce 40,95
B506 VySetfovna EKG 7,79
B507a Cajova kuchyrika 5,32
B507b Umyvarna, pisoar 3,43
B507b1 WC 1,30
B507¢c Umyvarna 3,52
B507c1 Umyvarna, WC 2,35
B507i VySetfovna 21,34
B507j Sesterna 21,81
B507k Sesterna 22,68
B507I VySetfovna 24,26
B507p Chodba 36,50
Celkem 221,31
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