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8.4

9.1

9.2

zpozdénim souvisejicim s inkasem pojistného plnéni nebo s udalostmi Vyssi
moci; a

83.2 Néajemce na své naklady neprodlené provede veskeré opravy, resp. uvede do
plivodniho stavu vse, co nemusi provadét Pronajimatel s pfihlédnutim ke
zpozdénim souvisejicim s inkasem pojistného plnéni nebo s udalostmi Vyssi
moci a neprodlené zacne znovu uzivat Pronajimané prostory a zacne v nich
provozovat ¢innost v souladu s touto Najemni smlouvou.

Snizeni Najemného, Poplatku za spravu a Poplatku za sluzby

Najemné, Poplatek za spravu a Poplatek za sluzby budou snizeny po dobu trvani oprav a uvadéni
do plvodniho stavu, a to v poméru rozlohy Pronajimanych prostor, kterd neni Najemcem
pouzitelna, k celkové rozloze Pronajimanych prostor; ovéem pod podminkou, ze Najemce
neodpovida za vznik pficin, v jejichz dlsledku doslo k takovym Upravédm a uvadéni do plvodniho
stavu. Toto snizeni je jedinou moznosti ndpravy Najemce a, neni-li v této Najemni smlouvé uvedeno
jinak, Najemce se vzdava jakéhokoliv prava na ukonceni Najemni smlouvy z divodu poskozeni
nebo zniceni Pronajimanych prostor. Naroky Najemce (pripadné tretich osob) na nahradu skody na
vybaveni Pronajimanych prostor ¢i na Ujmu zplGsobenou zaméstnancdim Najemce (pfipadné tretim
osobam) tim vsak nejsou dotceny, pokud vznik takové skody Najemce (pfipadné tietich osob) byl
zpUsoben dlvody, za které Pronajimatel podle této Najemni smlouvy nebo podle kogentnich
obecné zavaznych pravnich predpisi odpovida.

OPRAVY

Povinnost Pronajimatele provadét opravy

9.1.1  Pronajimatel je odpovédny za provadéni oprav, Udrzby, Ccisténi a revize Budovy
a Spole¢nych prostor jako soucast Sluzeb, a to v rozsahu popsaném v Casti 5 Pfilohy ¢&. 1.

912 Pro tyto ucely, vyraz ,Maintenance/Cleaning” znamena udrzbu/cisténi, vyraz
.Revisions/Control” znamena revize/kontroly, vyraz , Repairs (no damages)” znamena
opravy (bez téch, jez byly zplsobeny poskozenim), vyraz ,,Execution” znamen4, kdo bude
pfislusnou cinnost provadét a vyraz ,,Cost” znamena, na ¢&i naklady bude pfislusna ¢innost
provedena, vyraz ,Prologis” znamena Pronajimatel, vyraz , Tenant” znamena Néajemce,
vyraz ,Service Charges” znamend, Ze naklad na pfislusnou ¢innost bude zahrnut do
Provoznich nakladli Pronajimatele, pficemz Najemce se na jeho Uhradé bude podilet pouze
platbou Poplatku za sluzby.

9.1.3  Bez ohledu na vySe uvedené, Pronajimatel nebude povinen provadét ani nést naklady na
opravy, Udrzbu, <iSténi, revize, kontroly jakychkoliv Uprav, zafizeni ¢&i predmétd
instalovanych Najemcem.

Povinnost Najemce provadét opravy

9.2.1 Najemce je odpovédny za provadéni oprav, udrzby, cisténi a revize
Pronajimanych prostor, a to v rozsahu popsaném v Casti 5 Pfilohy ¢. 1. Vyznam
vyrazil pouzitych v Casti 5 Pfilohy ¢ 1 je popsan v ¢l. 9.1 a Najemce bude dale
povinen provadét a nést naklady na opravy, udrzbu, cisténi, revize, kontroly
veskerych Uprav a zafizeni & pfedmét( instalovanych Najemcem.

922 Pokud Néajemce neprovede jakoukoliv opravu, vyménu nebo udrzbu, za kterou
odpovida, nebo je neprovede fadnym zplsobem, mize takovou praci provést
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Pronajimatel a Najemce je povinen Pronajimateli uhradit néklady do 30 dni od
zadosti Pronajimatele.

9.23 Néajemce ponese v plném rozsahu naklady na opravu, vyménu nebo udrzbu
jakékoliv ¢asti Budovy nebo Nemovitosti, kterd musi byt provedena v disledku
Skody zplUsobené Najemcem (jeho zastupci, dodavateli nebo pozvanymi
osobami), jakoz i na jakoukoliv opravu, kterd je pouze ve prospéch
Pronajimanych prostor.

924 Néajemce bude zajistovat odvoz odpadu vzniklého v souvislosti s provozem
Najemce v Pronajimanych prostorach, a to v souladu se vsemi Pozadavky
v oblasti zivotniho prostredi.

10.  UPRAVY
10.1 Provadéni Uprav

10.1.1 Néajemce nesmi provadét zadné Upravy bez predchoziho souhlasu Pronajimatele
(.Schvalené Gpravy”).

10.1.2 Najemce provede veskeré Schvalené Upravy, jakoz i dalSi prace Najemcem pozadované
nebo povolené v této Najemni smlouvé:

(@) v souladu s podminkami nebo pozadavky Pronajimatele;

(b) takovym zplisobem, aby neodivodnéné nerusil, nezplsoboval vibrace ¢i pachy,
které by rusily ostatni najemce uzivajici jakékoliv jiné ¢asti Nemovitosti; a

() v terminech pozadovanych Pronajimatelem.
10.2 Schvaleni planl a dodavatelé Najemce

Najemce pred provedenim Schvalenych Uprav predlozi Pronajimateli k odsouhlaseni:

10.2.1 podrobné plany a specifikace Schvalenych Uprav; a

10.2.2 kopie pojistnych smluv dodavateld, ktefi budou provadét prace v souvislosti
se Schvalenymi Upravami.

10.3 Dodrzovani zékon(, povoleni a predlozeni dokumentace skute¢ného provedeni

10.3.1 Najemce veskeré Schvalené Upravy provede:

(@) na své naklady, a to fadné a odborné za pouziti novych material(i prvotfidni kvality;
a

(b) v souladu se vsemi Pravnimi pozadavky, technickymi normami, jakoz i plany a

specifikacemi pfedem odsouhlasenymi Pronajimatelem.

10.3.2 Najemce na své naklady ziska veskera povoleni a opravnéni pozadovana podle Pravnich
pozadavkid pred zahajenim, v pribéhu a pri dokonceni Schvalenych Uprav.

10.3.3 Najemce predlozi Pronajimateli nejpozdéji 21 dni po dokonceni Schvalenych Uprav 2 sady
kompletnich a zcela aktualizovanych paré dokumentace skuteéného provedeni tykajicich
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10.4

se Schvéalenych Uprav (soucasné totéz i v elektronickém formatu (dwg.)). Soucasné
s takovymi dokumenty Najemce téZz Pronajimateli predlozi veskeré revizni zpravy,
dokoncovaci protokoly, prohlaseni o shodé a jiné obdobné doklady, kterych je treba
k prokazani toho, ze Upravy (a vedkeré v nich zabudované instalace a zafizeni) byly
dokonceny v souladu s Pravnimi poZadavky.

Drobné upravy

Najemce muze provadét drobné, nekonstrukéni Upravy, které zadnym zpldsobem neovliviuji
mechanické, elektrické, topici, ventilacni, klimatizacni, instalatérské, sanitarni, pozarné-
bezpecnostni, telefonni a bezpelnostni systémy Budovy a jejichz hodnota nepresahuje castku
10.000,- EUR (nebo jeji ekvivalent) (kazda z nich dale jen ,Drobna tGprava®) na zakladé predchoziho
oznadmeni Pronajimateli. Pro vylouceni pochybnosti, jakékoliv Upravy stfechy, podlahy a/nebo
fasaddy Budovy (bez ohledu na hodnotu dané Upravy) nebudou povazovany za Drobné Upravy.
Clanky 10.2 a 10.3 se na provadéni Drobnych Uprav nepouziji, nicméné ¢lanek 10.1.2 zlstane
aplikovatelnym. Za Drobné Upravy se podle této Najemni smlouvy budou vZdy povaZzovat instalace,
opravy ¢i demontaz vlastniho elektronického poplachového zabezpecovaciho systému, pripadné
protipozarniho zabezpecovaciho systému Najemce bez ohledu na skutecnost, zda jejich hodnota
presahne &astku 10.000,- EUR (nebo jeji ekvivalent), avsak jen tehdy, pokud pfi jejich instalaci,
opravé ¢i demontazi nedojde k zadsahu do spolecnych rozvodnych systému slouzicich celé Budové.

10.5 Odstranéni Uprav

10.5.1 Najemce nejpozdéji v Den ukonceni nadjmu nebo v den dfivéjsiho ukonceni
této Najemni smlouvy odstrani (na své naklady) z Pronajimanych prostor
veskeré Upravy, svyjimkou téch Uprav, ohledné nichz se Pronajimatel
s Najemcem pripadné pisemné predem dohodnou na jejich ponechani
v Pronajimanych prostorach.

10.5.2 Najemce po odstranéni Uprav opravi a fadné a odborné uvede do plivodniho
stavu (s ohledem na obvyklé opotiebeni) veskerd poskozeni Pronajimanych
prostor zplsobena odstrafiovanim Uprav.

10.5.3 Veskeré Upravy neodstranéné Najemcem ke dni ukonceni této Najemni
smlouvy budou povazovany za opusténé Najemcem a mohou dle rozhodnuti
Pronajimatele bud’v Pronajimanych prostorach zUstat, nebo z nich mohou byt
Pronajimatelem na naklady Najemce odstranény. Pokud jakékoliv Upravy
zGstanou v Pronajimanych prostorach, potom bez ohledu na rozdilna
ustanoveni § 2220 Obcanského zakoniku se takové Upravy stanou majetkem
Pronajimatele, aniz by tim Pronajimateli vznikla povinnost za né Najemci
zaplatit jakoukoliv Uplatu.

10.5.4 Odepisovani

Hodnota Uprav Najemce (uznanych Stranami pro Gcely této Najemni smlouvy
za technickd zhodnoceni) bude odepisovdna Najemcem po Dobu najmu,
a Pronajimatel timto zarucuje, ze po Dobu najmu nezvysi vstupni cenu svého
vlastniho hmotného majetku o ¢astku vydaji tykajicich se Uprav Najemce
(technickych zhodnoceni).
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11.

11.3

12.

12.1

12.2

OZNACENI
Souhlas Pronajimatele

Najemce ma pravo umistit mimo Pronajimané prostory oznadeni, které odpovida standarddm
Nemovitosti popsanym v instrukcich Pronajimatele dorué¢enych Najemci nejpozdéji ke dni uzavreni
této Najemni smlouvy. Vyjma jak je uvedeno vyse, Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele nebude provadét zadné zmeény exteriéru Pronajimanych prostor, instalovat externi
osvétleni, dekorace, balony, praporky, viajecky, plakaty ani nebude stavét ¢i instalovat oznaceni,
napisy na oknech a dvefich, reklamni média, zZaluzie, zavésy a dalsi ochranu oken nebo mfizi,
plakaty, dekorace nebo reklamni média jakéhokoliv typu, ktera jsou viditelna z vné Pronajimanych
prostor.

Odstranéni pfi predani prostor

Najemce ke Dni ukonceni najmu nebo ke dni dfivéjsiho ukonceni Najemni smlouvy odstrani veskera
oznaceni a opravi, pifemaluje anebo vyméni povrch poskozené casti fasady Budovy, na které bylo
jeho oznaceni instalovano. Technologie opravy fasady Budovy bude urcena Pronajimatelem.

Povoleni
Najemce ziska veskera potiebna povoleni a souhlasy pro instalaci oznaceni a Upravu exteriéru.

CAST 6
POSTOUPENI A PODNAJEM

POSTOUPENi A PODNAJEM
Souhlas Pronajimatele

12.1.1  Néjemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nepostoupi ani neprevede
tuto Najemni smlouvu (ani zadna prava ¢i zavazky z ni plynouci), dale neda do podnajmu
¢i neposkytne bezuplatné uzivani ani nebude sdilet Pronajimané prostory nebo jejich ¢ast
s tfeti osobou, nezatizi zastavnim pravem, nezfidi zastavni pravo ani nezatizi hypotékou
svlj podil ani neudéli zddnou koncesi nebo licenci v Pronajimanych prostorach s tim, ze
jakykoliv pokus ucinit cokoliv z vySe uvedeného bude povazovan za neplatny a neucinny.

12.1.2 Najemce Pronajimatele odskodni za jakékoliv vydaje v souvislosti s jakymkoliv
postoupenim nebo podnajmem.

12.1.3 Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze pravo uzivat
Pronajimané prostory v souladu s touto Najemni smlouvou bez dalSiho svéd¢i nejen
Néajemci uvedenému v zahlavi této Najemni smlouvy, ale rovnéz jakémukoliv organu celni
spravy ve smyslu zak. ¢. 17/2012 Sb., o Celni spravé Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Pridruzena osoba najemce

Bez ohledu na vyse uvedené, Najemce mUze dat Pronajimané prostory nebo jakoukoliv jejich ¢ast

do podnajmu Pridruzené osobé najemce bez predchoziho souhlasu Pronajimatele s tim, ze

Pridruzena osoba najemce neni opravnéna Pronajimané prostory dale podnajimat nebo dat do
bezlplatného uzivani.
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13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

CAST 7
ODEVZDANI PRONAJIMANYCH PROSTOR A DRZBA PRES SMLUVENOU DOBU

ODEVZDANi PRONAJIMANYCH PROSTOR
Stav Pronajimanych prostor pfi jejich vraceni

13.1.1 Najemce vrati Pronajimané prostory zpét Pronajimateli v Den ukonceni ndjmu nebo v den
drivéjsSiho ukonceni této Najemni smlouvy po Uplném splnéni ustanoveni ¢lanku 10.5 a
¢lanku 11.2 s tim, ze Pronajimané prostory budou Cisté a ve stejném stavu, v jakém byly
prevzaty v Den zahéajeni ndjmu s ohledem na béZné opotiebeni.

13.1.2 Pokud Najemce porusi svou povinnost vyklidit a predat Pronajimané prostory podle
podminek ¢lanku 13.1.1, bude Pronajimatel (bez jakéhokoliv dalSiho ozndmeni Najemci)
opravnén Pronajimané prostory prevzit jakymkoliv pfiméfenym zplsobem (vCetné
pravniho donuceni) ¢i jinymi pravnimi prostredky (aniz by se v ddsledku toho vystavovali
stihani nebo odpovédnosti za Skodu) a budou moci veskery majetek Najemce a jakychkoliv
dalSich osob z Pronajimanych prostor vyklidit.

DRZBA PRES SMLUVENOU DOBU
Podminky

Pokud Néajemce bude pokracovat v drzbé Pronajimanych prostor po Dni ukonceni najmu nebo po
dni dfivéjsiho ukonéeni této Najemni smlouvy, pak, neni-li pisemné dohodnuto jinak:

14.1.1 Bude takova drzba vzdy povazovana za drzbu bez pravniho titulu a ve ,zlé vife”;

14.1.2  veskeré dalsi podminky a ustanoveni této Najemni smlouvy zlistanou v platnosti po dobu
takové drzby pres smluvenou dobu s tim, ze Ndjemce uhradi Pronajimateli na vyzvu, jako
Najemné za obdobi drzby, castku odpovidajici Najemnému platnému v Den ukonéeni

najmu nebo v den drivéjsiho ukonéeni Najemni smlouvy, kterd bude pocitana za kazdy
mésic nebo jeho ¢ast po dobu trvani takové drzby; a

14.1.3 Najemce ponese veskeré Naklady, které Pronajimateli prokazatelné vzniknou v ddsledku
takové drzby pres smluvenou dobu.

Z4dné prodlouzeni Doby najmu

Drzba ze strany Najemce pres smluvenou dobu nepredstavuje prodlouzeni této Najemni smlouvy,
neni-li vyslovné uvedeno jinak, a tento ¢lanek 14 nebude vykladan jako souhlas Najemci ponechat
si Pronajimané prostory v drzbé.

Ponechani si drzby

Pro Ucely tohoto clanku 14 drzba Pronajimanych prostor trva, mimo jiné, dokud:

14.3.1 Najemce nedorudi Pronajimateli vSechny klice k Pronajimanym prostoram;

14.3.2 Pronajimatel neprevezme Uplnou kontrolu nad Pronajimanymi prostory; a

14.3.3 Najemce zcela nesplni veskeré své zavazky pfi ukonceni Najemni smlouvy
tykajici se vraceni Pronajimanych prostor, jak je uvedeno v této Najemni
smlouvé.
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15

15.1

16.

16.1

16.2

16.3

CAST 8
PORUSENI A PROSTREDKY NAPRAVY
PORUSENI

Neplnéni povinnosti

Kazda z nasledujicich udalosti bude povazovana za poruseni této Najemni smlouvy Najemcem
(kazda z nich dale jen ,Poruseni”):

15.1.1 pokud Néajemce neuhradi Najemné nebo jinou platbu dle této Najemni smlouvy v terminu
splatnosti, a takové neplnéni nebo poruseni bude trvat po dobu 30 dni ode dne splatnosti
dané platby.

15.1.2 pokud Najemce neuziva Pronajimané prostory v souladu s povolenym uzivanim dle této
Najemni smlouvy a nesoulad s povolenym uZivanim trva vice nez 30 dni poté, co
Pronajimatel Najemce na tuto skutecnost pisemné upozornil, anebo takovy nesoulad nastal
opakované.

15.1.3 pokud Najemce ucini postoupeni ¢i prevod svého podilu na této Najemni smlouvé, nebo
dé Pronajimané prostory do podnajmu, s vyjimkou pfipadl povolenych v této Najemni
smlouvé.

15.1.4 pokud Najemce nedodrzi jakékoliv ustanoveni této Najemni smlouvy, jiné nez ty, kteréa jsou
konkrétné uvedena v tomto ¢lanku 15, a, neni-li v této Najemni smlouvé vyslovné uvedeno
jinak, takové neplnéni povinnosti trva vice nez 30 dni poté, co Pronajimatel Najemce
o takovém neplnéni pisemné informoval.

PROSTREDKY NAPRAVY DOSTUPNE PRONAJIMATELI
Pravo Pronajimatele ukoncit smlouvu

Dojde-li k jakémukoliv Poruseni a bude-li takové Poruseni trvat i nadale, Pronajimatel je kdykoliv
poté opravnén dle svého vlastniho uvazeni vypovédét tuto Najemni smlouvu s vypovédni dobou
v délce 2 (slovy: dva) mésice, pficemz vypovédni doba pocne plynout prvnim dnem nasledujicim
po dni doruceni vypovédi Najemci.

Opravnéni Pronajimatele

Najemce a Pronajimatel se dale dohodli, ze pokud Pronajimatel nevyuzije sva prava podle této
Najemni smlouvy nebo se jich vzda, nepredstavuje to vzdani se vykonu jednoho nebo vice jeho prav
v souvislosti s jakymkoliv naslednym porusenim. Pfijeti Najemného nebo jiné platby
Pronajimatelem v pripadé, kdy Pronajimatel vi o poruseni jakékoliv povinnosti, neni povazovano za
vzdani se prava na napravu takového poruseni a vzdani se jakéhokoliv ustanoveni této Najemni
smlouvy Pronajimatelem neni povazovano za ucinéné, pokud neni u¢inéno pisemné a podepsano
Pronajimatelem.

Moznost Pronajimatele napravit nesplnéni povinnosti

Pokud Najemce nesplni jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v této Najemni smlouvé a pokud takové
neplnéni povinnosti trva déle nez 3 dny od okamziku, kdy Najemce obdrzel ozndmeni o takovém neplnéni
(nebo v naléhavych pfipadech bez oznameni), je Pronajimatel opravnén takové neplnéni napravit jménem
a na naklady Najemce a vykonat nezbytné Ukony a provést veskeré nezbytné platby v souvislosti s tim.
Pokud Pronajimateli vzniknou jakékoliv vydaje, za které je podle této Najemni smlouvy odpovédny Najemce,
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jejich vyse, spolu s Urokem ve vysi zakonné sazby, je splatna Najemcem s dalsi splatkou Najemného (neni-
li Zzddné jiné datum vyslovné uvedeno v této Najemni smlouvé jako datum pro uhrazeni takové ¢astky).

17.

17.1

18.

18.1

18.2

18.3

PROSTREDKY NAPRAVY NAJEMCE
Pravo Najemce ukoncit smlouvu

Vyjma pfipad(, kdy by takové hrubé poruseni vzniklo v disledku jakékoliv pficiny mimo
oddvodnénou kontrolu Pronajimatele ¢i z dlivodu jakéhokoliv Pravniho pozadavku ¢i pokud neni
v ¢lancich 8.2 a/nebo 8.3 jinak, Najemce je opravnén vypovédét tuto Najemni smlouvu s 30-denni
vypovédni lhdtou na zakladé pisemného oznameni doru¢eného Pronajimateli, pokud Pronajimatel
hrubé porusi jakoukoliv svou podstatnou povinnost podle této Najemni smlouvy a takové poruseni
bude trvat déle nez 30 po sobé jdoucich dnli poté, co Najemce podal Pronajimateli pisemné
oznadmeni ohledné takového poruseni, anebo, je-li toto poruseni takové povahy, ze nemohlo byt
béhem takové 30-denni lhdty zcela napraveno, Pronajimatel v takové lhité nezahdjil veskeré kroky
(anebo po jejim uplynuti peclivé nesméroval k dokonéeni takovych krok() nezbytné k napravé
takového poruseni.

CAST 9
ZIVOTNi PROSTREDI

POZADAVKY V OBLASTI ZIVOTNiIHO PROSTREDI
Nebezpecny materil

Kromé Nebezpecného materidlu obsazeného ve vyrobcich uzivanych Najemcem v malém mnozZstvi
pro Ucely bézného Uklidu a pro kancelarské Ucely, Najemce se zavazuje nepovolit ani neumoznit
zadné strané, aby do Pronajimanych prostor vnasela Nebezpecny material, ani nebude prepravovat,
skladovat, uZivat, vyrdbét, produkovat nebo uvolfovat jakykoliv Nebezpeény material
v Pronajimanych prostorach nebo v jejich bezprostiedni blizkosti bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele, ledaze to vyplyva z Gclelu, k némuz byla tato Najemni smlouva ze strany Najemce
uzavrena, tj. z Géelu uvedeném v odst. 5.1 této Najemni smlouvy.

Dodrzovani Pozadavkl v oblasti zivotniho prostredi

Najemce bude na své naklady provozovat svou ¢innost v Pronajimanych prostorach vyhradné
vsouladu se vSemi Pozadavky v oblasti zZivotniho prostiedi a zplsobem pfijatelnym pro
Pronajimatele uvede do poradku veskeré Nebezpecné materidly vypusténé v Nemovitosti nebo
z Nemovitosti Najemcem (jeho zastupci, zaméstnanci, dodavateli, podnajemci nebo pozvanymi
osobami).

Odskodnéni Najemce

Najemce odskodni Pronajimatele za veskeré Naklady (véetné zejména snizeni hodnoty
Pronajimanych prostor nebo Nemovitosti a ztraty pfijmu z najemného z Pronajimanych prostor
nebo Nemovitosti), naroky, zadosti, zaloby, nahrady skody, vylohy (vCetné nakladl na néapravu,
likvidaci, opravu, napravné opatreni nebo vycisténi) a vydaje (véetné odmeény pravnich zastupc,
odmény konzultant(l a expert(, at' jiz je pfislusna likvidace nebo nakladani s danym materialem
pozadovano ze zakona ¢i nikoliv), které jsou proti Pronajimateli vzneseny, nebo jsou na ném
narokovatelné, resp. je Pronajimatel utrpél nebo mu vznikly v disledku Uniku Nebezpecnych
materiall, jehoz napravu je povinen zajistit Najemce jak je uvedeno vyse, nebo za jakékoliv jiné
poruseni pozadavkl podle tohoto ¢lanku 19 Najemcem (jeho zastupci, zaméstnanci, dodavateli,
podnajemci, postupniky nebo pozvanymi osobami) bez ohledu na to, zdali Najemce o takovém
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nedodrzeni pozadavkl védél i nikoliv. Zavazky Najemce podle tohoto ¢lanku 19 zUstavaji
v platnosti i po ukonceni této Najemni smlouvy.

CAST 10
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

19. NERUSENE UZiVANI

19.1 Za predpokladu, Zze Najemce plni vSechny své zavazky véas a zplsobem uvedenym v této Najemni
smlouvé, Najemce ma s prihlédnutim k podminkam této Najemni smlouvy po celou Dobu najmu narok na
klidné a nerusené uzivani Pronajimanych prostor viici jakékoliv osobé uplatiujici sva prava prostrednictvim

¢i u Pronajimatele.

19.2 BEhem Doby najmu je Pronajimatel povinen dodrzovat a plnit nasledujici povinnosti:

19.2.1

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci pristup k Pronajimanym prostoram

a moznost jejich vyluéného, nepretrzitého a neruseného uzivani, v rezimu 24/7, a to
vCetné svatkl a dnl pracovniho volna.

19.2.2

(a)

(b)

(o]

20. SLUZBY

Pronajimatel prohlasuje, zZe:

Béhem Doby najmu budou Pronajimané prostory splfiovat veskeré Pravni
pozadavky aplikovatelné na Pronajimatele jakozto vlastnika Budovy (vyjma téch
povinnosti, za které je podle této Najemni smlouvy odpovédny Najemce), véetné
bezpecnosti nosnych konstrukci, ochrany Zivotniho prostredi, zdravi, bezpecnosti
prace a Pravnich poZadavkd tykajicich se poZarni ochrany;

Pronajimatel bude udélovat pokyny ohledné pozarni ochrany a pozarni evakuace
Pronajimanych prostor a bude aktualizovat pozarni smérnice Budovy podle
Pravnich pozadavkd;

ohledné Pronajimanych prostor byla v souladu s Pravnimi pozadavky vydana
povoleni a dale byly vystaveny protokoly o provedenych reviznich zkouskach
interiérovych hasicich zafizeni, pfiru¢nich hasicich pfistrojl, nouzového osvétleni,
evakuacniho systému, hromosvod, ventila¢niho a koufového systému

20.1 Poskytovani sluzeb

Za predpokladu, Ze Najemce hradi Poplatek za sluzby v terminech a zplsobem uvedenym v této
Najemni smlouvé, Pronajimatel bude Najemci poskytovat Sluzby.

20.2 Omezeni odpovédnosti Pronajimatele

20.2.1

20.2.2

Pronajimatel zarucuje, Ze veskeré Sluzby, véetné Energii poskytovanych tretimi
osobami, jsou dostatecné pro bézné kancelarské Uucely. Pronajimatel
nezarucuje, Ze po Dobu najmu nedojde v odGvodnénych pripadech, pokud si
to provozni divody vyzadaji, k preruseni dodavky Sluzeb, vcéetné Energii
poskytovanych tretimi osobami.

Najemce bere na védomi, ze dodavky Sluzeb mohou byt pozastaveny nebo
preruseny z dlvodu havarie nebo z jiného divodu mimo pfimérenou kontrolu
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Pronajimatele, z dGvodu jakychkoliv Pravnich pozadavkd nebo v naléhavych
pfipadech.

20.2.3 Pronajimatel si vyhrazuje pravo zastavit, prerusit nebo omezit poskytovani
jakychkoliv Sluzeb z dlivodu oprav, vymén nebo zlepseni, jejichz provedeni je
nezbytné s ohledem na zdsady rddného hospodareni s Nemovitosti, ovsem za
podminky, ze takové zastaveni, preruseni nebo omezeni jakychkoliv Sluzeb
bude provedeno v souladu s ¢lankem 20.2.4 nize, pficemz v kazdém pfipadé
Pronajimatel provede vSechny potiebné kroky za Ucelem bezodkladného
znovuobnoveni dodavek Sluzeb. Vyjma pfipad(l uvedenych vyse, jakymkoliv
pozastavenim nebo prerusenim dodavek Sluzeb nevznikd Najemci
s prihlédnutim ke kogentnim ustanovenim zékona narok na kompenzaci nebo
snizeni Najemného nebo Poplatku za spravu nebo Poplatku za sluzby ani tim
Néajemce neni zprostén svych zavazkl podle této Najemni smlouvy ani tim
nevznikd odpovédnost na strané Pronajimatele v dlsledku Skody nebo
preruseni cinnosti Najemce a vySe uvedené rovnéz neni povazovano za
poruseni této Najemni smlouvy Pronajimatelem.

2024 Jakékoliv zastaveni, pferuseni nebo omezeni Sluzeb v dlsledku oprav, vymén
nebo zlepseni bude Pronajimatelem provedeno na zékladé predchoziho
ozndmeni Najemci, s vyjimkou naléhavych pfipadl, kdy ozndmeni neni
pozadovano, a v takovych casech, aby bylo minimalizovano (bude-li to za
danych okolnosti mozné) naruSovani ¢innosti Najemce.

21. KONTROLA A PRiISTUP

21.1 Kontrola a opravy

21.1.1

21.1.2

Pronajimatel maze vstoupit do Pronajimanych prostor v jakoukoliv pfiméfenou dobu za
Ucelem kontroly Pronajimanych prostor a za Ucelem provedeni oprav, které mohou byt
pozadovany nebo povoleny podle této Najemni smlouvy, a rovnéz za Ucelem kontroly
uzivani Pronajimanych prostor Najemcem a plnéni jeho povinnosti podle této Najemni
smlouvy.

Pfistup bude Pronajimateli umoznén na zakladé predchoziho ozndmeni Najemci,
s vyjimkou naléhavych pripadd, kdy ozndmeni neni pozadovano, pficemz pfistup bude
umoznén v takovych casech, aby bylo minimalizovano (bude-li to za danych okolnosti
mozné) narusovani cinnosti Najemce. Kazdy pristup bude za pfitomnosti zastupce
Najemce, s vyjimkou naléhavych pfipad(, kdy jakykoliv pfistup do Pronajimanych prostor
bez pfitomnosti zastupce Najemce bude Pronajimatelem Néjemci ozndmen bez
zbyte¢ného odkladu.

21.2  Potencialni prodej/najem

21.2.1 Pronajimatel mGze vstoupit do Pronajimanych prostor v pracovni dobé za
Ucelem ukazani Pronajimanych prostor potencialnim kupujicim a v pribéhu
posledniho roku Doby najmu i potencialnim najemcim.

21.2.2 Pfistup bude Pronajimateli umoznén na zakladé predchoziho oznameni
Najemci, pficemz pfistup bude umoznén v takovych casech, aby bylo
minimalizovano (bude-li to za danych okolnosti mozné) narusovani cinnosti
Najemce.
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21.23 Pronajimatel m(ize na Budové instalovat vhodné oznaceni uvadéjici, ze
Pronajimané prostory jsou k pronajmu nebo ze Nemovitost je na prodej.

22. BEZPECNOSTNIi SLUZBA

Bude-li tak Pronajimatelem pro Nemovitost zajiStovano v rdmci provadéni Sluzeb, Pronajimatel
bude zajistovat monitoring vjezdu do a vyjezdu z Nemovitosti a bude stfezit Nemovitost 24 hodin
denné a 7 dnl vtydnu. Pronajimatel neposkytuje zadné bezpecnostni sluzby tykajici se
Pronajimanych prostor a nenese tudiz vi¢i Najemci odpovédnost za jakékoliv Naklady, které
Najemci vzniknou v souvislosti s neopravnénym vstupem do prostor nebo s narusenim bezpecnosti
v Pronajimanych prostorach.

23.  vysSi moc

Prislusna Strana nenese odpovédnost za zpozdéné plnéni svych zavazk( podle této Najemni
smlouvy, pokud takové zpozdéni nastalo v dlsledku Vyssi moci vzniklé na strané takové Strany,
avSak za podminky, Ze jakykoliv takovy pfipad Vyssi moci je oznadmen druhé Strané bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji vsak béhem péti (5) Pracovnich dnl ode dne jeho vzniku.

24. SOUHLAS PRONAJIMATELE

Neni-li v této Najemni smlouvé vyslovné uvedeno jinak nebo neni-li ze zdkona pozadovano jinak,
Pronajimatel si ponechavéa absolutni pravo odepfit jakykoliv souhlas nebo svoleni.

25. OSTATNi PRAVA PRONAJIMATELE

25.1 Pro Ucely zajisténi fddného provozu Budovy a Nemovitosti ma Pronajimatel pravo udinit
nasledujici, aniz by musel podavat oznameni a aniz by vici Najemci nesl jakoukoliv odpovédnost za skodu
a aniz by Najemce zprostil jeho povinnosti platit veSkeré Najemné v terminu splatnosti Ci jakékoliv dalsi
povinnosti podle této Najemni smlouvy:

25.1.1  zménit jméno Budovy nebo Nemovitosti;

25.1.2 nainstalovat, pfipevnit a udrzovat jakakoliv grafickd oznaceni na exteriéru anebo interiéru
Budovy nebo Nemovitosti (s vyjimkou interiéru Pronajimanych prostor); a

25.1.3 udinit takova nalezita opatreni véetné provadéni kontrol, oprav, Uprav, dekoraci, doplik{ a
zhodnoceni Pronajimanych prostor nebo Budovy, které mohou byt nezbytné nebo zadouci
pro ucely jejich provozu nebo zdlvodu bezpecnosti, ochrany nebo zachovani
Pronajimanych prostor nebo Budovy nebo podilu Pronajimatele na nich.

25.2 Pronajimatel bude mit pravo, za podminek uvedenych v ¢&lancich 21.1.1 a 21.1.2, vstoupit béhem
Doby najmu do Pronajimanych prostor za Ucelem instalace a Udrzby Zafizeni a za Ucelem shromazdovani
Udajt ze Zafizeni, pficemz takové instalace a Udrzba Zafizeni a shromazdovani Udaji nesmi podstatnym
zplisobem zasahovat do uzivani Pronajimanych prostor ze strany Najemce. Pronajimatel nebude Udaje
prodavat nebo je pro komercni Ucely zverejnovat jakymkoliv zplisobem, ktery identifikuje Najemce, jeho
zafizeni nebo zaméstnance. Pronajimatel nebude prostiednictvim Zafizeni ziskavat ani zpracovavat zadné
osobni Udaje zaméstnancl Najemce ve smyslu zak. ¢. 110/2019 Sb,, o zpracovani osobnich Udaju.
Pronajimatel je opravnén zveiejnit Udaje v rozsahu vyzadovaném Pravnimi pozadavky, pro srovnavaci Géely
a za Ucelem poskytnuti, udrzby, vylepseni a udrzeni funkénosti Budovy a jinych budov ve vlastnictvi
Pronajimatele, Prologis Inc. nebo jejich spfiznénych osob. Pronajimatel bude vlastnikem Udajd
shromazdénych ze Zafizeni, véetné zejména prav dusevniho vlastnictvi. Najemce nebude manipulovat se
Zarizenimi nebo jinak zasahovat do jejich provozu. Zde pouzity pojem ,Zafizeni” bude znamenat jakékoliv
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senzory, pocitatova nebo elektronicka zafizeni, systémy a softwarové aplikace, vedeni, méfidla, nebo jina
zafizeni na shromazdovani (idajd instalovana a vlastnéna Pronajimatelem. Zde pouzity pojem ,Udaje” bude
znamenat jakékoliv informace spojené s kterymkoliv ze Zafizeni, vytvorené nebo generované ¢i prochazejici
kterymkoliv ze Zafizeni.

253 Pronajimatel je opravnén postoupit anebo prevést prava a povinnosti podle této Najemni smlouvy
na jakoukoliv tfeti osobu a Najemce timto dava s takovym prevodem anebo postoupenim souhlas.

CAST 11
OSTATNi USTANOVENiI
26. OSOBNi UDAJE

26.1 V pfipadé, ze v souvislosti s pInénim zavazkl podle této Najemni smlouvy ziskd Pronajimatel pfistup

k informacim obsahujicim osobni nebo citlivé Gdaje klientd Najemce, se zavazuje dodrzovat
mlicenlivost o vSech téchto udajich vici tfetim osobam, zaroven se zavazuje ucinit veskera technicka
i organizacni opatreni, aby nedoslo k poruseni povinnosti plynoucich Najemci z obecné zavaznych
pravnich predpisl. V opacném pfipadé Pronajimatel plné odpovida za Skodu i nemajetkovou Ujmu
tim vzniklou Njemci ¢i dotenym tietim osobam. Pojmem “klient Najemce” se pro Ucely této
Najemni smlouvy rozumi Ucastnici celnich, spravnich, danovych a trestnich fizeni vedenych
Néjemcem i jakékoliv dalsi osoby, jejichz osobni ¢i jinak citlivé Gdaje ma Najemce povinnost
zpracovavat v ramci pInéni svych zakonem svérenych kompetenci.

26.2 Pronajimatel bude mit pravo umistit na Budové nebo ve Spolecnych prostorach energeticka
zafizeni, vietné zejména solarnich systém(, bateriovych ulozist a zafizeni pro dobijeni
elektromobill, a/nebo déle pravo uzavfit ndjemni smlouvu umoziujici treti strané instalovat a
provozovat jakékoliv energetické zafizeni na Budové nebo ve Spolecnych prostorach.

27. OZNAMENI
271 Dorucovani

Veskera ozndmeni, kterd jsou pozadovana nebo povolena touto Najemni smlouvou, budou
pisemna a budou zaslana doporucené nebo s dodejkou, renomovanou narodni kuryrni sluzbou
s doruc¢enim do druhého dne nebo osobné nebo oficialni datovou schrankou, a budou adresovana
Stranam na adresy uvedené v Obchodnich podminkach. Za rovnocenné s vyse uvedenymi zpUsoby
dorucovani se podle této Najemni smlouvy povazuje doruceni do datové schranky Strany (pficemz
takto doru¢ované oznameni musi byt za odesilajici Stranu rddné podepsané, bud zaru¢enym nebo
jinym certifikovanym podpisem, pfipadné béznym podpisem, bude-li ozndmeni pfipojeno ve
formatu pdf i jiném obdobném formatu).

27.2 Zména adresy

Kteradkoliv ze Stran m{ize formou oznameni podaného v souladu s timto ¢lankem 26.2 zménit svou
adresu pro Ucely zasilani jakychkoliv dalSich oznameni. Neni-li vyslovné uvedeno jinak, oznameni je
povazovano za podané dnem doruceni, pficemz (pro pfipad dorucovani oficidlni datovou
schrankou) pokud nebude prokazano drivéjsi doruceni, tak se ozndmeni bude povazovat za
dorucené desatym dnem nasledujicim po dni, kdy bylo takové ozndmeni dodano do datové
schranky pfijemce, bez ohledu na to, zda se prijemce do datové schranky prihlasil ¢i zda takové
oznameni pfijemce skutecné otevrel a/nebo precetl.
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28. UPLNA DOHODA

Tato Najemni smlouva predstavuje Uplnou dohodu mezi Pronajimatelem a Najemcem co se jejiho
predmétu tyce. Pronajimatel ani Najemce ani jind osoba jednajici jménem Pronajimatele nebo
Najemce neucinili jina prohlaseni, nemaji jiné motivy, nedali jiné pfisliby ani neuzavreli jind ujednani,
at’jiz Ustni ¢i pisemna, nez ta, ktera jsou obsazena v této Najemni smlouvé a tato Najemni smlouva
nahrazuje veskeré predchozi dohody, sliby, ujednani a prohlaseni.

29. ODDELITELNOST USTANOVENI

Bude-li kterykoliv ¢lanek nebo ustanoveni této Najemni smlouvy shledan nezakonnym, neplatnym
nebo nevynutitelnym podle soucasnych nebo budoucich zakon(, je zdmér Stran takovy, aby
zbyvajici casti této Najemni smlouvy nebyly touto skutecnosti dotéeny. Zdmérem Stran je rovnéz
namisto takového clanku nebo ustanoveni doplnit jako soucast této Najemni smlouvy takové
ustanoveni nebo clanek, které je v nejvyssi mozné mire obdobné uvedenému nezdkonnému,
neplatnému nebo nevynutitelnému ¢lanku nebo ustanoveni a které je zakonné, platné a vynutitelné.

30. PRODEJ ZE STRANY PRONAJIMATELE

Pokud Pronajimatel pfevede své vlastnictvi k Pronajimanym prostoram, piejde tato Najemni
smlouva na nového vlastnika v souladu s § 2221 Obcanského zakoniku a nabyvatel se stane stranou
této Najemni smlouvy a bude povinen plnit povinnosti Pronajimatele z ni plynouci.

31. ROZHODNE PRAVO

31.1 Tato N&jemni smlouva a jeji vyklad se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky. Pro vylouceni
pochybnosti, Pronajimatel a Najemce souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Najemni smlouvy se vylucuje
aplikace nasledujicich ustanoveni Obcanského zakoniku: § 1765, 1766, 1806, 1899, 2221 odst. 2, 2222, 2223,
2304 a 2315. Pro vylouceni pochybnosti, Najemce je opravnén vypovédét i jinak predcasné ukondit tuto
Najemni smlouvu vylu¢né podle podminek této Najemni smlouvy nebo pokud tak Najemci umoziuje
obecny zakon, pficemz v pfipadech, kdy bude N&jemce vypovidat ¢i jinak predéasné ukoncovat tuto
Najemni smlouvu podle obecného zakona, pak je vypovédni Ih(ta 8 mésich ode dne, kdy Pronajimatel
obdrzi od Najemce pisemné oznameni o vypovédi.

31.2 Néajemce a Pronajimatel timto potvrzuji, ze ujednani dle tohoto ¢lanku 31 nepredstavuje ujednani
porusujici ¢i odporujici dobrym mravim ci vefejnému poradku.

32. SPORY

Tato Najemni smlouva a veskeré zalezitosti z ni vyplyvajici nebo s ni souvisejici spada pod jurisdikci
soudt Ceské republiky.

33.  JAZYKOVA VERZE

Tato Najemni smlouva se uzavira vyhradné v Ceské jazykové verzi.

34.  ZMENY
Veskeré zmény této Najemni smlouvy musi byt pisemné, musi byt vyslovné oznaceny jako dodatek

k Najemni smlouvé, musi byt cislovany vzestupnou ciselnou fadou a musi byt podepsany
Pronajimatelem a Najemcem, aby byly platné.
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NA DUKAZ vyse uvedeného Pronajimatel a Najemce podepsali tuto Najemni smlouvu v den, mésic a rok
uvedeny shora.

Najemce: Pronajimatel:
13 December 2023

Ceska republika — Generalni feditelstvi cel Prologis Czech Republic lll s.r.o.

Digitélné podepsano
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Funkce:
Reditel sekce 01 ‘
Ekonomiky a informatiky Status: Jednate
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