statutarni mésto Plzen Valcha Property Development a.s.
2012/003099/NS VALC-0290
VS 3011004918

DODATEK ¢. 14

k najemni smlouv¢ ¢. 2012/003099/NS uzaviené dne 28. 11. 2012

1) pronajimatel:  statutarni mésto Plzen

nameésti Republiky 1

306 32 Plzen

1CO: 00075370, DIC: CZ00075370

bankovni spojeni:

¢. uctu:

primator:

zastoupené, feditelem SPRAVY VEREINEHO

STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci ¢.j. ZM — 123/2022 ze dne 25. 10. 2022

(dale jen ,,Pronajimatel*)

2) najemce: Valcha Property Development a.s.

b)

Zastoupena predsedou a ¢lenem spravni rady
Walterovo nameésti 329/3, Jinonice

158 00 Praha 5

1CO: 27926931, DIC: CZ27926931
bankovni spojeni:

¢. uctu:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 12125

piedseda spravni rady:

¢len spravni rady:

IDDS: cibgun6

(déle jen ,,Najemce*)

l.
Predmét dodatku

Timto dodatkem se:

aktualizuje ¢lanek I. Smlouvy (Pfedmét smlouvy) z davodu:

- roz$ifeni predmétu smlouvy o pozemky v k.u. Valcha, které¢ byly predmétem
najemni smlouvy (v najemni smlouvé puvodné pod oznafenim A) a jejich doba
najmu skoncila ke dni 31. 12. 2022,

- rozSifeni predmétu smlouvy o ¢&asti pozemku Vk.a. Valcha, v souvislosti
s planovanou stavbou 11. faze vystavby v lokalit¢ ,,Nova Valcha®,

novy text osmé odrazky v ¢élanku II. Smlouvy (Ugel najmu) — Specifikace fazi

vystavby,
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C) nové znéni pismena a) a c) ¢lanku III. Smlouvy (Doba trvani najmu, skon¢eni najmu
(Smlouvy),
d) prepocitava nova vyse najemného v ¢lanku IV. Smlouvy (Najemné a jeho splatnost)
vzhledem ke zmén¢ pronajaté vyméry pozemki,
e) doplnuje ¢lanek V. Smlouvy (Dalsi ujednani) o nové ujednani.

k bodu a) tohoto ¢lanku — Zména v ¢lanku I. Smlouvy (Predmét smlouvy)

Predmétem Smlouvy je najem pozemki a ¢asti pozemk:
od oznacenim A)

parcelni ¢islo kat. uzemi celkova vyméra m? | pronajatd vymeéra m?

2429/1 Valcha 81 506 4 696 ostatni plocha, zeleni

2429/1 * Valcha 81 506 195 ostatni plocha, zelefi

2429/151 Valcha 14 593 66 olstatrr]li plocha, manipulaéni
plocha

2429/61 Valcha 934 150 ostatni plocha, ostatni
komunikace

2429/62 Valcha 2 026 596 ostatni plocha, manipula¢ni
plocha

2703/1 Valcha 2 255 683 ostatni plocha, ostatni
komunikace

2703/2 Valcha 3130 3130 ostatni plocha, manipula¢ni
plocha

Pozemky pod oznadenim A) jsou znizornény v piiloze &. 3

(* Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméte 195 m?, k.4. Valcha, nové oznacenou
pismenem B1 — viz ptiloha ¢. 4)

pod ozna¢enim B)

| 2429/1 ** | Valcha |

81 506 |

9372

‘ ostatni plocha, zelen

(** Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméfe 9 372 m?, k.u. Valcha, oznacenou
pismenem B2 — viz ptiloha €. 4)

pod ozna¢enim C)

2429/1 *** | VValcha 81 506 28 833 ostatni plocha, zeleni
2429/632 Valcha 309 309 ostatni plocha, ostatni komunikace
2429/996 Valcha 308 308 ostatni plocha, ostatni komunikace

Pozemky pod oznacenim C) jsou zndzornény v piiloze ¢. 5

(*** Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vymeéfe 28 833 m?, k.u. Valcha, oznacenou
pismenem A2 — viz ptiloha ¢. 5)

Celkem pronajatd vymeéra €ini 48 338 m?.

V pribéhu trvani najemniho vztahu doslo:

1) Kuzavieni Kupni smlouvy ¢. 2023/005785 ze dne 8. 11. 2023 (kupujici statutarni mésto
Plzen, prodavajici Valcha Property Development a.s.), jejimz pfedmétem je uplatny pievod
vlastnického prava ke stavbadm technické a dopravni infrastruktury a sadovych vybudovanych
V ramci stavby ,,Nova Valcha — 6. faze/RD*, ,,Obytné zéna Plzen Valcha — 1. etapa* a ,,Nova
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Valcha 2. faze*, v jejimz dusledku doslo k ponizeni pronajaté vyméry pozemku p.¢. 2429/1,
k.u. Valcha, 0 2 433 m? (nové zniklé pozemky p.¢. 3010, 3011, 3012, 3013, 3014, 3015, 3016,
3017, 3018, 3019, 3020, 3021, 3023, 3024, 3025, 3026, 3027, 3028, 3029, 3030, k.u. Valcha,
oddélené z pozemku p.¢. 2429/1, k.G4. Valcha, dle GP ¢. 3108-364/2022 ze dne 17. 10. 2022).

Pozndmka: Jednd se o poniZeni plochy A2 o vyméru 1 746 m?, tj. 2 30 579 m? na 28 833 m?
a poniZzeni plochy Al o 687 m°.

2) Kuzavteni Kupni smlouvy ¢. 2023/005762 ze dne 10. 10. 2023 (kupujici statutarni mésto
Plzen, prodavajici Valcha Property Development a.s.), jejimz pfedmétem je uplatny pievod
vlastnického prava ke stavbam technické a dopravni infrastruktury vybudovanych v ramci
stavby ,,Obytna zoéna Plzen — Valcha — 1. etapa SO 12.1 — Vefejné osvétleni mistnich
komunikaci a kfizovatky Sulkovskd — Dobtanska™ “ (celkova pronajatd plocha se neméni,
doba najmu méstskych pozemku pod stavbami TDI skoncila ke dni 31. 12. 2022).

3) Na zaklad¢ Usneseni Rady mésta Plzné €. 861 ze dne 21. 9. 2023 k ukonceni najemniho
vztahu K ¢asti pozemku p. ¢. 3022 o vyméte 2 078 m? z celkové vymeéry 2 618 m? (pozemek
p. €. 3022 oddéleny z pozemku p. €. 2429/1), k. 0. Valcha, na které je planovana vystavba
nové matetské Skoly, jejiz stavebnikem bude statutarni mésto Plzen, dohodou, ke dni konéani
RMP, tj. ke dni 21. 9. 2023 (celkova pronajata plocha se neméni, doba najmu pozemku
skoncila ke dni 31. 12. 2022).

k bodu b) tohoto &lanku — Novy text osmé odrdzky v clanku II. Smlouvy (Ucel ndjmu) —
Specifikace fazi vystavby:

»11. faze zahrnuje vystavbu 10 bytovych domli a souvisejici technické a dopravni

infrastruktury v¢. sadovych tprav, kterd bude realizovand na Casti pozemku p. ¢. 2429/1,
p. €. 2429/632 a p. ¢. 2429/996, k. u. Valcha.*

k bodu c) tohoto €lanku — Nové znéni pismena a) a c) clanku III. smlouvy (Doba trvani
najmu, skonceni najmu (Smlouvy)

a) u pozemki pod ozna¢enim A) na dobu uréitou do 31. 12. 2031
b) u pozemku pod oznacenim C) na dobu urcitou do 30. 6. 2037

(Jedna se o plochu pozemku p.c. 2429/1 o vyméte 28 833 m?, pozemku p.¢. 2429/632
o vymeéte 309 m? a pozemku p.¢. 2429/996 o vyméte 308 m?, vSe v k.i. Valcha - viz ptiloha
¢. 5)

k bodu d) tohoto ¢lanku — Novd vyse ndjemného v clanku IV. Smlouvy (Najemné a jeho
splatnost)

Néjemné Cini:

a) Za pronajaté pozemky fakticky dotéené zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni upravou
N4jemce, ndlezi Pronajimateli ndjemné ve vysi:

v roce 2023 — 162,5632 K¢/m?/rok (vé. inflaéniho navyseni 15,1 %)
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Celkovda vymeéra pronajatych pozemkl dotcend zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni
upravou k 1. 1. 2024 ¢ini 261 m>.

S tcinnosti ke dni 1. 1. 2024 tak ro¢ni ndjemné za pronajaté plochy fakticky dotéené
zkolaudovanou stavbou /nebo terénni Gpravou v uzivani ndjjemcem ¢ini:

42 429 K¢

/Vypocet: 261 m* x 162,5632 K¢ = 42 428,9952 K¢, tj. 42 429 K¢/

Ad a)

S tcinnosti ke dni 1. 1. 2024 je vydano pravomocné stavebni povoleni a na jeho zéklad¢ jiz
] na pronajatych pozemcich realizovana a zkolaudovana stavba a/nebo terénni uprava
V nasledujicim rozsahu:

1) Dne 20. 7. 2018 vydal Magistrdt mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolaudacni souhlas
Sp.zn.: SZ MMP/161855/18/CHA, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby:

» Vodovodni fad v ramci akce: Nova Valcha, 5. faze/BD, vodovod a kanalizace“, na Casti
pozemku p.¢. 2429/151 o vymeére 66 m? z celkové vyméry 14 593 m?, k.. Valcha.

-Dne 21. 11. 2018 vydal Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolaudacni souhlas
Sp.zn.: SZ MMP/260856/18/CHA, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby:

wDestova a splaSkova kanalizace v ramci stavby: Nova Valcha, 5. faze/BD, kanalizace*,
na casti pozemku p.¢. 2429/151, k.. Valcha.

2) Dne 7. 10. 2021 vydal Urad méstského obvodu Plzeii 3, Odbor stavebné spravni a investic
Kolaudacni souhlas Sp.zn.: SZ UMO3/34511/21/Tf, ktery je dokladem o povoleném ucelu
uzivani stavby ,,Nova Valcha — 6. faze/BD — Komunikace, verejné osvétleni o vymére
195 m? (jedna se o cast pozemku p.c. 2429/1, ku. Valcha, ktera bude predana zpét
pronajimateli po dokonceni vystavby 10. faze/BD).

b) Za ostatni pronajaté pozemky, dotcené jednotlivou fazi nebo jeji ¢asti, na niz bude vydano
pravomocné stavebni povoleni, naleZzi Pronajimateli najemné ve vysi:

v roce 2023 — 23,3732 K&/m?/rok (vé. inflagniho navyseni 15,1 %)

Celkova vymeéra pronajatych pozemk, na nichZ je povolena realizace stavby a/nebo terénni
upravy, avsak neni doposud zkolaudovana k 1. 1. 2024 ¢ini 17 198 m?.

S ucinnosti ke dni 1. 1. 2024 tak ro¢ni najemné za pronajaté plochy, na nichz je povolena
realizace stavby a/nebo terénni upravy, avSak neni doposud zkolaudovana ¢ini:

401972 K¢

/Vypocet: 17 198 m? x 23,3732 K¢ = 401 972,2936 K¢, tj. 401 972 K¢/
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Ad b)

S ucinnosti ke dni 1. 1. 2024 je vydano pravomocné stavebni povoleni a na jeho zakladé
doposud neni na pronajatych pozemcich realizovana a zkolaudovana stavba a/nebo terénni
uprava v nasledujicim rozsahu:

l)’Dne 9. 6. 2009 vydal UMO Plzeti 3, odbor vystavby stavebni povoleni (Sp.zn.:
VYST/01220/09/TF) na stavbu:

»Obytna zona Plzen Valcha — 1. etapa“

2)’Dne 19. 6. 2009 vydal UMO Plzenr 3, odbor vystavby stavebni povoleni (Sp.zn.:
VYST/01219/09/Hb na stavbu:

»Obytna zoéna Plzen Valcha — 1. etapa, Plzei, Valcha*

/Poznamka:

Jedna se o plochu pozemku:

- Cast p.¢. 2429/1 o vymeie 9 372 m? v najemni smlouvé oznacenou pismenem B2,

- Cast p.C. 2429/1 o vyméie 4 696 m? - komunikace severnim smérem od kruhového objezdu, kterou
najemce vyuziva pro stavenistni dopravu.

3) Dne 13. 12. 2021 vydal Magistrat nésta Plzné, Odbor stavebné spravni, stavebni povoleni (Sp.zn.:
SZ MMP/286479/21/BEZ na stavbu:

»Nova Valcha, 7. a 8. faze/RD — Komunikace* na pozemku p.¢. 2703/2 o vyméie 3 130 m?,
k.u. Valcha (tj. staveni$tni komunikace - 1 914 m?, komunikace 7. + 8. fze - 1 216 m?).

Vyse najemného bude pribézné reagovat na postup vystavby.
S ucinnosti ke dni 1. 1. 2024 celkové ro¢ni najemné ¢ini:

444 401 K¢

Vzhledem k tomu, Ze od 9. 11. 2023 doslo k poniZeni pronajaté vyméry pozemku v disledku
uzaviené Kupni smlouvy ¢. 2023/005785 ze dne 8. 11. 2023 0 2 433 m? (odecteno z pronajaté
vymeéry pozemkt v najemni smlouvé uvedenych pod oznacenim Al - 687 m? a pronajaté
plochy pod ozna¢enim A2 — 1 746 m? ) a tim k pomérnému poniZeni vySe roéniho najemného,
vznikl v obdobi od 9. 11. 2023 do 31. 12. 2023 pieplatek na najemném ve vysi 56 799 K¢.

obdobi uhrazeno ma byt uhrazeno | preplatek na nijemném
1) 9. 11. 2023 do 30. 11. 2023 23 839 K¢ 0 K¢ 23 839 K¢
2)1.12.2023 do 31.12.2023 32 960 K¢ 0 K¢ 32 960 K¢

56 799 K¢ 0 K¢ 56 799 K¢

uhrazeno ve vy$si sazbé:

1) (2433 m? x 162,5632 K¢&/m?/rok) : 365 dni x 22 dni = 23 839,336 K¢, tj. 23 839 K¢
2) (2433 m*x162,5632 K&/m?/rok) : 12 més. = 32 959,688 K¢, tj. 32 960 K¢&
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Celkovy preplatek na najemném v obdobi od 9. 11. 2023 do 31. 12. 2023 ve vysi
56 799 K¢, bude pronajimatelem vracen na ucet najemce ¢., vedeny u
variabilni symbol, do 30 dnii od podpisu tohoto dodatku.

k bodu e) tohoto ¢lanku — Nové ujedndani clanku V. Smlouvy (Dalsi ujednadni)

,Najemce bere na védomi, zZe pozemky p. €. 2429/632 a p. €. 2429/996, oba k. 1. Valcha, jsou
dotéeny vodovodnimi fady DN 110 vcetné ochranného pasma a manipulacnimi prostory
destovych kanalizaci DN 300 odpovidajici $ifi ochranného pasma. Uvedené vodohospodatské
sitd jsou v majetku VODARNY PLZEN a.s. Najemce je povinen respektovat uvedené
vodovodni fady véetné ochranného pasma dle zakona ¢. 274/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsSich
piedpist, a manipula¢nich prostorti destovych kanalizaci odpovidajici §ifi ochranného pasma
dle uvedeného zékona. Césti pozemkii dotéené ochrannymi pasmy a manipulaénimi prostory
musi ziistat vefejné pristupné a zarovenn musi byt k ochrannym pdsmim a manipula¢nim
prostorim umoznén pfistup a piijezd tézkou technikou. V pfipad¢ potieby je nutné rozsah
ochranného pasma vodovodnich fadti ovéfit na VODARNE PLZEN a.s., Provozu Vodovody
Plzeir — mésto, Udolni 6 a manipulaéniho prostoru kanaliza¢nich stok ovéfit na Provozu
Kanalizace Plzen — mésto, Jate¢ni 40.

1.
Zavéreéna ustanoveni dodatku

1) Dodatek €. 14 je uzavien na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 861 ze dne 21. 9. 2023 a
usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1117 ze dne 30. 11. 2023.

2) Zamér mésta uzaviit Dodatek €. 14 byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Plzné
0d 5. 9.2023 do 21.9.2023 aod 14.11. 2023 do 30. 11. 2023.

3) Ostatni ujednani najemni smlouvy zlstavaji v platnosti.

4) Najemce prohlaSuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

5) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléha uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni
mésto Plzen.

6) Fyzické osoby, které tento dodatek jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, Ze jsou pln€ opravnény k jeho platnému uzavieni.

5) Dodatek ¢. 14 ma sedm stran a vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

6) Dodatek ¢. 14 nabyva platnosti dnem podpisu dodatku obéma smluvnimi stranami.

7) Dodatek ¢. 14 nabyva uGc¢innosti dnem 1. 1. 2024, za piedpokladu uvefejnéni tohoto
dodatku prostfednictvim registru smluv dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
Vv platném znéni.
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Ptilohy: 1. Situace pronajatych pozemku

2. Situace fazi vystavby

3. Situace pozemkii pod oznacenim A)
4. Situace pozemkt B1, B2

5

. Situace pozemkil pod oznacenim C)

VPIznidne: ..o

Pronajimatel:

feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispévkové organizace

Valcha Property Development a.s.
VALC-0290

V Prazedne: ...,

Néjemce:

Valcha Property Development a.s.

pfedseda spravni rady

¢len spravni rady



