r.] USTAV FYZIKY ATMOSFERY

AV CR, v v i

Ndjemni smlouva
NiZe uvedené smluvni strany:

Ustav fyziky atmosféry AV CR, v. v. i.

se sidlem: Bocni 1l 1401, 141 00 Praha 4

ICO: 68378289

DIC: CZ68378289

zapsan: v rejstiiku verfejnych vyzkumnych instituci, vedeném Ministerstvem Skolstvi mladeze

a télovychovy CR
zastoupeny:  prof. RNDr. Radan Huth, DrSc., feditelem
(dale také jen jako ,pronajimatel”) na strané jedné

MileSovka, z. s.

se sidlem: Labska 451/6, 410 02 Lovosice

ICO: 19544502

zastoupend: Janem Pieglem, ptedsedou spolku

zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. L 13758
(dale také jen jako , najemce”) na strané druhé

uzavrely nize uvedeného dne a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zadkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd, tuto

najemni smlouvu:

Clanek 1
Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

e pozemku parc. €. st. 165/3, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je budova bez Cisla
popisného nebo evidencéniho — jind stavba, vie v k. U. MileSov u Lovosic, obec Velemin,
zapsano na LV & 85 vedeném Katastralnim Gradem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litoméfice.

1.2. Pfedmétem ndjmu na zakladé této ndjemni smlouvy jsou:

e pozemek parc. C. st. 165/3 - zastavéna plocha a nadvofi,

e budova bez Cisla popisného nebo evidencniho — jina stavba, kterd je soucasti pozemku
parc. ¢. st. 165/3.

1.3. Touto smlouvou pronajimatel prenechava predmét najmu k docasnému uZivani najemci, za
coz se najemce zavazuje hradit pronajimateli v této smlouvé sjednané najemné.
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Clanek 2
Ucel najmu

J&elem najmu je rozdifeni poskytovani sluzeb turistického ruchu na vrcholu hory Mile$ovka.

Clanek 3
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2024 na 10 let.

Pronajimatel se zavazuje predat predmét najmu najemci nejpozdéji do 31.12.2023. O predani
a prevzeti predmétu ndjmu a o predani klicl bude vyhotoven pisemny pfedavaci protokol,
ktery bude podepsdan obéma smluvnimi stranami a bude v ném strucné popsan stav
pfedmétu najmu véetné vybaveni.

Clanek 4
Ndjemné a dalsi platby souvisejici s predmétem najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude hradit pronajimateli rocni ndjemné ve vysi
20 000 K¢ (slovy dvacet tisic). K této ¢astce bude pripoctena DPH v zdkonné vysi.

Smluvni strany sjednavaiji inflacni doloZzku spocivajici v tom, Ze poskytovatel mlze pocinaje
rokem 2025 vidy k 1. lednu jednostranné zvysit sjednanou vysi Uhrady o ro¢ni miru inflace
vyjadrenou prirlstkem priimérného indexu spotrebitelskych cen za predchozi kalendarni rok,
oficidlné zverejnénou Statistickym Ufadem Ceské republiky, popf. jinym subjektem, ktery
vyjadfuje procentni zménu primérné cenové hladiny za obdobi uplynulych 12 meésica
(,Index”). Za zaklad bude povazovana vyse Uhrady ke dni podpisu smlouvy, resp. vySe Uhrady
ke dni posledniho predchazejiciho zvyseni Uhrady. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni
strany dohodly, Ze vySe uhrady nebude vyse uvedenou uUpravou o Index po dobu trvani
smlouvy nikdy sniZovana a vyslednd hodnota Uhrady bude zaokrouhlovana na celé stokoruny.
Informace o valorizaci bude uvedeno na faktufe. Pro dalsi roky bude za zdklad valorizace
pocitdana viZdy predchozi jiz valorizovand uhrada. Provozovatel se zavazuje Uhradu
zvySovanou o inflaci poskytovateli hradit. Smluvni strany se dohodly, Ze navysSovani Uhrady
o inflaci nebude feSeno dodatky ke smlouvé.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné ve vysi odpovidajici rocnimu najemnému
na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to vidy k poslednimu dni
mésice zafi prislusného roku.

Uhrada nékladi za spotfebovanou elektrickou energii bude uskute¢riovdna na zakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem Cctvrtletné. Fakturovand castka bude
odpovidat skute¢nému odbéru.

Uhrada néklad(l za ostatni sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu nijmu je
feSena samostatnou smlouvou o poskytovani sluzeb.

Nelplny nebo nespravné vyhotoveny darfovy doklad je ndjemce oprdvnén vratit pred
skoncenim doby splatnosti s oznacenim vad, které namita. Vracenim danového dokladu se
zastavi béh doby splatnosti. Doru¢enim opraveného nebo nové vyhotoveného dokladu pocne
béZet nova doba splatnosti.
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Clanek 5
Dalsi povinnosti najemce

Ndjemce je povinen uZivat predmét ndjmu v souladu s Ucelem najmu dohodnutym v této
najemni smlouvé a v souladu s pravnimi predpisy vztahujicimi se k jejich uzZivani, zejména
bezpecnostnimi, hygienickymi, protipozarnimi a ekologickymi normami.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do predmétu ndjmu na zakladé predchozi
dohody, a to za ucelem kontroly naklddani s predmétem ndjmu, jejich technického stavu,
zpUsobu jejich uzivani, nejvyse viak 4x za kalendarni rok.

Najemce se dale zavazuje:

e neohrozovat vefejny poradek;

e  zajistit veskeré zdkonem stanovené revize, prohlidky a zkousky veskerych vyhrazenych
technickych zafizeni umisténych v predmétu ndjmu a na zakladé zadosti pronajimatele
predat mu kopie vystup( z téchto revizi, prohlidek a zkousek;

e chranit pfedmét ndjmu pred poskozenim, nadmérnym opotfebenim a hlukem.

Ndjemce se zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv
stavebni Upravy pfedmétu najmu a ani na predmétu ndjmu provadét terénni Upravy, stavby
oploceni ani jiné podstatné zmény. Provede-li ndjemce zménu na predmétu ndjmu bez
souhlasu pronajimatele je najemce povinen uvést predmét ndjmu do puvodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji pfi skonéeni najmu, neucini-li tak, je
pronajimatel opravnén predmét najmu uvést do pavodniho stavu na naklady najemce.

Nadjemce se po dobu ndjmu zavazuje provadét na své naklady béZnou udrzbu predmétu
najmu, tj. zejména uklid a udrzovani Cistoty predmétu najmu, pofadku a bezpecnosti provozu
a provadéni drobnych oprav. BéZznou udribou se rozumi zejména malovani, oprava omitek,
tapetovani a cisténi podlah vcéetné podlahovych krytin, obklad(i stén a Cisténi zanesenych
odpadt az ke svislym rozvodim. Dale se béZnou udrzbou rozumi udrZovani zafizeni pfedmétu
najmu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi vodovodnich vytok(, zapachovych
uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, umyvadel, vylevek, diezl, splachovacd,

kuchynskych sporakd, pecicich trub, varicQ, infrazarich, kuchynskych linek, vestavénych a
pfistavénych skrini a dalSiho zatizeni a technologii, myti oken, prosklenych ploch.

Ke dni ukonceni ndjmu se najemce zavazuje protokoldrné predat pronajimateli predmét
najmu vyklizeny, bez mobilniho vybaveni interiéru (ndbytek, vybaveni sklad( a zazemi) a
Cisté, v€etné jejich soucasti a prislusenstvi s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Najemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani této smlouvy bude udrZovat v platnosti na
své vlastni naklady primérené pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou pfi provozni
¢innosti ndjemce v predmétu najmu, zejména na majetku pronajimatele v minimalni vysi
500 000,- K¢. Ndajemce je povinen predloZit pronajimateli na vyzadani kopie pfislusnych
pojistnych smluv/pojistek do 30 dni od zadosti pronajimatele.

Najemce potvrzuje, Zze se fadné sezndmil s energetickou narocnosti pfedmétu najmu a
budovy a Ze mu byly pfed podpisem této smlouvy pronajimatelem predloZeny veskeré
zakonem vyZadované doklady k prokdzani energetické narocnosti predmétu najmu a budovy,
zejména ve smyslu §7a zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii v aktualni znéni
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Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét ndjmu Ci jeho ¢ast do
podnajmu treti osobé.

Clanek 6
Dalsi povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uZivani pfedmétu najmu jinym zplsobem, neZ je
uvedeno v této smlouvé.

Pronajimatel souhlasi stim, aby najemce na pfedmétu najmu, a to i zvenku na budové,
umistil oznaceni najemce a ndzev provozovny ndjemce a dalSi oznaceni souvisejici
s ndjemcem (napf. vyvésni stity, loga, napisy apod.).

Clanek 7
Ukonéeni najmu

Tato smlouva mlzZe byt ukoncena dohodou smluvnich strany nebo z divod(l uvedenych
v obcanském zakoniku.

Mimo vyse uvedené je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem i bez uvedeni dlivodu.
Vypovédni doba Cini 3 kalendafni mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém je vypovéd dorucena pronajimateli. Smluvni strany
nebudou v pfipadé ukonceni této smlouvy aplikovat ust. § 2315 obcéanského zdkoniku
o prevzeti zakaznické zakladny.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze bude ndjemce v prodleni
s hrazenim najemného ¢i jinych plateb na zakladé této smlouvy déle nez 30 dnd nebo pokud
bude porusovat své povinnosti ztéto smlouvy, a nezjednd ndpravu ani do 5 dnd od
pisemného upozornéni ze strany pronajimatele.

Clanek 8
Ustanoveni o dorucovani

Veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou se dorucuji na adresu pronajimatele nebo
najemce uvedenou v této smlouvé, ¢i na email tam, kde je to vyslovné uvedeno. Pokud
v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého z Ucastnik(li, je povinen
tento Ucastnik neprodlené pisemné oznamit druhému ucastnikovi tuto zménu, a to
zpusobem uvedenym vtomto c¢lanku. Kde je to ve smlouvé vyslovné uvedeno, mohou
smluvni strany dorucovat i na email kontaktni osoby uvedeny v této smlouveé, pficemz email
se povazuje za doruceny prvni pracovni den nasledujici po odeslani.

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na uvedené adrese zastiZen, pisemnost
se prostfednictvim postovniho dorucovatele uloZi na posté. Nevyzvedne-li si Uc¢astnik zasilku
do deseti kalendarnich dni od uloZeni, povaZuje se posledni den této |hlty za den doruceni, i
kdyzZ se ucastnik o doruceni nedozvédél.

Kontaktni osobou na strané pronajimatele XXXXXXX tel. XXXXXXX e-mail: XXXXXXX

Kontaktni osobou na strané najemce je XXXXXXX tel XXXXXXX e-mail: XXXXXXX
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Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

9.1. Tato smlouva a pravni vztahy vzniklé z této smlouvy se tidi ceskym pravnim fadem, zejména
obcanskym zakonikem.

9.2. Tato smlouva byla dne 15.12.2023 projedndna dozorci radou pronajimatele.

9.3. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem uverejnéni v registru smluv.

9.4. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky, neni-li v této
smlouvé uvedeno jinak.

9.5. Smluvni strany se dohodly, Ze na pravni vztahy vzniklé touto smlouvou nebudou aplikovat
ust. § 1793 aZz 1795, 1805 odst. 2 a 1971 obcanského zakoniku.

9.6. V pripadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym c¢i nevymahatelnym,
zUstdvaji ostatni ustanoveni i nadale v platnosti, ledaZze pravni pfedpis stanovi jinak. Smluvni
strany se zavazuji takové neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni nahradit jinym,
odpovidajicim ucelu ustanoveni neplatného ¢i nevymahatelného.

9.7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pro kazdou smluvni stranu jeden.

9.8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zverejnéna v registru smluv dle
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, jelikoZ je objednatel povinnou osobou ve smyslu
tohoto zdkona, a s jejim zverejnénim souhlasi. Zverejnéni se zavazuje zajistit objednatel do
10 dnl od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

V Praze dne 20.12.2023 V Praze dne 20.12.2023

za pronajimatele za ndjemce
prof. RNDr. Radan Huth, DrSc., Jan Piegl
reditel predseda spolku
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