\ NAJEMNIi SMLOUVA
uzaviens dle § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni
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PRONAJIMATEL

Méstska cast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461

zastoupeny: Ing. Jitkou Urbankovou

(dale jen ,,Pronajimatel”)

NAJEMCE

BONA, 0. p.s.

se sidlem: Pod Cimickym hajem 1/177, 181 00 Praha 8

IC: 25732587

zapsany Vv rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O,

vlozka 91
zastoupeny': itelem organizace

(d4le jen ,,Najemce”)

(spole¢né také jen ,,smluvni strany*)

II. Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel na zdkladé¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,

a Statutu hl. m. Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu €. p. 523, ulice Lipova
13, Praha 2, ktery je soucasti pozemku parc. ¢.1882, k. .. Nové Mésto, obec Praha.

. Pronajimatel povéfil vykonem spravy domu spolecnost Sprava nemovitosti Praha 2, se sidlem

Sokolska 1869/18. 120 00 Praha 2. IC: 049 58 268, ktera je v rozsahu udélené piné moci
opravnéna Pronajimatele rovnéz zastupovat.

. Najemce je obecné prospésnou spole¢nosti, ktera byla zalozena mimo jiné za icelem poskytovani

chranéného bydleni zaméfeného na osoby s chronickym dusevnim onemocnénim.

IIL. Piedmét najmu

. Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci za podminek dohodnutych v této smlouve

do uzivani byt &. 28.3 situovany ve 4. nadzemnim podlaZzi domu &. p. 523 , na adrese Lipova 13,
Praha 2. ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 1882 v k. 4. Nové Mésto. a to vCetné vybaveni jak je
uvedeno v Evidenénim listu, ktery tvofi Pfilohu & 1 této smlouvy (dile také jen .predmét
najmu”). Pfedmét najmu sestava z 1 pokoje a dale k nému nalezi spole¢na predsin, spole¢na
koupelna a spoleéné WC. Popis jednotlivych mistnosti véetn¢ vybaveni a podlahové plochy je
uveden v Piiloze ¢. 1 této smlouvy.
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5.3

6.1.

6.2.

Najemce mé vedle prava uzivat vyse specifikovany pfedmét ndjmu rovnez pravo nzivat spolecne
prostory a zafizeni domu a: tadné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim piedmétu
najmu spojeno.

Nijemce podpisem této smlouvy potvizuje, e m&l moznost se spfedmétem najmu pred
uzavienim této smlouvy podrobné seznamit.

. K piedani predniétu najriu Najemci dojde nejpozdéji v den uvedeny v &L 5.1. tak, Ze za (iCasti

obou smluvnich stran bude provedena prohlidka piedmétu ndjmu, na misté bude pofizen
pisemny protoko‘l o predani pfedmétu ndjmu a soudasné budon Néjemci odevzdny klice.
Plsemny predavaci protokol bude obsahovat-stav predmétu najmu, véetné seznamu a stavu
véci, které jsou jeho soudasti a které Pronajimatel predd Ndjemei s pfedmetem ngjmu,. a bude
podepsan ob&éma smluvnimi stranami.

IV. Ufel najmu

Najemce je na zakladé této smlouvy oprivnén v piedmétu ndjmu vramei jim. zaglstovanych

obecng prospésnych sluzeb posk\'toval na zdkladé podndjemni smlouvy chranéné bydleni
zaméfené na osoby s chronickym dusevnim onemecnénim.

. Pronajimatel timto ud€luje souhlas k. tomu:. aby Néjemce zfizoval lidem z cilové skupmy dle

gl 4.1. pravo uzivat pfedmét ndgjmu na zakladé podndjemni smlouvy s tim, Ze predmet najmu
moliou soudasng uzivat ¢leriové maximalng dvou domécnosti. Za téchto podminek je Néjemce
opravnén zfidit uzivaci pravo podndjemciim jen na.dobu trvani najmu dle této. smlouvy.

V. Doba ndjmu

1. Nédjem je sjedndn na dobu urditou ti let potinaje dnem 1. 1. 2024 do 31. 12. 2026.

2. Ustanoveni § 2230 odst. 1 obéanského zakoniku o automatickém prodluzovani najmu
se nepouzije.

Zadat o prodlouzeni ndgjmu miize Najemee podat, bude-li predmet na_]mu tadné uzivat, plnit dalsi
slednane podmmky dle této smlouvy a postupovat pfi- uzwam pfedmetu najmu v-souladu
s plavmm: predpisy, priem? Zadost je tieba podat ne¢jpozdéji tfi mésice pfed skondenim sjednané
doby najmu. Pro vyloucem pochybnosti: smluvni strany shodné konstatuji, 7 Najemci podénim

‘zadosti o prodlouzeni najmu. byt by byla podana pii splnéni predpokladii podle: predchozi véty,

nevznika na prodiouzeni ndjmu narok.

VI. Ndjemné a naklady na sluzby spojené s uZivanim bytu

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran-a ¢ini 177,- K&/m*/mésic.

Vyse mési¢niho najemného za predmét nijmu Sini 5.443.- K&..
Ro&né ndjemné za ptedmet ndjmu &inf 65.316,- KE.

Najemce je déle povinen uhradit Pronajimateli naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu
najmu, Které zajlstu|e Pronanmatel Tyto sluzby jsou uvedeny v evidenénim listu bytu. Niklady
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu budou Ndjemcem hrazeny formou mésicnich zaloh:
a Ghradou pFipadného nedoplatku po jejich vya&tovani, Celkova vyse mésitni zalohy a jeji rozpis
na jedriotlivé sluzby jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 této smlouvy (Evndencm list).



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
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6.8.

7.1.

7.3.

Proneuunate[ je opravnén jednostranné ménit vy3i zdloh na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim.
predmetu najmu v. zavislosti na zmenach cen slizeb nebo z dalsich opravnémny ych divodi, zejména
pii zméné rozsahu nebo kvality sluzby &i zméné skuteSnosti rozhodnyeh pro uréeni vyge zalohy:
Zmény skute¢nosti rozhodnych pro. s'tano'vem"\'y§e zélohy, které nastanou v -disledku vzavieni,.
zmeny ¢i ukon¢eni podndjemni smlouvy, je Néijemce povmen oznamit pronajimatelem
povéfenému sprayei nejpozdéji do 10 dnli poté, co nastaly. O Upravé zaloh bude Ndjemce
infermovan vydanim nového Evidenéniho [istu.

Vytidtovani zalohovych plateb dle skuteénych nakladi na sluzby provede Pronajimatel, resp. jim
povéfeny spravce jedenkrat rocng, nejpozdgji do 4 mesich od. skongeni zictovaciho obdobi,
a ptedlozi je Najemci. Nedoplatek &i preplatek zdloh je splatny do 3 mésict po uplynuti lhity pro
\«'yuc,tovam budou-li viak Pronajimatelem vznany namitky Néjemee k vyactovani je nedoplatek
8i pteplatek zéloh splatny do 4 mésicd po uplynuti Thiity pro vynétovani,

Néjemné spolu se zédlohou na sluzby spojené s uZivanim bytu je Na}emce povinen hradit vzdy
nejpozdgji do 5. dne piisludného kalendafniho mésice, za ktery se ndjemné a zaloha plati, a to na.
uget Pronajimatele, ktery pro tento (&el oznaéi. Za den uhrad) nédjemného a zalohy na sluzby
se povazuje den piipsani na ulet Pronajimatele.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze P:ona]lmatel ma. prawo sjednané najemné. kazdoroéné
jednostranné zvysit o procento odpovidajici kladnému vyvoji indexu spottebitelskych ¢en (nebo
obdobneho indexu tento index nahrazujici), vyhlasenemu Ceskym statistickym dfadém
pro ptedchozi kalendafni. rok, a to vzdy s Gcinnosti od 01, 07. kalendainiho roku. Prlpadna
zaporna procentni hodnota vyvo_[e indexu ‘spotfebitelskych cen (deflace) vyhlasena Ceskym
statlsnckym tiradem nema na vysi ndjemného vliv. Z takto zvyseného najemného bude vychazet
ptepocet pro dalsi rok.

Pronajimatel je‘rovnéZz opravnén navrhnout Ndjemei zvySeni najemného tak, aby vy3e sjednaného
najemného korespondovala s ndjemnym v misté a &ase obvyklym, pii pmjednavam Zadosti
Néjemce o prodlouzeni najmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze nebude vigi osobam, jimz umozni na zékladé
podnajemni -smlouyy uzivani pfedmétu nijmu, uplatiovat vice, nez kolik sam zaplati
nandjemném a dhradach za shuzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjinu na zakladé této smlouvy
Pronajimateli. Najemce je opravnén sjednat s podnajemcem jistotu.

VIL Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen ‘prenechat predmét najmu Najemci tak, aby jej mohl uZivat
ke sjednanému tidelu, udrzovat piedmét néjmu v takovém stavu, aby mohl tomuto tcelu slouzit;
azajlstlt Najemei f4dné a nerugené uzivani predmétu ndjmu v souladu se sjednanym aéelem
najmu dle téfo smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén provést ipravu, rekonstrukei nebo jinou zménu predmétu najmu bez

souhlasu Najemce, bude-li se jednat o takové zmény, které miZe ‘podle ustanoveni § 2259
obtanského zakoniku bez souhlasu nijemce provadét Pronajimatel pfi najmu bytu. Néjemce je.
povinen provedeni takové zmény strpét, plicemz bude-li l\provedem takové zmény treba
vyklizeni ptedmétu najmu, sjednavaji smluvni strany vyslovné, ze Najemce je povinen Zidosti
Pronajimatele o vyklizeni pfedmétu najmu vyhovét, bude-li o provddéni zmén informovén
ve Ihiitdch upravenych v § 2260 a § 2261 ob&nského zdkoniku. Soudasné se smluvni strany
s ohledem na sjednané podininky najmu dohodly, ze Najemce v takovém pr:pade nemé narok na
nahradu Jakychkoliv ndkladii. které mu v souvistosti's vyklizenim pfedmétu najmu vzniknour..

Pronajimatel je opravnen z vaznych divodi vstupovat -do prcdmetu ndjmu; nebude-li hrozit
nebezpedi zprodleni, bude vstup Néjemci ozndmen alespoit 10 dni piedem. Oznameni
bude N4jemci zaslano na kontaktni adresu uvedenou v zahlavi této smilouvy a rovnéZ e-mailem
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7.5.

8.1.

8.3."

(_o jiné. kontaktni -e-mailovd adresa sdélenda Nijemcem
Pronajimatelr). Vstupovat do.ptedmétu ndjmu je Pronajimatel opravnén zejména, pokud to bude

nutné K zajisténi ochrany ma;etku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich skod a dile potom za
a&elem provedeni praci pti opravach nebo fidrzbé predméty najmu; Najemce je povinen takovy
zasah po nezbytné nutaou dobu Strpét.

Pronajimatel je rovnéz oprdvnén provést alespofi jednou ro&n& kontrolu predmétu najmu.
O terminu. prohlidky vyrozumi Najemce pisemné pfedem, nejmiéné 5 pracovnich dnii. pfed

.zvolenym terminem. Najemce je povinen Pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpe&it

pFitomnost svych pracoviik.

Pronajimatel, resp. jim povéfeny spravce poskytne Néjemci nezbytnou soudinnost pfi prevodu
odbé&ru energif, jejichZ dhrada neni zahrnuta v zdloze na sluzby spojené s uzivanim byty.

VIIL. Priva a povinnosti Ndjemce

‘Najemce se zavazuje platit Fadné a véas najemné-a ithradu za sluZby spojené s uZivanim- predmétu

najmu,

. Najemce se zavazuje uZivat pledmet najmu vyhradné v.souladu 'se sjednanym Gcelem ndjmu.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7

8.8.

Nesmi piitom zasahovat do prav tretich osob wZzivajicich byty nebo nebytové prostory, které
n,e_|sou predmetem této.smlouvy.

Néajemce se zavazuje o predmét nagjmu: petovat, udrZovat jej v &istém a Fadném stavu, chrénit j jei
pied $kodou a zabezpetovat viastnim nakladem b&Znou tidrzbu a provadéni drobnych oprav. Co.

'se rozumi béZnou Gdizbou-a drobnymi opravami bytu stanovi nafizeni vlidy & 308/2015 Sb.,
‘0 vymezeni pojmi b&ézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, v platném znéni.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu. provedeni oprav nad
ramec bézné Udizby a drobnych opravu a umoznit mu jejich provedeni.

Potiebu odstranéni poskozeni nebo. vady, které je tieba odstranit bez prodleni, je viak Najemce

povinen oznamit prenajimateli, resp. povéfenému spravei ihned, pticemZ je soutasné povinen

podle svych moznosti prijmout takova opatieni, aby: poskozemm nebo vadou nevznikla dalsi
koda.

Najemce neni opravnén provadét v predmétu najmu stavebni tipravy ani jiné zmény bez souhlasu

Pronajimatele. Odchylnd od ustanoveni § 2220 odst. I obtanského zakoniku smluvni strany

siednavaji, ze fiebude-li v konkrétnich pfipadech Pronajimatelem plsemne adsouhlasenych zmnén

predmétu ndjmu dohodnute jinak, nemd Najemce pii skondeni najmu ndrok na vyrovnani
zhodnoceni piedmétu najmu, a to ani v pfipad®, kdy by Pronajimatel nezidal odstranéni
provedenych zmeén. Najemce: se =zavazuje pii realizaci pfipadnych Pronajimatelem
‘odsouhlasenych zmén predmétu najmu postupovat v-souladu s podminkami, které Pronajimatel

uvede - vplsemnem souhlasu a Pronajimateli oznamit a pnslusnyml podklady ¢i jejich kopiemi
dolozit hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni predmétu ndjmu. Verejnoprivni
rozhodnuti &i souhlasy piislusnych spravnich Giadii potiebné k provedeni Uprav predmétu ndjmu
Najemcem zajistuje Najemce.

Ndjemce je povinen odstranit vedkeré zmény pfedmétu najmu, které by piipadné proved! bez
souhlasu Pronajimatele, a‘to jakmlle o to Pronajimatel pozada, nejpozdejl v§ak ke dni skongeni
najmu. Pro pfipad, Ze by Pronajimatel Najemeci sdelil, ze- odstranéni’ provedenych zmén nezada;
smluvai strany sjedndvaji, Ze Nijemce neni opravnén Zzadat pii skonleni n&jmiu vyrovnani
zhodnoceni pfedmetu najmu. '

. Pronajimatel je o‘piév‘né'n Z4dat ndhradu ve vy3i sniZeni hodnoty piedmétu ndjmu, které bylo

zplsobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajlmatele

Nijemce je povinen odstranit na sviij ndklad bez zbytedného odkladu veskera poskozeni nebo
vady, které:na predmétu najmu nebo ve spolccnych prostorach domu zptisobi jeho zaméstnanci,

4.



osoby, kterym umozni uzivani predmétu najmiu, nebo osoby, které za nimi ptichézeji, aneba
1€mito osobami chované zvifata. NeuCini-li tak, je odstranéni takového poskozeni &i vady
opravnen zajistit Pronapmatel a to na naklady Najemce.

IX. Zsnik ndjmu

9.1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:
a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) dohodou smluvnich stran,
¢) vypoveédi.

9.2. Pronaj imatel i ndgjemee mohou tuto smlouvu pisemné vy povédét pred uplynutim sjednand doby
ndjmu z diivodi uvedenych v zdkond &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

9.3. Pronajimatel je dile opravnén tuto smiouvu Ppisemné vypoveédét:

a) |estllze Najemce bez souhlasu Pronajimatele ziidi k predmétu ngjmu tieti o0sobé j jme uzivaci
“pravo. nez takove, které odpowda podiminkam s_|ednanym v této smlouve,

b) ‘jestlize Najemce i pres piedchozi upozornem Pronajimatele. porusuje povinnosti dle bodd 8.2.
a 8.3. této najemni smlouvy nebo nezamezi jednéni, které je v rozporu s témito povinnostmi,
ze strany osob, kterym umoZnil uZivani pfedmétu ndjmu,

¢) neodstrani-li Najemce ani v dodateéné [hié poskozeni nebo vady. Které na predmiétu najmu
nebo ve spoleénych prostorach demu zptisobi jeho zaméstnanci, podna_;cmcl &l osoby, které
spolu s podnajemei vpiedmétu n4jmu bydli nebo sem za nimi pFichdzeji, anebo zvitata
chovand témito osobami,

d) jestlize by Najemce v rozporu se sjednanymi podminkami.dle bodu 7.2. této smlouvy odmit!
vyklidit byt.

9.4. Najemee je dile opravnén tuto smlouvu pisemng vypovédat, jestlize' se rozhodne, Ze: nebude
‘v pfedmétu ndjmu pokracovat v poskytovani obecné prospssné sluzby, pro kterou byl ndjem
sjednan,

9.5. Smluvni strany se dohodly, Ze z diivodi uvedenych v bodech 9.3. a 9.4. Ize tuto smlouvu
vypovédét pisemnou vypovédi, pficemz vypovédni doba &ini 1 mésic; zadind 1. dinem

mésice nasledtglcfho po dorugeni vypovédi druhié smluvni strané a konéi poslednim dnem tohoto
mésice,

X. Vyklizeni pfedmétu najmu

10.1. Néijemce je p‘ovin‘en‘ predmét ndjmu vyklidit a protokoldrné odevzdat Pronajimatéli ke dni
skondeni najmu nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak, a to ve stavu, v jakém
pfedmét najimu pievzal, popt. do jakého byl Ndjemcem se¢ souhlasem pronajimatele uveden,
s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni.

10.2.  Pro piipad, ze Najemce predmét najmu ke dni skondeni najmu nevyklidi, zavazuje se zaplatit
Pronajimateli smluyni pokutu ve \f)"él 0,05 % K& zcelkové mésicni castky hrazeného
najemného’a ndkladd za sluzby spojené s uzivani bytu podle ¢l. 6.1 a élanku 6.2 této smlouvy
za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu skody:.

10.3.  Pronajimatel md privo na nahradu ve. Vybl s_|ednaneho ndjemmného, pokud Najemce neodevzda

byt Pronajimateli v den skondeni najmu, a to aZ do dne, kdy Néjemce Pronajimateli byt
skutecné edevzda.



XI. Ostatni ustanoveni
I1.1.  Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji, neni-li vySe sjednano jinak, na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy a povazuji se za dorucené rovnéz tietim dnem do uloZeni
zasilky u provozovatele postovnich sluzeb nebo dnem vraceni pisemnosti odesilateli, pokud ji
druha strana radné nepfevezme, ¢i dnem odmitnuti prevzeti zasilky.

11.

3]

Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve. K pripadnym ujednanim v jiné nez pisemné formé
se neprihlizi.

J

11.3.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

11.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichz Najemce obdrzi 1 vyhotoveni
a Pronajimatel 3 vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji priloha — Eviden¢ni list.

I11.5. Postoupeni této smlouvy se nepfipousti.
6. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se iidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
11.7. Neplatnost ur¢itého ustanoveni této smlouvy se nedotyka platnosti smlouvy jako celku.
8

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze tato smlouva
podléha povinnosti uveiejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv), souhlasi s jejim uverejnénim, a prohlasuji, ze zaddnou z informaci uvedenych
v této smlouvé nepovazuji za piedmét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a souhlasi rovnéz stim, aby smlouva byla uvedena
v evidenci smluv vedené Utadem méstské &asti Praha 2.

Uzavieni nadjemni smlouvy bylo schvéleno usnesenim RMC Praha 2 ¢.805 ze dne 18.12. 2023.

e Evidenéni list

21, 12.23

V Pr VPrazedne........ooovvevvvvnnnnn.

Ing.




najemce

- humanitni odbor
- spravce

- spis

Na védomi:

¢j.: byt/2/523-28.3/23/Mac/prav. osoby —-NS ‘
‘ Dolozka
BZvl/ZN ‘ potvrzujici, Ze byly spinény podminky platnosti
pravniho ukonu, ve smyslu ust. § 43 zdkona &.
T 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Odsouhlg

vedouei odbor

vedouci b
za pravni




