NAJEMNi SMLOUVA
uzaviens dle § 2201 a nasl. zikona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni
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1.1. PRONAJIMATEL

\ 1.
S '/aitské ¢ast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461

zastoupeny: Ing. Jitkou Urbankovou

(dale jen ,,Pronajimatel”)

1.2. NAJEMCE

o

9
[S]

3.1

BONA, o. p. s.

se sidlem: Pod Cimickym hajem 1/177, 181 00 Praha 8

IC: 25732587

zapsany v rejstitku obecné prospésnych spolecnosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O,

vlozka 91
zastoupeny _ feditelem organizace
(dale jen ,,Najemce

(spoleéné také jen ,,smluvni strany*)

I1. Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel na zakladé zikona ¢&. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpist,

a Statutu hl. m. Prahy v platném znéni vykonavé vlastnické pravo k domu ¢&. p. 523, ulice Lipova
13, Praha 2, ktery je souc¢asti pozemku parc. ¢.1882, k. ii. Nové Mésto, obec Praha.

. Pronajimatel povéfil vykonem spravy domu spole¢nost Sprava nemovitosti Praha 2. se sidlem

Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2, IC: 049 58 268, ktera je v rozsahu udélené plné moci
opravnéna Pronajimatele rovné€z zastupovat.

. Ndjemce je obecné prospésnou spolecnosti. kterd byla zaloZena mimo jiné za i¢elem poskytovani

chranéného bydleni zaméfeného na osoby s chronickym duSevnim onemocnénim.

I11. Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci za podminek dohodnutych v této smlouvé
do uzivani byt & 28.2 situovany ve 4. nadzemnim podlazi domu &. p. 523 . na adrese Lipova 13,
Praha 2, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 1882 v k. 1. Nové Mésto, a to véetné vybaveni jak je
uvedeno v Evidenénim listu, ktery tvoii PFilohu ¢. 1 této smlouvy (dale také jen ..piedmét
najmu). Pfedmét najmu sestava z 1 pokoje a dale k nému nalezi spole¢na piedsin, spole¢na
koupelna a spolecné WC. Popis jednotlivych mistnosti vCetné vybaveni a podlahové plochy je
uveden v Piiloze €. 1 této smlouvy.



3.2.

3.3.

3.4,

4:1.

5.1.
5.2,

5.3.

6.1.

Najenice ma vedle préva uzivat vySe specifikovany predmét ndjmu roynéz pravo uzivat spoleéné
prostory. a zafizeni domu arfadné pozivat plnéni, Jejichz poskytovani je s uzivanim predmétu
najmu spojeno.

Najemce - podpisem této smlouvy potvizije, ¥e mél moZnost se s piedmétem ndjmu pred
uzavienim této smlouvy podrobné seznamit.

K predani piedmétu najmu Najemci dojde nejpozdgji v den uvedeny v &l. 5.1, tak, 7e za ndasti

‘obou smluvnich stran bude provedena. prohlidka pfedmétu ndjmu, na mist€ bude pofizen

pisemny protokol o pfeddni predmétu najmu a souCasn€ budou Ndjemci odevzdany klide.
Pisemny pledavaci protokol bude obsahovat stav predmétu ndjmu, véetnd seznamu a stavu
vécl, které. jsou jeho souddsti a které Pronajimatel pfedd Najemci s predmétem najmu, a bude
podepsan obéma smiuvnimi stranami. '

IV. Ukel najmu

Néjemee je na zakladé této smlouvy oprévnén v predmétu ndjmu v réingi jim zajidfovanyeh
obecn& prospésnych sluzeb poskytovat na zakladé podndjemni smlouvy chrangné bydieni
zaméfené na osoby s chronickym dugevnim onemocnéuim.

- Pronajimatel timto udéluje soublas k tomu, aby Nijemice ztizoval lidem zcilové skupiny dle

&l 4.1, prévo uzivat predmét najmu na ziklade podndjemni smlouvy s tim, Ze pfedmét ndjmu
mohou soucasné uZivat ¢lenové maximalng dvou domdcnosti. Za téchto podminek je Najemce
opravngn zfidit uzivaci pravo podndjemeiim jen na dobu trvéni najmu dle této smilouvy.

V. Doba ndjmu

Nijem je sjednsdn na dobu urtitou tii let potinaje dnem 1. 1. 2024 do 31. 12, 2026.

Ustanoveni § 2230 odst. 1 oblanského zikoniku o automatickém prodluzovani ndjmu
se nepouzije.

Zéadat o prodlouzent ndjmu miize Najémee podat, bude-i pfedmét ndjmu fadné uzivat, pinit dalsf

sjednané podminky dle této simlouvy a ‘postupovat pfi uZivani predmétu ndjmu v souladu

s pravnimi pledpisy. pfitemZ zadost je treba podat nejpozdgji tvi mésice pred skondenim sjednané

doby najmu. Pro vylouéeni pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, Zze Najemei podanim
Zidosti o prodlouzeni ndjmu, byt by byla podéna pfi spInéni predpokladii podle predchozi véty,
nevznikd na prodlouZeni ngjmu nérok.

VI._Néj‘emné a nikiady na sluzby spojené s uZivanim bytu
Néjemné je stanoveno dohodoun smluynich stran a ¢ini 177.- K&/m2/mésic.

Vyse mési¢niho nijemného za predmét najmu ¢ini 4.830,~ K&.
Roéné najemné za predmeét ndjmu &ini 57.960,- K&

-2. Ndjemce je dile povinen ubradit Pronajimateli néklady na sluzby spojené s uzivanim predmétu

ndjmu, které zajistuje Pronajimatel. Tyto sluzby jsou uvedeny v evidenénim listu bytu. Néklady
na sluzby spojené s uzivanim predimétu najmu budou Néjemcem hrazeny formou mési¢hich ziloh

- tihradou ptfpadného nedoplatku po jejich vyuctovani. Celkova vySe mésiéni zalohy a jejf rozpis

na jednotlivé shizby jsou uvedeny v Piiloze €. 1 této smlouvy (Evidentni list).



6.3'.

6.4.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1,

7.3.

Plonajlmatel Je opravnén jednostranné ménit vysi zaloh na Ghradu za stuZby spojené's uzivanim
predmetu najmu v zdvislosti na zménach cen sluzeb nebo z dalsich opréaviiénych divodi, zejména
pii zméné rozsahu nebo kvality sluzby &i zmeéné skutegnosti rozhodnych pro urgeni vySe zalohy.

Zmeény skute¢nosti rozhodnych pro stanoveni vyse zalohy, které nastanou v dasledku uzavieni,

zmeny ¢ ukonceni podnajemni smlouvy.. je Néjemce povinen oznamit pronajimatelem
povéfenému spravei nejpozdéji do 10 dnu poté, co nastaly. O Gpravé zaloh bude Ndjemce
informovan vydanim nového Evidencniho listu.

Vyictovéani zalohovych plateb dle skutegnych nikladi na sluzby provede Pronajimatel, resp. jim
poveteny spravee jedenkrdt rodng, nejpozdéji do 4 mésici od skondeni ziétovaciho obdobi,

a predlozi je Najemci. Nedoplatek &i peplatek ziloh je splatny do 3 mésici po uplynuti thiity pro
vyuctovani, budou-li viak. Pronajimatelem. uznany namitky Najemce k vyodtovéni je nedoplatek
¢i preplatek zéloh splatny do 4 mé&sicti po uplynuti [hiity pro vyttovant,

.5. Néjemné spolu se zalohou na sluzby spojené s uZivanfm bytu je Ndjemce povinen hradit vzdy.

nejpozdéji do 5. dne pfislugného kalendainiho mésice, za ktery se: nijemné a zaloha plati, a to na

aget Pmnaumdtele, ktery pra tento (el oznadi. Za den (hrady ndjemného a zilohy na sluzby
se povaZuje den pfipsani na cet Pronajimatele.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze Pronajimatel ma. pravo sjednané- ridgjemné kazdorodné
jednostranné zvysit o procento odpov1da31c1 kladnému vyvoji indexu spotiebitelskych cen (nebo
obdobného indexu tento index nahrazuum) vyhlagenému Ceskym statistickym  titadem
pro predchozl kalendaini rok, a to. vzdy s Géinnosti od 01. 07. kalendéiniho roku. Plipadna
zapernd procentni hodnota »yvo_;e indexu spotfebitelskych cen (deflace) vyhlagena Ceskym
statistickym Gfadem nema na vysi ndjemného vliv. Z takto zvyseného najemného bude vychazet

piepodet pro dalsi rok.

Pronajimatel je rovnéz opravnén navrhnout Na;emm zvy3eni ndjemného tak, aby vyse sjednaného
najemného korespondovala s ndjemnym v-misté a &ase obvyklym, pri prmednavam zadosti
Najemce o prodlouzeni najmu.

Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, e nebude viii osobam. iim'i umozni- na- zakladé
podna_]emm smilouvy wzivani predmetu najmu, -uplathovat vice, nez kolik sam zaplati
na najemném a thradach za sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu na zakladé této- smlouvy
Pronajimateli. Ndjemce je opravnén sjednat's podnauemcem jistotu.

VIL Priva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pienechat predmet ndjmu Najemei tak, -aby Jej mohl uzivat
ke sjednanému ncelu, udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl tomuto Uceltu slouzit,
a zajistit Néjemci fadné a nerufené uzivani pfedmétu ndjmu v souladu se sjednanym téelem
ndjmu dle této smiouvy.,

2. Pronajimatel je oprdvnén proveést pravu, rekonstrukei nebo jinou zménu pfedmétu najmu bez

souhlasu. Néjemce, bude-li se jednat o takové zmemy, které maze podle ustanoveni §2259
ob&anského zikoniku bez soulilasu ndjemce provadst Pronajimatel pfi ndgjmu byta. Najemce je
povinen provedeni takové zmeény strpdt, piicem? bude-li k provedeni takové zmény tieba.
vyklizeni ptedmétu ndjmu, sjednavaji smluvni strany vys]ovne ze Ndjemce je povinen zadosti
Pronajimatele o vyklizeni predmétu najmu vyhovét, bude-li- o provadéni zmén informovan
ve Thiitich upravenych v § 2260 a § 261 obtanského zakoniku. Soucasné se- smlmm strany
s'ohledem na sjednané podmml\y najmu dohodly, ¥e Najemce v takovém prlpade nema narok na
nahradu jakychkoliv nakladi, které mu v souvislosti s vykhizenim pfedmétu najmu vzniknou.

Pronajimatel je opravnén zvaZnych divodi vstupovat do predmétu najmu; nebude-li hrozit
nebezpedi Zprodlent. bude vstup Na|emc1 oznamen alespoii 10 dofi piedem. Ozndmeni
bude Najenici zasldno na kontaktni adresn uvedenou v zahlavi této smlouvy a rovnéz e-mailem



74.

7.5.

8.1.

8.2.

'(_o §ind kontaktni e-miailova. adresa sdélend Najemcem

Pronajimateli). Vstupovat do pfedmétu najriu je Pronajimatel opravaén zejména, pokud to bude
nutné k zajistént ochrany majetku, zdravi osob nebo. odvraceni hrozicich skod a dale potom za
uéelem provedeni praci pfi opravich nebo (idrzbé predmétu najmu; Najemce je povinen takovy
zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

Pronajimatel je rovnéZ opravanén provést alespoil jednou ro&né kontrolu pfedmétu najmu.
Oterminu_prohlidky vyrozumi Nijemce pisemné pfedem, nejméné 5 pracovnich dnti pred

zvolenym terminem. Néjemce je povinen Pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpeit
-pfitomnost svych pracovniki.

Pronajimatel, resp. jim poveieny spravce poskytoe Néjemei nezbytnou sou¢innost pii pfevodu
odbéru energii, jejichz ihrada neni zahrnuta v zéloze na sluzby spojené s uZivanim bytu.

VL Pravaa poviunosti Najemce
Nijemce se zavazuje pla'tivt' tadné& a v&as najemné a thradu za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu.
Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné v souladu se sjednanym Gcelem najmu.
Nesmi ptitom zasahovat ‘do prav tietich osob uZivajicich byty nebo nebytové prostory, které
nejsou predmétem této smlouvy.

8.3. Najemce se zavazuje o predmét njmu pedovat, udrrovat jej v Cistém a Fadném stavu, chranit jej

8.4.

8.5.

8.7

8.8.

pied $kedou’ a zabezpetovat vlastnim nékladem béznou Gdrzbu a p1'0va’1déni"drobn5'ch oprav. Co
se rozumi béznou tidrzbou a drobnymi opravami bytu stanovi nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.,

0 vymezeni pojmil b&Zna Gidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit Prondjimateli potiebu provedeni oprav nad
ramec bézné tidrzby a drobnych opravu aumoznit mu jejich provedeni.

Potiebu odstranéni poskozeni nebo-vady, kieré je tfeba odstranit bez prodleni, je viak Néjemce
povinen ozndmit prorajimateli, resp, povéfenému spravei ihned, pficemz je¢ soucasné povinen
podle svych moZnosti piijmout takové opatien, aby poskozenim' nebo ‘vadou nevznikla dalsi
skoda.

Néjemce neni opravngn provadét v predmétu néjnu stavebni (ipravy ani jiné zmény bez souhlasu
Pronajimatele. Odchylné od ustanoveni § 2220 odst. 1 obéanského -zakoniku smluvni strany

sjedniavaji; ze ncbude-li v konkrétnich pfipadech Pronajimatelem pisemné odsouhlasenych zmén

predmétu najmu dohodnuto jinak, semd Néjemce pii skonleni nijmu narok na vyrovnani
zhodnoceni predmétu nijmu, a to ani v piipadé, kdy by Pronajimatel neZédal ‘odstranéni

provedenych zmen, Néijemoe se zayazuje pii realizaci pfipadnych Pronajimhatelem

odsouhlasenych zmén pfedmétu ndjmu postupovat v souladu s podminkami, které Pronajimatel
uvede v pisemném souhlasu a Pronajimateli ozndmit a pislusnymi podkiady ¢i jejich kopiemi
dofozit hodnotu jim provedeného techmického zhodnoceni piedmétu ndjmu. Vefejnopravii
rozhodnuti & souhlasy pislusnych spravnich Gifadii potfebné k provedeni (iprav pfedmétu najmu

‘Néjemcem zajistuje Najemce.
8.6.

Néjemce je povinen odstranit veskeré zmény pfedmeétu najmu, které by p¥ipadné provedl bez
souhlasu Pronajimatele, a to jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji viak ke dni skonéeni
najmu. Pro p¥ipad, ze by Pronajimatel Néjemei sdélil, Ze odstranéni provedenych zmén nezada,
smluvni strany sjedndvaji, Ze Najemce neni opravinén Zadat pii skonéeni najmu vyrovnani
zhodnoceni pfedmétu najmu..

Pronajimatel je oprivnén adat nahradu ve vy3i snizeni hodnoty pfedmétu nijmu, které bylo
zpisobeno zménami provedenymi Ndjemcem bez souhlasu Pronaj imatele.

Nijemee je povinen odstranit na sviij naklad bez zbytetného odkladu veskera poskezeni nebo

vady, které na predmétu ndjmu nebo ve spole¢nych prostordch-domu zpiisobi jeho zaméstnanci,

4



9.1.

9.2,

9.3.

osoby. kterym umoZni uZivéni pfedmétu najmu; nebo osohy, které za nimi p1|clla7ejl, anebo
témito osobami chovana zvifata. Neudini-li tak, je odstranéni takového poskozeni &i vady
opravnén zajistit Pronajimatel, a to na naklady: Najemce.

IX. Zanik ndjmu

Ndjemni vztah zalozeny touto smiouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby néjmu,

b) dohodou smluvnich stran,

<) vypovédi.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu j pisemné vypovédst pied uplynutim SJednane doby
ndjmu z divodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 $b., oblansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel j _|e ddle opravnén tuto smlouvu pisemng vypoveédét:

a) jestlize Najemce bez souhlasu Pronajimatele zfi Fidi k predmetu najmu tieti osobé jiné uZivaci

pravo, neZ takové, které odpovida podminkam sjednanyni v této smlouvé,

b) Je‘stllze Najemce i pf‘es'pf'edchozi'upozoméni Pronajimatele porusuje povinnosti dle bodii 8.2.

9.4.

9.5.

a 8.3. této najemni smlouvy nebo nezamezi Jednam. které je v rozporu s témito povinnostmi,
ze strany osob, kterym umoznil uzivani predmétu najmu,

¢) neodstrani-li Néjemee ani v dodate&né 1hité poskozeni nebo vady, které na p!edmétu ndgjmu
nebo ve spoiecnych prostmach domu zplls'obl jeho zam#stnanci, podna_]emm &i osoby, které

spolu spodnaj__emc.l v pfedmétu ndjmu bydli nebo sem za nimi prichazeji, anebo zvitata
chovand témito osobami,

d) jestlize by Najemce v rozporu se sjednanymi podminkami dle bodu 7.2. této smlouvy odmitl
vyklidit byt. _

Néjemce je dale opravnén tuto smiouvu pisemné vypovedét, jestlize se rozhodne, ze nebude

v predmé&tu ndjmu pokracovat v’ poskytovam obecné prospéiné sluzby, pro kterou byl ndjem

S|ednan

Smluvni strany se dohodly, Z¢ zdivodi uvedenych v bodech 9.3. a 9. 4. [ze tuto smlouvu
vypovédét ‘pisemnou vypovédi, pFicemz vypovédni doba ¢ini 1 mésic, zacindg 1. -dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané-a konéi poslednim duem tohoto
meésice.

X. Vyklizeni p¥edmétu najmu

Najemce je- povmen pledmét najmu vyklidit -a protokolarng odevzdat Pronajimateli ke dni
skon&eni najmu nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak, a to ve stavu, v jakém
predmét ndjmu pievzal, popt. do jakého byl Nijemcem se souhlasem pronajimatele uveden,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

10.2. Pro pripad, Ze Najemce predmét na3mu ke dni skonceni ndjmu nevyI\I!dl, zavazuje se zaplatit

10.3.

Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % K& zcelkové mésiéni &astky hrazeného
ndjemného a nakladd za sluzby spojené s uzivani bytu podle &l. 6.1 a &lanku 6.2 této smlouvy
za kazdy den prodieni. Tim ueni dotéeno pravo Pronajimatele na ndhradu skody:

Pronajimate] ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najemného, pokud Najemce neodevzda
byt Pronajimateli v dén skonceni ndjmu, a to az do dne, kdy Najeince Pronajimateli byt
skute¢né odevzda.



XI. Ostatni ustanoveni

11.1.  Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji, neni-li vyse sjednano jinak, na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy a povazuji se za doru¢ené rovnéz tietim dnem do ulozeni
zasilky u provozovatele postovnich sluzeb nebo dnem vraceni pisemnosti odesilateli, pokud ji
druha strana radné neprevezme, ¢i dnem odmitnuti prevzeti zasilky.

11.2.  Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. K piipadnym ujednanim v jiné nez pisemné formé
se nepiihlizi.

11.3.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

11.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech. znichz Najemce obdrzi 1 vyhotoveni
a Pronajimatel 3 vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji pfiloha — Evidenéni list.

11.5. Postoupeni této smlouvy se nepiipousti.
11.6. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
11.7.  Neplatnost ur¢itého ustanoveni této smlouvy se nedotyka platnosti smlouvy jako celku.

11.8.  Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou srozumény s tim, ze tato smlouva
podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), souhlasi s jejim uvefejnénim, a prohlasuji, ze Zadnou z informaci uvedenych
v této smlouvé nepovazuji za piredmét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zéikona

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a souhlasi rovnéz stim, aby smlouva byla uvedena

evidenci smluv vedené Uradem méstské &asti Praha 2.

-

Uzavieni najemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim RMC Praha 2 ¢.805 ze dne 18.12. 2023.

Prilohy:

e Evidenéni list

11.12.2°5%

VPrazedne.........ooovvvvvvvnn...




Na védomi: - najemce
- humanitni odbor

- spravce
- spis
Cj.: byt/2/523-28.2/23/Mac/prav. osoby ~NS j
DoloZka

pravniho ikonu, ve smyslu ust. § 43 zikona &
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich pFedpisii {

BZvl/ZN potvrzujici, Ze byly spInény podminky platnosti ‘

vedouci od




