
.! NÁJEMNÍ SMLOUVA

uzavřená dle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění

 

1.1. PRONAJiMATEL

Městská část Praha 2

se sídlem: náměstí Míru 20, Praha 2. 120 39

IČ: 00063461

zastoupený: Ing. Jitkou Urbánkovou

(dále jen „Pronajímate|")

1.2. NAJEMCE

t
o

[
J

t
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3.1.

BONA, o. p. s.

se sídlem: Pod Čimickým hájem 1/177. 181 00 Praha 8

IČ: 25732587

zapsaný v rejstříku obecně prospěšných společností vedeném Městským soudem v Praze. oddíl O.,

vložka 91

zastoupený ředitelem organizace

(dále jen „

(společně také jen „smluvní strany“)

II. Úvodní ustanovení

. Pronajímatel na základě zákona č. 131/2000 Sb.. 0 hl. m. Praze. ve znění pozdějších předpisů.

a Statutu hl. m. Prahy v platném znění vykonává vlastnické právo k domu č. p. 523. ulice Lípová

13. Praha 2. kterýjc součástí pozemku parc. 6.1882. k. u. Nové Město. obec Praha.

. Pronajímatel pověřil výkonem správy domu společnost Správa nemovitostí Praha 2. se sídlem

Sokolská 1869/18, 120 00 Praha 2. IČ: 049 58 268. která je v rozsahu udělené plné moci

oprávněna Pronajímatele rovněž zastupovat.

. Nájemce je obecně prospěšnou společností. která byla založena mimojiné za účelem poskytování

chráněného bydlení zaměřeného na osoby s chronickým duševním onemocněním.

Ill. Předmět nájmu

Pronajímatel touto smlouvou přenechává Nájemci za podmínek dohodnutých vtéto smlouvě

do užívání být č. 28.1 situovaný ve 4. nadzemnim podlaží domu č. p. 523 , na adrese Lípová l3.

Praha 2. který je součástí pozemku parc. č. 1882 v k. ú. Nové Město, a to včetně vybavení jak je

uvedeno v Evidenčním listu. který tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy (dále také jen „předmět

nájmu"). Předmět nájmu sestává z l pokoje a dále k němu náleží společná předsíň. společná

koupelna a společné WC. Popis jednotlivých místností včetně vybavení a podlahové plochy je

uveden v Příloze č. 1 této smlouvy.



 

 

3.2. Nájemce má vedle práva užívat výše sped?kovaný předmět nájmu rovněž právo užívat společné

prostory azaříZení demu ařádně požívat plnění jejichž poskytování je suží'váním předmětu

nájmuspojeno.

3.3. Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje,. »Žc měl možnost." se“ 'spředm'ětem nájmu před

uzavřením této smlouvy podrobně seznámit.

3.4. Kpře'dáni- předmětu nájmu NájemCi dojde nejpozději v den uvedený“ “v čl. 5.1.. tak, Že za účasti

obou smluvních stran bude provedena prohlídka předmětu nájmu., .na místě bude pořízen

písemný protokol '0 předání předmětu nájmu a současně budou Nájemci odevzdány“ klíče.

Písemný předávací protokol bude obsahovat stav předmětu nájmu, včetně seznamu a" stavu

věcí,'kter'é jsou jeho součástí a které Pronajímatel předá-. Nájemci s předmětem. nájmu, & bude

podepsán oběma smluvními stranami.

Iv... Účel nájmu

4.1. Nájemce je na základě této smlOuVy oprávněn v předmětu nájmu vrámci jím zajištovaných

obecně prospěšných sluzeb poskytovat na základě podnájemní smlouvy cluáněn'é bydleni

zameřené naosoby s chronickým duševním onemocněním

4.2. Pronajímateíl tímtouděluje souhlas k, tomu, aby Nájemce zřizoval lidem ..z' cílové skupiny dle

čl. 4.]. právo užívat předmět nájmu na základě podnájemní “smlouvy 's tím, ,že předmět nájmu

mohou sou'čaSně. užívat členové: maximálně dvou domácností. “Za téChto podmínek je Nájemce

oprávněn Zříditužívací právo podnájemcůmjen 11a dobu trvání nájmu dlete'to smlouvy..

V. Doba nájmu

5.1. Nájem, je sjednán na dobuurčitdu 'tří'let počínaje “dnem 1'. 1.2024 do 31. [Z.-2026.—

5.2. Ustanovení § 223.0. odst. '! občanského. zákoníku. o “automatické-m "prodlužování nájmu

se nepOuži'je;

5.3.. Žádat o prodloužení nájmu'můžeNájemce podat bude—ii" předmět nájmu "1“ádně užívat,. plnit další

sjednané podmínky dle této SmÍOuvy a postupovat p11' užívání předmětu nájmu vsouladu

s právními předpisy„přičemž žádost'je třeba podat nejpozději tři měsíce předskončenímsjednané

doby nájmu. P10 vyloučeni poohybností smluvní strany shodně konstatuji.ze Nájemci podáním“

žádOsti o p1odlouzem nájmu, být by byla podána při splnění předpokladů podle p1edchozí věty,

“nevzniká. na prodloužení nájmu nárok.

VI. Nájemné a náklady na služby spojené s užíváním bytu

)

6.1. Najemnéyje'stanoveno dohodou smluvních stran a činí 177,— Kčlmgfm ěSiC_-.

Výše měsíčního 'náj'emnéhotža předmět nájmu činí 4.970_._— Kč.

Ročně nájem ne' za předmět nájmu činí'59;64.0',.- Kč.

6.2. Nájemce je dále povinen uhradit Pi'onqjíín'ateli náklady na služby spojené Szuž'íváním předmětu

nájmu, které zajištuje P1onajlmatel Tytoslužbyjsou uvedeny v evidenčním listu bytu. Náklady

na služby spojenés užíváním předmětu nájmu budou Né‘jemcem hlazený formou měsíčních záloh

a uh1adoupřípadného nedoplatku po jejich vyúčtování. Celková výše měsíční zálohy ajejí rozpis

“najednoflivé službyjsou uvedeny v Přílozec. 1 tétosmlouvy (Evidenční list).



 

6,3..

64.

6.5.-

6.6..

6.7-

6.8;

7.1,.

7.2..

?.3.

Pronajímatelje oprávněn jednostranně měnit výši záloh. na úhradu za'fslužby spojené. s užíváním

předmětunájmu v“závileSti na změnách cen služeb nebo z"dalších op;ávněných důvodů. zejména

při změně rozsahu nebo kvality službyci změně skutečností rozhodných pio ručení výše zálohy

Změny skutečnosti rozhodných pro stanovení vyše zálohy, které nastanou v důsledkuuzavření.

změny či ukončení podnájemní smlouvy,» je Nájemce »ptwinen Oznámit prenaiimatelem

pověřenému správci nejpózději do 10 dnů poté, oo nastaly. O'uprav'ě záloh bude Nájemce

informován vydáním novéhoEvidencního lištu.

Vyúčtovánízálohových plateb dle skutečných nákladů na služby provede Pronajímáte! resp-. jím

pověřený .spíávce jedenkrát ročně, nejpozdeji do 4 měsíců od skončení zúčtovacího' období

a předloží__|_e_ Nájemci. .choplatek či přeplatek zálohje splatný do 3měsíců-po uplynutí lhůty _|)10

vyliétc'1v2'1ni, budou—Ii však Pronajímatelem uznány" námitky Nájemce k vyúčtováníJe nedoplatek

či přeplatek záloh „splatnýdo. 4'- měsíců po uplynutí lhůty provyúčtování.

Nájemné spolu se zálohou na služby spojené s užíváním bytu"je Nájemce povinen. hradit vzdy

nejpozdejido SJ. dne príslušného kalendářníhoměsíce za který se nájemné a zálohaplatí, a-10 na

účet Pronajímatele, který pro tento účel označí1";Z‘a den úhrady nájemného a zálohy na služby

se "póvažuje den připsání n21 účet Pronajímatele,

Smluvní strany se dále dehodly', že Pionájíma'tél má právo sjednané nájemné “každoročně“

jednostranně zvysit () procento odpovídající kladnému vývoji indexu spotřebitelskýchcen (nebo

obdobného indexu tento index nahrazující), vyhlášenému Českým statistickým úřadem

propředchozí kalendářní rok, a to vždy .s účinností od 0]. 07. kalendářního loku. Případná

záporná procentní hodnota vývoje indexu spótřebitelských 'cer'; (deflace) vyhlášená Českým

statišti'ckým úřadem nemá na výši nájemného vliv. Ztakto zvýšeného nájemného bude—vycházet

přepočet prodalší rok

Pronajímatelje rovněž oprávněn navrhnout Nájemci zvyšení nájemneho takaby vyse sjednaného

nájemného korespondovala s nájemným v'místě 21 čase obvyklým, při plojednávání žádosti

N'á'je'mCeo prodlóužení nájmu.-

Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje-', že nebude vůči“ osobám, jimž. umožní na základě

“podnájemní .sn1l0uvy užívání předmětu nájmu, uplatňovat více, než kolik sám zaplatí

na n2'1jemnémJ&; úhradách za služby spojenés užíváním předmětu nájmuna základě této smlouvy

Pronajímateli. Nájemce|e oprávněnsjednat s podnájemcemjistotu.

VII; Práva a povínnoSti Pronajimatele

Pronajímatel je povinen přenechat předmět nájmu NájemCi' tak, aby jej" mohl užívat

ke sjednanémuúčelu. udržovat předmět nájmu v takovémstav;;_aby mohl tomuto účelu sloužit,

a-zajistit Naijemci řádné a nerušené uzwaní předmětunájmu v— souladu se _sjednanym-účelem

nájmu dle této smlouvy.

_P'ronajímatel je-oprávně'n provést úpravu, rekonstrukci nebo jinou změnu předmětu nájmu- bez

souhlasu Nájemce bude— li se jednat o takové. změny. které: 111112e podleustanOve'ní §2259

občanského zákoníku bez "souhlasu nájemce provádět. Pronajímatel při nájmu bytu. Nájemce-je

povinen provedení takové změny strpět. plíčemž bude—lí kpr'oveden; tak'ové změny treba

vyklizení předmětu nájmu, sjednávajísmluvní strany výlevně, že Nájemceje. povinen žádostí

Pronajímatele o vyklizení předmětu nájmu vyhovět, bude-li o provádění změn infomován

ve lhůtáchupravených v § 2260 a §J2261 obcanskeho zákoníku. Současně se smluvní strany

s ohledem na sjednané—podmínky nájmu dohodly,zeNájemce v takovém případě nemá nárok na

náhradu jakýchkoliv nákladů, které muv sOuvislosti 's vyklizením předmětu nájmu vzniknou

Pronajímatel je oprávněn zvážných duvodu v'stupovat do předmětu nájmu;»nebude-Ii hrozit

nebezpečí »zprodlení. bude Vstup Nájemci oznámen alespoň 10 dnu plodem. Oznámení

bude Nájemcí zasláno na kontaktní adresu uvedenou v záhlavítéto smlouvy a rovnez— e-mailem

'
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„ „ „ \ „ . . bo jiná. kóntaktní' e-maílová adresa sdělená Nájemcem

Prenajímateli). Vstupovat dopředmětu nájmu je Prona'ímatel oprávněn—Zejména, pokud to bude

nutné kzajištění ochrany majetkuá zdraví osob nebo. odvrácení hrozíoích škod .adále potom za

účelemprovedení praci při opravách nebo íídržbě'předmětu.11ájmii; Nájemce je. povinen, takový

zásah po nezbytně nutnou dobustrpět.

„Pronaj'ímatel je rovněž oprávněn provést alespoň. jednou“ ročně kontrolu. předmětu nájmu.

O'tenn'inu prohlídky vyrozumí Nájemce písemně předem, nejméně. 5' pracovních dnů před

zvoleným tennínem. Nájemce je povinen Pronajímateli tyto „kontroly umožnit a zabezpečit

přítOmnost-j svých pracovníků.

Pronajímatel, resp. j ím pověřený správce poskytne Nájemci nezbytnou součinnost při převodu

odběru energií, jejichž úhrada není zahrnuta v záloze na služby "spojené s užíváním bytu.

VIII. Práva a povinnosti Nájemce

Nájemce se zavazuje platit řádněa'vč'as nájemné a úhraduza služby. spoj ené -—s “užíváním předmětu--

nájrmi.

Nájemce se. zavazuje Íužívat' předmět nájmu. výhradně v souladu se Sj'ed'naným' účelem nájmu.

Nesmí přitom; zasahovat do „práv třetíCh osob užívajícíCh byty „nebo nebytové prestory, které

nej sou předmětemtéto smlouvy.

Nájemce se zavazuje 0 předmět nájmu pečovat, udržovat: jej v čistém .a řádném stavu, chránit jej

před škodou=á23bezpečoVat vlastním nákladem běžnou údržbu a provádění “drobných oprav.. Co

se rozumí běžnou “údržbou a. drobnými opravami bytu. “stanoví nařízení vlády Čl.-30812015 Sb:-,

o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu, v platném znění-.

Nájemce je vai'nen bez zbytečného odkladu oznámit Prouajímate'li potřebu provedeníoprav nad

„rámec běžné údržby a‘ drobných opravu a umožnit mu jejich převedení.

Potřebu„odsníanění'vpoškomní nebo vady, které je: třeba odstranit bez "prodlení;,_je'.'všuk Nájemce

povinen oznámit„pronajímateli, resp. pověřenému správci “ihned, přičemž je Současně. povinen

podle svých možností přijmout taková opatření, aby poškozením nebo vadou nevznikla další

škoda;

Nájemce neníéoprávnčn provádět v předmětu nájmu stavební" úpraVy anij'in'é změny bez souhlasu—

Pronajíínatele. Odchylně od ustanovení § 232.20 odst. ] občanského zákoníku smluvní strany

sjednávají, “že nebude—li v kenkrětních případech Pronajímatelem písemně odSOuhlasených změn

předmětu :_nájmu dohodnuto jinak, nemá Nájemce.. při skončení nájmu: nárok na vyrovnání.

zhoancení'f předmětu nájmu, a to ani vpřípadě, kdy by Pronajímatel nežádal odstranění

provedených Změní Nájemce se zavazuje při realizaci “případný/eh 'Pronajímatelem

odsouhlasených změn předmětu nájmu postupovat v souladu s-podmínkami, které .Pronajímatel

uvede v písemném souhlasu a Pronajímateli oznámit apříslušnýmí podklady či jejich kopiemi

doložit hodnotu jím prevedeného technického zhodnocení předmětu nájmu... Veřejnoprávní

rozhodnutí či souhlaSy příslušných správních úřadů potřebné k provedení úprav předmětu nájmu

Najemcem zajišťuje Nájemce.
'

Nájemce je povinen odstranit veškeré změny předmětu nájmu, které. by případně prnvedl bez

souhlasu Pronajímatele, 'aztojakmile o to Pronajímatel.-[_)_0Žádá= nejpozději však ke _dni skončení

nájmu. P'ro'případe že by PrOnajímatel Nájemeissdělil, že odstranění—*prchedených změn-nežádá,

smluvní strany sjednávají, že Nájemce není oprávněn žádat při skončení nájmu vyrovnání

zhodnooení předmětu nájmu.

Pronajímatel je oprávněn žádat náhradu ve výši snížení hodnoty předmětu nájmu, které “bylo

způsobeno změnami provedenými Naiemccm' bez 's'onhlásu Pronají'matele,

Nájemce je povinen odstranit na svůj náklad: bez zbytečného, odkladu Veškerá poškození nebo

vady, které „napředmětunájmunebo ve společných prostorách domu způsobí jeho zaměstnanci,

4



 

9.1,

9.2.

9.3.

9.4.

"9.5.-

    

osoby, ktelym umožní užívání předmětu nájmu, nebo o‘sobV které Za nimi pruchazen. anebo

těmito osobami Chovaná zvířata Neuičiníli tak je odstranění takového poskozeni či vady

coplávněn zajistit Pronajímatel, a to na náklady. Nájemce.

IX. Zánik nájmu

Nájemní vztah založenýtoutosmlouvou zaniká:

a) uplynutím sjednanédoby nájmu

b) dohodou smluvních stran,

c) výpovědí.-

Pionájímat'el1 nájemce mohou tuto smlouvu písemné vypovědětpřed uplynutím sjednané doby-

nájmu.z_ důvodů uvedený-ch v zákoně č, 89/2012 Sb., občanský zákoník;v platnémznění.

Pron'ajim atol jedále oprávněn _tuto smlouvu písemně vypovědět:

a') (_ jestliže Nájemce bez souhlasu Pronajímatele zřídí.k předmětu nájmu třetí osobě j iné: užívací

právo, nežtakové, kteréodpovídá podmínkám sjednaným v této smlouvě,

b) jestliže Nájemce1 přes předchozí upozomění Pronajímatele porušuje povinnosti dle bodů 8.2.

a8.3. této nájemní smlouvy nebo nzezaniejz1'jednání, ktelěje. v rozporu s těmito povinnostmi,-

ze stlany osobkťelým umožnil užívánípředmětu nájmu,

=o) neodstraní-li Nájemce ani Vdodatečné lhůtě poškoZení "nebo Vady" které na předmětu nájmu

nebo ve společných proštorách domu způsobíjeho zaměstnanci, podnájemci či osoby ktelé

spolu Spodnájemd vpředmčtu nájmu bydlí nebo sem za nimi přicházejí,- anebo zvířata

chovaná těmitoosobami,

d) jestliže by Nájemce v roz-polu se sjednanými podmínkami dle bodu 7.9této. .sm'louVy odmítl

vyklidil byt,

NájemcefJe dále oprávněný tuto smlouvu písemně? vypovědět, jestliže se. rozhodne, že nebude.

v-předmětu nájmu pokracovat vposkytování obecně plospěšné služby, pro kterou byl nájem

sjednán.

Smluvní strany se dohodly, že zdůvodů uvedených v bodech 9. 3’. a 9 4 lze tuto smlouvu

vypovedčt písemnou výpovědí, přičemž výpovědní doba činí 1 měsíc, začíná ]. dnem

měsíce následujícího po:doručení vV-'pové‘di druhé: smluvní stíaně a končíposledním dnem tohoto

měsíce.

'XJVyklizení předmětu nájmu

IQ.-l. Nájemce je povinen předmět nájmu 'vyklidit a protokolárně odevzdat Pronajímat'eli ke d11i

skOnče'ní najma,- nebude—li smluvními stranami dohodnuto jinak a to ve stavu, vjakem-

předmět nájmu převzal, popř. dojakého byl Nájemcem se- souhlasempronajímatele. nyeden,

_s pr-ihlédnutím k obvyklému-opotřebení..

10,2; Pro případ že Nájemce predmet nájmn ke dni skonceni nájmu nevyklidí, zavazuje se zaplatit-

Pronajímateli smluvní pokutu ve vyší 0,05 % Kč zcelkové "měsíční částky hlazeného

nájemného a nákladů zaslužby spojené s 112ívání bytu podle čl. 6.l ačlánku 6.2 této smlouvy

za každyden ptodlení; Tím nenídotčenoprávoPronajímatele nanáhladu škody

10.3. P1onajlmatel má právo na náhradu ve výši sjednaného nájemného pokud Nájemce- neodevzdá

bvt Pronajímateli \; den skončení nájmu,__ a to až do dne kdy. Nájemce Pronajímatelí byt

skutečně odevzdá;



 

XI. Ostatní ustanovení

ll.l. Písemnosti mezi stranami této smlouvy se doručují. není—li vyše sjednáno jinak. na adresy

uvedené v záhlaví této smlouvy a považují se za doručené rovněž třetím dnem do uložení

zásilky u provozovatele poštovních služeb nebo dnem vrácení písemnosti odesílateli. pokud ji

druhá strana řádně nepřevezme. či dnem odmítnutí převzetí zásilky.

11.2. Obsah této smlouvy muže být měněn nebo doplňován pouze po dohodě smluvních stran.

fonnou písemného dodatku k této smlouvě. K případným ujednáním vjiné než písemné formě

se nepřihlíží.

] 1.3. Smluvní strany prohlašují. že si tuto smlouvu před jej ím podpisem přečetly. že byla uzavřena

po v7ájemném projednání podle pravé a svobodné vůle. určitě. vážně a srozumitelně. nikoliv

v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. To potvrzují svým podpisem.

1 1.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopiseeh. z nichž Nájemce obdrží 1 vyhotovení

a Pronajímatel 3 vyhotovení. Nedílnou součástí této smlouvy jejejí příloha — Evidenční list.

1 1.5. Postoupení této smlouvy se nepřipouští.

] 1.6. Vztahy výslovné neupravené touto smlouvou se řídí obecně závaznými právními předpisy.

! 1.7. Neplatnost určitého ustanovení této smlouvy se nedotýká platností smlouvy jako celku.

] 1.8. Smluvní strany podpisem této smlouvy potvrzují. že jsou srozumčny s tím. že tato smlouva

podléhá povinnosti uveřejnění v registru smluv podle zákona &. 340/2015 Sb.. o zvláštních

podmínkách účinností nekterych smluv. uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon

o registru smluv). souhlasí sjejím uveřejněním. a prohlašují. Že Žádnou z informací uvedených

v této smlouvě nepovažují za předmět obchodního tajemství ve smyslu § 504 Zákona

č. 89/2012 Sb.. občanský zákoník. a souhlasí rovnež stím. aby smlouva byla uvedena

\ evidenci smluv vedené Uřadem městské části Praha 2.

Uzavření nájemní smlouvy bylo schváleno usnesením RMC Praha 2 (:.805 ze dne 18.12. 2023.

Přílohy;

. Evidenční list

Ž4/72.ŽŠ

V Praze dne .........................

  



Na vědomí: - nájemce

- humanitní odbor

- správce

- spis

čj.: byt/2/523-28.1/23/Mac/práv. osoby —NS

Doložka

BZVI/"ZN potvrzující. že byly splněny podmínky platnosti

J právního úkonu. ve smyslu ust. § 43 zákona č.

' 131/2000 Sb., () hlavním městě Praze. ve znění

pozdějších předpisů

()dsouh

vedoucí 0th

 

VJ *.

\fcd gel

za p á\'ní

 


