\ NAJEMNIi SMLOUVA
uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, v platném znéni

1.1. PRONAJIMATEL

Meéstska ¢ast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2. 120 39
IC: 00063461

zastoupeny: Ing. Jitkou Urbankovou

(dale jen ,,Pronajimatel”)

1.2. NAJEMCE

ra

o
[S9]

3.1.

BONA. o. p. s.

se sidlem: Pod Cimickym hajem 1/177, 181 00 Praha 8

IC: 25732587

zapsany v rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti vedeném Méstskym soudem v Praze. oddil O,

vliozka 91
zastoupeny feditelem organizace
(dale jen ,,

(spole¢né také jen ,smluvni strany*)

I1. Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel na zdkladé zdkona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi,

a Statutu hl. m. Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu ¢. p. 523, ulice Lipova
13, Praha 2, ktery je soucésti pozemku parc. ¢.1882, k. i. Nové Mésto, obec Praha.

. Pronajimatel povéfil vykonem spravy domu spole¢nost Sprava nemovitosti Praha 2, se sidlem

Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2, IC: 049 58 268, ktera je v rozsahu udélené plné moci
opravnéna Pronajimatele rovnéz zastupovat.

. Néjemce je obecné prospésnou spole¢nosti, ktera byla zalozena mimo jiné za Géelem poskytovani

chranéného bydleni zaméfeného na osoby s chronickym dusevnim onemocnénim.

I11. Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Néjemci za podminek dohodnutych v této smlouvé
do uzivani byt &. 28.1 situovany ve 4. nadzemnim podlaZi domu &. p. 523 , na adrese Lipova 13,
Praha 2, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 1882 v k. . Nové Mésto, a to véetné vybaveni jak je
uvedeno v Eviden¢nim listu, ktery tvoii Pfilohu & 1 této smlouvy (dale také jen ..piedmét
najmu®). Pfedmét ndjmu sestava z | pokoje a dale k nému nalezi spole¢na pedsiii, spole¢na
koupelna a spole¢né WC. Popis jednotlivych mistnosti véetné vybaveni a podlahové plochy je
uveden v Piiloze ¢. 1 této smlouvy.



3.2,

34.

4.1.

5.3

6.1.

Najemce ma vedle prava uZivat vyse specif kovanj'r predmét najmu rovndZ privo uzivat spoledné
prostory a zafizeni domu atadng pozivat pinéni, jejichz poskytovani: je s uzivanim pfedmétu
najmu spojeno.

. Ndjemce podpisem tét0 smlouvy potvizuje, 2e mé&l moznost se s pfedmétem ndjmu pied

uzavienim této smlouvy podrobié seznamit.

K piedani predmétu najmu Najemci dojde nejpozd&ji v den uvedeny v &l. 5.1. tak, e za Gasti
obou smluvnich stran bude provedena prohlidka pfedmétu ndjmuo, na misté bude pofizen
pisemny protokol o piedani piedmétu ndjmu a soudasné budou Nijemci odevzdény klide.
Pisemny pfeddvaci protokol bude obsahovat stav predmétu najmu, véetné seznamu a stavu
véei, které jsou jeho soutisti a ktéré Pronajimatel pfedd Nijemci s predmétem najmu, a bude
podepsan obéma smluvnimi stranami.

1V. Ukel ndjmu

Najemce je na zdkladé této smlouvy opravnén v pfedmétu najmu v ramci jim zajidtovanych
obecng prospéinych sluzeb poskytovat na zakladé podnijemni smlouvy: chranéné bydleni
zamétené na osoby s chronlckvm dusevnim onemocnénim.

2. Pronajimatel timto udéluje souhlas k tomu, aby Najemce ziizoval lidem .z cilové skupiny dle

&l. 4.1. prédvo uzivat pfedmét ndjmu na zékladé podndjemni smlouvy s tim, Ze predmét najmu
mohou soucasné uzivat Clenové maximalné dvou domdcnosti. Za téchto podminek je Najemce
opravnén zridit uZivaci pravo pednrdjemeim jen na dobu trvani nagjmu dle této smlouvy.

V. Doba pajmu

. Najem je sjednin na dobu uréitou ti let pocinaje dnem 1. 1. 2024 do 31. 12.2026.

. Ustanoveni- § 2230 odst. 1 obcanského zakoniku o automatickém prodluZovani nijmu

se nepouzije:

Zadat o prodlouzeni ndjmu miZe Ndjemce podat, bude-1i pf'e'dmét ndjmu fadné uzivat, plnit dalsi
sjednané podminky dle této smlouvy a postupovat pii uzivani predmétu najmu v souladu
s pravnimi pfedpisy, pficemz zadost je tfeba podat nejpozdgji tfi mésice pred skon&enim sjednané
doby ndjmu. Pro vyloudeni pochybnosti smiuvni strany shodn& Kkonstatuji. ze Néjemci. podanim
Zadosti o prodlouzeni najmu, byt' by byla podana pti splnéni predpokladi podle predchozi véty,
nevznikd na prodiouzeni ndgjmu ndrok.

VL. Nijemrié a naklady na sluzby spojené s uZivinim bytu

2

Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a ¢ini 177,- K&/m¥mésic.

Vyse mésicniho ndjemného za predmét ndgjmu &ini 4.970,- K&.
Rocné ndjemné za pfedmét ngjmu &ini 59.640,- K&.

. Ndjemce je dale povinen' ubradit Pronajfmateli niklady na sluiby spojené s.uzivanim piedmétuy

ndjmu, které Za_]!s'( uje. Pr onajlmate] Tyto sluzby jsou uvedeny v evidencnim listu bytu. Naklady
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu njmu budou Néjemcem ]nazeny formou mé&si¢nich zaloh
a thradou- ‘piipadného nedoplatku po jejich vyidtovani. Celkova vyse mésiéni zalohw a _]e_[l TOZpiS

na jednotlivé sluzby jsou uvedeny v Priloze &. | této smlouvy (Evidenéni list).
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1

7.2.

7.3.

Pronajimatel je opravnén jednostranng ménit vysi zéloh na {ihradu za sluzby spojené s uzivanim
pFe‘dmétu ndjmu v zavislosti na zméndch cen sluzeb nebo z dalsich opravnénych diivodd, zejména
pti zmén¢ rozsahu nebo kvality sluzby &i zmé&ng skutednosti rozhodnych pro uréeni vyse zaiohy
Zmeny skuteénosti rozhodnych pro stanoveni v yie zalohy, které nastanou v disledku uzavieni,
zmény ¢&i ukoneni podndjemni smlouvy, je NaJemce povmen oznamit pronajimatelem
povéfenému spravei nejpozdéji do- 10 dnl poté, o nastaly. O dpravé zaloh bude Nijemce
informovan vydanim nového Evidentniho listu.

Vyuctovani zalohovych plateb dle skute¢nych ndkladi na s!uzby provede Pronajimatel, resp. jim
povéieny spravee jedenkrdt rodnd, nejpozdep do 4 mésich od skondeni ziétovaciho obdobi,
a predlozi je Najemci. Nedoplatek &i preplatek ziloh je splatny do 3-mésici po up]ynutl [hity pro
vyliétovani, budou-li viak Pronajimatelem uznany namitky’ Nijemce k vyGétovani je nedoplatek
¢i preplatek ziloh splatny do 4 mésicii po uplynuti [hiity pro vytuétovéni.

Néjemné spolu se zélohou na sluzby spojené s uzivanim bytu je Najemce povinen hradit vzdy
nejpozdéji do 5. dne prislugného kalendainiho. mes:ce za ktery se ngjemné a zéloha plati, ato na
tcet Prona_]tmatele. ktery pro tento 1icel oznadi: Za den Ghrady ndjemného a zilohy na.sluzby

se povazuje den pfipsani na icet Pronajimatele.

Smluvni strany s¢ dale dohodly, Ze Pronajimatel ma pravo sjednané ndjemné ‘kazdorocné
jednostranné zvysit o procento odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotiebitelskych cen (nebo
obdobného mdexu tento. ‘index nahrazujici), vyhlasenému Ceskym statistickym diadern
pro pfedchozi Kalendaini rok, a to vzdy s d&innosti od 01. 07. kalendainiho roku. Pfipadna
zaporna procentni hodnota vyvoje indexu spotfebitelskych cen (deflace) vyhlasend Ceskym
statistickym Gifadem nema na vy3i najemného vliv. Z takto zvySeného ndjemného bude vychazet
prepodet pro dal¥{ rok

Plonajlmatel je rovnéz opravnén navrhnout Najemei zvyieni najemného tak, aby vyse siednaného
najemnéhio korespondovala s nijemnym v misté a ¢ase obvykiym, pi projednavani zadosti
Najemce o prodlouZeni ndjmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, e nebude vi&i osobam, jim# umozni na zaKladé
podnajemni smlouvy uZivani pfedmétu 1'121jmu, uplatiiovat vice, nez kolik sam zaplati
na ndgjemném a fihradach za s[uiby spojené s uzivanim piedmétu najmu na zdkladé této smlouvy
Pronajimateli. Najemce Je opravnén sjednat s podnajemceln Jistotu..

V1L, Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen prenechat. pt"edmét najmu Ndjemei tak, aby jej mohl uZivat
ke sjednanému Gcelu, udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl tomuto &&elu slouzit,

aZ&_]l‘itlt Nijemci t4dné a nerusené uzivani predmétu . na_lmu v-souladu se sjednanym (&elem
najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je oprévnén provést ipravu, rekonstrukci nebo jinou zménu piedmétu najmu bez
Souhlasu Najemce, bude-li se jednat o takové zmény, které mize podle ustanoveni § 2259
ob¢anského zdkoniku bez souhlasu najemce provadet Pronajimatel pii najmu bytu. Ndjemce je
povinen provedem takové zmeény strpét, piicemz bude-li kprnvedem takové zmtny tieba
vyklizeni piedmétu ndjmu, sjednavaji smiuvni strany vyslovné, Ze Néjemce je povinen Zadosti
Pronajimatele o vyklizeni predmétu najmu vyhovét, bude-li o provadéni zmén informovan
ve [hutach upravenych v § 2260 a § 2261 ob&anského zakoniku. Soudasné. se smluvni strany
s ohledem na sjednané-podminky ndjmu dohodly, Ze Néjemce v takovém p 1pade nema narok na
néhradu jakychkoliv néklad(, které mu v souvislosti s vyklizenim predméta néjmu vzniknou.

Pronajimatel je opravnén zvaznych divodi vstupovat do pfedmeétu najmu; nebude-li hrozit
nebezpedéi z prodleni, bude vstup Najemei oznamen alespon 10 dnd pnedem Oznameni
bude Najemci zasldno na kontaktni adresu uvedenon v zéhlavi této smlouvy a rovnés e-mailem
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8.7.

8.8.

| _ fkbo jind kontaktni e-mailova adresa sdélenz Najemcem
Pronajimateli). Vstupovat do pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén  zejména, pokud to bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich Skod a déle potom za
gelem provedeni praci piiopravach nebo fidrzbé predmétu ndjmu; Najemce je povinen takovy
zasah po nezbytng nutnou dobu strpét.

Pronajimatel je rovnéz oprdvnén provést alespod. jednou rotné kontrolu pfedmetu ndjmu.

O terminu prohlidky vyrozumi Najemce pisemné predem, nejméng 5 pracovnich dni pred
zvolenym terminem, Nijemce je povinen Pronajimateli tyto koutroly umoZnit a zabezpetit
piitomnost svych pracovniki.

Pronajimatel, resp. jim povéieny spravce poskytne Néjemei nezbytnou soucinnost pii prevodu
odbéru energii, jejichz tihrada nen{ zahrnuta v zdloze na sluzby spojené s uzivanim bytu.

VIIL Prava a povinnosti Najemce

Najemce se zavazuje platit Fadné a vias ndgjemné a fihradu za sluzby spojenés uzivanim predmétu.
najmu.

Najemce se zavazuje uzivat piedmét najimu vyhradng v souladu s¢ sjednanym nc¢elem najmiu.
Nesmi{ pfitom zasahovat do prav tfetich osob uzivajicich byty nebo nebytové prostory, které
nigjsou pfedmeétein této smlouvy.

Néjemee se zavazuje o pfedmét ndjmu pecovat, udrzovat jej v ¢istém a fadném stavu, chranit jej
pred $kodou-a zabezpecovat vlastnim nikladem b&#nou tidrzbu a provadéni drobnych oprav. Co

se rozumi b&znou tldizbou a drobnymi opravami bytu stanovi natizeni vlady §.308/2015 Sb.,

o vymezeni pojmQ béznd Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném Znéni.
Najenice je povinen bez zbyte¢neho odkladu oznamit Pronajimateli potiebu provedeni oprav tiad
ramec bézné (drzby a drobnych opravu a umonit mu jejich provedent.

P'ot'feb‘vuv,odsﬁianém'*poékonni nebo ‘vady, které je: tfeba odstranit bez prodieni, je viak Najemce
povinen ozndmit pronajimateli, resp. povéfenému spravei ihned, picemz je souCasné povinen
podle svych moznosti prijmout takova opatfeni, aby poSkozenim nebo vadou nevznikla dalsi
skoda.

Ndjemce neni oprdvnén providét v predmétu najmu stavebni upravy ani jiné zmény bez souhlasu
Pronajimatele. Odchylné od ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku smluvni strany
sjednavaji, ze nebude-}i v konkeétnich pripadech Pronajimatelem pisemné odsouhlasenych zmén
pfedmétu najmu dohodnuto jinak, nema Najemce, pri skoneni ndjmu narok ma vyrovnani
zhodnoceni’ predmétu ndjmu, ‘a to ani v piipadé, kdy by Pronajimatel nezidal odstranéni
provedenych zmén. Ngjemce se zavazuje pii realizaci pfipadnych Pronajimatelem
odsouhlasenych zmén pedmétu najmu postupovat v souladu s podminkami, které Pronajimate]
uvede v pisemném souhlasu a Pronajimateli oznamit aprislusnymi podklady &i jejich kopiemi
dolozit hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni pfedmétu najmu.. Vefejnopravai
tozhodnuti & souhlasy piislusnych spravnich (fadd potiebné k provedeni Uprav predmetu najmu
Najemcem zajistuje Najemee. '

Najemee je povinen odstranit veskeré zmeny predmétu najmu, které by piipadné provedl bez

souhlasu Pronajimatele, a to jakmile-o to Pronajimatel poZada, nejpozdgji viak ke dni skonceni

najmu. Pro piipad, Ze by Pronajimate] Néjemei sdelil, ze odstranéni provedenych zmén-nezada,
smiuvni strany sjednavaji, Ze Najemce neni opravnén zadat pii skondeni najmu vyrovnéani
Zhodnoceni predmétu naymu.

Pronajimatel je opravnén zidat ndhradu ve vy&i snizeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo
zpasobetio zménami provedenymi Néjemcem bez souhlasu Pionajimatele.

Néjemce je povinen odstranit na svilj naklad bez zbytetného odkladu veskerd poskozeni nebo
vady, které na pfedmétu nijmu nebo ve spolednych prostorach domu zpiisobi jeho zaméstnanci,
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9.2:

9.3.

0.4,

9.5,

osoby, kterym umoZni’ uzivani predinétu najmu. nebo osoby, které za nimi prichdzeji; anebo
‘témito osobami chovand zvifata. Neugini-li tak, je odstranem takového poskozeni & vady
-opravnén zajistit Pronajimatel, a to na naklady Njemce.

IX. Zinik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) doliodou smluvnich stran,

¢) vypovédi.

Plonajlmatel i najemce mohou tuto smiouvu pisemné vypovédét pred uplynutiia sjednané dob_\,
ndjmu z diivodi uvedenych v zdkong &, 89/2012 Sb., obansky zakonik; v platném znéni.
Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét:

a) jestlize Nijemce bez souhlasu Pronajimatele ziidi k predmétu najmu tieti osob® jiné uzivaci
pravo, nez takové, které odpovida podminkam sjednanym v teto smiouve,
b) jestlize Najemce i pres piedehozi upezoréni Pronajimatele porusu_;e povinnosti dle bodi 8.2.

a-8.3. teto najemni smlouvy tebo nezamezi Jednam které je v rozporu s témito povinnostmi,
ze strany osob, kterym umoznil uZivani predmétu ndjmu,

¢) neodstrani-li Najemce ani vdodatetné Thiité poskozeni nebo vady, které na predmetu najmu

nebo ve spoleénych. prostorich domu zpisobi jeho zaméstnanci, podnajem(:l ¢i osoby, které
spolu s podndjemci v pfedmétu najmu bydli nebo sem za nimi prichdzeji, anebo zvifata
chovana témito-osobami,

d) jestlize by Néajemee v rozporu se sjednanymi podminkami dle bodu 7.2. této smiouvy odmitl
\'yklldli byt.

Néjemce. je ddle opravnén tuto smiouvu pisemng vypovedet, Jestllze se. rozhodne, Ze nebude
v pfedmétu najmu pokralovat v poskytovani obecn& prospésné sluzby, pro kterou byl najem
sjednan.

Smluvri strany se dohodly ze z divodd uvedenych v bodech 9.3. a 9.4. lze tuto smlouvu
vypovédét pisemnou vypovédi, pritemz vypovédni doba &ini 1 mésic, zaina 1. dpem
mésice nasledujiciho po-dorueni vypovédi druhé smluvni strané a konj- poslednim dnem tohoto
mésice,

X. Vyklizeni piedmétu najmu

10.1. Néjemce je povinen predmét najmu vyklidit a protokolarné odevzdat Pronajimateli ke dni

skonceni najmu, nebude-li smlavnimi stranami dohodnuto jinak, a to ve stavu, v jakém'
piedmét ndjmu prevzal, popt. dojakého byl Najemcem se souhlasem- pronajlmatele uveden,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2. Pro ptipad, ze Ndjemce pfedmét 11ajmu ke dni skongeni najmu nevyklidi, zavazuje se zaplatit-

Pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 0,05 % K& zitelkové masicni &astky hrazeného
ndjemného a nakladl za shizby ‘spojené s uZivani bytu podle &L. 6:1 a ¢lanku 6.2 této smiouvy
za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu tkody.

10.3.  Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vysi sjednaneho ndjemného, pokud Néjemce neodevzda

byt Pronajtmatell v den skonéeni ndjmu, a to aZ do dne, kdy Néjemce Pronajimateli byt
skuteéné odevzda.



XI. Ostatni ustanoveni
I'1.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji, neni-li vy$e sjednano jinak, na adresy
uvedené v zdhlavi této smlouvy a povazuji se za dorudené rovnéz tietim dnem do uloeni
zasilky u provozovatele postovnich sluzeb nebo dnem vraceni pisemnosti odesilateli, pokud ji
druha strana fadné neprevezme, ¢i dnem odmitnuti pievzeti zasilky.

1.2, Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve. K pripadnym ujednénim v jiné nez pisemné formé
se neprihlizi.

I1.3. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Zze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile, urdité, vazné a srozumitelné. nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

I1.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz Ndjemce obdrzi | vyhotoveni
a Pronajimatel 3 vyhotoveni. Nedilnou sou¢asti této smlouvy je jeji piiloha — Evidenéni list.

11.5. Postoupeni této smlouvy se nepfipousti.

11.6.  Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se ¥idi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Y V) I ) A

I1.7. Neplatnost ur¢itého ustanoveni této smlouvy se nedotyka platnosti smlouvy jako celku.

I1.8.  Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, ze jsou srozumény s tim, Ze tato smlouva
podi¢ha povinnosti uverejnéni v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb.. o zvlastnich
podminkéach G¢innosti nékterych smluv, uvefejitovani téchto smluy a o registru smluv (zakon
o registru smluv), souhlasi s jejim uvefejnénim, a prohladuji, ze zadnou z informaci uvedenych
vtéto smlouvé nepovazuji za piedmét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zikona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a souhlasi rovnéz s tim. aby smlouva byla uvedena
v evidenci smluv vedené Ufadem méstské &asti Praha 2.

Uzavfeni ndjemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim RMC Praha 2 &.805 ze dne 18.12. 2023,
Piilohy:

e Evidenéni list

24.142.2%

V Prazedne.........................




Na védomi: - najemce
- humanitni odbor
- spravce
- spis

Cj.: byt/2/523-28.1/23/Mac/prav. osoby —-NS

Dolozka

BZvl/ZN potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti

J pravniho ikonu, ve smyslu ust. § 43 zikona ¢&.

| 131/2000 Sb., 0 hlavnim m&st& Praze, ve znéni
pozdé&jSich predpisu

Odsouh

vedouci odbo

\“‘ ‘.
vedoyci
za pravni




