NAJEMNi SMLOUVA
uzﬁﬁvl‘ené dle § 2201 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, v platném znéni

1.1. PRONAJIMATEL

Méstska cast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461

zastoupeny: Ing. Jitkou Urbankovou

(dale jen ,,Pronajimatel”)

1.2. NAJEMCE

o

9]
ro

3.1.

BONA, o. p. s.

se sidlem: Pod Cimickym hajem 1/177, 181 00 Praha 8

IC: 25732587

zapsany v rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O,

viozka 91
zastoupeny Feditelcm organizace
(dale jen ,,Najemce

(spole¢né také jen ,,smluvni strany*)

IL. Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel na zdkladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,

a Statutu hl. m. Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu €. p. 523, ulice Lipova
13, Praha 2, ktery je soucasti pozemku parc. ¢.1882, k. 0. Nové Mésto, obec Praha.

. Pronajimatel povéril vykonem spravy domu spolecnost Sprava nemovitosti Praha 2, se sidlem

Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2, IC: 049 58 268. kterd je v rozsahu udélené plné moci
opravnéna Pronajimatele rovnéz zastupovat.

. Najemce je obecné prospésnou spole¢nosti, ktera byla zalozena mimo jiné za G¢elem poskytovani

chranéného bydleni zaméfeného na osoby s chronickym dusevnim onemocnénim.

II1. Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava Ndjemci za podminek dohodnutych v této smlouvé
do uzivani byt ¢. 28 situovany ve 4. nadzemnim podlazi domu ¢&. p. 523 . na adrese Lipova 13,
Praha 2, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 1882 v k. 0. Nové Mésto, a to véetné vybaveni jak je
uvedeno v Evidenénim listu, ktery tvofi Pfilohu ¢. 1 této smlouvy (déle také jen ,pfedmét
najmu®). Pfedmét najmu sestava z | pokoje a dale k nému nalezi spolecna predsii. spolec¢na
koupelna a spole¢né WC. Popis jednotlivych mistnosti v¢etné vybaveni a podlahové plochy je
uveden v Priloze ¢. 1 této smlouvy.
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3.2

3.4,

4.1,

5.1

33,

Néjemce md vedle prava uZivat vyse specifikovany piedmét ndjmu rovnéz pravo uzivat spoleéné
prostory a zafizeni domu a fadné poZivat plnéni, jejichz poskytovini je s wZivanim predmétu
najmu spojeno. '

Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Z¢ mél moznost se s piedmétem najmu pred
uzavienim této smlouvy podrobné sezndmit.

K predani ptedmétu najmu Najemci dojde nejpozdéji v den uvedeny v &), 5.1. tak, ze za icasti
obou 'smluvtiich stran bude provedena prohlidka predmétu ndjmu, na misté bude pofizen
pisemny protokol o piedani pfedmétu ndjmu a soudasné budou Néjemci odevzdany klige.
Pisemny predavaci protokol bude obsahovat stav ptedmétu najmu, véetnd seziiamu a stavu
véci, které jsou jeho soucisti a které Pronajimatel pfedd Najemci s predmétem najmu, a bude
podepsan obéma smluvrimi stranami.

IV. Uéel najmu

Néjemce je na zakladé této smlouvy opravnén v predmétu najmu v rémci jim zajistovanych
obecné prospédnych sluZeb poskytovat na zakladé podndjemni smlouvy chrinéné bydleni
zaméené na osoby s chronickym dusevnim onemocnénim,

- Pronajimatel timto. ud&luje souhlas k tomu, aby Najemce ziizoval lidem zcilové skupiny dle

5.2.

5.3.

6.1.

.

¢l 4:1. pravo uzivat predmét najmu na zakladé podnjemni smlouvy s tim, ze predmét néjmu
mohou soutasng uZivat &lenové maximalng dvou domacnosti. Za téchto podminek je Najemce
opravanen ziidit uzivaci pravo podnijemciim jen na dobu trvani ndjmu dle této smlouvy.

V. Doba nijmu

Nijem je sjednin na dobu urgitou t¥i let potinaje duem 1. 1. 2024 do 31. 12. 2026.

Ustanoveni § 2230 odst. | obtanského zdkoniku o automatickém prodluZzovéni najmiu
se nepouzije.

Zadat o prodlouZeni ndjmu mize Ndjemee podat, bude-li predmét najmu tédné uzivat, plnit dalsi
sjednané podminky dle této smlouvy a postupovat pit wzivani pfedméte ndjmu v souladu
s pravnimi predpisy, pfi¢emz zadost jetieba podat nejpozdgji tii mésice pred skondenim sjednarié
doby ndjmu. Pro vyloueni pochybnosti simluvni strany shodn& konstatuji, e Néjemici podanim
zadosti o prodlouZeni ndjmu, byt by byla podana pfi splnéni piedpokladt podle predchozi véty,
nevznika na prodlouzeni nijmu parok.

VI, Ndjemné a niklady na sluzby spojené s uzivanim bytu
Néjemné je stanoveno dohodou smtuvnich stran-a &ini 177.- K&/m*mésic.

Vyse mési¢niho najemného za predmét n&jmué’inl’ 4.375,- Ké&..
Rocné ndjemné za predm@t najmu-&ini 52.500,- K&,

Ndjemce je ddle povinen uhradit Pronajimateli néklady na sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu, které zajist'uje Pronajimatel. Tyto sluzby jsou uvedeny v evidendnim listu bytu. Naklady
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu budou Néjemcem hrazeny formou mési¢nich ziloh
a Ghyadou piipadného nedoplatku po jejich vydctovani. Celkava viie mésieni zélohy a jeji rozpis

na jednotlivé sluzby jsou uvedeny v Piiloze &, 1 této smlouvy (Evidenéni list).



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1

7.2.

7.3.

Pmnaymatel Jje-opravnén jednostranné ménit vysi zaloh na thradu za sluzby spojené s uzivanim
pledmetu najmu v zavistosti na zménachicen sluzeb nebo z dalsich opravnénych diivodii, zejména
pfi zméné& rozsahu nebo kvality. sluzby & zmeén& skutednosti rozhiodnych pro uréeni vyse zdlohy.
Zmény skuteénosti rozhodnych. pro stanoveni: vyse zélohy, které nastanou v disledku uzavieni,
zmény ¢i ukondeni podndjemni smlouvy, je Néijemce povmen oznamit pronajunatelem
povéfenému spravei nejpozdéji do 10 drii poté, co nastaly. O lpravé zaloh bude Nijemce
informevan vydanim nového Evidenéniho listu,

Vyiigtovani zélohiovych plateb die skutetnych nakladii na sluzby provede Pronajimatel, resp. jim.
povefeny spravee jedenkrat roéng, nejpdidéji do 4 mésicl od skondeni zidtovaciho obdobi,
a predlozi je Ndjemei. Nedoplatek €i pFeplatek zdloh je splatny do 3 mésict po uplynuti thiity pro
vyuctovani, budou-li vSak Pronajimatelem uznany namitky Ndjemee k vyictovani je nedoplatek
¢i preplatek zaloh splatny do-4 mésicli po uplynuti lhity pro vylétovani.

Nijemné spolu se zélohou na sluzby spojene s uzivanim bytu je Najemce povinen hradit vzdy
nejpozdgji do 5. dne piisluiného kalenddfniho mésice, za ktery se najemné a zaloha plati, a to na
ucet Plonanmatele. ktery pro tento el oznati. Za den thrady najemnsho a zdlohy na sluzby
se povazuje den piipsani'na téet Pronajimatele.

Smluvai stran‘y‘ se dale dohodly, 7¢ Pronajimatel ma prévo sjednané. najemné kazdorofné
Jjedriostranng zvy3it o procento odpovidajici kladnémis vyvoji indexu spotfebitelskych cen (nebo
obdobného indexu tento index nahrazujici), vyhldsenému Ceskym statistickym Giadem
pro predch021 kalendaini rok, a to vzdy s Gtinnosti od 01. 07. kalendéfniho roku. Pripadni
zdpornd procentni hodnota. vyvq;e indexu spotiebitelskych cen (deﬂace) vyhlagena Ceskym
statistickym ufadem nemd na vysi najemného vliv, Z takto zvyseného najemného bude vychazet

piepotet pro dalsi rok.

Pronajimatel je rovnéZ opravnén navrhnout Njemei zvyseni ndjemného tak, aby vyse sjednaného
najemného korespondovala s najemnym- v misté" a &ase obvyklym, pfi pro_|ednavam zadosti
Néjemee o prodlouzeni ngjmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje; Ze nebude viiéi osobam, jimz umoZzni na zakladé
podnajemni snilouvy uZivani predmétu néjmu, uplatiiovat vice, nez kelik sam zaplati
na najemném a @hradach za sluzby spojené s.uzivanim predmétu najmu na zikladé této smlouvy
Pronajimateli. Ndjemce je opravnén sjednat s podnjemcem jistotu..

VII. Priva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pienechat pEedmét ndjmu Najemci tak, aby jej mohl uZivat
ke sjednanému (Celu, udrZovat predmét. najmu v takovém stavu, aby moh! tomuto Géelu slouzit,
azajistit Ndjemci fAdné a nerufené uZivani pfedmétu ndjmu v souladu se sjednanym ticelem
ndjmu dle této-smlouvy.

Pronajimatel je opravnén provést tpravu, rekenstrukei nebo jinow zménuw ptedmétu ndjmu bez
souhlasu N4jemce, bude-li se jednat o takové zmény, které miZe podle ustanoveni § 2259
obcanskeho zakoniku bez soulilasu najemce provadét Pronajimatel pfi najmu bytu. Najemce je
povinen provedeni takové zmény strpdt, ptiemz bude-li k provedeni takové zmény tieba
vyklizeni predmétu najmu, sjednavaji smluvni strany vyslovne. Ze Najemce je povinen Zadosti
Pronajimatele o vyklhizeni predmétu najmu vyhovét, bude-li o provadéni zmén informovén
ve lhiitach upravenych v § 2260 a § 2261 obZanského zakoniku. Soucasné se smluvni strany
s-ohtedem na sjednané pedminky ndjmu.dohodly, Ze Najemce v takovém pnpade nema narok na
nghradu jakychkoliv nakladii, které mu v souvislosti s vyklizenim predmétu ndjmu vzniknou.

Pronajimatel je oprévhén zvaZnych divodi vstupovat do ptedmétu najmu; nebude-li hrozit
nebezpei -z prodleni, bude vstup Najemei oznamen alespori 10 diti predem. Ozndmeni
bude Néjemci zaslanc na kontaktni adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy a rovnéz e-mailem



7.4.

7.5.

8.1.

83.

84.

8.5.

3.6

8.7.

38.8.

ebo jind komtaktni -e-mailova adresa sdélena Néajemcem
. ¢tu ndjmu je Pronajimatel opravnén zejména, pokud to bude

nutné k zajigténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvrdceni hrozicich $kod a.dale potom za
USelem provedeni praci pii opravach nebo @drzbé predmétu najmu; Nijemee je.povinen takovy
zasah po nezbytué nutnou dobu strpét,

Pronajimatel je: rovn&z opravnén provést alespoii jednou ro&né kontrolu predmétu najmu.
O terminu prohlidky vyrozumi Ndjemce pisemné predem, nejméné 5 pracovnich dnfi pied
zvolenym terminem.. Ndjemce je povinen Pronajimateli. tyto kontroly umoZnit a zabezpegit
pritomnost-svych pracovniki. '

Pronajimatel, resp. jim povéfeny spravce poskytne Najemei n‘ezbytnmr soucinnost pii prevodu
odbéru energif, jejichZ Ghradaneni zahrmuta v ziloze nia sluzby spojené s uzivanim bytu.

VILI. Priva a povinnosti Ndjemce

Néjemce se zavazuje platit Fadné a véas njemné a tihradu za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu.

2. Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné v souladu se. sjednanym Géelem najmu.

Nesmi pfitom zasahovat do prav tietich osob uZivajicich byty: nebo nebytové prostory, které
nejsou predmeétem této smlouvy.

Najemce se zavazuje o pfedmét ndjmu pedovat, udrovat jej v &istém a fadném stavu, chranit jej
pfed $kodou a zabezpetovat viastnim ndkladem biznou Gdrbu a provadéni drobnych oprav. Co
se rozumi b&znou Gdrzbou a drobnymi opravami bytu stanovi nafizeni viady ¢.308/2015 Sb.,
o'vymezeni pojmil beéZnd Gdrzba a drobné epravy souvisejici s uZivénim bytu, v platném. znéni.
Néjemce je povinen bez zbytednéha odkladu oznamit Pronajimateli potiebu provedeni oprav nad
ramec béZné adrzby & drobnych opravu a umozZnit mu jejich provedeni.

Potfebu odstranéni poskozeni nebo vady, kteté je tieba odstranit bez prodieni, je viak Néjemce
povinen ozndmit pronajimateli, resp. povéfenému spravci ihned, piicemz je soufasné povinen
podle svych moznosti pijmout takovd opatieni, aby poskozenim nebo vadou nevznikla dalsi
skoda.

Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni tipravy ani jiné zmény bez souhlasu
Pronajimatele. Odchylng od ustanoveni § 2220 odst: 1 obganského' zakoniku smluvni strany
sjedndvaji, ze nebude-Ii v konkrétnich pripadech Pronajimatelem pisemné odsouhtasenych zmén
pfedmétu’ ndgjmu dohodnuto jinak, nemi Néjemce pii skondeni ndgjmu narok na vyrovaini
zhodnoceni -predmétr ndjmu, a to ani v pfipads, kdy by Pronajimatel neZidal odstranéni
provedenych zmén. Nijemce se zavazuje pfi realizaci pripadnych Pronajimatelem
odsouhlasenych zmén predmétu ndjimu postupovat v souladu s:podminkami, které: Pronajimatel
uvede v pisemném souhlasu a Pronajimateli ozndmit a pisiugnymi podklady ¢i jejich kopiemi
doloZit hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni piedmétu najmu. Vetejnoprévni
rozhodnuti & souhlasy piislusnych spravnich Gitadl potfebné k provedeni Gpray- pfedmétu najmu
Ndjemcem zajistuje Nijemce.

Néjemce je povinen odstranit veskeré zmény piedmétu najmu, které by pfipadné proved] bez
souhlasu Pronajimatele, a to jakmile o'to Pronajimatel pozada, nejpozdéji viak ke dni skondeni
najmu. Pro pFipad, Ze by Pronajimatel Najemei sdélil, Ze odstranéni provedenych zmén neZada,
smluvni strany sjednavaji, e Ndjemce neni oprdvién zadat pi skonceni ndjmu vyrovnani
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Pronajimatel je oprivién zadat ndhradu ve vy&i sniZeni hodnoty pfedmétu nijmu, které bylo
zplsobeno zménami provedenymi Najemeem bez souhlasu Pronajimitele.

Najemce je povinen odstranit na sviij néklad bez zbytedného odkladu veskera poskozeni nebo
vady, kter¢ na predmétu ndjmu nebo ve spoleénych prostorich domu zplisobi jeho zaméstnanci,

4.



osoby. kterym umoZni vZivani pfedmétu najmu, nebo osoby, které za nimi prichézeji, anebo
t€mite osobami chovana zvifata. Neudini-li tak, je odstranéni takového poskozeni &i vady
‘opravnén zajistit Pronajimatel, a to na néklady Néjemce.

IX. Zanik ndjmu

9.1. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou zaniké:
a) uplynutim sjedriané doby najmu,
b) dohedou smluvnich stran,
¢} vypovédi.

9.2. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim sjednané doby
néjmu-z divodi uvedenych v zdkond &, 8972012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

9.3. Pronajimatel je dale opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét:

a) jestlize Najemce bez souhlasu Pronajimatele zidi k predmaty najmu téeti osobé jiné uzivaci
pravo, nez takove, které odpovidd podminkdm sjednanym v této smlouvé,

b) jestlize Najemee i pies predchozi upozornéni Pronajimatele porusuje povinnosti dle bodii 8.2.
a 8.3. t¢to ndjemni smlouvy nebo nezamezi jednani, které je v rozporu s témito povinnostmi,.
ze strany osob, kterym umoznil uzivani pfedmétu najmu,

c) mneodstrani-li Ndjemee ani v dodateéné hiité poskozeni nebo vady, které na predmétu najmu
nebo ve spolenych prostorach domu zpiisobi jeho zaméstaanci, podndjemci & osoby, které
spolu s podndjemei v pfedmétu najmu bydIi nebo sem za nimi pfichazeji, anebo zvifata
chovana témito osobami,

d) jestlize by Ndjemee v rozporu se sjednanymi podminkami dle bodu 7.2. této smlouvy odmitl
vyklidit byt.

9.4. Ndjemce je ddle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét, jestlize se rozhodne, Zze nebude

v pfedmétu najmu. pokratovat v poskytovani obecug prospdirié sluzby, .pro kterou byl najem

sjednén.

9.5. Smluvni “strany se dohodly; ze z divodi uvedenych v bodech 9.3. a 9.4. lze twto smlouva
vypoveédeét pisemnou vypovédi, ptitem? vypovédni doba ¢inf 1 mésic, zacind 1. dnem
meésice nasledujiciho pe dorudeni vypovédi druhé smluvni strané a konéi poslednim dnem tohoto
mésice..

X. Vyklizeni pFedmétu nijmu

10.1. Néjemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a protokoldrné odevzdat Pronajimateli ke ‘dni
skon€eni najmu, nebude-li smluvniini stranami dohodnuto jinak, a to ve stavu, v jakém
pfedm&t najmu pievzal, popi.: do jakého byl Najemcem se souhlasem pronajimatele uveden,
$ pfihlédnutim k obvyklému opotiebent,

10.2. Pro piipad, ze Nijemce pfedmét ndjmu ke dni skonteni ndjmu nevyklidi, zavazuje se zaplatit
Pronajimateli smluvni’ pokutu ve wvysi 0,05 % K& zcelkové miésidni Sastky  hrazeného
najemného a nakladi za sluzby spojené s uzivani bytu podle ¢l. 6.1 a ¢lanku 6.2 této smlouvy
za kazdy den prodleni. Tim nen{ dotéeno pravo Pronajimatele.na nahradu gkody..

10.3.  Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vysi sjednaného ndjemného, pokud Najemce neodevzda

byt Pronajimateli v den skonGeni ndjmu. a to aZ do dne, kdy Néjemce Pronajimatcli byt
skuteéne odevzda.



XI. Ostatni ustanoveni

I1.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se doruuji, neni-li vyse sjednano jinak, na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy a povazuji se za doru¢ené rovnéz tretim dnem do uloZeni
zasilky u provozovatele postovnich sluzeb nebo dnem vraceni pisemnosti odesilateli, pokud ji
druha strana fadné& nepfevezme, ¢i dnem odmitnuti pievzeti zasilky.

I1.2. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran.
formou pisemného dodatku k této smlouvé. K piipadnym ujednanim v jiné nez pisemné formé
se nepfihlizi.

I1.3. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle pravé a svobodné vile, uré¢ité, vazné a srozumitelné. nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

I1.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichz Najemce obdrzi 1 vyhotoveni
a Pronajimatel 3 vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji piiloha — Evidenéni list.

11.5.  Postoupeni této smlouvy se nepfipousti.
I1.6.  Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.
I'1.7. Neplatnost ur¢it¢ho ustanoveni této smlouvy se nedotyka platnosti smlouvy jako celku.

I1.8. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze tato smlouva
podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejitovani téchto smluv a o registru smluv (zikon
o registru smluv), souhlasi s jejim uvefejnénim, a prohlasuji, ze zadnou z informaci uvedenych
vtéto smlouvé nepovazuji za pfedmét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zikona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik. a souhlasi rovnéz stim, aby smlouva byla uvedena
v evidenci smluy vedené Uradem méstské &asti Praha 2.

Uzavieni najemni smlouvy bylo schvéleno usnesenim RMC Praha 2 ¢.805 ze dne 18.12. 2023.
Ptilohy:

e Evidenc¢ni list

24.42. 2%

V Prazedne..................c.... ..
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Na védomi: - najemce
- humanitni odbor
- spravce
- spis

¢j.: byt/2/523-28/23/Mac/prav. osoby —NS

DoloZzka

BZvI/ZN potvrzujici, Ze byly spInény podminky platnosti

pravniho ikonu, ve smyslu ust. § 43 zikona &.

131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich pFedpisu

Ods

vedou
za pra

~1



