VK-2023/0470

Kralovska kolegiatni kapitula sv. Petra a Pavla na VySehradé,

IC: 43005314, DIC: CZ43005314,

se sidlem K Rotundé 100/10, 128 00 Praha 2 — VysSehrad,

cirkevni pravnicka osoba zfizend Arcibiskupstvim praiskym, evidovana Ministerstvem kultury CR
1.7.1994 pod ¢. 8/1-01-405/1994

zastoupend [

bankovni spojeni: 2468379/0800,
kontakty pro komunikaci: ||| G .

jako pronajimatel na strané jedné

ARCHEOLOGICKY USTAV AV CR, Praha, v. v. i.,

IC: 67985912, DIC: C267985912,

se sidlem Letenska 4, 118 00 Praha 1,

zastoupeny Mgr. Janem Mafikem, Ph.D., feditelem,

kontakty pro komunikaci: ||| [ EGTNNEG .

jako najemce na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného data dle ust. § 2201 a nasl. zak. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni, tuto

NAJEMNIi SMLOUVU.

I. PFedmét a ucel najmu

Pronajimatel jako vyluény vlastnik stavby €. o. 4 na pozemku parc. ¢. 101 (adresa
K Rotundé 4, Praha 2) a stavby bez ép/ée na pozemku parc. € 110/4, jak jsou zapsany
v katastru nemovitosti Katastralniho urfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, na listu vlastnictvi €. 12 pro obec Praha, k. 4. VySehrad, touto smlouvou pronajima a
najemce si najimad nebytové prostory tvorené 2 kancelafemi celkem o vyméie 36 m?
v objektu &. 0. 4, jak jsou graficky specifikovédny v pfiloze €. 1, a 1 skladem o vyméFe 77 m?
v objektu bez ép/ée (déle jen ,pfedmét ndjmu”), a to za uéelem vyuZivani jako pracovisté
archeologického vyzkumu a depozitaf archeologickych nalezi. Najemce je v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu opravnén spolu s pronajimatelem uZivat spole¢né socidlni
zafizeni (WC, sprcha) v objektu €. o. 4.

Il. Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. 12. 2023.
Smluvni strany uzavienim této (nové) smlouvy zaroven dohodou ke dni 30. 11. 2023
ukoncuji predchozi najemni smlouvu, téhoz predmétu najmu, ze dne 17. 4. 2002, a zavazuji
se pripadna nevyporadana plnéni z prfedchozi smlouvy vypofadat do 30 dnd od uzavieni
této nové smlouvy.

lll. Ndjemné a uhrada za sluzby spojené s ndjmem
Nadjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné za predmét najmu ve smluvni vysi
50.850 K¢ ctvrtletné. Najemné za prislusné kalendarni ¢tvrtleti bude hrazeno vidy k 15. dni
2. mésice kalendarniho ctvrtleti na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy pod
variabilnim symbolem 20230470, pronajimatel vystavi najemci darfiovy doklad.
Najemce je povinen platit pronajimateli spolu s ndjemnym zdlohy na energie a sluzby
poskytované pronajimatelem v celkové vysi 16.800 ctvrtletné (vCetné DPH), z toho:
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elektfina 8.340 K¢

plyn 6.570 K¢
vodné, sto¢né 330 K¢
likvidace srazkové vody 1.560 K¢

Pronajimatel je opravnén upravit vysi zaloh podle skutecnosti predchoziho zuctovaciho
obdobi a zmén cenikli svych dodavatell. Pronajimatel je opravnén pozZadovat i zalohy za
sluzby tykajici se spolecnych prostor domu. Poskytnuté zalohy na uhradu za energie a
sluzby budou pronajimatelem vyuctovany vidy za uplynuly kalendaini rok v navaznosti na
vyuctovani ze strany dodavatelli téchto energii a sluzeb. Nedoplatky nebo preplatky
z tohoto vyuctovani jsou splatné do 15 dnl od doruceni vyuctovani ndjemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje 1. 1. 2024 bude najemné kazdorocné automaticky
zvySeno o miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérného roc¢niho indexu spotrebitelskych
cen vyhladenou vidy za pfisludny predchozi rok Ceskym statistickym ufadem (dale jen
»index“). Pokud index nebude nadale vyhlaSovan, je pronajimatel opravnén pouzit takovy
prfiméfeny ukazatel, ktery je svym vyznamem nejblize indexu. Automaticka zména vyse
najemného se neuplatni, pokud by znamenala snizeni ndjemného.

V pripadé prodleni s uhradou najemného a souvisejicich plateb je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné.

Pronajimatel ma povinnost radné platit zalohy dodavatelim energii a sluzeb.

IV. Stav a zmény pfedmétu najmu

Pronajimatel odevzdava predmét najmu ndjemci ve stavu k uzivani schopném, resp.
najemce pokracuje v uzivani v pfimé navaznosti na predchozi najemni smlouvu. Pokud by
bylo k udrZeni tohoto stavu zapotrebi dalSich praci a nakladi, je ndgjemce povinen na to
pronajimatele v€as upozornit a pronajimatel je povinen tento stav bez zbyte¢ného odkladu
zajistit. Udrzbu a pripadné drobné opravy a Upravy spojené s uzivanim predmétu najmu
provede najemce na svlj naklad a samostatné (bez vyuZiti personalu pronajimatele).
Stavebni Upravy a adaptace vétSiho rozsahu ve prospéch najemce muze tento provadét jen
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to na svuj naklad. Po skonéeni uzivani
je musi dle prani pronajimatele bud’ odstranit a pronajaté prostory uvést do ptivodniho
stavu, nebo je ponechat v upraveném stavu.

Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli po predchozim oznameni, aby se presvédcil
o stavu predmétu najmu a zpUsobu jeho uZivani. Pronajimatel je pfi mimoradnych situacich
(havarie, Zivelni pohroma apod.) ke vstupu do predmétu najmu i bez ohlaseni.

V. Prava a povinnosti
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu sam a v souladu se sjednanym ucelem. Uzivani
prostor k jinému ucelu nebo treti osobou (podndjem) je dovoleno pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a pfi dodrzeni obecné platnych predpisu.
Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody zplUsobené jednanim nebo opomenutim
svym, svych pracovnikii nebo navstévnikl (osoby najemce) a déle za veskeré Skody, které
vznikly nedodrZovanim povinnosti uvedenych v této smlouvé nebo obecné platnych
predpisti. Ndjemce se zavazuje vesSkeré tyto Skody v nejkratSi mozné lhGté na vlastni naklad
odstranit, a neni-li to moZné, uhradit je pronajimateli v pIné vysi v penézich.
Pronajimatel neruci za majetek najemce.
Ndjemce odpovida vsouvislosti s uZivanim predmétu ndjmu za ochranu Zivota, zdravi
a majetku svych osob.
Ndjemce je opravnén na dobu trvani najmu na adresu pfedmétu najmu umistit svou
provozovnu.

VI. Ukonéeni najmu
Najem dle této smlouvy skonci:
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a) vypovédi jedné ze stran i bez udani divodu;
b) dohodou smluvnich stran;
c) vypovédi ze strany pronajimatele v pfipadé, Ze:
- ndjemce je v prodleni s Uhradou najemného delSim neZ 60 dnt, nebo
- ndjemce poskodi predmét najmu zplGsobem ve finan¢nim vyjadreni vétsSim nez 50.000 K¢,
nebo
- najemce da predmét najmu do uzZivani treti osobé bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, nebo
- ndjemce uziva predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu.
2. Vypovédni doba dle odst. 1 pism. a) €ini 3 kalendarni mésice po doruceni vypovédi
vypovézené strané, dle odst. 1 pism. c) pak 1 kalendaini mésic.
3. Ust. § 2228 obcanského zakoniku neni dotceno.
4. Nebude-li dohodnuto pozdé;ji jinak, pfi skonceni najmu je ndjemce povinen predmét najmu
vyklidit a odevzdat jej pronajimateli se zafizenim ve stavu, vjakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

VII. Spolecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a ucinnosti 1. 12. 2023.
Vyhotovuje se ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi pronajimatel a najemce. Veskeré
zmény smlouvy musi mit podobu oboustranné podepsanych, postupné Ccislovanych
dodatkd v listinné podobé.

2. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si smlouvu precetly a jsou zptsobilé ji uzavfit, svym podpisem
stvrzuji, Ze plné rozumi jejimu obsahu a Ze ji uzaviraji vazné, svobodné a prosty natlaku ci
tisné.

Priloha - grafické schéma predmétu najmu

V Praze dne M’\Q Q”q’q’ ......

za pronajimatele za najemce
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