
VK-2023/0470 

Kralovska kolegiatni kapitula sv. Petra a Pavia na Vysehrade, 
IC: 43005314, DIC: (243005314, 

se sidlem K Rotunde 100/lö, 128 00 Praha 2 - Vysehrad, 
drkevni pravnicka osoba zfüena Arcibiskupstvim prazskym; evidovana Ministerstvem kultury CR 
1.7.1994 pod c. 8/1-01-405/1994 

zastoupena , 
bankovni,spojeni: 2468379/0800, 

kontakty pro komunikaci:  , 

jako pronajimatel na strane jedne 

a 

ARCHEOLOGICKY USTAV AV CR, Praha, v. v. i., 
IC: 67985912, DIC: C267985912, 

se sidlem Letenska 4, 118 00 Praha 1, 

zastoupeny Mgr. Janem Marikem, Ph.D., reditelem, 
kontakty pro komunikaci:  , 

jako najemce na strane druhe 

uzavfraji nize uvedeneho data die ust. § 2201 a nasl. zak. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, 
V platnem zneni, tuto 

N A. J E M N 1 's M L O U V u. 

1. Predmet a ucel najmu
1. Pronajlmatel jako vylucny vlastnik stavby c. o. 4 na pozemku parc. c. 101 (adresa

K Rotunde 4, Praha 2) a stavby bez cp/ce na pozemku parc. c. 110/4, jak jsou zapsany
v katastru nemovitosti Katastralniho uradu pro hlavni mesto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha, na listu vlastnictvi c. 12 pro obec Praha, k. u. Vysehrad, touto smlouvou pronaji ma a
najemce si najlma nebytove prostory tvorene 2 kancelaremi celkem o vymere 36 m2

v objektu c. o. 4, jak jsou graficky specifikovany v prrloze c. 1, a 1 skladem o vymere 77 m2

v objektu bez cp/ce (dale jen „predmet najmu"), a to za ucelem vyuzivani jako pracoviste
archeologickeho vyzkumu a depozitar archeologickych nalezü. Najemce je v souvislosti
s uzivanim predmetu najmu opravnen spolu s pronajimatelem uzivat spolecne socialni
zarfzenf (WC, sprcha) v objektu c. o. 4.

11. Doba trvani najmu
1. Najemnf smlouva se uzavfra na dobu neurcitou od 1. 12. 2023.

2. Smluvnf strany uzavrenfm teto (nove) smlouvy zaroven dohodou ke dni 30. 11. 2023

ukoncuji predchozf najemnf smlouvu, tehoz predmetu najmu, ze dne 17.4.2002, a zavazuji
se pripadna nevyporadana plnenf z predchozf smlouvy vyporadat do 30 dnü od uzavrenf
teto nove smlouvy.

111. Najemne a uhrada za sluzby spojene s najmem
1. Najemce je povinen platit pronajimateli najemne za predmet najmu ve smluvnf vysi

50.850 Kc ctvrtletne. Najemne za prislusne kalendarni ctvrtleti bude hrazeno vzdy k 15, dni
2. mesfce kalendarnfho ctvrtletf na ucet pronajfmatele uvedeny v zahlavf smlouvy pod
variabilnfm symbolem 20230470, pronajfmatel vystavf najemci danovy doklad.

2. Najemce je povinen platit pronajfmateli spolu s najemnym zalohy na energie a sluzby
poskytovane pronajfmatelem v celkove vysi 16.800 ctvrtletne (vcetne DPH), z toho:
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elektrina 
plyn 

8.340 Kc 
6.570 Kc 

vodne, stocne 330 Kc 
likvidace srazkove vody 1.560 Kc 
Pronajfmatel je opravnen upravit vysi zaloh podle skutecnosti predchozfho zuctovacfho 
obdobf a zmen cenfku svych dodavatelu. Pronajfmatel je opravnen pozadovat i zalohy za 
sluzby tykajfcf se spolecnych prostor domu. Poskytnute zalohy na uhradu za energie a 
sluzby budou pronajfmatelem vyuctovany vzdy za uplynuly kalendarnf rok v navaznosti na 
vyuctovanf ze strany dodavatelu techto energif a sluzeb. Nedoplatky nebo preplatky 
z tohoto vyuctovanf jsou splatne do 15 dnu od dorucenf vyuctovanf najemci. 

4. Smluvnf strany se dohodly, ze pocf naje 1. 1. 2024 bude najemne kazdorocne automaticky
zvyseno o mfru inflace vyjadrenou prfrustkem prumerneho rocnfho indexu spotrebitelskych
cen vyhlasenou vzdy za prfslusny predchozf rok Ceskym statistickym uradem (dale jen
„index"). Pokud index nebude nadale vyhlasovan, je pronajf matel opravnen poufü takovy
primereny ukazatel, ktery je svym vyznamem nejblfze indexu. Automaticka zmena vyse
najemneho se neuplatnf, pokud by znamenala snfzenf najemneho.

5. V prfpade prodlenf s uhradou najemneho a souvisejfcfch plateb je pronajfmatel opravnen
uctovat najemci smluvnf pokutu ve vysi 0,1 % z dluzne castky denne.

6. Pronajfmatel ma povinnost radne platit zalohy dodavatelum energif a sluzeb.

IV. Stav a zmeny predmetu najmu

1. Pronajfmatel odevzdava predmet najmu najemci ve stavu k uzfvanf schopnem, resp.
najemce pokracuje V uzfvanf V prfme navaznosti na predchozf najemnf smlouvu. Pokud by
bylo k udrzenf tohoto stavu zapotrebf dalsfch pracf a nakladu, je najemce povinen na to
pronajf matele vcas upozornit a pronajf matel je povinen tento stav bez zbytecneho odkladu
zajistit. Üdrzbu a prfpadne drobne opravy a upravy spojene s uzfvanfm predmetu najmu
provede najemce na svuj naklad a samostatne (bez vyuzitf personalu pronajfmatele).
Stavebnf upravy a adaptace vetsfho rozsahu ve prospech najemce muze tento provadet jen
po predchozf m pfsemnem souhlasu pronajf matele, a to na svuj naklad. Po skoncenf uzfvanf
je musf die pranf pronajfmatele bud' odstranit a pronajate prostory uvest do puvodnfho
stavu, nebo je ponechat v upravenem stavu.

2. Najemce je povinen umoznit pronajfmateli po predchozfm oznamenf, aby se presvedcil
o stavu predmetu najmu a zpusobu jeho uzfvanf. Pronajf matel je pri mimoradnych situacfch
(havarie, zivelnf pohroma apod.) ke vstupu do predmetu najmu i bez ohlasenf.

V. Prava a povinnosti

1. Najemce je opravnen uzfvat predmet najmu sam a v souladu se sjednanym ucelem. Uzfvanf
prostor k jinemu ucelu nebo tretf osobou (podnajem) je dovoleno pouze s predchozfm
pfsemnym souhlasem pronajfmatele a pri dodrzenf obecne platnych predpisu.

2. Najemce odpovfda pronajfmateli za vsechny skody zpusobene jednanfm nebo opomenutfm
svym, svych pracovnfku nebo navstevnfku (osoby najemce) a dale za veskere skody, ktere
vznikly nedodrfovanfm povinnostf uvedenych v teto smlouve nebo obecne platnych
predpisu. Najemce se zavazuje veskere tyto skody v nejkratsf mozne lhute na vlastnf naklad
odstranit, a nenf-li to mozne, uhradit je pronajfmateli v plne vysi v penezfch.

3. Pronajfmatel nerucf za majetek najemce.
4. Najemce odpovfda v souvislosti s uzfvanfm predmetu najmu za ochranu zivota, zdravf

a majetku svych osob.
5. Najemce je opravnen na dobu trvanf najmu na adresu predmetu najmu umfstit svou

provozovnu.

1. Najem die teto smlouvy skoncf:
VI. Ukoncenf najmu
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a) vypoved1 jedne ze stran i bez udan1 duvodu;

b) dohodou smluvn1ch stran;

c) vypovedr ze strany pronajlmatele V pNpade, ze:

- najemce je v prodlenf s uhradou najemneho dels1m nez 60 dnu, nebo

- najemce poskod1 predmet najmu zpusobem ve financn1m vyjadren1 vets1 m nez 50.000 Kc,

nebo

- najemce da predmet najmu do uz1van1 tretr osobe bez predchoz1ho souhlasu

pronaj1 matele, nebo

- najemce uz1va predmet najmu k jinemu nez sjednanemu ucelu.

2. Vypovedn1 doba die odst. 1 p1sm. a) ein, 3 kalendarn1 meske po dorucen1 vypovedi

vypovezene strane, die odst. 1 p1sm. c) pak 1 kalendarn1 mesk.

3. Ust. § 2228 obcanskeho zakon1ku nen1 dotceno.

4. Nebude-li dohodnuto pozdeji jinak, pri skoncen1 najmu je najemce povinen predmet najmu

vyklidit a odevzdat jej pronajlmateli se zafüenr m ve stavu, v jakem jej prevzal,

s prihlednutrm k obvyklemu opotrebenL

VII. Spolecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvn,ch stran a ucinnosti 1. 12. 2023.

Vyhotovuje se ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom obdrzr pronajlmatel a najemce. Veskere

zmeny smlouvy musr mit podobu oboustranne podepsanych, postupne fislovanych

dodatku v listinne podobe.

2. Smluvnr strany prohlasujl, ze si smlouvu precetly a jsou zpusobile ji uzavrrt, svym podpisem

stvrzuj1, ze plne rozum1 jej1mu obsahu a ze ji uzavfrajl vazne, svobodne a prosty natlaku ci

t1sne.

PNloha - graficke schema predmetu najmu 

V Praze dne ... 11.-.11 . .-.�.?::� ...... 

za pronajlmatele 
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