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Narodni pamétkovy Ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC:CZ75032333

se sidlem ValdStejnské nameésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

Uzemni pamétkova sprava v Kroméfizi

se sidlem Snémovni ndm. 1, 767 01 Kroméfiz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

Bankovni spojeni: CNB, pobotka Praha

C.uctu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava zamku Buchlovice
adresa: Namésti Svobody 13, Buchlovice 687 08
tel.: e-malil:

(déle jen ,,pronajimatel™)

a

Chocolaterie Chapeau s.r.o.

Zapsano u Krajského soudu v Brné pod zn. C 72439,

Se sidlem: Ublo 115, 763 12 Vizovice

Adresa pro dorucovani: Palackého nam. 373, 763 12, Vizovice
IC: 29300495, DIC: CZ29300495

Zastoupen:

Bankovni spoje

(déle jen ,,ndjemce")

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu 0 najmu prostor slouZicich k podnikéni a pozemku:
(dale jen ,,ndjemni smlouva")

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit mimo jiné s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

Statni zdmek Buchlovice, nemovita kulturni paméatka, zapsand na listu vlastnictvi ¢. 2017, parcela C.
566/2 pro katastralni Uzemi a obec Buchlovice u Katastrélniho Uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté v Uherském Hradisti, na adrese: Statni zamek Buchlovice, Namésti Svobody 13, PSC: 687 08
Buchlovice.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu ndjmu bude dosazeno Ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjSiho vyuZziti véci pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu predmétu najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organizatnim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.
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3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislu$Snymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpis(,
a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpisti azakona
€. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich
predpist, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek 1.
PFedmét ngjmu

1 Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji
v aredlu nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy, konkrétné prostory aredlu Statniho zamku
Buchlovice (dale jen SZ Buchlovice), konkrétné:

a) prostory tzv. Cokoladovny v aredlu budovy tzv. ,Nové konirny", nachazejici se na pozemku p. &.
556/2, v k. 0. Buchlovice, které jsou pfistupné ze zameckého parku.

VyCet pfedmeétnych mistnosti tvofici pfedmét najmu:
- Samotnd tzv. Cokoladdovna s vnitfnim posezenim o vymére 105 m2
- sklad o vymére 10 m2

b) prostor ¢asti pozemku p. €. 566/2 v katastralnim Gzemi Buchlovice,
slouzici pro venkovni posezeni Cokoladovny na nadvofi objektu Nové konirny o vymeére
100 m2(v3e dale jen ,,pfedmeét najmu”).

2. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
k do¢asnému uzivani pfedmét najmu a najemce predmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné. Pronajimatel predavd najemci predmét namu ve stavu, vjakém se nachdzi
a najemce potvrzuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm, a Ze pronajimatel neméa sjeho pripravou
k uzivani ndjemcem Zadné povinnosti. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast
do podnajmu dalSi osobé, s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
a Ministerstva kultury CR.

3. O predani a prevzeti predmétu nagjmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav predavaného
a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skuteénosti, véetné Gdajli pro stanoveni vyse Ghrady
za sluzby.

4. Predmétem najmu neni Zadny mobiliaf i jiné movité véci.

Clanek IIl.
Ucel najmu

1. Pfedmét ngjmu bude uZivdn vyluéné za GCelem provozovani podnikatelské cCinnosti spocivajici v
provozovani kavarny/cokoladovny s prodejem cokoladovych vyrobk( (pralinky, figurky, darkova
baleni, horké ¢okolada) a ¢innosti souvisejicich a jako sklad.

Pfedmét najmu v prostoru Casti pozemku p. €. 566/2 v k. 0. Buchlovice o vymére 100 m2 bude slouzit
jako venkovni posezeni prostoru ,,6okoladovny" na nadvori objektu Nové konirny o vymére 100 m2.
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2. Provozni doba pronajimanych prostor - provozu ¢okoladovny je stanovena dle navstévni doby SZ
Buchlovice, v ramci aktualniho navstévniho Ffadu SZ Buchlovice. Provoz ¢okolddovny v pfedmétu
namu musi byt otevien v dubnu a fijnu béZzného roku minimalné o sobotich a nedélich vidy v
oteviraci dob& zdmeckého areélu SZ Buchlovice, od kvétna do konce z&Fi bézného roku minimalné
pak denné mimo pondéli vidy v oteviraci dobé zameckého aredlu SZ Buchlovice. Mimo provoz
¢okoladovny pro verejnost v obdobi listopad aZ bfezen bézného roku mdze najemce vnitfni prostory
pfedmétu ndjmu uZivat jako sklad. Provozovéani pfedmétu néjmu - provozu ¢okoladovny mimo
navstévni dobu stanovenou navstévnim fadem, i uzavieni provozu ¢okoladovny ve vySe uvedenych
terminech kalendarniho roku (doba stanovena navstévnim fadem SZ Buchlovice) je mozZné jen po
vzajemné dohodé a se souhlasem Spravy SZ Buchlovice.

3. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1av odst. 2 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

4.  N&jemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k doCasnému uZivani
prijima.

5. Naemce prohladuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou €innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, splatnost a zplisob Ghrady

1. VySe ndjemného se stanovi dohodou smluvnich stran takto:

a) najemné za uZivani prostor za jeden kalendarni rok trvani této smlouvy €ini: 95 000,-K¢ (slovy:
devadesatpéttisic korun Ceskych). Najemné je pInéni osvobozené od dané z pfidané hodnoty
podle ustanoveni § 56a) zakona €. 235/2004 Sh., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Toto rocni najemné bude uhrazeno v jedné splatce vZdy ve vysi 95 000,- KE bez DPH na zakladé faktury -
danového dokladu vystaveného pronajimatelem k 31. 8. kalendafniho roku (datum uskutecnéni
zdanitelného pInéni, diléi pInéni ve smyslu 821 zdkona €. 235/2004 Sh. o DPH ve znéni pozdéjSich
predpisl) se splatnosti 30 kalendarnich dnli od vystaveni. Soucasné se s G¢innosti od 1.1. 2025 sjednava
valorizacni dolozka kazdorotniho zvySovani najemného o roéni miru inflace vyjadfenou pfirlistkem
priimérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym UFfadem. Toto zvySeni ndjemného pronajimatel najemci pisemné oznami nejpozdéji do 10.
bfezna pfislusného roku. V pripadé zaporné inflace se vySe ndjemného pro dany rok neupravuije.

3. Platba najemného na zékladé této smlouvy bude uskutetnéna dle darového dokladu vystaveného
prongjimatelem a néjemcem poukazana na shora uvedeny bankovni (et pronajimatele.
Platba se povaZuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na UCet pronajimatele.

4. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného zaplati ¢i sluzeb souvisejici s ngjmem néjemce smluvni pokutu
ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodleni, véetné DPH, pokud prodleni trva déle neZ
30 dnd. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody.

5. V pripadé ukoneni nagmu je najemce povinen hradit ndhradu ve vySi ndjemného a7z do okamZiku
vyklizeni a pfedani predmétu najmu pronajimateli.
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Clanek V.
SluZby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:

- dodavku vody, stotné

- dodavku elektrické energie

ZpUsob vylctovani téchto sluzeb:

a) dodavka vody, stocné - stanovena pauSalem za prislusny kalendarni rok

b) elektrické energie - stanovena na zakladé prelctovani skutecnosti dle stavu pfislusného
elektroméru urceného k provozu ¢okoladovny za pfislusny kalendarni rok

Cena sluzeb:
- dodéavka vody, stocné - pausal,
- dodéavka elektrické energie - pfelctovano pronajimatelem dle sazby dodavatele této sluzby,

V souvislosti s ndjmem neposkytuje pronajimatel najemci zadné dalsi sluzby souvisejici stimto
najmem. Tyto dal$i pfipadné sluzby bude najemce hradit dle skutecné spotieby pfimo dodavateliim
téchto sluzeb, ato na zakladé smluv s nimi uzavienych.

Zplsob Ghrady a vy(ctovani plateb za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem je obsahem pfilohy ¢&. 1,
kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek VI.
Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruSeni povinnosti uvedené vodst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 50 000,- K¢ za kaZdy takovyto pripad.

Clanek VIL.
Stavebni ajiné Upravy

VeSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu ngjmu
provadét, budou realizovany na jeho néklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu
pronagjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemny souhlas sjejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapoCetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaSeni nebo
povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyZadat si patficna povoleni nebo takovou Cinnost ohlasit organu uréenému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy & informacniho
zarizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét najmu.
Nejpozdéji pi predani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svij naklad pripadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétd o zdivo
a vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalezl, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypt kleneb.
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N&jemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit veskeré zmeény
a Gpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Zze zmény a Upravy provedené na pfedmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodl mozného zhodnoceni predmétu
najmu.

Clanek VIil.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout Gcelu najmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobg,
kdy se v téchto prostorach nachéazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za UCelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu ktomu pfimérenou Ih(tu. Po uplynuti
IhGity mlze pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu njmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize
neméa moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pfedmétu njmu
a ndjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Vsechny
pfedané Klice, pfipadné ijejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu
po skoncéeni nagjmu bez naroku na nahradu nakladll spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného Ucelu ndjmu dle ¢l. lll této ndjemni smlouvy néjemci
pisemné zakazat prodej neékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napriklad
nevhodné s ohledem na charakter areélu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Ucelu najmu dle €l. lll této najemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich dvou
odstavcll uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy takovyto pripad.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této néjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisd.

Najemce je povinen béhem uzivani pfedmétu najmu dodrzovat platny navstévni rad SZ Buchlovice,
stejné jako organizatni a bezpecnostni pokyny zaméstnanct pronajimatele. Jmenovité pak plati, Ze
bude-li ndjemce provozovat pfedmeét najmu ke sjednanému Ucelu mimo oteviraci dobu SZ Buchlovice,
je povinen pocinat si tak, aby nedoSlo ke zvySeni bezpecnostnich rizik pro mobiliarni fondy a jiné
umeélecké predméty uloZzené v budovach SZ Buchlovice. Pfipadné naklady vzniklé v souvislosti s
eliminaci bezpecnostnich rizik dle predchozi véty nese najemce v plné vysi. Provozovani predmétu
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najmu mimo dobu stanovenou navstévnim fadem je mozné jen po vzajemné dohodé a se souhlasem
Spravy SZ Buchlovice.

PFi vyuZivani pfedmétu najmu k ¢innostem dle €. lll, odst. 1. této smlouvy je ndjemce povinen pocinat
si tak, aby zadnym zplsobem neomezoval navstévnicky provoz SZ Buchlovice. Vyjimky z tohoto
pravidla jsou mozné pouze po dohodé s vedoucim spravy SZ Buchlovice.

Najemce timto bere na védomi, Ze do aredlu SZ Buchlovice plati zdkaz vjezdu vSech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zékazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy SZ
Buchlovice Najemce je povinen na sv(jj naklad provadét béznou Udrzbu predmétu najmu. Mezi béZznou
udrzbu se fadi napfiklad zakonné prohlidky.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které méa
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti paméatkové chrdnéného objektu a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpeCnost a ochranu zdravi svych zaméstnancd pii praci
s ohledem na rizika mozného ohrozZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen
Hrizika"), jakoZz i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu ndjmu se nachdzejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisti a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisd a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opattenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel mé& pravo provadét kontrolu zabezpeCovani bezpecnosti prace a protipoZarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uzivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpe€nostni pokyny
odpovédnych zaméstnanct pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pristup do predmétu najmu. Najemce odpovida
za $kodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu nadjmu nebude pouZivan otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou ktomu vyhrazenych mist, které uréi pronajimatel).

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicl) najemcem je najemce povinen
uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spréavci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpetnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu
a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na veédomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochézi tak
ke zpracovani osobnich Udajli osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuije dle platnych pravnich predpist.
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Clanek X.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, ato od 1.1. 2024 do 31.12. 2026

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisll, svypovédni Ihiitou t¥i mésicd. Vypovéd musi byt
pisemnd a musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendarniho meésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob¢anského
zakoniku a dale v pripadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplisobem. Za zvIast
zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:
a. jestlize najemce uzivd predmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému neZ sjednanému Ucelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu (napf. nedodrzovani
povinnosti najemce uvedenych v ¢l. lll., Gel ndjmu, odst. 2 smlouvy),

b. jestlize ndjemce poskozuje predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ngjmem po dobu
delsi 15 dnd.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud pFestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nésledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.
Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nésledujici po ukonceni
ndjemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zépis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét ndjmu nebo jeho Cast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednévaji, Ze pfi skonCeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistl, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonCeni trvani smlouvy nachdazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mize naloZit podle svého
uvazeni; mlze Sije i pivlastnit, Cije zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zékona ¢ 89/2012 Sh., obCansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Smiuvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnil od pisemného vyuctovani odeslaného druhé
smluvni strang. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfen néarok na nahradu Skody. Narok na uUhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dotfen odstoupenim od smlouvy.

Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy a jedno
vyhotoveni obdrzi najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhé& povinnosti uverejnéni dle z&kona €. 340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach Gcinnosti
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nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv), nabude
acinnosti dnem uverejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi,
Ze tato smlouva miZe byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisd.

Smluvni strany se zavazuji spolupdsobit jako osoba povinnd v souladu se zékonem &. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Smlouvu je mozno meénit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepomeéru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

Informace kochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankéch
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdajd".

V Buchlovicich, dne 15.12. 2023
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Pfiloha €. 1 ke smlouvé o ndjmu nebyt, prostor a pozemku €.j.: NPU-450/108377/2023

El.energie:

Spotfeba elektrické energie bude hrazena najemcem dle cen od dodavatele této sluzby na zakladé odectu
na prislusném podruzném elektroméru, ktery se bude provadét v terminu k 1 4. b. r,, k31. 10. b. r. a k 31.
3. nasledujiciho kalendarniho roku.

Uhradu za spotfebovanou energii bude najemce pronajimateli hradit formou zaloh /dale jen zaloha/ -
najemce uhradi pronajimateli dvé za&lohy ve vysSi 15.000,- K¢ na zékladé zalohové faktury pronajimatele
se 14-ti denni splatnosti, kterd bude vystavena vterminu k1. 5. b.r.a1. 8 b.r.

Vyuctovani zaloh za pfislusny kalendarni rok véetné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb. v pl. znéni,
bude provedeno Ix roné po obdrZeni dodavatelské faktury. Vyuctovani pronajimatel doruci najemci vidy
nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho roku.

Uhrada za spotfebovanou energii neni pfedmétem DPH /z. & 235/2004 Sh. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist, § 36 odst. 11/.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zmény celkové spotfeby elektfiny v konkrétnim misté odbéru nebo
zmeény cen elektfiny, je pronajimatel opravnén provést jednostranny prepoCet zaloh a zménit jejich vysi.
Nové vySe zalohy bude ozndmena najemci pisemné s dostate¢nym ¢asovym predstihem.

Vodné:

Spotfeba vody v rdmci uZivani v pfedmétu najmu bude hrazena ndjemcem pronajimateli v pausalni vysi
urené pronajimatelem ve vysi 7 000,- rocné.

Vyactovani pausalni platby za pfislusny kalendarni rok bude provedeno Ix ro¢né. Vyactovani pronajimatel
doruci najemci nejpozdéji do 31.12. pfislusného roku.

Stocné:

Stofné v ramci uZivani v pfedmétu ndjmu bude hrazena najemcem v pausalni vysi uréené pronajimatelem
ve vysi 7 000,- rocné.

Vyuctovani pausalni platby za pfislusny kalendafni rok bude provedeno Ix ro¢né. Vyuctovani pronajimatel
doruci najemci nejpozdéji do 31.12. prislusného roku.

Komunalni odpad:
Najemce ma uzavienu vlastni smlouvu na odvoz odpadu v ramci uZivani predmeétu ngjmu.
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Smluvni strany povazuji za nesporné, ze v pfipadé zmény celkové spotfeby sluzeb Gétovanych dle této
smlouvy v konkrétnim misté odbéru nebo zménach cen sluzeb G¢tovanych dle této smlouvy, je
pronajimatel opravnén provést jednostranny prepocet zaloh a zménit jejich vysi €i je oprdvnén zmeénit
vySi pausalni platby za vodné a stocné. Nova vySe zéloh ¢&i pausalnich plateb bude ozndmena najemci
pisemné s dostateCnym ¢asovym predstihem a najemce je povinen tuto zménu akceptovat. Nedodrzeni
této povinnosti najemce je dlivodem k ukonéeni smlouvy dle ¢l. X., doba najmu, odst. 3, pism. a) této
smlouvy ze strany pronajimatele.
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