NAJEMNI SMLOUVA

o najmu prostoru slouZiciho podnikani uzavfena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen také ,NOZ*) a podle § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., 0
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale

jen také zakon o majetku CR*)

Smluvni strany:
Ceska republika — Urad prace Ceské republiky
Sidlo: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
Zastoupena: Mgr. Martinem Horakem, feditelem Krajske pobocky Uradu prace CR
v Hradci Kralové :
ICO: 72496991
Faktura&ni a dorugovaci adresa: Urad prace CR, Krajska pobocka v Hradci Kralové,
Wonkova 1142, 502 00 Hradec Kralové
Bankovni spojeni: CNB, pobo¢ka Hradec Kralové
Cislo Gi&tu: 37827511/0710
ID datové schranky: b45zphf

(déle téZ pronajimatel)

Radana Jezkova

Rudé armady 1107, 517 41 Kostelec nad Orlici

RC: X000XXXXXXXXX

IC: 70969086

DIC: neplatce

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., &.0. XXXOXXXXXXXXXXXXXXXX
ID datové schranky: kwvczmj

(déle téZ najemce), spolecné téz smluvni strany.

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. gékona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik v platném znéni a v souladu s § 27 zakona o majetku CR
tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,,Smlouva¥)

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2703/3, jehoz soudasti je budova ¢.p.
583 na adrese Komenského ul., v katastralnim: tzemi Kostelec nad Orlici. Viastnictvi uvedenych
nemovitosti je zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou, na listu vlastnictvi &. 2003.

2. Pfedmétem najmu, upraveného touto smiouvou, jsou nebytové prostory (dale téz ,pfedmét najmu®)
Kancelar v 1. nadz. podlazi &.54. 16,34 m?

Pfedmét najmu se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi objektu vymezeném v odst. 1 tohoto élanku a
je déle podrobnéji specifikovany v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této Smilouvy.

3. Pronajimatel touto Smlouvou pronajima prostory, které do¢asné nepotrebuje k pinéni funkci statu
nebo jinych dkoll v ramci své plisobnosti nebo stanoveného prfedmétu ¢innosti, najemci do uzivani
za Uplatu, a to za ucelem dosazeni jeho hospodarnéjsino vyuziti. Podkladem pro uzavieni smlouvy
je zadost najemce o uzavfeni najemniho vztahu ze dne 13.12.2023.




i) stanovi-li tak zéakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat divody odstoupeni od smiouvy. Odstoupenim od
smlouvy se smiouva nerusi od po&atku. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem
nasledujicim po doruéeni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané.

3. Ke dni ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani, a
to na zakladé pisemného predavaciho protokolu, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich
stran a ve kterém bude uveden zejmena stav pfedmétu najmu, pocet predanych kii¢l a prlpadne
zavady.

4. V pfipadé&, Ze najemni vztah skonéil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim od smiouvy,
pfeda najemce pronajimateli pfedmét najmu do 5ti pracovnich dnl ode dne doruéeni takové vypovédi.
nebo odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strané.

5. Pokud najemce nepfeda pfedmét najmu pronajimateli ke dni zaniku najemniho vztahu a v fadném
stavu a je tedy v prodleni s fadnym predanim, pronajimateli vznika pravo pozadovat po najemci za
kazdy i zapoc€aty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapoGaty kalendarni den
prodleni.

6. Do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli je najemce rovnéz povinen hradit
pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného ndjemného a nakladl za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu jak by je byl povinen hradit, kdyby tento najemni vztah trval.

7. Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylouceni aplikace § 2230 a § 2285 obanského zakoniku a
vyslovné sjednavaiji, Ze je vylou€eno pokracovani najemniho vztahu tim, Ze by uzivani pokradovalo i po
dni, kdy mél najemni vztah skongit.

8. Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylouéeni aplikace § 2286 odst. 2. ob&anského zakoniku
(povinnost pronajimatele pou€ovat najemce o namitkach).

9. Smluvni strany dale ujednaly, Ze najemce neni opravnén pozadovat v pfipadé vypovédi ze strany
pronajimatele pfiméfené odstupné dle ust. § 2223 obcanského zakonlku Najemce se timto svého
uvedeného prava vyslovné vzdava.

10. Smluvni strany dale vyslovné vylucuji moznost aplikace ust. § 2315 obcanského zakoniku, o
nahradé za prevzeti zakaznické zakladny, tedy najemce nema pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal prevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem, at skonéi najme z jakéhokoliv divodu.

Clanek IV.
Najemné a jeho splatnost

1. Najem za uzivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou smiuvnich stran v souladu s ust. § 27 odst.
3 zakona ¢. 219/2000 Sb., nasledovné:

Ro¢ni najemné za uzivani pfedmeétnych nebytovych prostor se sjednava ve vysi:
- prostory uvedené v ¢l. |. odst. 2. této smlouvy....... 1224,97 K&/ m?, tj. 20.016,12 K&,

Celkova vyse rocniho najemného pak Cini 20 016,12 K&, tj. 1 668,01 K& mésiéné. Vyse najemného je
sjednana v souladu s ust. § 27 odst. 3 zakona o majetku CR a nezahrnUJe DPH.

2. Uhradu najemného se zavazuje najemce provadét bezhotovostné v pravidelnych mésiénich
splétkéch vzdy do 15. dne pfisluéného mésice na Udet pronajimatele u CNB, Pobo&ky Hradec
Kralove, &. U.: 19 - 37827511/0710, pod variabilnim symbolem, kterym je IC najemce. Rozhodnym
dnem splatnostl je den pfipsani ¢astky na Gcet pronajimatele.

3. Uhradi-li najemce opozdéné najemné, je pronajimatel opravnén uétovat mu UGrok z prodleni

v souladu s nafizenim viady & 351/2013 Sb., kterym se urCuje vysSe Urok( z prodieni a nakladi

spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu

prévnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych
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a sluzeb, nejpozdéji do 30ti kalendarnich dnli ode dne uhrazeni faktur dodavatellim téchto sluZzeb.
Obdobné bude postupovano i v pfipadé planovanych nebo mimoradnych oprav.

10. Splatnost faktur je mezi smluvnimi stranami dohodnuta v délce 14 kalendarnich dnti ode dne jejich
doru€eni- druhé strané. Zaplacenim se podle smlouvy rozumi pfipsani prislusné castky plateb na
bankovni Gcet druhé strané. Smluvni strany sjednavaiji zplisob zasilani faktur (dariovych dokladii)
elektronicky, na emailovou adresu: XXX @XXXXXXXXXXX. Ze strany pronajimatele
xxoxxxxxxx@uradprace.cz a xxxxoooxxxxxx@uradprace.cz. Pfipadna zména smluvniho kontaktu
bude zasldna druhé smluvni strané bezprostfedné po jejim provedeni, aby nedoslo k prodieni
s platbami kterékoliv smluvni strany.

11. Uhradi-li najemce opozdéné mésicni splatku zalohy na Uhradu sluzeb, je pronajimatel opravnén
Udtovat mu Urok z prodieni v souladu s nafizenim viady ¢. 351/2013 Sb., kterym se uréuje vyse Urokd z
prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, uruje odména likvidatora, likvidadniho
spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku, vefejnych rejstfikl pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfeneckych fondl a evidence
udajl o skuteénych maijitelich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

12. V priibéhu roku muze pronajimatel zménit vysi zaloh, je-li pro to diivod, vyplyvajici ze zmény vyse
nakladd na zajidténi té&chto sluZeb. Podkladem pro stanoveni zaloh za siuzby budou skutecne nakiady
za sluzby a vyuctovani nakladu za sluzby dodavatelem sluzby.

Clanek VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do wuzivani ve stavu zpusobilém
ke smluvenému Ucelu uZivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho vztahu udrzovat
a zajistit najemci fadny a neruseny vykon jeho prav tak, aby byl dosaZen tGcel uzivani predmétu najmu
dle této smlouvy

2. Pronajimatel nebo jim povéiena osoba jsou opravnéni za pfitomnosti najemce nebo jim povéiené
osoby vstupovat do pronajatych prostor, a. to zejména za Ucelem kontroly dodrZzovani této smiouvy,
provadéni udrzby, nutnych oprav nebo kontroly zafizeni. '

3. Pronajimatel se zavazuje odstrafiovat zavady (pokud se nejedna o bé&znou udrzbu) radné ohlasené
najemcem, popf. zajistit jejich odstranéni tieti osobou. Zavady budou najemcem hlaseny povérenému
zaméstnanci Kontaktniho pracovisté Ufadu prace CR v Kostelci nad Orlici nebo spravci budovy.

4. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba se zavazuje pouzit rezervnich kli¢l pouze v pfipadé havarie
nebo Zivelné pohromy jako.jsou pozar, havarie rozvodl vody, tepla, kontrole zafizeni EPS apod.,
nebude-li najemce v pfedmétu najmu pfitomen. Déle v pfipadé, kdy najemce nebude pfitomen
v pronajatych prostorach a zde ponecha oteviené okno nebo rozsviceno.

5. Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené najemcem, jeho zaméstnanci nebo tretimi
osobami do pfedmétu najmu.

Clanek VIL.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci radného hospodare tak, aby tento byl chranén
pfed poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni. Najemce nesmi do predmétu najmu vnaset
pfedméty nebezpetné, nepovolené nebo ziskané v rozporu se zakonem.

2. Najemce je opravnén po pfedchozim projednani s pronajimatelem umistit ve vstupnich prostorach
budovy pronajimatele a na pfedmétu najmu na vlastni naklad oznaéeni své osoby, ato jen v
podobé&, rozsahu a na mistech, které pronajimatel pfedem a prokazatelné& odsouhlasil. Pfi
skonéeni najmu je najemce povinen odstranit na viastni naklad oznaceni své osoby a uvést
dotCenou &ast budovy pronajimatele do pGvodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto
¢innosti sdm a najemce je povinen uhradit mu veskeré naklady takto vynaloZené.
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10.

11.

Clanek IX.
Ochrana a uverejiiovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, Ze zachovaji jako neverejné informace tykajici se vlastni spoluprace a
vnitfnich zaleZitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto najemniho vztahu, pokud
by jejich zverejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smiuvni strany se zavazuji neposkytovat tyto
informace tfetim osobam a zachovavat o téchto skuteénostech migenlivost. Mezi tyto informace na
strané pronajimatele patfi zejména Udaje tykajici se provozu a zabezpeceni budovy a majetku
pronajimatele, ve$keré informace ziskané o provozu v budové pronajimatele a o &innosti
pronajimatele, pokud nevyplyvaji z vefejné pfistupnych informaénich zdroju. Najemce zajisti
spinéni povinnosti mi€enlivosti podle tohoto ustanoveni ze strany svych zaméstnancl. Zavazek
miCenlivosti neni Sasové omezen, povinnost zachovavat mi¢enlivost trva i po ukonéeni tohoto
najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze neuvolni tfeti osob& dlvérné informace druhé strany bez jejiho
souhlasu, a to v jakékoliv formé&, a Ze podniknou vSechny nezbytné kroky k zabezpe&eni té&chto
informaci.

Za prokazané poruSeni povinnosti zachovavat miéenlivost ma druha smluvni strana pravo
poZadovat nahradu takto vzniklé Ujmy.

Najemce bere na védomi, Ze smlouva véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd bude uvefejnéna
v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpisii (zakon o registru
smluv). Pfipadné uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti smluvnich stran
zejména ujednanimi o najmu upravenymi NOZ a déle zakonem o majetku CR.

Vesgkeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé&, oznadeny vzestupnymi na
sebe navazujicimi pofadovymi &isly a radné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve
smlouvé uvedeno jinak.

. Stane-li se nékteré ustanoveni smilouvy neﬂéinn;’tm nebo neplatnym, zUstavaji ostatni ustanoveni

smlouvy ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neu¢inné nebo neplatné ustanoveni smlouvy
ustanovenim novym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovnda obsahu a smyslu
ustanoveni pavodniho. Do té doby se smiuvni strany zavazuiji fidit Upravou obecné& zavaznych
pravnich pfedpisti Ceské republiky.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o Jakekollv zmeéné Udaju v této smlouvé
uvedenych.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy: nelze bez pisemného souhlasu druhé smiuvni strany
pfevadét na treti osoby.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemlze dOjlt k pfevodu najmu dle této smiouvy v souvislosti
s pfevodem podnikatelské &innosti najemce dle ust. § 2307 ob&anského zakoniku, protoZze
pronajimatel nemize dle ust. § 27 odst. 6 -zékona o majetku CR &—249/2000-Sb. najemci
k takovému prevodu najmu udélit souhlas.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Gginnosti dnem 1. 1
2024, nejdfive v8ak dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zakona o registru smiuv.

Pfipadné spory vznikié z této Smlouvy se smluvni strany zavazuji nejprve resit dohodou. Pokud se
smluvni strany nedohodnou, bude spor feSen pred vécné a mistné pfisludnym obecnim soudem
Ceské republiky. Rozhodéi Fizeni je vylou€eno. Veskera jednani jsou vedena v ¢eském jazyce.
Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem predetly, Ze smlouva byla uzaviena
podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za napadné -
nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Smiouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi 3
stejnopisy.

Nedilnou sou&asti smlouvy jsou jeji pfilohy:

Pfiloha €. 1 - Specifikace pfedmétu najmu




e e

i
i

IITIIITIIIITT,, et

b

s angeseen

. -

\.wqﬁ{?—&% :

e X

e,
e

vy
'ﬁ o
it e

O - A%‘.w«dqﬁﬂ Fr—

ﬁ?ﬁi

AN WP kesTELEI N o,

&
&

LN ]

,,,,, o

G- SO




