Smluvni strany:

Vyzkumny ustav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v. v. i.
IC: 00027073

sidlem 25243 Pruhonice, Kvétnové nam. 391

zaps. V rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR
zastoupeny Ing. Liborem Hortem, feditelem

dale jen jako ,,Strana prodavajici*

a

Treti realitni s.r.o.

1C: 02305003

sidlem 14200 Praha 4, Lhotka, Durychova 101/66

zaps. v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil C, vlozka 217754

zastoupena Martinou Schopper a Davidem Seichem, jednateli spole¢nosti

dale jen jako ,,Strana kupujici
spolecné téz jako ,,Smluvni strany*

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu
o pevodu vlastnictvi k nemovitosti uzavienou dle ust. § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,Smlouva“ nebo ,tato smlouva“)

I. Specifikace nemovitych véci

1. Strana prodavajici prohlasuje a dokladd vypisem z katastru nemovitosti, ze je vylu¢nym
vlastnikem nemovitosti, a to pozemku pare. & 512/1 o vyméte 4257 m2 — zeleni, pozemku pare. €.
513/1 o vyméie 3161 m2 — zelen, pozemku pare. €. 513/2 o vyméte 901 m2 — zelen, pozemku pare. &.
516/1 o vyméie 3264 m2 — zelen, pozemku pare. €. 516/2 o vyméie 365 m2 — ostatni komunikace,
pozemku parc. €. 516/3 o vyméie 1588 m2 — zelen, pozemku pare. ¢ 517/2 o vyméte 10 m2 — jina
plocha, pozemku pare. & 517/3 o vyméie 30 m2 — jina plocha, pozemku pare. €. 518/1 o vyméte 772
m2 — zeleni, pozemku parc. €. 518/2 o vyméte 166 m2 - zelen, pozemku parc. ¢. 518/3 0 vyméie 31
m2 — ostatni komunikace, pozemku parec. €. 518/4 o vyméie 2570 m2 — sportovisté a rekreacni plocha,
pozemku pare. €. 518/6 o vyméie 397 m2 - sportovisté a rekreaéni plocha a pozemku pare. €. 520/1 0
vymére 3419 m2 — zelen, nachézejicich se v k.u. Pruhonice, obec Prihonice a zapsanych na listu
vlastnictvi ¢. 24, vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém
Praha-zapad (dale jen ,,Pozemky*).

I1. Pfedmét smlouvy

1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava stran¢ kupujici Pozemky specifikované v ¢lanku
I. t¢to smlouvy se v8emi pravy a  povinnostmi, soufastmi a  pfisluSenstvim
k témto Pozemkim nalezejicim, jak ona sama tyto Pozemky vlastni a ma pravo uzivat, a to za kupni
cenu stanovenou v ¢lanku III. této smlouvy.



2. Strana kupujici touto smlouvou kupuje od Strany prodavajici Pozemky specifikované v ¢lanku
I. této smlouvy za kupni cenu dle ¢lanku III. a pfijima a nabyva tyto Pozemky do svého vyluéného
vlastnictvi.

II1. Kupni cena

1. Strana prodavajici konstatuje, ze na zéklad¢ zadani Strany prodavajici byl dne 27.9.2023, za
ucelem stanoveni trzni hodnoty Pozemku, specifikovanych v ¢lanku 1. této smlouvy, véetné vsech
jejich soucasti a piislugenstvi, vyhotoven Ing. Ladislavem Selepou, Hubitkova 24, Praha 4, soudnim
znalcem v oboru Ekonomika a Stavebnictvi (dale jen ,,Soudni znalec®), znalecky posudek ¢. 3468-
12/2023, ¢. polozky deniku 054485/2023 (dale jen ,,Znalecky posudek). Znaleckym posudkem byla
trzni cena Pozemku, specifikovanych v élanku 1. této smlouvy, véetné vSech jejich soucasti a
pfislusenstvi, stanovena ve vysi 19,356.000,- K¢ (slovy: devatendct miliont tfi sta padesat Sest tisic
korun ceskych).

2. Néklady ucelné vynalozené Stranou prodéavajici na vyhotoveni Znaleckého posudku ¢ini na
zaklad¢ faktury ¢. 55/2023 vystavené Soudnim znalcem dne 27.9. 2023 a Stranou prodavajici uhrazené
dne 4.10.2023, 53.845,-K¢ (slovy: padesat tfi tisic osm Set ¢tyficet pét korun Eeskych) (dale jen
»Naklady vyhotoveni posudku*).

3. Smluvni strany po vzajemné dohodé¢ sjednavaji kupni cenu za
Pozemky specifikované v ¢lanku I. této smlouvy véetné vSech jejich soucasti a piisluSenstvi ve vysi
20,000.000,- K¢ (slovy: dvacet milioni korun ¢eskych) (dale jen ,,Kupni cena*).

4, Strana kupujici se zavazuje nahradit Strané prodavajici vynalozené Naklady vyhotoveni
posudku specifikované v ¢lanku III. odst. 2. této smlouvy ve vysi 53.845,-K¢ (slovy: padesat tii tisic
osm set étyticet pét korun Ceskych).

5. Strana kupujici se dale zavazuje nahradit Strané prodavajici naklady vynalozené za Cinnost
realitni kancelafe ve vysi 100.000,-K¢ (slovy: jedno sto tisic korun cCeskych) dle dohody o
zprostiedkovani ¢. 852 350 ze dne 18.10.2023 uzaviené mezi Stranou prodavajici a M & M reality
holding a.s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen
»Naklady za ¢innost realitni kancelare*).

6. Kupni cenu Pozemka ve vysi 20,000.000,- K¢ (slovy: dvacet milioni korun &eskych) a
Néklady vyhotoveni posudku ve vysi 53.845,- (slovy: padesat tfi tisic osm set Ctyficet pét korun
Ceskych) a Naklady za ¢innost realitni kancelare ve vysi 100.000,-K¢ (slovy: jedno sto tisic korun
Ceskych) (dale jen ,,Slozena Castka®) uhradi Strana kupujici do notarské uschovy

notaiky v Praze, se sidlem v Praze 1, Revolu¢ni 1080/2, PSC: 11000 (dale jen ,,Notai'ska uschova*),
a to takto:

(i) prvni ¢ast Slozené ¢astky uhradi Strana kupujici do Notarské tischovy ve vysi 5,000.000,-
K¢ (slovy: pét miliont korun ¢eskych) do péti (5) pracovnich dnt od podpisu této smlouvy a

(ii) zbyvajici ¢ast SloZzené ¢&astky uhradi Strana kupujici do Notafské tschovy ve vysi
15,153.845,- K¢ (slovy: patnact milionti jedno sto padesat tfi tisic osm set Ctyficet pét korun Ceskych)
do 31.1.2024. Slozena ¢astka bude vyplacena v souladu s protokolem o Notatské ischové.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze veskeré naklady spojené s Notaiskou tschovou nese Strana
kupujici.
8. Strana prodavajici se zavazuje bezodkladné po uzavieni této smlouvy nejpozdéji vSak do

tiiceti (30) dnd od uzavieni této smlouvy uvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv a predat Strané
kupujici potvrzeni z Registru smluv o uvetejnéni této smlouvy Stranou prodavajici v Registru smluv



v souladu sust. § 5 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,,Potvrzeni z Registru smluv<).

V. Stav nemovitych véci

1. Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze na Pozemcich nevaznou Zadna prava tietich osob,
zejména nikoliv v§ak pouze zastavni prava, vécna prava, prava ujednana jako vécna, najmy, vyprosy,
vypujcky, pachty, vécna bfemena, nebo jind vécna ani uzivaci prava tieti osoby, realna biemena,
sluzebnosti, ptedkupni prava, ani jind zavazkova prava, zejména zadné dluhy, ani prava vétitela
z nafizeného vykonu rozhodnuti nebo exekuce ani jiné pravni povinnosti, ¢i prava tfetich osob, ani jiné
pravni vady, které by branily fadnému vykonu vlastnického prava Strany kupujici.

2. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze proti ni neni veden zadny soudni spor, ani jiné fizeni,
které by mohlo zmatit ucel této kupni smlouvy, nebo na jehoz zakladé by mohlo dojit k omezeni
vlastnického prava k Pozemkum ¢&i ke kterémukoliv z Pozemkd, a Ze ji neni znama existence zadnych
pravnich skutecnosti, které by maftily ucel této smlouvy.

3. Strana prodavajici dale prohlasuje, ze k uzavieni této smlouvy ji byl dne 23.10.2023 v souladu
sust. § 15 a § 28 odst. 6 zakona ¢&. 341/2005 Sb., o vetejnych vyzkumnych institucich, v platném
znéni, udélen MZP CR jako ziizovatelem piedchozi pisemny souhlas, jehoZ kopie tvoii jako ptiloha
¢. 1 nedilnou soucast této smlouvy.

4, Strana prodavajici rovnéZz prohlaSuje, Ze K uzavieni této smlouvy ji byl dne 13.11.2023
vsouladu sust. § 19 a § 28 odst. 6 zdkona ¢. 341/2005 Sh., o vefejnych vyzkumnych institucich,
Vv platném znéni, dozorci radou udélen pfedchozi pisemny souhlas, jehoZ kopie tvoii jako piiloha ¢.
2 nedilnou soucast této smlouvy.

5. Strana prodavajici prohlasuje, Ze pied uzavienim této smlouvy neuzaviela s zadnou teti
osobou smlouvu, ktera by jakkoliv omezovala vlastnické pravo Strany kupujici, které ma nabyt na
zakladé této smlouvy.

6. Strana prodavajici prohlaSuje, Ze pievodem vlastnického prava k Pozemkim na Stranu
kupujici nezkrati zadného svého véftitele na moznosti uspokojeni jeho pohledavky a zadné tieti 0sobé
nevznikne pravo domahat se neplatnosti nebo odporovatelnosti uzavieni této smlouvy.

7. Strana kupujici prohlasuje, ze se s faktickym i pravnim stavem Pozemki pted podpisem této
smlouvy seznamila.

8. Strana kupujici dale prohlasuje, Ze umozni uzivani cyklostezky/stezky pro pési na pozemku
parc. ¢. 516/2 (komunikace), v§e v K.t. Prithonice.

V. Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

1. Smluvni strany podepsaly pii uzavieni této smlouvy spole¢ny navrh na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, ktery bude Stranou kupujici, podan ptislusnému
Katastralnimu ufadu spole¢né s touto smlouvou nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode dne
kumulativniho splnéni zavazka smluvnich stran, a to uhrazeni Slozené ¢astky do Notaiské tischovy dle
¢lanku 11, odst. 6 této smlouvy Stranou kupujici a uvetejnéni této smlouvy v Registru smluv a piedani
Potvrzeni z Registru smluv dle ¢lanku II1. odst. 8 této smlouvy Stranou prodavajici.

2. Smluvni strany smluvily, Zze do doby kumulativniho splnéni zavazki smluvnich stran, a to
uhrazeni Slozené castky do Notaiské tischovy dle ¢lanku Ill. odst. 6 této smlouvy Stranou kupujici a
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv a pfedani Potvrzeni z Registru smluv dle ¢lanku III. odst. 8
této smlouvy Stranou prodavajici, budou, jedno originalni vyhotoveni této smlouvy s tfedné
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oveéfenymi podpisy smluvnich stran a jedno origindlni vyhotoveni smluvnimi stranami podepsaného
navrhu na vklad vlastnického prava, uschovany v Notaiské uschové a vydany v souladu s protokolem
0 Notafské uschove.

3. Spravni poplatek, spojeny se vkladovym fizenim nese Strana kupujici. Strana kupujici nese
rovnéz naklady na pravni sluzby, jakoz i naklady za Gfedni ovéfeni podpist na této Smlouvé.

4, Vlastnické pravo k Pozemkum piechazi na Stranu kupujici ucinnosti vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti ve prospéch Strany kupujici, a to zpétné ke dni, kdy byl navrh na vklad
vlastnického prava ke Katastralnimu tGfadu podan. Timto dnem piechazi na Stranu kupujici veskeré
uzitky, nebezpe¢i a povinnosti, zejména povinnost platit pfislusné dané a poplatky, jakoz i prava
spojena s vlastnictvim pfedmétnych Pozemkt. Do doby rozhodnuti Katastralniho Gfadu jsou smluvni
strany vazany svymi smluvnimi projevy, touto smlouvou i zakonem.

5. Pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava k Pozemkim do katastru nemovitosti
ve prospéch Strany kupujici, se smluvni strany zavazuji poskytnout si potiebnou soucinnost k
odstranéni vad vytykanych piislusnym Katastralnim Gfadem, pfipadné uzaviit novou kupni smlouvu
za stejnych podminek formalné¢ bezvadnou, a to ve lhaté deseti (10) kalendatnich dnd ode dne
obdrzeni vyzvy Katastralniho tfadu ke zhojeni vad fizeni ¢i oznameni o zamitnuti navrhu na vklad do
katastru nemovitosti. Smluvni strany smluvily, Zze v takovém piipadé budou ustanoveni této smlouvy
povazovana v souladu s § 1785 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku za ujednani smlouvy
0 smlouvé budouci kupni a strany jsou t€mito ustanovenimi vazany.

V1. Odstoupeni od smlouvy, smluvni pokuta

1. Strana kupujici ma pravo od této smlouvy odstoupit, pokud bude splnéna néktera
znasledujicich podminek:
a. nékteré prohlaseni Strany prodavajici uvedené v cClanku IV. této smlouvy se ukaze jako

nepravdivé a Strana prodavajici nezajisti napravu nejpozdéji do patnacti (15) dnt ode dne, kdy k tomu
bude vyzvana Stranou Kupujici; a/nebo

b. prohlaseni Strany prodavajici dle ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy se ukaze jako nepravdive;
a/nebo

C. Strana prodavajici porusi néktery ze zavazka uvedeny v élanku V. této smlouvy; a/nebo

d. Strana prodavajici porusi n€ktery ze zavazkl uvedeny v ¢lanku I1. odst.8 této smlouvy.

2. Porusi-li Strana kupujici svou povinnost slozit finanéni prostiedky dle ¢lanku Ill. odst. 6 této

smlouvy, ma Strana prodavajici pravo od této Smlouvy jednostranné odstoupit.

3. Odstoupenim od smlouvy se zavazky z této smlouvy od pocatku rusi ve smyslu ust. § 2004
obcanského zékoniku, v platném znéni, a smluvni strany jsou povinny si do 30-ti dnti ode dne
odstoupeni od smlouvy vratit vSe, co si dle této smlouvy jiz plnily. Pravni Géinky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dorucenim pisemného projevu vile o odstoupeni druhé smluvni strané na jeji
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Stejné pravni u¢inky jako pii doruceni nastanou v okamziku
marného uplynuti lhity dané druhé smluvni strané pfepravcem povétenym doruCenim zésilky
obsahujici pisemny projev vile smluvni strany o odstoupeni k vyzvednuti zasilky ulozené u ptepravce
proto, ze ji nebylo mozné druhé smluvni strané dorucit, poptipadé okamzikem, kdy druha smluvni
strana odmitla tuto zasilku pievzit.

4. Pro piipad, ze Strana kupujici porusi zavazek uvedeny v ¢lanku Ill. odst. 6 (ii) této smlouvy,
uhradi Strana kupujici Strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 5,000.000,- K¢ (slovy: pét miliond
korun ceskych). Vedle naroku na smluvni pokutu je Strana prodavajici v této souvislosti opravnéna
odstoupit od této smlouvy dle ¢lanku VI. odst. 2 této smlouvy. Dle ¢lanku V. odst. 1 protokolu o
Notaiské tischové plati, ze notar vyda Strané prodavajici z Notarské tischovy prvni ¢ast Slozené ¢astky
uhrazené dle ¢lanku Il1. odst. 6 (i) této smlouvy poté, co nebude do Notafské ischovy slozena druha



Cast Slozené Castky fadné a v¢as dle ¢lanku I11. odst. 6 (ii) této smlouvy (v souladu s ¢lankem I11. odst.
5 protokolu o Notaiské Gschov€). Pro pfipad odstoupeni je pak Strana prodavajici opravnéna Si
automaticky zapocist se Stranou kupujici vzdjemny narok ze smluvni pokuty oproti naroku na vraceni
uhrazené vySe Slozené ¢astky.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech s platnosti originalu, z ¢ehoz podpisy
smluvnich stran byly uGfedné ovéfeny na jednom (1) vyhotoveni, které bude pouzito pro vkladové
fizeni a zbyvajici stejnopisy budou rozdéleny mezi smluvni strany.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi Stranami a
ucinnosti dnem uvefejnéni této v Registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach
uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv.

3. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem
a pravnimi predpisy souvisejicimi, v§e v platném a uc¢inném znéni.

4, V piipadé, Ze nékteré z ustanoveni této smlouvy bude shledano neplatnym ¢i neucinnym,
ostatni ustanoveni zlstavaji platna a G€inna. Smluvni strany se v takovém pfipad¢ zavazuji neplatna
ustanoveni nahradit novymi platnymi ujednanimi svym obsahem co nejbliz§imi ptivodnimu vyznamu
nahrazovanych ustanoveni. Do doby nahrazeni neplatnych ustanoveni platnymi pravnimi
ustanovenimi, plati mezi stranami ustanoveni zakona svym obsahem nejblizsi skute¢né vuli stran,
vyjadiené v této smlouve.

5. Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem fadné
piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost
a autenti¢nost této smlouvy svym vlastnoru¢nim podpisem.

Piiloha ¢. 1 — souhlas MZP CR ze dne 23.10.2023 s uzavienim kupni smlouvy
Piiloha €. 2 — souhlas dozor¢i rady ze dne 13.11.2023 s uzavienim kupni smlouvy

V Praze, dne 19. prosince 2023

Vyzkumny tstav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v. v. i.
Ing. Libor Hort, feditel

V Praze, dne 19. prosince 2023

Treti realitni s.r.o.
Martina Schopper, jednatel a David Seich, jednatel



