NÁJEMNÍ  SMLOUVA 

kterou  uzavřeli:

1. Petr Kleinbauer, xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx                             
Ladislav Votruba, xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
dále jako „Pronajímatel“ nebo „Pronajímatelé“
2. Městská knihovna Jihlava, se sídlem Hluboká 190/1, 586 01 Jihlava

IČ: 090719

zastoupená PhDr.Jarmilou Daňkovou, ředitelkou
dále jako „Nájemce“ 

I.

Předmět pronájmu

Petr Kleinbauer prohlašuje, že má mimo jiné na základě prohlášení vlastníka budovy ze dne 28.2.2012, vklad práva povolen pod V-875/2012-707, ve svém výlučném vlastnictví spoluvlastnický podíl o velikosti id. ½ (jedné poloviny) k nebytové jednotce č. 590/4 o celkové výměře cca 74 m2 nacházející se v  budově postavené na pozemku p.č. 793/8 a Ladislav Votruba prohlašuje, že má mimo jiné na základě prohlášení vlastníka budovy ze dne 28.2.2012, vklad práva povolen pod V-875/2012-707, ve svém výlučném vlastnictví spoluvlastnický podíl o velikosti id. ½ (jedné poloviny) k nebytové jednotce č. 590/4 o celkové výměře cca 74 m2 nacházející se v  budově postavené na pozemku p.č. 793/8.

Uvedená nebytová jednotka je zapsána v katastru nemovitostí pro katastrální území Horní Kosov, obec Jihlava, u Katastrálního úřadu pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Jihlava, na LV č. 1901 (dále také „Nemovitost“).
1. Předmětem pronájmu jsou nebytové prostory specifikované odstavci 1. tohoto článku.

2. Předmět pronájmu se nachází na adrese S.K. Neumanna 590/22,  Jihlava.

3. Nájemce je dále oprávněn nevýlučně užívat společné prostory Nemovitosti včetně příslušenství Pronajímatele určených pro společné užívání, a to zejména chodby, schodiště, výtahy a jiné prostory, které nejsou umístěny uvnitř prostor daných do nájmu výlučně třetím osobám nebo výlučně využívány Pronajímatelem.

4. O fyzickém předání Předmětu pronájmu bude sepsán mezi smluvními stranami protokol, ve kterém bude zachycen přesný technický stav Předmětu pronájmu. Není-li z jakéhokoliv důvodu vyhotoven předávací protokol, má se za to, že technický stav Předmětu pronájmu je bez vad a vhodný k účelu k jakému byl pronajat. Předmět pronájmu je považován za Nájemcem převzatý od okamžiku, kdy se do Předmětu pronájmu Nájemce nastěhuje či zde začne provádět jakoukoliv činnost. Smluvní strany se dohodly, že Předmět pronájmu bude předán nájemci 15 dnů před účinností této smlouvy.

5. Součástí vybavení Předmětu pronájmu jsou movité věci uvedené v protokole o předání Předmětu pronájmu.
II.

Projev vůle
Touto nájemní smlouvou přenechává Pronajímatel Nájemci do užívání Předmět pronájmu specifikovaný v čl. I. této smlouvy, a to včetně všech součástí, příslušenství a vybavení a Nájemce se zavazuje za užívání Předmětu pronájmu platit Pronajímateli nájem ve výši dále sjednané.

III.

Doba a účel pronájmu
Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to s účinností od 01.09.2013 do 01.09.2019.

V případě, že smluvní strana nesdělí druhé smluvní straně do 30 dnů před ukončením nájemní smlouvy, že trvá na jejím ukončení, prodlužuje se tato smlouva vždy o dalších 12 měsíců a to i opakovaně.

Předmět pronájmu bude Nájemce užívat za účelem poskytování knihovnických a informačních služeb.
IV.

Zvláštní ujednání
Nájemce bere na vědomí a souhlasí se skutečností, že plocha Předmětu pronájmu zahrnuje podlahovou plochu pronajatých prostor bez zohlednění šířky dělících příček uvnitř Předmětu pronájmu. Uvedená výměra je pouze orientační. Pro přesné vymezení Předmětu pronájmu je rozhodující plánek, který je Přílohou č. 1 této smlouvy.
V.

Nájemné
Nájemné se sjednává dohodou stran ve výši 13.250,- Kč měsíčně. V ceně nájmu nejsou zahrnuty ceny služeb souvisejících s předmětem nájmu, tj. zejména dodávky energií (elektřina a plyn), vodné a stočné (dále jen „Služby“).

Nájemné je splatné předem vždy nejpozději do desátého dne příslušného kalendářního měsíce takto: 

polovina platby, tj. 6.625,- Kč na účet xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx   VS xxxxxxxxxxx
polovina platby, tj. 6.625,- Kč na účet xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  VS xxxxxxxxxxx
Smluvní strany se zavazují, že nejpozději do účinnosti této smlouvy provedou společně přehlášení elektřiny a plynu z Pronajímatele na Nájemce, který si tyto služby bude hradit sám na základě samostatně uzavřených smluv s příslušnými dodavateli těchto služeb. Smluvní strany se dále zavazují, že nejpozději do 15 dnů od ukončení této smlouvy provedou přehlášení těchto služeb zpět na Pronajímatele. 

VI.

Inflační doložka
Pronajímatel je oprávněn upravit (valorizovat) jednostranným písemným sdělením každoročně nájemné indexem spotřebitelských cen a nákladů, přičemž rozhodujícím údajem pro úpravu nájemného je index zveřejněný Českým statistickým úřadem. Nájemné může být upraveno zpětně vždy k 1. lednu příslušného kalendářního roku po zveřejnění předmětného indexu spotřebitelských cen a Nájemce je povinen toto zvýšení nájemného uhradit při nejbližší měsíční splátce nájemného a další měsíční platby nájemného platit v upravené výši. Valorizační doplatek se stává součástí Nájemného. V dalším období se pro účely další valorizace považuje za základ Nájemné zvýšené o všechny předchozí valorizační doplatky stanovené podle výše uvedeného pravidla.

VII.

Skončení nájmu
Tato nájemní smlouva může být ukončena písemnou dohodou, odstoupením nebo výpovědí.

V případě, že se Nájemce dostane do prodlení s úhradou nájemného nebo jiné platby dle této smlouvy o více než 30 dnů, je Pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit s účinky ke dni odstoupení.

V případě účinného odstoupení od této smlouvy je Nájemce povinen předat Pronajímateli Předmět pronájmu vyklizený do 15 dnů od odstoupení. Účinky odstoupení nastávají dnem doručení odstoupení druhé smluvní straně.

Smluvní strany se dohodly, že v případě výpovědi z důvodů uvedených v § 9 zák. č. 116/1990 Sb. činí výpovědní lhůta 15 dnů. 

Výpověď musí mít písemnou formu a musí být druhé smluvní straně zaslána doporučeným dopisem na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. Výpovědní lhůta začíná běžet dnem doručení výpovědi.

Nájemce nemá po skončení pronájmu nárok na náhradu investic, zhodnocení stavebních úprav či údržby bez ohledu na to, zda byly provedeny se souhlasem nebo bez souhlasu Pronajímatele, pokud není písemně dohodnuto jinak.

VIII.

a) Práva a povinnosti smluvních stran
b) Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv Nájemce po celou dobu trvání nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy, tak i účelu užívání Předmětu pronájmu dle této smlouvy.

c) Pronajímatel nebo jím pověřené osoby jsou oprávněni vstoupit do Předmětu podnájmu spolu s osobou Nájemce či osobou jím pověřenou v pracovních dnech v běžných provozních hodinách Nájemce, a to za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektrického, plynového, vodovodního a dalšího vedení. Pronajímatel se zavazuje, že při těchto činnostech bude dbát, aby co nejméně narušoval běžný provoz Nájemce. 

d) Pronajímatel, respektive jím pověřené osoby, je dále oprávněn vstoupit do Předmětu pronájmu ve výjimečných případech i mimo výše stanovenou dobu bez doprovodu Nájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav. O této skutečnosti musí Pronajímatel Nájemce neprodleně uvědomit, a to ihned po takovém vstupu do Předmětu Pronájmu.

e) V době trvání posledních tří měsíců před ukončením doby nájmu dle této smlouvy je Pronajímatel oprávněn vstupovat do Předmětu pronájmu v provozních hodinách Nájemce za přítomnosti Nájemce nebo osoby jím pověřené, a to v doprovodu osob, které jsou potenciálními zájemci o Nájem Předmětných prostor. Nájemce je povinen jim umožnit vstup a prohlídku veškerých pronajatých prostor. Pronajímatel je povinen domluvit s Nájemcem čas takovéto prohlídky písemně nejméně 24 hodin předem. Při prohlídce je Pronajímatel povinen postupovat tak, aby byl co nejméně narušen běžný provoz Nájemce. Provozní dobou Nájemce se rozumí nejméně doba v každý pracovní den od 9.00 do 17.00 hodin, jakož i kterákoliv jiná doba, ve které je Nájemce přítomen v Předmětu pronájmu.

f) Nájemce se zavazuje, že bude dbát protipožárních předpisů, předpisů týkajících se bezpečnosti práce a ochrany zdraví při práci a dodržovat příslušné právní předpisy na ochranu životního prostředí. Zároveň je povinen se všemi těmito předpisy seznámit i svoje zaměstnance.

g) Nájemce bere na vědomí, že pro stavební úpravy či opravy Předmětu pronájmu je nutný předchozí písemný souhlas Pronajímatele. V případě provedení stavebních úprav se Nájemce zavazuje uvést na své náklady Předmět pronájmu ke dni ukončení nájmu do původního stavu, pokud nebude mezi stranami dohodnuto písemně jinak.

h) Nájemce je povinen užívat Předmět pronájmu jako řádný hospodář a provádět v Předmětu pronájmu na své náklady běžnou údržbu do výše 3.000,-Kč v jednotlivém případě. Dále je Nájemce povinen hradit na své náklady drobné opravy Předmětu pronájmu související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou. Mimo to je povinen provádět plně na své náklady opravy Předmětu pronájmu, jejichž potřeba vznikne zaviněním Nájemce nebo osob, kterým umožnil vstup do Předmětu pronájmu. Ostatní opravy a náklady hradí Pronajímatel. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu Pronajímateli potřebu těch oprav, které nese Pronajímatel a umožnit jejich provedení, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.

i) Nájemce se zavazuje zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních užívacích práv v budově č.p. 590 v k.ú. Horní Kosov.

j) Nájemce se zavazuje, že nebude skladovat ani odkládat materiál, zboží nebo nepotřebné věci ve společných prostorách budovy č.p. 590 v k.ú. Horní Kosov, na chodníku před touto budovou, na dvoře apod.

k) Převod nájemních práv Nájemce na třetí osobu je Nájemce oprávněn uskutečnit pouze s výslovným písemným souhlasem Pronajímatele.

l) Pojištění veškerého movitého majetku Nájemce, zahrnující vybavení a elektrická zařízení nacházející se v Předmětu pronájmu, je záležitostí Nájemce. Pronajímatel neodpovídá za zničení, odcizení a jakékoliv znehodnocení věcí Nájemce nalézajících se na (v) Předmětu pronájmu.

m) Úklid Předmětu pronájmu provádí Nájemce na své náklady.

n) Nájemce není oprávněn přenechat Předmět pronájmu do podnájmu třetí osobě.

o) Za likvidaci odpadů vzniklých činností Nájemce, zodpovídá Nájemce a bude je provádět na své náklady a v souladu s příslušnými právními předpisy.

p) Nájemce je oprávněn a povinen užívat Předmět pronájmu pouze k účelu, ke kterému byl pronajat.

q) Nájemce se zavazuje nejpozději posledního dne při ukončení nájmu předat Pronajímateli protokolárně Předmět pronájmu vyklizený a ve stavu odpovídajícímu běžnému užívání. 

r) V případě, že nebude Předmět pronájmu protokolárně předán Pronajímateli do 30 dnů ode dne skončení nájmu, má se za to, že Nájemce předal Pronajímateli Předmět pronájmu vyklizený, a že pokud v Předmětu pronájmu zůstaly nějaké věci Nájemce, že se jedná o věci bezcenné určené k likvidaci a Pronajímatel je oprávněn takové věci zlikvidovat na účet Nájemce.

s) Smluvní strany se zavazují poskytnout si vzájemnou součinnost.

IX.
Nájemce bude přebírat Předmět pronájmu v nezávadném stavu bez jakéhokoliv poškození a rovněž tak i vybavení, pokud nebude v předávacím protokole uvedeno jinak.

X.

Doručování
Smluvní strany berou na vědomí, že jsou povinny veškeré právní úkony vůči druhému účastníkovi zasílat formou doporučeného dopisu na adresy uvedené v záhlaví této smlouvy. Smluvní strany dále berou na vědomí, že zásilka se považuje za doručenou i v případě jejího odmítnutí, nepřevzetí či nevyzvednutí s účinky okamžikem jejího vrácení zpět odesílateli. V případě, že dojde ke změně týkající se adresy uvedené v záhlaví této smlouvy, vzniká smluvním stranám povinnost tuto změnu ohlásit písemně druhému účastníkovi smlouvy. Pokud některá ze smluvních stran tuto svoji oznamovací povinnost nesplní, považuje se za adresu pro doručování adresa uvedená v záhlaví této smlouvy.

XII.

Závěrečná ustanovení
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.

Pokud tato smlouva nestanoví jinak, platí pro ní příslušná ustanovení občanského zákoníku a předpisů souvisejících a navazujících. Ustanovení této smlouvy mají vždy přednost před zákonnými ustanoveními. 

Tato smlouva může být měněna pouze dohodou stran, a to formou písemných dodatků, podepsaných oběma smluvními stranami. 

V Jihlavě dne 19.06.2013                               

.........................................................

...........................................................                                                    .........................................................


Petr Kleinbauer



Ladislav Votruba




PhDr.Jarmila Daňková

