Najemni smlouva

uzavrenda ve smyslu ust. § 2302 a § 2201 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik (dale jen
NOZ)

Pronajimatel:

Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., 17. listopadu 1074, Valdické Piedmésti, 506 01 Ji¢in,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 2881,
zastoupena na zakladé plné moci ze dne 31. 12. 2010 Ing. Pavlem Bilkem, feditelem spoleénosti

1CO: 287 76 658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Ji¢in
Cislo uétu: 463690247/0100, VS 1011190406

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Najemce:

IRES CZ s.r.0., Ji¢in, Husova 110, PSC 50601, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského

soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 16145, zastoupena jednatelem spolecnosti, panem Robertem
Goldmannem

1CO: 25939220 DIC: CZ25939220
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX
Cislo uétu: XXXXXXXXXXXXXX

( dale jen najemce ) na strané druhé
Kontaktni adresa: Robert Goldmann, Palackého 73, 506 01 Ji¢in

I
Predmét najmu

1. Me¢sto Jicin je vlastnikem domu €p. 1119 se stavebni parcelou p. ¢. 3803 v Ji¢iné, ulice Tylova.
Nemovitost je zapsana na LV 10001 vedeném pro obec a k.u. Ji¢in - Staré Mésto u Katastralniho
utadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviste Jicin.

2. Dum je ve spravé obchodni spole¢nosti Sprava nemovitosti mésta Jicina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spravé nemovitosti opravnéna uzavrit vlastnim jménem S najemcem najemni smlouvu.

3. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou do uzivani najemci garazové stani ¢. 6 (pronajimatelem
oznadené jako ¢. 406) o vyméFe 11,50 m? nachazejici se vI. PP domu &p. 1119, Tylova ul.
v Ji¢iné. Najjem predmétného garazového stani byl schvalen Radou mésta Ji¢ina na jejim 35.
zasedani dne 20. 12. 2023.

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani popsané gardzové stani za UcCelem
parkovani osobniho vozidla patficiho najemci. Jedna se 0 osobni vozidle, SPZ 5H5 0005.



Doba najmu predmétného garaZzového stani se sjednava nadobu neur¢itou, ato poéinaje
dnem 1.1.2024.

Iv.
VySe najemného a jeho splatnost

1. Najemné se dohodou smluvnich stran sjednava v roéni vysi 1.400,-- K& za 1 m? + 21 % DPH, tj.
celkem 19.481,- K¢ (slovy: Devatenacttisicétytistaosmdesatjednakorunaceska).

najemné roc¢né 16.100,-- K¢
DPH 21 % 3.381,-- K¢
Najemné rocné v¢. DPH 19.481,-- K¢
étvrtletni splatka vé. dané 4.870,-- K¢

Najemné je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach po 4.870,-- K& piedem vzdy nejpozdéji do 5. dne
prvniho mésice v prisluSném c¢tvrtleti na ucet pronajimatele uvedeny shora s variabilnim
symbolem 1011190406.

2. Pro pfipad prodleni s uhradou ctvrtletni splatky najemného, popiipad¢ dal§ich penézitych plateb
(vyuctovani sluzeb apod.) sjedndva pronajimatel s ndjemcem urok z prodleni ve vysi 0,3 %
z ptislusné splatky za kazdy den prodleni. Smluvni strany prohlasuji, Ze s ohledem na predmét této
smlouvy a ve vazbé na sjednana pava a povinnosti je vyse uroku z prodleni pfiméfena a neodporuje
dobrym mravim.

3. Vyse najemného muize byt upravovana na zakladé Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu s tifedné
stanovenou mirou inflace s pouzitim indexu vyhlaseného CSU za piedchozi kalendatni rok, a to
vzdy k 1. 7. bézného kalendainiho roku. Nova vyse najemného bude nijemci sdélena formou
pisemného oznameni. K prvni upravé najemného tak mize dojit nejdiive ke dni 1. 7. 2024. Rovnéz
zména vySe DPH je divodem ke zméné shora sjednané celkové vyse najemného

V.
Uhrada za sluzby

Pronajimatel vyuctuje najemci naklady spojené s provozem pronajimanych nebytovych prostor, a to
pomérnym zpusobem podle celkové plochy nebytovych prostor k plochdm uzivanym ostatnimi
najemci, napf. svétlo ve spolecnych prostorach, uklid spole¢nych prostor, ptijezdové rampy a uklid
spoleéného chodniku. Uklid vlastnich garaZovych stani je povinnosti najemci.

Naklady na sluzby budou najemci vyuctovany 1 x roéné po skonceni zuctovaciho obdobi, jimz je
kalendaini rok, a to nejdéle do konce 4. mésice po provedeni piislusnych odpo¢ti a méfeni.

VI.
Prava a povinnosti.

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmétné prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. kparkovani osobniho vozidla najemce. Poruseni této povinnosti bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, bude povazovano za zvlast zavazné poruseni této najemni smlouvy a je
jednim z moznych divodi k vypovédi z najmu pronajatého prostoru bez vypovédni doby.

2. Najemce je opravnén uzivat pifedmétny prostor (garazové stani) v souladu s jeho uréenim. Zmény
Vv pronajatych prostorach v¢. stavebnich tprav a zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli,
je najemce opravnén provadét, a to i na svij naklad, jen po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.



10.

11.

Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory Sfadnou pécéi, zejména dbat toho, aby nedoslo
k poskozovani nebytovych prostor, k jejich zni¢eni nebo nepfiméfenému opotiebeni. V piipadé
poskozeni nemovitosti oznami najemce pronajimateli tuto skuteCnost, a bud’ vSe uvede do
puvodniho stavu sam, nebo uhradi vynalozené naklady pronajimateli.

Provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do pivodniho stavu, jakmile
o0 to pronajimatel pozada, nejpozdeji vsak pti skonceni najmu véci. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele véc do ptivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni doby.

Pfi skonCeni najmu je najemce povinen nebytové prostory piredat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, Vjakém je ptevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni pfi fadném uzivani, poptipadé
S upravami piedem odsouhlasenymi pronajimatelem.

Néajemce hradi naklady spojené s b&znym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uvedeném
V nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sbh., 0 vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici
S uzivanim bytu, kterym se provadi zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Zavady na predmétu najmu,
jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele, je najemce povinen ohlasit pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli $kodu, kterou mu zpisobi, byt z nedbalosti, sam,
popiipadé osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Za $kodu, kterou najemci zptsobi tieti
osoby napt. kradezi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednani ptislusného pojisténi je pravem
najemce.

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétnych nebytovych prostorti za i¢elem kontroly, zda
najemce uziva pronajaté garazové stani fddnym zptisobem a k dohodnutému ucelu.

Najemce muze pienechat pronajaté prostory do podnajmu tietim osobam jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele rovnéz nesmi najemce pienechat pronajaté prostory tfeti osobé smlouvou 0
spole¢nosti dle ust. §2716 NOZ, pachtem zavodu, popiipadé na zakladé jiné obdobné smlouvy.
Poruseni téchto povinnosti je povazovano za zvlast’ zavazné poruseni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznych divoda k vypovédi z ndjmu nebytového prostoru bez vypoveédni doby.

Najemce je povinen krom jiného udrzovat v pronajatych prostorach a jejich okoli poradek.
Zaroven je povinen dodrzovat platné predpisy zejména v oblasti zabezpeceni jim uzivanych
nebytovych prostor, ochrany majetku, pozarni ochrany a hygienické predpisy.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti najemct v objektech urcenych k bydleni a
V nebytovych prostorech ve vlastnictvi mésta Ji¢in, s nimiZ byl ndjemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

VII.
Provozni zalezitosti

Pronajimatel se zavazuje nemovitosti pojistit (tzv. zivelni pojisténi, oheni, odpovédnost z Vlastnictvi
a drzby nemovitosti) po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat jiné nez bézné opravy spole¢nych prostor v objektu uzivanych
vice najemci a opravy oznamené najemci a tykajici se i dalSich najemcti nebytovych prostor
v budové€. Opravy provedené na naklady pronajimatele, které se tykaji opravy spole¢nych prostor a
které byly vynuceny zavinénim najemci, je pronajimatel opravnén vytictovat samostatnou fakturou



najemcim. Zpusob odstranéni takovych vad a provedeni téchto oprav oznami pronajimatel
najemcum pied jejich provedenim. Najemci jsou opravnéni zajistit provedeni téchto oprav vlastnim
nakladem zptisobem dohodnutym s pronajimatelem.

3. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na poSkozeni véci, které jsou v jeho vlastnictvi a
jsou umistény v pronajimanych nebytovych prostorach, a to po celou dobu trvani této najemni
smlouvy.

VIIL.
DalSi ujednani.

1. Najem pfedmétnych prostorti Ize ukonéit dohodou nebo vypovédi bez uvedeni divoda dle ust. §
2231 NOZ. Smluvni strana ma pradvo vypoveédét ndjem nebytovych prostor sjednany na dobu
neurcitou V tfimesi¢ni vypoveédni dobé.

2. Najem skon¢i uplynutim t¥i mésicti, a to ke dni, ktery se ¢islem shoduje se dnem, néasledujicim po
dni, kdy byla vypovéd druhé stran¢ dorucena.

3. V ptipadé, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem, ma pronajimatel
pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Najem skonéi dnem nasledujicim po dni, kdy byla
vypoveéd druhé stran¢ dorucena.

4. V ptipadé skonceni ndjmu nebytovych prostor dohodou nebo vypoveédi bude nebytovy prostor
vyklizen a pfedan najemcem zastupci pronajimatele v posledni den dohodnuté nebo vypovédni
lhity.

5. Neni-li dile dohodnuto jinak, na pravni nastupce ndjemce prava a povinnosti vyplyvajici z této
najemni smlouvy nepiechazeji.

IX.
Ujednani o jistoté.

1. Najemce svym podpisem potvrzuje, ze v souladu s podminkami nabidkového fizeni na pronajem
garazového stani ¢. 5 v domé ¢p. 1119, Tylova ul. v Ji¢iné popsaného v ¢l. 1. vlozil ke dni podpisu
této smlouvy na ucet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi 4.000,- K¢ jako zaruku dodrzovani
podminek této smlouvy (§ 2254 ob¢. zak).

2. Najemce souhlasi s tim, ze si pronajimatel ponecha penéZitou jistotu popsanou v odst. 1. tohoto
¢lanku po dobu trvani najemniho vztahu, a to na thradu pohledavek vzniklych pronajimateli za
najemcem, tj. pfedevs§im na thradu dluzného najemného; na thradu nakladi na dodavku sluzeb a
pripadnych zaloh na né; na Ghradu nakladi na odstranéni $kody, kterou pronajimateli najemce
zpusobil sam, poptipadé osoby vstupujici zanim do predmétného prostoru; popf. na dalsi
pohledavky, které pronajimateli za ndjemcem vzniknou na zékladé této smlouvy.

3. V ptipad¢é ukonceni najemniho vztahu je pronajimatel povinen vratit penéZitou jistotu, resp. jeji
cast po zapoctu svych splatnych pohleddvek najemci do 2 meésici po protokolarnim piredani
nebytového prostoru najemcem pronajimateli. Najemce ma pravo na Uroky z jistoty ve vysi
zakonné sazby.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. V piipadé, Ze néktera ustanoveni této smlouvy budou prohlaSena za neplatnd nebo neucinna,
zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyte¢ného odkladu neplatné nebo neti¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnym nebo
ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu viile u¢inénému touto smlouvou.



2. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré zmény a doplnky lze provadét pouze dohodou smluvnich
stran, a to vyhradné pisemné formou chronologicky ocislovanych a vzajemné odsouhlasenych
dodatkii ke smlouve.

3. Utastnici tohoto smluvniho vztahu prohlauji, Ze za piedpokladu zpracovavani osobnich tdaji se
budou fidit Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob
V souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto idajli a o zruseni smernice
95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udajii). Udaje budou zpracovavany pro plnéni této
smlouvy po dobu existence smluvniho vztahu, poptipadé do doby vypotfadani s tim souvisejicich
prav a zavazkd. Budou zpracovavany automatizované a v podobé¢ listinné a nebudou poskytovany
jinym osobam ani do tfetich zemi.

4. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléha zvetejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv v platném znéni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatel, ktery je povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zdkona, zasle nejpozdé€ji do 30 dni od uzavieni smlouvu
véetn¢ metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zakona spravci registru smluv k uvetejnéni,
s vylou¢enim, resp. zneCitelnénim téch informaci, které jsou ze zakona vynaty z povinnosti
uvetejnéni.

5. Druha smluvni strana bere na védomi, Ze tato smlouva vcetné vSech jejich pfipadnych ptiloh bude
uvetejnéna v registru smluv v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy a vyslovné prohlaSuje, ze
veskeré informace, skutecnosti a veskera dokumentace tykajici se plnéni dle této smlouvy, které
jsou pripadné predmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se za diveérné, predem pronajimateli
pisemné a jasné oznacila a nejsou obsazeny v této smlouve.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupce posledni smluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdéjsi okamzik nabyti U¢innosti smlouvy, nez je uveden v § 6 odst. 1 zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist, a to dnem 1. 1. 2024.

7. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou originalu, z nichz 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare najemce.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly a seznamily se
S jejim obsahem, Ze byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, ze nemaji Zadné nejasnosti
tykajici se jejiho obsahu, ani zavaznosti a pravnich disledkt, a Zze tato smlouva nebyla ujednana
Vv tisni za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran. Na diikaz souhlasu
s uvedenymi skute¢nostmi pfipojuji jejich zastupci nize své podpisy.

V Ji¢in€ dne 21. 12. 2023

Pronajimatel: Ndjemce:
Ing. Pavel Bilek Robert Goldmann
feditel SNMJ, a.s. jednatel



