Cislo smlouvy: 00958/2023

Nlestska cast Prahh 7

1C; DIC 81000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prihonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Holejovice
zastoupena: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7

&islo u&tu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak: -

I 22 bilni symbol [

(dale jen ,,pronajimatel), na stran¢ jedné

TRIGON - KNIHY s.r.o.

IC: DIC: 24746525, CZ24746525
-se sidlem: Umélecka 2/310, 170 00 Praha 7 - Holeovice -
zastoupena: Zuzanon Zadrobilkovou, jednatelkou

ID datové schranky: iw7uyuu

S———
&islo Giétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch ndjemce:
(déale jen . najemee™), na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spoleéné oznadovani také jen jako ,,smluvni strany®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani (dale
jen ,smlouva“):

Clanek 1. Zakladni ustanoveni

(Predmét ndjmu) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je nebytova jednotka slouZici podnikini €. 310/102,
ktera se nachazi v 1. PP domu na adrese Umélecka &.p. 310/ &.0. 2, katastralni izemi Holesovice, Praha 7 (déle
jen ,dim™).

(Ucel ndjmu) Utelem najmu je uZivani pfedmétu najmu jako kancelar.
(Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 30.11.2030.

(Domovni Fdd) Najemce se zavazuje dodrzovat obecny domovni Fad pronajimatele, ktery je nedilnoun
prilohou 1 této smlouvy, kterému miiZze byt nadfazeny domovni fad spoleCenstvi vlastnikd (na vyzadani jej
vyda spravani firma).

{Pocet osob v predmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby ndjmu bude pfedmét najmu uzivat celkem 1 osoba.

(Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy &inf ndjemné castku 2.676,- K& za
kalendaini mésic bez DPH (k této &astce bude ptipo&tena DPH v piipade, e ndjemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v priibéhu doby néjmu stane a tuto skute&nost oznamfi pronajimateli) a platby za
sluzby &astku 373,- K¢ za kalendafni mésic. Celkem tedy ke dni zahéjeni doby njmu podle této smlouvy &ini
¢astka ndjemného a plateb na sluzby 3.610,96 K¢& véetné DPH za kazdy kalendaini mésic. Vy3Se nijemného a
dalich pravidelnych plateb (v&etné piesného vy&isleni DPH v pfipadg, Ze je uplatnéno) ndjemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku najmu pod]e této smlouvy jeuvedena ve vypoctovem listé, ktery je nedilnou p¥ilohou
2 této smlouvy

(Jistota) Penezlta jistota (kaﬁce) nebude po najemci poZadovana, néjemni smlouva navazuje na predchozi
najemni smlouvu & 1457-N/310/0972/16-98 ze dne 19.10.2016, ve které bylo stanoveno osvebozeni od
sloZeni kauce.
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(Spravni firma) Xe dni vzniku najmu se spravni firmou rozumi spravcovskd spolecnost 7U s.r.o., IC: 264
18 274, kontaktni adresa Komunardl 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (ddle jen ,spravni firma™), ktera
pronajimatele zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této
smlouvy:

e telefony: technické oddélen: | riedpis ndjmy NN

» e-mailova adresa: | interetova stranka: N

Pronajimatel miZe viiti najemci bez dal¥iho jednat a ve vymezenych oblastech vykonavat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostfednictvim spravni firmy a ndjemce se miZe na propajimatele obracet i jejim
prostiednictvim. ' '

Clanek IT. Pievzeti piedmétu najmu, platby najemného a sluzeb

(Predmét smiouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k dodasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uZival k (ielu ndjmu definovanému v odst. 2 této smiouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a daldi pravideln¢ platby podle této smlouvy. : :

(Prevzett pFedmétu ndjmu) Najemee je povinen prevzit pfedmét ndjmu nejpozdéji do 14 dni od uzavieni této
smlouvy. Najemce si sjedna termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemn€ nebo e-mailem na adresu

Nebude-1i pfedmét ndjmu smiuvnimi stranami protokolarné predan a pievzat do 14 dnii od
uzavieni této smlouvy z ditvodfi na stran& najemce, plati, Ze tato ndjemni smlouva bez daiSiho zcela zanikne
s tiéinky ex tunc {od poddtku). Dnem pevzeti pfedmétu ndjmu je zahdjena doba ndjmu.

(Peddvaci protokol) Pti predani a pfevzeti predmétu nijmu se sepiSe piedavaci protokol (obsahujici mj. popis
predmétu ndjmu a vylet vicho jeho vybaveni a pfisluenstvi, jakoZ i vSech predanych kli¢ a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a Gprav), ktery tvofi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi
pfedéni a pfevzeti pfedmétu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje predavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem piedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze predmét najmu prevzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tfeba k f4dnému uzivani pfedmetu nijmu
najemcem. '

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdé&i do 30 dnil ode dne vzniku najmu podle této smlouvy dorudi
pronajimateli tiplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpov&dnostniho pojisténi, piip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu najmu. V ptipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle predchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30,- K& denné za kazdy byt zapo€aty den
prodleni. -

(Naklddani s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnai v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu
produkovat co nejméng odpadu a Ze bude veSkery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urcena.
Néjemce s¢ zavazuje, 7e nddoby pro komundalni odpad ani pro tfidény odpad obanii nijak vyuZivat nebude a ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s piedpisy o odpadech,
piiemz v piipad®, e tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.
Najemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vidy dolozit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Ndjemee je
povinen Gplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu dorudit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnd ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V piipadé nesplnéni povinnosti ngjemce dle predchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokuty ve vysi 1.000,- K& za kaZdy jednotiivy pripad
porudeni. Ve zcela vyjimeSnych pfipadech (napf. pfi minimélnim odpadu) je ndjemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoledenstvim vlastnikd na tplatném uZivani nadob na komunalni odpad v dome, alternativné
prostrednictvim spravni firmy. - - '
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Pfedmét najmu mize vzdy uzivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu urdeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem pfedmétu ngjmu a ktery
nebrani tomu, aby se kaZzdd z téchto osob nachézela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Ndjemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvygeni i sniZeni poCtu osob, které pfedmét najmu uZivaji (vzdy s vyslednym poctem osob, uZivajicich pfedmét
najmu), a to pfedem, nevyluduje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Ndjemce bere na vé€domi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne idaje o najemci statutarnimu orginu spolecenstvi vlastnikil, je-li pfedmét najmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spole€enstvi viastniki v domé zaloZeno.

(Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli nijemné a platby na sluzby
mési¢né, tj. ke dni zahajeni doby ndjmu celkem ve vy$i uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vidy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k nihrad¢), ktera
se uskutecni bez dalsiho (tj. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vidy na Gcet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyictuje, a to ngjméné jedenkrat roéné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zékon jinak, vydétovani sluzeb vidy zohledni viechny
platby za sluzby za piisluiny kalendéaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zacalo vynétovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vytii¢tovani sluzeb. Obdobug to plati, jsou-li v pfedmetu
nijmu n&jakd méfidla, zejména spotfeby vody a energii apod., o uidajich zjisténych témito meétidly a znamych
pronajimateli piedtim, ne¥ se zadalo vylitovani slu¥eb zpracovévat. Tyto tidaje je najemce povinen ve viech
pfipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou souinnost, zejména vcasnym zpfistupnénim pfedmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miiZe pro Gcely vy(étovani sluzeb pouzit pfislusna smérnd ¢isla nebo jiny kvalifikovany vypodet
¢i kvalifikovany odhad spotieby Cerpéni sluzeb, navySeny az o 25 %.

(Splatnost vyuctovdni) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyO¢tovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujicitho po mésici, v némz bylo vyuétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, ndjemci odeslano. Pronajimatel je povinen pieplatek vyuctovani vyplatit najemci v téze Ihits. V piipads,

~ %e jsou nijemcem podany namitky proti provedenému vyudtovani, prodiuZuje se lhiita uvedené v prvni vété

tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, Zze nedoplatek &i pieplatek bude splatny posledni den tietiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyuctovani.

(Upravy ndjemného) Mésiéni ndjemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (tj. bez
dalgiho) inflaéng valorizuje, &im¥ se rozumi uiprava, odpovidajici roéni mite inflace v Ceské republice za
predchézejici kalendéaini rok, vykézané pfistuinym iitadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ufad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni m&novou jednotku nahoru. Pii druhé a kazdé dalsi
infla¢ni valorizaci je zékladem pro valorizaci vySe mési¢niho ndjemného po posledni piedchazejici infladni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné infla¢ni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadé, Ze néktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprobéhne vcas nebo viibec. Jiné jednostranné upravy ndjemného
miZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZiuje-li to zdkon. SniZovani najemného se vyluduje a to i v pfipade
deflace.

W I r

(Upravy plateb na sluzby) Mési¢ni platby na sluzby miZe pronajimatel jednoétranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluZeb €i zmény rozsahu Cerpani sluzeb anebo zmény poctu osob v piedmétu najmu;
0 takové tpravé pronajimatel uvédomi najemee (a to ptedem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypodtovym listem, jimZ se vzdy nahradi pfedchazejici vypoctovy list.

(Plathy za dny) Pro ptipad, ze v nékterém kalendafnim mésici bude nijem podle této smlouvy trvat jen Cast
mésice, se najemné za tuto ¢ast mésice vypocte jako ndsobek jedné tricetiny aktualniho mésicniho ndjemného,
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zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poctu dni v kalendéinim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluZby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté milZe pronajimatel zapo¢ist své naroky viiéi ndjemci, odpovidajici nespln€nym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vy&erpa,
je najemce povinen do 30 dnd od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a diivod Cerpéni,
doplnit penéZni prostiedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smiouvy, a to na ucet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude wrolena.
Pronajimatel najemci jistotu vylétuje po skonceni ndjmu, po fadném protokoldrnim vraceni predmétu ndjmu
ndjemcem pronajimateli a vyrovnani viech ndjemcovych zavazkl viici pronajimateli v¢etné t€ch z vyuctovani
sluZeb. Jistotu, resp. jeji nevylerpanou &ast, pak vyplati nijemci nejpozdéji posledni den nejbliZ3i nasledujici
thitty pro vyplaceni pieplatku z vyudtovani sluZeb, a to na ucet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

(ZviFata a rostliny) V pfedmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umistovat ¢i jinak trpét) zvirata

a) jina neZ v tuzemskych velkoméstech bézna

b) dtocni &i jinak nebezpeéna nebo jakkoliv obtéZujic

c) jejichz chov je zakdzan nebo regulovan pravnimi piedpisy
d) ve vétsim neZ bézném mnoZstvi;

ledaZe by takovy chov odpovidal u€elu uZivani pfedmétu najmu;
0 péstovani rostlin to vse plati obdobng.

(Prodlent ndjemce s plaibami) V p¥ipad¥, ze ndjemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této

smlouvy, neprodlen¢ informuje o svém piedpokiadaném ¢&i jiZ nastalém prodieni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jedndno o Fefeni ndjemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendare.

(Smluvni pokuta pii neprevzeti pFedmétu ndjmu) Pro ptipad, Ze nedojde k prevzeti predmétu najmu die odst. 10
této smlouvy z ditvodu stojictho na strané ndjemce, zejména pokud nebude pfedmét ndjmu protokolarné predan
a ptevzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapodteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se ob& splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavee neni dot¢ena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah ndhrady skody a smluvni pokuty) Uplatn&nim jakékoliv smiuvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu skody.

Clanek I11. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti pfedmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moZnost se
podrobné a iplné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funk¢nim uréenim a vSemi
dal¥imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a Gplné zplsobilym
a vhodnym pro své fadné uZivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
74dné opravy, Upravy, piestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedend v této smlouvé, jakoZ ani finanéni
nahrady &i jiné kompenzace takovych plnéni & nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
funkéni urdeni a viechny dal3i relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (véetné vieho jeho vybaveni a piisluSenstvi,
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piip. 1 poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohledneny pfi stanoveni
prav a povinnosti podie této smlouvy, a to i v ujednani o dob& ndjmu a o platbach.

(Uztvdni pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen si na viastni naklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadieni
prislusnych dotenych organt stitni spravy k provozovani své podnikatelské Einnosti v ptedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s i¢elem vZivani, a pokud budou dotceny i spoledné ¢asti domu, také souhlas
spoleCenstvi vlastniki, je-li pfedmét ndjmu v domé rozdéleném na jednotky, pficemzZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za p¥ipadnd nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské ¢innosti
najemce zadnou odpovédnost a najemci tyto skutenosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z ndgjemného. Utel
ndjmu uvedeny v odst. 2 této smiouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v zddném
pripadé se nejedna o doklad o kolaudovaném ucelu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
ptipadny rozdil mezi icelem nijmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteném kolaudovaném ucelu
uzivani, S aktualné platnym kolaudadnim rozhodnutim se nijemce samostatnd, bez pficinéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smiouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostatené dikladné
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské Einnosti v souvislosti s aktudlnim stavem pfedmétu najmu,
piipadné budoucim stavem pfedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmeény, piitemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak ucini, 1ze toto feSit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouvé.

(U’klida Jind péde) Nadjemce se zavazuje v predmétu ndjmu, jakoz i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a ydrZovat ¢istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauracni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své naklady fadné
peovat, uklizet jej (vEetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajiStovat viechnu dalsi bé€Znou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, ze
drobnymi se rozumi pfingjmensim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 naiizeni
viady & 308/2015 Sb. ve znéni (¢inném ke dni vzavieni této smlouvy), jakoZz i (a to bez dalsiho v pislusné
periodicit®, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zatizenf a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni obledné pfedmétu najmu (véetné jeho piisluienstvi a vybaveni) uklada
zékon, technicka norma (véetné doporudujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni doruci
pronajimateli aplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem nijmu a jeho GdrZzbou, opravami a
upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podie potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
piiméfené to plati o travniku u domu v piipadé, Ze k nému piedmét 4jmu priléha.

(Oznadeni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, njemce se
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu nijmu oznacenou listovni schranku, jakoz i vstupni dvefe do pfedmeétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Najemce je povinen oznacovat pfedmét nijmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zarizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vizemi mésiské édsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu‘, které jsou volné dostupné na internetovych strankach
pronajimatele ~ na adrese: https://www.praha7 .cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi pfenechdni) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobe
¢i bezuplatné nebo co do &asti piedmetu ndjmu)
a) pfenechat pfedmét ndjmu k uZivani jiné osobé do podnajmu nebo ji Jmak umoznit nebo strpét uZivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 ob¢anského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, Jakoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenini,
c) pfevést sva prava k predmetu ndjmu na jinou osobu, a to am s pfevodem podmkatelske ¢innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — paklize statutdrni zéstupce ndjemee je souSasné jedinou
~ ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formouy},

verze 01-01-2022 NEBYT POD ) Strdnka 5 z 12


https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/plMiovani-

Cislo smiouvy: 00958/2023

které najem pfedmétu podnikéani slouZi; porudi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby. '

31. (Doddvky elektfiny a plynu) Nebylo-ti pisemné dohodnuto jinak, niajemce se zavazuje
- a) Zze do 1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pievede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
piedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti viiéi uvedenému dodavateli sluZeb pinit v¢as a v celém rozsahu a nezavda
mu pticinu k sankcim ani k pferuseni &i ukonceni doddvky a odbéru elektfiny do pfedmétu ndjmu.
PHi vEéasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodévek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miZe mimo jiné iniciovat téZ ukonCeni odbéru elektiiny a plynu do
predmétu najmu. :

32. (Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvisiosti s uZivanim predmétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypottovém / evidenénim list€, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (v¢eingé
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni) Najemce se zavazuje, ‘

a) Ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem,

" b) Ze v pfedmétu nagjmu bude mit oteviraci dobu, kterd zaéne nejdiive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozd&ji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude ptedmét nijmu pfistupny zékaznikim, dodavateliim ani
Jinym kontrahenttim ndjemce),

¢} e kazdy zamér ohledn& zm&ny oteviraci doby a zmény &innosti v pfedmétu nijmu (a to i ohledn& zmény
zplsobu &i podminek vykonu této éinnosti) vZdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné piikro¢i jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Zidné vyherni hraci piistroje ani obdobn4 zaiizeni a

e) v piipadé, ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napojli, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
jednorazové plasty, zvIasté v piipadé rozlévanych napoji a pfipravovanych jidel/potravin, - :

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské Sinnosti v piedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradng hlavnim
vchodem do pfedmé&tu najmu (pakliZe existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, které primarné
slouZi pro ptistup do bytii — v piipadg, Ze pfedm&t ndjmu je ptistupny pouvze z domovni chody, zavazuje
se ndjemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) e v piipadd reprodukovand, akustické nebo zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych ptipadech pro provoz podnikatelské innosti v pfedmétu najmu a pfiméfend podminkam v misté
a Gase obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se pfedmét nijmu nachdzi v bytovém domé a piimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese pfedmétu najmu pfihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Ndjemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, kterd je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud viak hodld & bude vylutnd ¢&i prevainé sidlit v pfedmétu ndjmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu n4jmu a pokud jej obdrZzi, prenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu najmu. '

36. (Opravy, dpravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadeét zadné opravy, (pravy, pfestavby ani jiné zmény
pfedmétu nagjmu bez predchoziho vysiovmého pisemného souhlasu pronajimatele a bez p¥edchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si sinluvni strany pfedem ujednaly, %e najemce provede ohledng predmétu

‘najmu n&jaké opravy, Gipravy, prestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou p¥ilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami. Zédné jiné opravy, Gpravy, pEestavby ani jiné
zmény predmétu ndjmu nebyly ujednany a smiuvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze
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s zadnym takovym ujednanim ani nepotitaji. Nijemce je povinen strpét nezbyiné pronajimatelem provadéné,
zajistované i odsouhlasené opravy a Gipravy, piestavby a jiné zmény pfedmé&tu ndjmu, spoleénych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni predmétu ndjmu) Najemcee je povinen zpFistupnit pronajimateli, p¥ipadné i jiné jim uréené osobg,
zejména sprévni firmeé, pfedmét ndjmu
a) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole, napfiklad toho, zda je pfedmét naymu uZivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k Gdrzb&, opravam, Gpravam, pfestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k (drzbé métidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odettu) hodnot namérenych
témito meéfidly.
PoZadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemeci v pfiméfené dob€ piedem, nevyluéuje-li
to povaha véci (piedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejmeéna, je-li nezbytné zabranit $kodg &i jiné Gjmé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. pfi odvraceni $kody ¢i jiné jmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu ndjmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vidy pfedem, nevyluCuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu delsi nez 30 dnil, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Prdve zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na uthradu pohledavky viéi ndjemci zadrZet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu najmu nebo na predmétu najmu.

Clinek IV, Ustanoveni pro dobu pied skonéenim najmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zdjmu o prodiouZeni nijmu postupovat v souladu
s Pravidly prodiu¥ovéani njemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vidy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dalfim zdjemcim) Nijemce se zavazuje umoznit b&hem posledniho meésice doby ndjmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urlené osobé, zejména spravni firme, aby pfedmét ndjmu zpfistupnil k
prohlidcé dal$im zdjemcim o jeho uZzivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfiméfend pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonéeni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Ndjem konéi uplynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaZze by se smluvni strany
piedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smiuvni strany vyslovng vytuduji aplikaci § 2230 ob&anského
zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby najmu { v pfipadé, Ze ndjemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét ndjmu odevzdal. '

(Vypoved) Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni najem vypovédét z diivodii a za podminek, které stanovi
zékon. Pronajimate! je dale opravnén vypoveédét ndjem s tiimesicni vypovédni dobou v piipade, ze
a) najemce se dopusti podstatného porndeni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) najjemce se dopusti poruSeni jiné povinnosti najemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel ndjemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti ndjemce a najemce ndsledky vznikié
poruenim nenapravil ani ve lhité 30 dnt od obdrzen{ pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo-
¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti ndjemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napt. ruSeni noéniho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehlaSeni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvkl, poruSovani pravidel zasobovéni,
nadmérny hiuk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou najemce pisemné upozomil na poruSeni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

1
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d) najemce vstoupi do likvidace;

¢) bude podan navrh na prohlaseni Gpadku najemce, ledaze nijemce do tii dnil od podani takového ndvrhu
prokaZe pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o dpadku najemce.

43, (Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich porudeni této smlouvy ndjemcem bude povazovano za
podstatné poruSeni smlouvy:
a} najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem ndjmu a/nebo podnikatelskym zdmérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva pfedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamer dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dni;
¢} najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy provedl opravu, upravu, pfestavbu nebo jinou zménu predmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolené¢ zasahl do cizich prav v dome;
d) najemce oznadi pfedmét ndjmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smiouvy;
¢) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy prenecha pfedmét do uZivani treti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) nijemce uziva pfedmét ngjmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
tikonem jakéhokoli organu statni spravy.

44. (Zavérené vymalovani) Najemce se zavazuje pfed skonCenim najmu odstranit ze zdi a stropl vSechny hfebiky,
Srouby, skoby apod., které tam béhem najmu sém nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, kieré byly nebo jsou opatieny vymalbou, nov& vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddni predmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li piedem vyslovn& pisemné dohodnuto jinak, je pdjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnil, nasledujici po dni skondeni najmu, 7

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v8im od pronajimatele pfevzatym pfisiuSenstvim a vybavenim, jakoZ
i se vSemi kli¢i (vCetné vSech, které byly kymkoliv pofizeny b&hem ndjemcova uzivani pfedmétu ndjmu),
v dobrém stavu s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s najmem a s uZivanim pfedmétu najmu,

¢) prevést odbér energil aj. sluZeb a mé¥idla v pfedmétu ndgjmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
predem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi pfislusnych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vytiétovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uZivani ndjemcem (pokud jej uZival krat§i dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uzivat);

e) zajistit ukondeni (zruseni) svého, jakoZz i vSech dalSich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu nqgjmu, a
to jak fakticky, tak i v pfislusnych rejstiicich aj. evidencich, a prokézat to pronajimateli (nebo alespori
zah4jit pfisludna tizeni doruéenim kompletniho pisluiného podénf pFislu§nému 0iadu a dorudit Gplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluzeb, které si najemce sjednal dle odst 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vSech métidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoZ i na piistunych listinach dodavateli energif apod.; -
h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalSi kontaktni adaje. -

46. (Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonéeni njmu, u pronajimatele zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu ndgjmu; pro pfipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pii stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dobé ndjmu a o platbach.

47, (Jednostranné prevzeti pFedmétu ndjmu pronajimatelem pri prodleni na]emce) Pokud najemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za n&j, zejména pfedmet najmu pfevzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez nijemcovy sou€innosti a na najemcovy niklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukondeni sidel a mist podnikani v pfedméte najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pfi jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smiouvy piijima. -

Najemce je povinen do 30 dnfi od obdr¥eni pronajimatelovy v¥zvy nahradit pronajimateli néklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu najmu, misto nijemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoz i na odstrangni poskozeni, vad apod., zjisténych pii pfevzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem.

Clanek VI. Ustanoveni spolena a zivéreéna

(Dorucovanij Smluvni strany si vzajemné doruuji na adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrinkou. V pfipadé dorufovani datovou schrankou plati, ze
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve lhité 10 dni ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povaZuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem lhity.

(Zmény smiouvy) Tuto smlouvu 1ze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udaji, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o -
zméné svych identifika¢nich ndaji, véetné zmény &isla bankovniho G&tu. Najemee je povinen oznamit bez
zbytetného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoZ i
nepiitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zéhlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmii} Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pifedmétu nijmu, rozumi se tim vidy — ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
pfislusenstvi a vybaveni (véetn€ zafizovacich pfedméti), pfedané pronajimatelem néjemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem ndjmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se pfedroét nqjmu nachazi, tak i pozemek funk&né souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného;

c) o kligich, rozumi se tim vzdy i &ipy, bezpe&nostni karty a obdobné zatizeni, pokud jsou v domé
uZivana, ani jiz namisto kli¢i nebo spoleéné (&i alternativné) s kli¢i; ‘

d) o ob&anském zakoniku, rozumi se tim zdkon &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném Znéni.
Neni-li v této smlouvé nebo v pieddvacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu rdjmu patii (pokud se
v pfedmétu najmu nachéazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, priitokové a jiné ohfivage, jakoZ i =
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodists, vypinate, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vZdy spravni firma, a to i v pFipadé, ze ddm spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vznikio
spoleCenstvi vlastnikil jednotek, v jehoZ sbirce listin pfisluiného rejstiikového soudu je uloZen domovni fad,
ktery je dalkoveé pfistupny a ktery ohledné n&feho obsahuje pfisn&jsi Gpravu neZ domovni ¥ad, ktery je pfilohou

wewr

1 této smlouvy, plati misto pfistudného ustanoveni piilohy 1 pfisluina ptisnéjsi dprava.

(Pravni reZim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi piislusnymi ustanovenimi zékona,
zejména ob&anského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravai vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob&anského zdkoniku a § 13
zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otizky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytd a nebytovych prostord v domé s byty, v platném znéni. Najemce je osobou opravnénou

N
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59.
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k podnikani, tedy subjektem, jeZ by mél byt v pravaim styku oproti najemctm byt obecng zkusenéjsi, tudiz mu
zakon neptizndva zvySenou ochranu vii¢i ostatnim subjektiim pravnich vztah.

(Vyméra pFedmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatetné seznamil s velikosti
pfedmétu najmu, pfi¢emZ veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkich jsou pouze orientaéni a vyse
ndjmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vymérdm. Zjisténé zmény v orientaéni
vyméfe nemaji vliv na vy$i ndjmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezakléda pravo na upravu
najemného.

{Pfilohy) Ke kaidému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji viechny jeji pfilohy: I — domovni fad, 2 —
vypoétovy list. '

(Zverejnéni smiowvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich piilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach 0¢innosti nékterych smluv, uveteéjiovani téchto smiuv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,zikon o registru smluv®) a zakona &. 106/1999 Sb., 0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ulinnost smiouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a UCinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smiuv. Smluvni strany vyslovné
sjedndvaji, Z¢ uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registrr smluv zajistf pronajimatel do 30
dnii od podpisu smlouvy. ' ‘

(Pocet stejnopisii) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrZi pronajimatel a
jeden (1) ndjemce.

(Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zdkladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 usneseni &. 0676/23-R
z jednani z dne 21.11.2023. '

(Zruseni piredchozi hdjemm' smilouvy) Dnem G&innosti této najemni smlouvy se rudi a pozbyva G¢innosti najemni
smlouva &. 1457-N/310/0972/16-65 ze dne 19.10.2016. Néjemde se zavazuje vyrovnat pfipadné neuhrazen¢
najemné a dal¥i platebni povinnosti ke dni zéniku ndjemni smlouvy &. 1457-N/310/0972/16-65 ze dne
19.10.20186, 1j. ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.
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Domovni Fad (piiloha ¢. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo vziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale téz jen ,,pozemek*), je povinen dodrZovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, diim a pozemek fadn¢, $etrné a ohleduplng a v souladu s jeho urenim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-li dim bytovy, je uren zejména k bydleni.

Pii vzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uzivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi daldimi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrné a ohledupiné a jako radny hospodaf, tak, jak to vyzaduje nezivadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméiené neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vzdy uzavirat (piipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vSechny dalsi dvere, brany,
mifze apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatﬁt Zadnou

¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kdje — dvefmi, branou, miizi apod. ani zdmkem
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoznost (€1 jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
st jim neni zcela jist, ani cizi zvife. :

Hluéné &innosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadeét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to moZzné, v pracovnich dnech v b&Zné pracovni dob&. Nocni klid je v domé a na pozemku vzdy
pfinejmensim od 22:00 hodin kaZdého dne do 6:00 hodin nésledujiciho dne. V dobé noé¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi néstroji, vysavali, mixéry, pratkami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové pFijimade, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dob& no¢niho klidu zapnuté,
piiméfené ztlameny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v dome a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostateéné vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poSkozeni ¢i k
nepfipustnému zne¢isténi kanalizace; nikdo nesmi napfiklad urychlovat odtok splaski. Pfi véseni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napfiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovévat nebezpeéné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy aped. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladiit€ nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit vSechnu potiebnou spravu, iidrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potfebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodt apod. v byté 1 jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohrozen né¢i Zivot, zdravi, bezpednost &i majetek.

Kazdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
ndzvem pro dorudovani postovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti spravee domu; obdobné to plati o oznaceni
zvonku.

Jestlize je v domé é&i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani koarku, kol apod., umist'uji se tam
pfednostné kodarky pro déti, které toho ¢asu bydli v dome, pfi¢emz pfednost maji ko¢arky mladSich déti.

Z domu {zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné v&ci, vyklepavat ani &istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svetiika a Sachet apod. Rostlmy, kvetinae apod. musi byt vidy zabezpedeny proti padu a zatékani vody a
nesmd&ji nikoho obtéZovat, napf. stinénim.

Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny oheii; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebite a pistroje. Ve spoleénych &astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit, koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, &istit boty apod. 1ze ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodidté a viechny dal8i spolecné &asti domu a nezastavéné &asti pozemku se
udrzuji volné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
7adné predméty (a to ani skiing, botniky, prepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi pfedméty.
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Néjemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné tiklidu spoleénych ¢asti domu a pozemku (i podle
pfisludnych rozpisi pro uZivatele jedaotlivych byti, nebytovych prostor ¢i jinych €asti domu, a to téZ v p¥ipadé,
Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo dfivéjsf uzivatel pfedmétu ndjmu)

Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/vlastnikii
provadét zadnou stavebni &i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini usporadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat ¢i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateli jinych casti domu a pozemku, pfedevdim Fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez ptedchoziho vyslovaého pisemného souhlasu spravee domu vybourdvat zdi a stavét pfepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (veetné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

WAy

V domé (véetnd oken byti a véetné vnéjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych tastech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu sprdvee domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dalsi informacni ani jina zafizeni.

V pripad€ jakychkoliv havarii, oprav a nebezpecnych (piip. obecné ohrozujicich) situaci v byt€ i jinde v domé&
resp. na pozemku (napi. pti vyskytu infekénich chorob, pii vyskytu $ténic, $vabi a obdobného hmyzu aped.) je
o tom kazdy povinen neprodiené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a prislusné Gfady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoz i vlastniky a
uZivatele Easti byt a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na svi} naklad odstranit poskozeni, vady, znecisténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byt¢ 1 jinde v domé& resp. na pozemku zplisobil on sdm nebo uzivatelé ¢i navitévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoznit piistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potiebné, zejména k 0drzbé, opravé, tprave, prestavbé &i jiné zménd domu a pozemku (véetnd umisténi,
udrzby a kontroly a ode€tu zafizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a iadného
uZivani viech ¢asti domu a pozemku.

Je-1i nezbytn& nutné zpfistupnit byt a nelze-li zajistit souhtas nebo soutinnost jeho uZivatele, miZe jej v nezbytnd
nutném rozsahu zpiistupnit spravee domu.

Neni-li tento domovni fad dodrZovan nebo nejsou-li pmény jiné povinnosti uzivatele bytu &i jinych ¢asti domu
a pozemku, miize takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na niklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o 0drzb& a opravach, jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, zne€isténi apod., nepovolenych
stavebnich ¢i jinych tiprav, neopravnéné uskladn&nych ¢i odloZenych véci a umisténych vyvések, ndpisi, reklam
apod. v dome a na pozemku. '

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uzivani bytu ¢i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumf se tim podle
povahy véci pfimetené i uzivani jejich pfislulenstvi.
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Bankovai spojeni

Ceskoslovenské obchodni banka (+ Era/Poitovni spofitelna)

Nt  —

Email
Pankovni spejeni pronajimatele
Variabilni symbol

Adresa prostoru

Nebytovy proster pracovna Umélecka 310/2
Cislo prostorn 102 170 00 Praha 7
‘Smlouva NS Platost smiouvy 0Od 01.12.2023 do 30.11.2030
. |Splatnost 05.12.2023 Pod#ni vipovédi
Doba placeni Mésicni Penalizace Sankee dle NOZ (0 v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Potet osob 1
Yypofet nijemnébe  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za ! 440,00 (bez DPH)
m2
Plocha pro naj. 22,30 m2 Rotai najermné 32 112,00 K& {bez DPH)
Topeni Usttedni topeni bez TUV Smérné gisto 12
{ PodiaZi -1 Vytah N
Tech. stav Podet mistnosti 1
Vymeér uhrad za uZivani nebytového prostoru (siuZeb)
Poloika Ziklad DPH K¢ Yo DPH K¢ Cistka K¢  Halvyr, K&
Najemné 2 676,00 21 561,96 323796 0,00 ¥V
Vadné stodné 0,00 S
Teplo 137,00 5
Uklid 198,00 S
Spole¢na elektfina 38,00 S
Sazba 21% celkem 2 676,00 561,96 3 237,96 0,00
Ndjemné celkem 3237.96
| Stuzby celkem 374,00
Masiéni predpis celkem K& 36109
Platebni p¥Fikaz 3 616,96
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2  Podil m2 TUVm2 Teéplom2 Nijem m2
pracovna Ustiedni topen bez 22.30 22,30 0.00 573 2230
TUV
Cetkemn 22.30 22,30 0,00 5,73 22,30
Seznam osob
Jméng Dat.nar,  Popis Evidovin(a) ed - do Trvale hlag. od - do Pozndmka

TRIGON - KNIHY s.1.0.

Nijemce

101122023

T

|

Néjemné je splainé v terminu a zpfisobem dle ujednani najemni smiouvy. PTi platb® na adet vidy uvddsjte vari
prostoru! V ptipad® pozdni platby bude u€tovan sankéni poplatek "Sankee dle NOZ {(n.v.351/2013)" dle nﬂ?m
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