Cislo smlouvy MC: 2023/01335/0VUR-ORU

Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupréci (déle jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici smluvni strany:

7 vz

Meéstska ¢ast Praha 3,

1C0:00063517

se sidlem Havlickovo namésti 700/9, 130 00 Praha 3,
zastoupena Mgr. Pavlem Dobesem, mistostarostou
(dale jen ,MCE")

RailReal a.s.

ICO: 26416581

se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupena Davidem Musilem, pfedsedou predstavenstva a Liborem Chyskou, mistoptredsedou
predstavenstva

(dale jen ,Investor”)

(MC a Investor dale spole¢né také jen ,,Smluvni strany”)

Preambule

A. Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti pro Zivot lidi
je zakladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné pdsobnosti vyplyvajici z Gstavné zaruéeného prava
na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy Ceské republiky a zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi. O tento rozvoj se mohou MC i HMP zasazovat rovné:
prostfednictvim spoluprice s investory, a to jiZ ve fazi Uzemniho planovéni. MC a HMP v rdmci této
spoluprace postupuiji v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel
a cili a dkoly uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykondvané v prenesené
pUsobnosti.

B. Investor zamysli realizovat developersky zamér - bytovy komplex na ¢asti Uzemi byvalého Nakladového
nadraZi Zizkov vyznacené v situaénim zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy (jako celek dale jen
,Projekt"). Vzhledem k platnému UP bude Projekt realizovan ve dvou fazich - fize 1 v souladu s platnym
UP na ¢&asti Uzemi, jak je zakreslena v situaénim zakresu, ktery je pfipojen jako ptiloha €. 2a k této
Smlouvé (dale jen ,Investi¢ni zamér 1“, a faze 2, pro kterou je tfeba dosahnout Zmény UP tak, jak je
podrobnéji definovdna nize, na ¢asti Uzemi, jak je zakresleno v situacnim zakresu (pfiloha ¢. 2b) (dale
jen ,Investicni zamér 2“).

C. Smluvni strany jsou si védomy, Ze realizace Investi¢niho zdméru vyvola v dotéeném Uzemi zvysené
naroky na verejnou infrastrukturu, obcanské a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit.

D. Smluvni strany budou na zékladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veskeré investice vynalozené
na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotéené lokality a jeji verejné infrastruktury a
aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

E. Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy a za podminek v ni uvedenych ¢init nezbytné kroky k tomu,
aby investice vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj Investi¢nim zamérem
dotcené lokality a jeji vefejné infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam na majetku Smluvnich stran.

F. Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v aktualné platné metodice pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP ¢. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 a usnesenim Zastupitelstva MC ¢. 417 ze dne 21. 6. 2022
s nazvem ,Metodika spolulcasti investorl na rozvoji Uzemi“, s pfihlédnutim k pribéhu a vysledkim
jednani o uzavieni smluv o spolupraci s investory na Uzemi byvalého Nakladového nadraZi Zizkov v
obdobi od dubna 2021 do ¢ervna 2023.

G. Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek poskytnuti
a rozsahu plnéni Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotéeného Investicnim zdmérem a uspokojeni
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potieb vyvolanych Investiénim zdmérem. Zadmérem Smluvnich stran je téz zajisténi pfimé vazby a
navratnosti pInéni Investora do Uzemi dotéeného Investicnim zamérem.

H. Smluvni strany prohlasuji, Zze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na

zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, které je prospésné pro Smluvni strany i verejnost
v Uzemi dotéeném Investi¢nim zamérem.
Investor déle zdlrazriuje, Ze veden snahou o dosaZeniv ramci Projektu nadstandardni irovné parkovych
ploch a kvality jejich provedeni a tim dosaZzeni vysoké Urovné prostor uréenych pro oddychové aktivity
déti i dospélych nejenom z fad novych obyvatel Projektu, ale i obyvatel plvodni okolni zastavby, preda
do vlastnictvi HMP a do uZivani vefejnosti prostfednictvim spravy MC parkové plochy a jejich sportovni
a relaxacni zafizeni v celkové hodnoté Plnéni vysoce - bezmala dvojndsobné - pfesahujici narok
stanoveny Metodikou, a to at uZ je jeho vySe spoditana podle jakéhokoliv (dle Metodiky) v Gvahu
pfipadajiciho algoritmu. Soucasti PInéni Investora jsou nejenom parky, ale téz dalsi vyznamna Financni
a Nefinancni PInéni. Tato PInéni jsou poskytovana vylu¢né ve prospéch obyvatel Méstské casti Praha 3
i celého HMP na zakladé projednéani podminek realizace Projektu s MC a nestava se precedentnim pro
jakékoli jiné budouci projekty; stejné tak srovnavaci propocty vyse PInéni Investora (pfiloha 7d) jsou
toliko ilustrativni a neméni nic na algoritmech stanoveni vySe jednotlivych financnich i nefinanénich
plnéni sjednanych v této Smlouvé.

I Smluvni strany berou na védomi, 7e MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazk( z této Smlouvy nem(iZe a nebude
zasahovat do rozhodovani organii Gradu MC pfi vykonu statni spravy v prenesené plsobnosti, resp. ze
MC bude jednat jen v rdmci své samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za
podminek dohodnutych v této Smlouvé.

J. S respektem vci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

. Definice a vyklad Smlouvy

1.1 Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v¢etné jejich
pfiloh) a psana s velkym pocate¢nim pismenem dale uvedeny vyznam:
Bankovnim tuétem MC se rozumi bankovni tG¢et uréeny pro Ghradu Finanéniho plnéni Investora, &. u.
2000781379/0800, vedeny ve prospéch MC bankou Ceska spofitelna, a.s.

Bankovnim uctem HMP se rozumi bankovni Ucet urceny pro uhradu Finanéniho plnéni Investora
pisemné specifikovany do 30 dnd poté, co pristoupi HMP k této Smlouvé.

Finanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle Smlouvy poskytnuto v
penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spolulcasti investor(l na rozvoji Uzemi Méstské cCasti Praha 3“ zfizeny
jako trvaly penéini fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. I) Zdkona o HMP, kde bude evidovano Financni
plnéni nebo jeho cast, které bude uZito v souladu s touto Smlouvou.

Inflaéni doloZzkou se rozumi algoritmus vypoctu navySovani Castek Financnich plnéni podle této
Smlouvy v dasledku vyvoje inflace v CR tak, jak je dohodnut v ¢l. VI.12 nize.

Investicnim zamérem 1 se rozumi komplex dvou prevainé bytovych objektli s parkovymi Upravami,
komunikacemi a dalSimi sou¢astmi a pfislusenstvim, ktery ma byt Investorem realizovan na ¢asti Uzemi
byvalého Nakladového nadrazi Zizkov vyznaceny v situaénim zakresu, ktery tvofi pfilohu & 2a této
Smlouvy, jeho? realizaci umoziiuje UP ve verzi platné ke dni uzaviteni této Smlouvy.

Investor predpoklada, Ze nejpozdéji v pribéhu vystavby Investiéniho zdméru 1 dosahne Zmény UP a
ziskani odpovidajicich izemnich rozhodnuti pro vystavbu Investicniho zdaméru 2; v takovém pfripadé by
plocha navazujici na realizovanou vystavbu Investi¢niho zaméru 1 vyznacena v situacnim zakresu
(pfiloha 2a) Srafovanim byla vyuZzita jako zatizeni stavenisté Investi¢niho zaméru 2.

Mimo jiné z divodu potfeby realizovat v ramci Investi¢niho zdméru 1 teplovod propojujici Projekt se
sousednimi developerskymi projekty situovany pod ¢asti budouciho Linearniho parku, jehoz vystavba
ma byt realizovana az v radmci Investicniho zaméru 2, zhotovit prabéZnou cyklostezku a napojit
inZzenyrské sité event. zhotovit dalsi technologické prvky potifebné pro realizaci Investiéniho zaméru 1,
budou povolovaci procesy zahrnovat Pozemky a na nich situované stavby a jejich Upravy vyznacené v
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situacnim zakresu pripojeném jako pfiloha 3a.

Investiénim zamérem 2 se rozumi komplex dvou prevainé bytovych objekt( s parkovymi Gpravami,
komunikacemi a dalSimi soucastmi a pfislusenstvim navazujici na Investicni zamér 1, ktery ma byt
Investorem realizovan na ¢asti Uzemi byvalého Nakladového nadrazi Zizkov vyznadené v situaénim
zakresu, ktery tvofi prilohu €. 2b této Smlouvy, pro jeho? realizaci je tfeba dosahnout Zmény UP tak, jak
je podrobnéji definovana nize. Pfedmétem povolovacich procest bude zbyla ¢ast Projektu, jak je
vyznacena v situacnim zakresu pfipojeném jako pfiloha 3b.

Investicni zamér: tam, kde tato Smlouva uzivd pojem Investi¢ni zamér, ma se na mysli kterykoli z
Investi¢niho zaméru 1 a Investicniho zdméru 2 nebo oba spolecné.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnickd osoba, jez vystupuje v prdvnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici.

HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP, jak je definovana v PSP.!

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zdméru 1 a Investi¢niho
zameéru 2 ujednany v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstskd ¢ast HMP, kterd je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou prava a
povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spolulcasti investorli na rozvoji uzemi“ prijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP ¢&. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 a usnesenim Zastupitelstva MC ¢. 417 ze dne 21. 6. 2022.

Nabyvatelem se rozumi osoba, na niz Investor preved| ve smyslu ¢l. XII. 2 a XII.3 této Smlouvy sva prava
a povinnosti k Projektu nebo kterékoli jeho ¢asti, Pozemkidm nebo kterékoli jejich ¢asti.

Nefinancnim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle Smlouvy poskytnuto
jinou formou nez jako Finanéni plnéni.

Novym stavebnim zakonem se rozumi zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist. Smluvni strany se shodly, Ze ustanoveni této Smlouvy uZivajici pojmy podle Stavebniho
zakona, které mohou byt zménény nebo nahrazeny Novym stavebnim zakonem, nebo jinym prdvnim
pfedpisem, budou vidy vykladany jako odkazujici na pojmy v nové prdvni uUpravé, bude-li to
korespondovat s tzv. prechodnymi ustanovenimi daného zakona, které maji totozny nebo nejblize
podobny pravni vyznam a pravni disledky, a zaroven vidy tak, aby v nejvyssi mozné mife odpovidaly
plvodné zamyslenému ucelu ujednani podle této Smlouvy.

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sh., obcéansky zadkonik. Ve znéni pozdéjsich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Finan¢ni pInéni a/nebo Nefinan¢ni plnéni, nebo jejich kombinace, k jehoz

poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou tyto
pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 4 této Smlouvy. Na zakladé Smlouvy
o budouci kupni smlouvé uzaviené s vlastnikem pozemkd - Ceské dréhy, a. s., ma Investor pravo na
prevedeni Pozemkd, které v okamZiku uzavieni této Smlouvy nevlastni, po splnéni podminek jejich
zpUsobilosti k realizaci Projektu (ziskani potfebnych Gzemnich rozhodnuti), do svého vlastnictvi.

Projektem se rozumi spolecné Investi¢ni zamér 1 a Investi¢ni zamér 2, oba investi¢ni zaméry tvofi jeden
funkcné, architektonicky a urbanisticky vzajemné provazany budouci celek, ktery by mél byt podle
zdméru Investora (bude-li véas schvalena Zména UP) realizovdn na Pozemcich ve dvou na sebe
navazujicich fazich.

Rozdéleni Projektu do dvou po sobé jdoucich Investicnich zamér( bude vyZadovat schvaleni nékterych
vyjimek z platnych stavebnich pfedpisti v¢é. PSP (napf. pokud jde o rozestupy mezi stavbami) oproti
situaci, kdy by byl Projekt realizovan jako jeden nedilny celek.

Pokud by Zména UP nebyla schvélena véas tak, aby realizace obou Investi¢nich zamérd na sebe mohla
plynule navazat, pak bude plocha uréena pro vystavbu Investitniho zdméru vyuZzita provizornim
zplUsobem tak, jak je uvedeno v situacnim zakresu pripojeném jako priloha 2a.

Lpro ucely stanoveni miry vyuZiti Gzemi je rozhodujici zapocitatelna hruba podlazni plocha (HPP) tak, jak je definovana v § 2 pism. g)
PSP.
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Pfedpokladanou odchylkou se rozumi zména skutecné vyméry Pozemk( prevedenych Investorem HMP
jako Nefinan¢ni pInéni oproti vymére pfedpokladané v této Smlouvé. Mira Pfedpoklddané odchylky se
vZdy posuzuje ve vztahu k Pozemkdm jako celku, které maji byt prevedeny podle této Smlouvy, pro néz
je v této Smlouvé uvedena predpokladana vymeéra. Kladna Pfedpokladana odchylka, tedy zvyseni
skuteéné vyméry pozemk( prevedenych Investorem HMP jako Nefinanéni plnéni oproti vymére
predpokladané v této Smlouvé, Cini 10 % predpokladané vymeéry, neni-li ve vztahu ke konkrétnim
celkim Pozemk( uvedeno ve Smlouvé jinak. Zaporna Pfredpokladana odchylka, tedy sniZeni skute¢né
vyméry PozemkuU prevedenych Investorem HMP jako Nefinanéni plnéni oproti vymére predpokladané v
této Smlouvé, Cini 10 % predpokladané vyméry, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celkiim Pozemkd
uvedeno ve Smlouvé jinak.

PSP se rozumi nafizeni ¢. 10/2016 Sbh. HI. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuZivani
Uzemi a technické poZadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni
pozdéjsich nafizeni.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviena mezi Smluvnimi stranami
podle § 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a jiné pravné relevantni dokumenty
0 zajisténi a utvrzeni dluh( z této Smlouvy a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé téchto
smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy a ostatnich Smluvnich
dokumentu tak, aby byla zajisténa plna vazanost postupnika touto Smlouvou a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty (a to v celém jejich rozsahu).

Standardy tvorby vefejného prostranstvi se rozumi standardy a manualy HMP a MC pro tvorbu
vefejnych prostranstvi, jak jsou uvedeny ve Studii.

Stavebni povoleni. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,stavebni povoleni“, zahrnuje tento pojem
také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem, zejména verejnopravni smlouvu o provedeni stavby a
souhlas s ohlasenim stavby ve smyslu Stavebniho zakona.

Stavebnim zdkonem se rozumi zdkon ¢. 183/2006 Sb, o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zadkon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Studii se rozumi dokument Nakladové nadra%i Zizkov, Urbanisticka studie s prvky regulaéniho planu,
verze schvdlena Radou HMP dne 19. 9. 2022 pod ¢islem usneseni 2516, zpracovany Institutem planovani
a rozvoje, jehoZz vybrané casti tvori pfilohu ¢. 5a (hlavni vykres regulace), pfilohu ¢. 5b (souvisejici
textové casti), prilohu ¢. 5c¢ (vykres modrozelené infrastruktury) a pfilohu ¢. 5d (vykres verejné
vybavenosti) této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhldska HMP
¢. 32/1999 Sb. HI. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla vydana
zména Z 2832.

Uzemni rozhodnuti. V p¥ipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,Gzemni rozhodnuti“, zahrnuje tento
pojem také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem, zejména verejnopravni smlouvu o umisténi
stavby, Uzemni souhlas nebo spole¢né povoleni ve smyslu Stavebniho zakona.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru 1 a Investiéniho zaméru 2,
které budou realizovany na Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzZet a respektovat v
kazdé fazi pripravy a realizace pfisluSného Investi¢niho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v ¢l. IV.1 a V.1
této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zarucenou kvalitou se rozumi zakladni poZzadovana jakost Nefinan¢niho plnéni, jak je podrobnéji
definovana v ¢l. VI.13 Smlouvy.

Zménou UP se rozumi jednotlivd zména UP (pfipadné i soubor sousedicich & vécné p¥imo souvisejicich
Zmén UP), k jejimuz provedeni Investor podal a/nebo méa zijem v budoucnu podat sam nebo
prostiednictvi tfeti osoby podnét, a to v rozsahu dle Studie. Zménou UP se pro UGcely této Smlouvy
rozumi zména UP Z 2600.

Odkazy na zakony a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na zdkony budou vykladany jako
odkazy na zakony v platném a ucinném znéni a vSechny odkazy v této Smlouvé na ¢asti, ¢lanky, odstavce
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a prilohy budou vykladany jako odkazy na ¢asti, €lanky, odstavce a ptilohy této Smlouvy.
Il. Predmét Smlouvy ve vztahu k Investi¢nimu zaméru 1

11.1 Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investicniho zdméru 1 na Pozemcich dodrzet sjednané
Zakladni parametry Investiéniho zdméru 1 a poskytnout MC PInéni Investora, v rozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouvé a podminek stanovenych relevantnimi stanovisky dotéenych organl a
spravnimi rozhodnutimi (Uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim atd.).

11.2 MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiéniho zaméru 1 a poskytnout
Investorovi soucinnost pfi realizaci Investicniho zdméru 1 v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

11.3  MC se zavazuje prevzit PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych v této Smlouvé, pokud jde
o prevod vlastnického prava k nemovitym &istem Investiéniho zaméru 1, MC je povinna zajistit
potrebnou a véasnou soucinnost HMP.

11.4 MC se zavazuje vyuZit prevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Glely
ujednané v této Smlouvé. V pfipadé Nefinanéniho plnéni MC zajisti pro sjednané Géely jeho provoz,
sprdvu a udribu. Neni- li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora ¢i jeho ¢3sti ujednan specificky ucel,
bude MC prevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrfovat a naklddat s nim ve
prospéch obcand a lokality zplisobem obvyklym a stanovenym pravnimi predpisy.

. Predmét Smlouvy ve vztahu k Investi¢nimu zaméru 2

111.1 Vzhledem k tomu, Ze pro realizaci Investi¢niho zdméru 2 je potiebné prijeti Zmény UP, které naleii do
samostatné plsobnosti HMP (§ 59 odst. 2 pism. c) Zakona o HMP), predpokladaji Smluvni strany
budouci pristoupeni HMP k této Smlouvé.

111.2 Téz pfri pripravé a realizaci Investicniho zaméru 2, bude-li realizovan, se Smluvni strany zavazuji ke
splnéni shodnych podminek, které jsou sjednany pro Investicni zamér 1 v predchozim clanku Il
Pfistoupi-li k této Smlouvé HMP, pak Smluvni strany predpokladaji ohledné Investi¢niho zaméru 2
prevzeti ze strany HMP analogickych prav a povinnosti, jako nese podle této Smlouvy MC.

IV. Zakladni parametry Investi¢niho zaméru 1
V. 1 Smluvenymi Zakladnimi parametry Investi¢niho zdméru 1 pro Ucely této Smlouvy jsou:
(i)  Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zdméru 1 &ini 29 375 m?.

(i) Regulativy stanovené platnym UP zdvazné pro Investi¢ni zamér 1 jsou zaneseny do situa¢niho
zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 6a této Smlouvy

Véechny regulativy uvedené ve vykresu a v UP jsou zdvazné s vyjimkou téch, u nich? je vyslovné
uvedeno, Ze jsou pouze doporucené. Situacni zdkres a jeho legendu je nutno interpretovat v
souladu s pravnimi predpisy a zejména PSP a s ohledem na jejich obvykly vyznam, ucel a smysl.

(iii) Nejvyssi dovoleny pocet garazovych parkovacich stani, realizovanych v ramci Investi¢niho zaméru
1, ktery v ramci jednotlivych staveb Investi¢niho zaméru 1 ani v jeho celku neprevysi pocet 370
stani.

V. 2 Zakladni parametry je moiné na zékladé pisemné oddvodnéné 7adosti Investora adresované MC
zménit na zakladé predchoziho pisemného souhlasu udéleného MC, a to souhlasem vydanym starostou
¢i mistostarostou MC na zékladé rozhodnuti (souhlasu) Rady MC. Zména Zakladnich parametri dle
predchozi véty nabyva Gcinnosti k okamziku, kdy je souhlas MC dorucen Investorovi. Zménu Zakladniho
parametru dle ¢l. IV.1 (i) Smlouvy (Maximalni kapacita HPP) a dale zménu Zakladniho parametru
spocivajici ve stanoveni uli¢nich ¢ar je mozné provést pouze formou pisemného dodatku k této Smlouvé
podepsaného vsemi Smluvnimi stranami nebo zptsobem uvedenym v ¢l. V1.4 Smlouvy.

IV.3 Za poruseni Zakladnich parametrl se nepovaZuje pripad, kdy bude Investi¢ni zdmér v rozporu se
Zakladnimi parametry z ddvodu, Ze bylo nutné respektovat rozhodnuti, a/nebo jiny akt orgdnu verejné
spravy, a/nebo pozadavky nezavislé na vili Investora, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho
zakona a neexistovalo jiné rozumné feseni tohoto pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametrd.
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V. Zakladni parametry Investicniho zaméru 2
V. 1 Smluvenymi Zakladnimi parametry Investi¢niho zaméru 1 pro ucely této Smlouvy jsou:
(i)  Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zdméru 2 &ini 25 755 m2.

(ii)  Regulativy uvedené v situacnich zakresech prevzatych ze Studie pfipadajici na Investi¢ni zamér 2
(rozdily po realizaci Investi¢niho zdméru 12), a to:

a) Hlavni vykres regulace s vyznacenim ¢asti pro Investi¢ni zamér 2 (pfiloha €. 6b);
b) Vykres modrozelené infrastruktury - schématicka situace (prilohy €. 5c, 6c)
c) Vykres verejné vybavenosti - schématicka situace (ptiloha €. 5d, 6d).

VSechny regulativy uvedené ve vykresech jsou zdvazné s vyjimkou téch, u nichz je vyslovné
uvedeno, Ze jsou pouze doporucené. Vykresy a jejich legendu je nutno interpretovat v souladu s
pravnimi predpisy a zejména PSP, a dale v kontextu Studie a s ohledem na jejich obvykly vyznam,
ucel a smysl.

(iii) Nejvyssi dovoleny pocet garazovych parkovacich stani, realizovanych v ramci Investicniho zdaméru
2, ktery v rdmci jednotlivych staveb Investi¢niho zdméru 2 ani v jeho celku neprevysi pocet 330
stani.

V. 2 Ustanoveni ¢lankd IV.2 a IV.3 vyse se aplikuji analogicky i pro Investi¢ni zamér 2.

VI. Pfedmét a zplsob PInéni Investora v souvislosti s Investi¢nim zamérem 1

VI. 1 Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v ramci Projektu poskytnout Plnéni Investora
samostatné v souvislosti s Investicnim zamérem 1 a v souvislosti s Investicnim zamérem 2.

Rozsah PInéni Investora je stanoven a jeho vyse je vycislena pro oba Investi¢ni zaméry spolec¢né dle
Metodiky s pfihlédnutim k prdbéhu a vysledkdim jednani o uzavieni smluv o spolupraci s investory na
Uzemi byvalého Nékladového nadra?i Zizkov v obdobi od dubna 2021 do &ervna 2023 v pfiloze 7a.

Rozsah PInéni Investora je stanoven a vycisleni celkové vyse PInéni Investora samostatné pro Investi¢ni
zamér 1 a Investi¢ni zdmér 2 dle Metodiky s prihlédnutim k pribéhu a vysledkim jednani o uzavreni
smluv o spolupréci s investory na Uzemi byvalého Nékladového nadraZi Zizkov v obdobi od dubna 2021
do ¢ervna 2023 je provedeno v pfiloze ¢. 7b této Smlouvy.

Smluvni strany pro ilustraci v pfiloze €. 7d této Smlouvy uvadéji komparaci vySe hodnoty PInéni
Investora podle vyvoje jednani o uzavieni Smlouvy a ¢asovych verzi Metodiky.

Rozdéleni PInéni Investora mezi HMP a MC je vyluéné véci municipalit, Investor nenese odpovédnost za
alokaci jim poskytnutého plnéni mezi HMP a MC a nebude povinen k jakémukoli duplikovani ¢i
navysovani plnéni sjednaného touto Smlouvou.

VI. 2 Narok MC piip. HMP (pfistoupi-li k této Smlouvé) na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych
¢asti vznikd dnem nésledujicim po dni pravni moci posledniho Uzemniho rozhodnuti, které bude nutné
pro realizaci Investi¢niho zaméru 1. Tim nejsou dotCeny terminy splatnosti uvedené dale pro jednotlivé
dilci ¢asti PInéni Investora.

V1.3 Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru 1 a nedojde tak k vyCerpani
Maximalni kapacity HPP Investorem z dlvod( nezdvislych na vili Investora, které nebude mozné
rozumné vyresit jinak, bude vySe PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida Upravé
Maximalni kapacity HPP Investi¢niho zdméru, kterou lze realizovat (pro rata). Za divody nezavislé na
vali investora bude povaZovano napf. rozhodnuti stavebniho Gfadu ¢&i vyhovéni opravnénému
pozadavku (podmince) stavebniho Uradu ¢i ucastnika stavebniho tizeni, ktera vyvstala z ptislusného
fizeni (véetné vyhovéni opravnénému pozadavku (podmince) dotéeného organu statni spravy,
Ucastnika Ffizeni ¢i jiného relevantniho subjektu) nebo jind objektivni pficina, pro kterou nelze po
Investorovi spravedlivé pozadovat naplnéni Investi¢éniho zdméru 1 v planovaném rozsahu.

VI. 4 V pfipadé, Ze Investor nevycCerpa Maximalni kapacitu HPP z jinych ddvod(, nez divodUd uvedenych v

2 Regulativy vyplyvajici ze Zmény UP snizené o kvéty vyéerpané v ramci realizace Investi¢niho zaméru 1
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¢l. V1.3 této Smlouvy, ma Investor pravo pozadovat snizeni Finanéniho plnéni za podminky, Ze predlozi
MC podepsany navrh dohody o nevyuZiti nevy&erpané kapacity HPP dle vzoru, ktery tvofi pfilohu &. 10
této Smlouvy. Dohodou o nevyuZiti nevyCerpané kapacity HPP Smluvni strany upravi vySi Maximalni
kapacity HPP jako Zakladniho parametru dle ¢l. IV.1(i) této Smlouvy. Financni plnéni Investora se v
pfipadé nabyti Gcinnosti dohody o nevyuZiti nevyCerpané kapacity HPP snizi o Castku ve vysi 805 K¢
upravenou o inflaci dle Inflaéni doloZky za kaZzdy m? nevyéerpané Maximalni kapacity HPP. Nefinanéni
plnéni neni nevycerpanim Maximalni kapacity dotéeno.

VI. 5 Ustanoveni tohoto c¢lanku VI. Smlouvy, ktera nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavieni budouci
smlouvy a/nebo k predani predmétu plnéni maze vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to kdykoliv za trvani
této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

VI. 6 Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle ¢l. VI.2 této Smlouvy se Investor zavazuje poskytnout
PInéni Investora prostfednictvim Financniho plnéni a Nefinancniho plnéni, a to vSe k iceliim, ve formé,
zpUsobem a v terminech splatnosti sjednanych déle v této Smlouvé.

VI. 7 Za Géelem rozvoje ob&anského vybaveni v lokalité MC dotéené Investi¢nim zdmérem, konkrétné
vystavby nové zakladni $koly &i jiného $kolského zatizeni v arealu nakladového nadrai Zizkov nebo v
jeho bezprostfednim okoli a/nebo revitalizace pamatkové chranéné budovy nakladového nadrazi Zizkov
Investor:

(i) bezplatné poskytne MC téelové vazané Finanéni plnéni:
a) vcelkové vysi 6.745.875 K¢ upravené o inflaci dle Inflacni dolozky;

b) provede Ghradu Finanéniho pInéni bezhotovostné na Bankovni iéet MC do 60 dnl ode dne
pravni moci posledniho Uzemniho rozhodnuti, které bude nutné pro realizaci Investi¢niho
zaméru 1;

c) Finanéni plnéni je MC opravnéna pouZit vyluéné ke spolufinancovani nékteré z investiénich
akci specifikovanych vyse, a to do terminu predpokladaného dokonceni Investi¢niho zaméru
1.

VI. 8 Za Ucelem rozvoje obcéanského vybaveni v lokalité MC dotéené Investiénim zamérem 1, konkrétné
rozsifeni ploch verejné pristupné zelené, Investor:

(i)  Vyprojektuje a zrealizuje prvni ¢ast tzv. Linedrniho parku souvisejiciho s Investi¢nim zamérem 1,
jak je vyznacena v situacnim zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 8, pficemz:

a) Linearni park jako celek bude mit rozlohu cca 6 367 m?, z toho v rdmci Investi¢niho zdméru
1 bude zrealizovana &st o rozloze cca 4 288 m? (viz pfil. 8, ¢ast oznagena I.1).

b) Linearni park bude navrZen Investorem v souladu se Studii a bude respektovat Standardy
tvorby vefejného prostranstvi, a piipadné dodate¢né pozadavky MC, a to v maximalni mite,
kterou po Investorovi lze rozumné a spravedlivé poZadovat.

c) Linearni park bude zhotoven podle vybraného navrhu vzeslého z architektonicko-krajinarské

soutéze specifikované nize v ¢l. 1X.8, a to za predpokladu, Ze vitézny projekt bude splfiovat
pozadavky popsané v pfiloze ¢. 9a - 9c této Smlouvy; nebude-li vitézny navrh splnovat
vSechny poZadavky uvedené v citované priloze, zohledni je Investor alespon v maximalni
mite, kterou po ném lze spravedlivé pozadovat, a to za predpokladu, Ze vysledky soutéze mu
budou predloZeny alespofi tfi mésice prede dnem podani #adosti o vydani Uzemniho
rozhodnuti na umisténi Investi¢niho zaméru 1 s tim, Ze Investor je povinen sv(j zdamér podat
74dost o vydani Uzemniho rozhodnuti avizovat MC nejméné &tyfi mésice pred
predpokladanym dnem podani.
Z dGvodu snahy o predchazeni vzniku nedorozuméni Investor informuje MC, e s ohledem
na stav rozpracovanosti dokumentace pro Uzemni rozhodnuti o umisténi Investi¢niho
zaméru 1, predpoklada podani zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti nékdy v podzimnich ¢i
zimnich mésicich roku 2023.

d) Soudasti Linedrniho parku bude cyklostezka a schodisté zajistujici prichodnost Uzemim
zakreslené do situacniho zakresu, ktery je pfipojen jako pfiloha €. 9a.

(ii) Vyprojektuje, zrealizuje a po dokonceni Investiéniho zaméru 2 prevede do vlastnictvi HMP tzv.
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Centrdlni
park (dale jen , Centralni park”), pficemz:

a) Pujde o vnitroblokovy park situovany na pozemcich oznacenych v situaénim zakresu (viz
priloha €. 8) jako plocha I.2.

b) Centrdlni park jako celek bude mit rozlohu cca 13 003 m?, pficemZ v rdmci Investi¢niho
zameéru 1 bude zrealizovana prvni ¢ast vyznacena v situacnim zakresu (pfiloha €. 8) o rozloze
cca 6115 m2,

c¢) Pozemky, na nichZ bude Centralni park v ramci Projektu v souladu se Studii situovan (v
situaénim zakresu oznacené jako plocha 1.2 a 1.2 - viz pfiloha €. 8), budou po dokonceni
Projektu prevedeny do vlastnictvi HMP za podminek stanovenych v ¢l. VII.6 pism. (ii) této
Smlouvy.

d) Centrélni park bude navrZen v souladu se Studii a bude respektovat pozadavky MC, a to v
maximalni mife, kterou po Investorovi lze rozumné a spravedlivé poZadovat.

(iii) V rdmci Nefinanéniho plnéni formou realizace parkd dle této Smlouvy se Investor zavazuje na
vlastni naklady a ve lhGtéach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinancniho plnéni dle této Smlouvy také
zajistit:

a) vypracovani pfislusné dokumentace v souladu s pravnimi predpisy;

b) geodetické zaméreni Nefinanéniho plnéni, vcetné vyhotoveni prislusné dokumentace
souvisejici se zadpisem Nefinan¢niho plnéni do katastru nemovitosti;

c) obstardni potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadieni, stanovisek a souhlast potfebnych pro
realizaci a uzivani Nefinan¢niho plnéni v souladu s pravnimi predpisy;

d) faktické predani Nefinancniho pInéni, a to v€etné vSech soucasti a prislusenstvi nutnych pro
to, aby mohla MC zacit Nefinanéni pInéni radné uzivat;

e) predani dokumentace skutecného provedeni prevadéného i poskytovaného Nefinanéniho
plnéni, geometricky pldn, zaruéni listy, technické listy, prohldSeni o shodé a dalsi souvisejici
dokumentaci Nefinan¢niho plnéni, a to pro rfadné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu
Nefinanc¢niho plnénim;

f) postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinancniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na HMP.

V1.9 Za Gcéelem rozvoje ob&anského vybaveni a vefejného vybaveniv lokalité MC dotéené Projektem, konkrétné
rozsifreni ploch verejné pfistupné zelené a verejné pristupného kvalitniho verejného prostoru za
nezbytné soucinnosti MC Investor:

(i) prevede do vlastnictvi HMP:

a) vlastnické pravo k pozemkilm, na nichz je situovana prvni ¢ast Linedrniho parku, oznacenych
jako plocha 1.1 v situaénim zakresu pFipojeném jako pfiloha €. 8 o rozloze cca 4 288 m? za
kupni cenu ve vysi 64.320 K¢ korigovanou podle skute¢né vyméry navysenou o inflaci dle
Inflacni dolozky spolu s prvni ¢asti Linearniho parku a veskerymi jeho soucastmi, kterd bude
prevadéna za kupni cenu ve vysi odpovidajici 3 % konecnych poftizovacich naklad(, nejvyse
vsak ¢astku ve vysi 385.920 K¢ navysenou o inflaci dle Inflaéni dolozky.

b) Investor predloZi HMP prostfednictvim MC v dostate¢ném predstihu pied terminem
uzavieni kupni smlouvy geometricky plan, ktery bude urcovat presnou polohu a vyméru
prevadénych pozemk(; nepiedlozi-li geometricky plan Investor, mize tak u¢init MC ¢ HMP.

c) Smluvni strany se zavazuji (MC zajisti na strané HMP) uzaviit smlouvu dle vzoru v ptiloze €.
11 Smlouvy, na zakladé které Investor prevede HMP vlastnické pravo k pozemku s prvni ¢asti
Linearniho parku véetné vsech soucasti a prislusenstvi, a to nejpozdéji do 90 dnt od doruceni
vyzvy k uzavieni kupni smlouvy. Investor odesle vyzvu bez zbytecného odkladu poté, kdy
budou vytvoreny veskeré predpoklady pro uzavieni kupni smlouvy (park bude dokoncen a
zkolaudovan, bude vyhotoven a schvalen geometricky plan, zména vloZzena do katastralni
mapy atd.) Vyzva k uzavieni ze strany MC ¢ HMP mdze byt odeslana Investoru nejdfive 9
mésicl po nabyti pravni moci posledniho z kolaudaénich rozhodnuti k objektim budovanych
v ramci Investi¢éniho zdméru 1.
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d) Reseni spravy Linearniho parku po prevodu vlastnictvi pozemkl a parku jako celku do
vlastnictvi HMP je véci MC.

(i) prevede do vlastnictvi HMP:

a) vlastnické pravo k pozemku pro ¢ast tzv. Parku sever, ktery bude realizovan predevsim na
sousednich pozemcich jinym Investorem (skupina Central Group) o vyméFe cca 103 m?
oznacenému v situacnim zdkresu (pfiloha €. 8) jako 1.3

a

vlastnické pravo k pozemku (dle Studie tzv. Park sever - pobytovd plocha) se stavbou
schodisté doplnéného stromovou vysadbou o vymére cca 297 m?, oznaéenému v situaénim
zakresu (priloha €. 8) jako 1.4, jejichz presna poloha a vyméra budou urceny na zakladé
geometrického planu, ktery predlozi Investor v dostatecném predstihu pred terminem
uzavreni kupni smlouvy dle nasledujiciho odstavce; nepfedloZi-li geometricky plan Investor,
muze tak ucinit MC & HMP.

b) Predmétné nemovité véci budou prevedeny do vlastnictvi HMP za kupni cenu ve vysi 6.000
K¢, korigovanou podle skutecné vymeéry a upravenou o inflaci dle Inflaéni dolozky, spolu se
stavebnimi a parkovymi Gpravami a veskerymi jejich soucastmi, které budou prevadény za
kupni cenu ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich naklad(, nejvyse vsak ¢astku ve
vysi 36.000 K¢ navysenou o inflaci dle Inflaéni dolozky.

c) Smluvni strany se zavazuji (MC zajisti na strané HMP) uzaviit smlouvu dle vzoru v pfiloze &.
11 Smlouvy, na zakladé které Investor pfevede HMP vlastnické pravo k pozemku s €asti tzv.
Parku sever véetné vSech soucasti a prislusenstvi, a to nejpozdéji do 90 dnli od doruceni vyzvy
k uzavieni kupni smlouvy. Investor odesle vyzvu bez zbytecného odkladu poté, kdy budou
vytvoreny veskeré predpoklady pro uzavieni kupni smlouvy (obé casti parku budou
dokonéeny a zkolaudovany, bude vyhotoven a schvalen geometricky plan, zména vloZena do
katastralni mapy atd.) Vyzva k uzavieni ze strany MC & HMP muze byt odeslana Investoru
nejdiive 9 mésicl po nabyti pravni moci posledniho z kolaudacnich rozhodnuti k objektliim
budovanych v rdmci Investi¢niho zaméru 1.

d) ReSeni spravy Parku sever po prevodu vlastnictvi pozemkd a parku jako celku do vlastnictvi
HMP je véci MC.

(iii) prevede do vlastnictvi HMP:

a) vlastnické pravo k pozemkim podél ulice MaleSicka se stavbou komunikace pro pési
priléhajici k dokonéenému Investiénimu zdméru 1 o vyméFe cca 986 m? oznalenych jako
plochy .5 a 1.6 v situa¢nim zakresu, ktery je pfilohou ¢. 8. této Smlouvy, a jejichZ presna
poloha a vyméra budou uréeny na zakladé geometrického planu, ktery predlozi Investor HMP
v dostatecném predstihu pred terminem uzavieni kupni smlouvy dle nasledujiciho odstavce;
nepredloi-li geometricky pldn Investor, mdze tak ucinit MC & HMP.

b) Predmétné nemovité véci budou prevedeny do vlastnictvi HMP za cenu ve vysi 14.790 K¢
korigovanou podle skute¢né vyméry a upravenou o inflaci dle Inflaéni dolozky.

c) Smluvni strany se zavazuji (MC zajisti na strané HMP) uzavfit smlouvu dle vzoru v ptiloze €.
12 Smlouvy, na zékladé které Investor prevede HMP vlastnické pravo k predmétnym
nemovitym vécem vcetné vSech soucasti a prislusenstvi, a to nejpozdéji do 90 dnl od
doruceni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy. Investor odesle vyzvu bez zbyte¢ného odkladu
poté, kdy budou vytvoreny veskeré predpoklady pro uzavieni kupni smlouvy (povrchové
Upravy budou dokonceny a zkolaudovany, bude vyhotoven a schvalen geometricky plan,
zména vlozena do katastralni mapy atd.) Vyzva k uzavieni ze strany MC & HMP mUzZe byt
odeslana Investoru nejdfive 9 mésic po nabyti pravni moci posledniho z kolaudacnich
rozhodnuti k objektim budovanych v rdmci Investi¢niho zaméru 1.

d) Spravu komunikace pro pési po prevodu vlastnictvi pozemkl do vlastnictvi bude zajistovat
HMP prostfednictvim TSK.

(iv) Vramci Nefinancniho plnéni formou prevodu vlastnického prava k pozemklm se Investor zavazuje
na vlastni naklady a ve lhitach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinancéniho plnéni dle této Smlouvy
také zajistit
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a) geodetické zaméreni Nefinancéniho plnéni, vcéetné vyhotoveni pfislusné dokumentace
souvisejici se zapisem Nefinanc¢niho pInéni do katastru nemovitosti,

b) faktické predani Nefinancniho plnéni, a to véetné vSech soucasti a pfislusenstvi nutnych pro
to, aby mohla MC & HMP zacit Nefinanéni pInéni radné uzivat.

VI.10 Smluvni strany se mohou v budoucnu dohodnout i na jinych formach Nefinanéniho plnéni, napf. Investor
zajisti vypracovani konkrétni projektové dokumentace, zorganizuje architektonickou nebo
urbanistickou soutéz, poskytne tzv. podporované bydleni, nevyuzije kapacitu HPP, zajisti provoz a
udrzbu verejného prostranstvi atp.

VI.11 Skutecna vyméra pozemku jako celku prevadénych Investorem HMP podle této Smlouvy nesmi klesnout
o vice neZ zdpornou Predpokladanou odchylku. VZdy pfitom plati, Ze skutecna vyméra nebo poloha
pozemkU se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo omezovalo vyuZiti pozemkd pro ucel sjednany v této
Smlouvé.

V ptipadé, Zze bude zména skute¢né vyméry pozemk jako celku prevedenych HMP jako Nefinancni
plnéni oproti vymére predpokladané touto Smlouvou v mezich Predpokladané odchylky, nema tato
skutecnost vliv na prava a povinnosti stran a vysi Financniho pInéni, a nezaklada povinnost HMP hradit
Investorovi jakékoliv jiné plnéni neZ pevnou kupni cenu pozemk( sjednanou v této Smlouvé, ani
povinnost Investora poskytnout HMP pfipadnou kompenzaci (dorovnani).

Bude-li z objektivnich dlvodd nutné, aby Investor prevedl HMP jednotlivé celky pozemkU s vymérou
prekracujici kladnou nebo zapornou Predpokladanou odchylku, pfipadné kladné a zaporné odchylky se
navzajem zapocitavaiji.

VI.12 Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Financniho plnéni se vidy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku automaticky zvysuje o miru inflace za uplynuly kalendarni rok, ktera bude
vyjadrena jako prlimér souctu (i) rocni miry inflace podle indexu spotrebitelskych cen (,,Index CPI1“) za
uplynuly kalenda¥ni rok zvefejiovany Ceskym statistickym tGradem, a (ii) ro¢ni miry inflace podle indexu
realizovanych cen novych byt v Praze (,Index cen byt(d“) za uplynuly kalendarni rok zverejriovany
Ceskym statistickym Gfadem (déle jen ,Inflaéni index”).

Uprava vy3e Finanéniho pinéni v disledku aplikace Inflaéniho indexu nemiiZe vést ke snizeni ¢astek
Financniho plnéni sjednanych touto Smlouvou, tj. Uprava vySe Finan¢niho plnéni dle sjednaného
Inflaniho indexu probéhne v daném roce pouze, pokud vypoctena vysledna mira inflace bude vyssi nez
0 K¢.

Inflaéni doloZka bude aplikovana i na ostatni pfipady inflacni indexace finan¢nich pInéni, u kterych to
tato Smlouva stanovi (napf. na kupni ceny za prevadéné Nefinancni plnéni).

Inflaéni navySeni se aplikuje poprvé za rok ndsledujicim po roce, v némz byla uzaviena tato Smlouva.

VI.13 Neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné sjedndno jinak, bude veskeré Nefinanc¢ni plnéni Investora podle
této Smlouvy nad ramec jeho specificky dohodnuté kvality vzdy také (i) v souladu s pravnimi predpisy,
véetné zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami €SN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli
doporucujicich) pozadavkad, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a (iv) bez faktickych nebo
pravnich vad (spolecné také jen ,Zarucena kvalita"). Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano
jinak, bude kazdy pozemek, ktery ma Investor prevést HMP, v Zarucené kvalité, zejména pak z néj budou
odstranény vsechny stavby i jiné faktické nebo pravni prekazky, které by branily jeho vyuZiti pro
sjednany ucel a které by mohly zpozdit vyuZiti pozemku k sjednanému ucelu.

VI.14 Ve vztahu k Nefinanénimu plnéni je MC a jeji povéieni zastupci ¢i konzultanti opravnéni v kazdé fazi jejich
realizace provést kontrolu kvality provadénych praci, v€etné zejména prava nahliZzeni do technickych
dokumentaci a stavebnich denikd a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu, a poZadovat od
Investora potfebna vysvétleni a informace. Kontrola nesmi jakkoli omezit ¢i narusit postup stavebnich
praci. O kazdé takové kontrole musi MC informovat Investora pisemné nejméné 14 dni predem.
Investor je povinen poskytnout MC k provedeni kontroly soucinnost a bez zbyteéného odkladu reagovat
na odivodnéné pripominky i zjisténi zavad ze strany MC.

VI.15 MC se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou potiebnou soucinnost v souvislosti s prevedenim
Nefinan¢niho plnéni Investora na HMP. Pokud takova soucinnost nebude poskytnuta (napf. HMP z
dlvodl na své strané neopravnéné neuzavie smlouvu o prevodu vlastnického prava k Nefinan¢nimu
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plnéni), neni Investor v prodleni s plnénim jeho povinnosti ani v poruseni jeho povinnosti dle této
Smlouvy.

VI. 16 MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve |hté 14 dnd od doruceni takové vyzvy Investora
pisemné
informovat, jak bylo vyuZito Finan¢ni plnéni a Nefinanc¢ni plnéni poskytnuté Investorem podle této
Smlouvy a je povinna toto dolozit pfisluSnymi podklady. Investor ma pravo byt pfizvdn na jednani
komise, na které se bude rozhodovat o vyufiti Finanéniho pInéni z Bankovniho t¢tu MC.

VIl. Pfedmét a zplsob PInéni Investora v souvislosti s Investicnim zamérem 2

VII. 1 Jak bylo uvedeno jiZ vy3e, Investor se zavazuje v rdmci Projektu poskytnout v souvislosti s Investi¢nim
zamérem 2 samostatné Plnéni Investora. Vydisleni celkové vySe Plnéni Investora dle Metodiky s
prihlédnutim k prdbéhu a vysledkim jednani o uzavieni smluv o spolupraci s investory na uzemi
byvalého Nakladového nadraZi Zizkov v obdobi od dubna 2021 do ¢ervna 2023 a podrobné vyéislenf
referen¢ni hodnoty Nefinan¢niho plnéni pro Investi¢ni zdmér 2 je pfilohou €. 7b této Smlouvy.

Smluvni strany pro ilustraci v pfiloze ¢. 7d této Smlouvy uvadéji komparaci vyse hodnoty PInéni
Investora podle vyvoje jednani o uzavieni Smlouvy a ¢asovych verzi Metodiky.

Pfipadné rozdéleni Plnéni Investora mezi HMP a MC je vyluéné véci municipalit, Investor nenese
odpovédnost za alokaci jim poskytnutého plnéni mezi HMP a MC a nebude povinen k jakémukoli
duplikovani ¢i navysovani plnéni sjednaného touto Smlouvou.

VIl. 2 Narok MC a HMP (pFistoupi-li k této Smlouvé) na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych &asti
vznika dnem nasledujicim po dni, v némz nabyde Gc¢innosti opatieni obecné povahy, kterym byla vydana
Zména UP. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti uvedené dale pro jednotlivé dil¢i €asti PInéni
Investora.

VII. 3 Ustanoveni ¢l. V1.3, VI.5, VI.6, VI.10, VI.11, VI.13, VI.14, VI.15, VI.16 této Smlouvy se pouziji analogicky
i pro PInéni Investora v souvislosti s Investi¢nim zamérem 2.

Analogicky pro Investi¢ni zamér 2 se pouZije i Uprava sjednana v ¢l. VI. 4 pro pfipad kompenzace
nevycerpani Maximalni kapacity HPP s tim, Ze pro Investi¢ni zamér 2 bude aplikovéna castka 2.415 K¢
za kazdy nevy&erpany m? upravend o inflaci dle Inflaéni doloZky.

Analogicky pro Investi¢ni zamér 2 se pouzije téz Inflacni dolozka ve smyslu ¢l. VI.12 s tim, Ze Inflaéni
navyseni se bude aplikovat nejd¥ive za rok nasledujici po roce, v némsz bude pfijata Zména UP, ktera
bude potrebna pro realizaci Investi¢niho zaméru 2.

VII. 4 Za G&elem rozvoje ob&anského vybaveni v lokalité MC dotéené Investiénim zamérem, konkrétné
vystavby nové zakladni $koly &i jiného $kolského zafizeni v aredlu nékladového nadrai Zizkov nebo v
jeho bezprostfednim okoli a/nebo revitalizace pamatkové chranéné budovy nakladového nadrazi Zizkov
Investor:

(i) bezplatné poskytne MC & HMP (podle jejich volby) Géelové vazané Finanéni pInén:
a) v celkové vysi 23.254.125 K¢ upravené o inflaci dle Inflacni dolozky;
b) provede thradu Finanéniho plnéni bezhotovostné na Bankovni ti¢et MC & HMP do 60 dn(i

ode dne, v némi nabyde G¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP;

c) Finanéni plnéni jsou HMP & MC opravnény pouzit vyluéné ke spolufinancovani nékteré z
investi¢nich akci specifikovanych vyse, a to do terminu predpokladaného dokonceni
Investi¢niho zaméru 2.

VIl. 5 Za Géelem rozvoje obcanského vybaveni v lokalité MC dotéené Investiénim zdmérem 2, konkrétné
rozsiteni ploch verejné pristupné zelené, Investor:

(i) Vyprojektuje a zrealizuje druhou ¢ast tzv. Linearniho parku souvisejiciho s Investicnim zamérem 2,

jak je vyznacena pod €. II.1 v situacnim zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 8 této Smlouvy, pticemz:

a) Rozlohadruhé ¢asti Linedrniho parku realizovaného v ramci Investicniho zaméru 2 bude Cinit
cca 2079 m2,

b) Druha c¢ast Linearniho parku bude stylové a technologicky navazovat na prvni céast
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Linearniho parku, bude Investorem navrzena v souladu se Studii a bude respektovat
Standardy tvorby vefejného prostranstvi, a pripadné dodate¢né pozadavky MC, a to v
maximalni mite, kterou po Investorovi lze rozumné a spravedlivé poZadovat.

e) Druha cast Linearniho parku bude zhotovena podle vybraného navrhu vzeslého z
architektonicko- krajinarské soutéze specifikované nize v ¢l. IX.8, a to za predpokladu, ze
vitézny projekt bude splfovat pozadavky popsané v pfiloze €. 9a - 9c této Smlouvy; nebude-
li vitézny navrh splfiovat vSechny poZadavky uvedené v citované pfiloze, zohledni je Investor
alespon v maximalni mife, kterou po ném lze spravedlivé pozadovat, a to za pfedpokladu, ze
vysledky soutéZze mu byly predloZeny alespon tfi mésice prede dnem podani Zadosti o vydani
Uzemniho rozhodnuti na umisténi Investi¢niho zdméru 2 s tim, Ze Investor je povinen svilj
zamér podat 7adost o vydani Uzemniho rozhodnuti avizovat MC nejméné ¢tyfi mésice pred
pfedpokladanym dnem podani.

(ii)  Vyprojektuje a zrealizuje druhou ¢ast Centralniho parku, pficemz:

a) druha ¢ast Centralniho parku vyznacena v situa¢nim zakresu pod €. 1.2 (pfiloha ¢. 8) bude mit
rozlohu cca 6 888 m?);

b) druha ¢ast Centralniho parku bude stylové a technologicky navazovat na prvni ¢ast, bude
navrZena v souladu se Studii a bude respektovat pozadavky MC, a to v maximalni mite, kterou
po Investorovi lze rozumné a spravedlivé poZadovat;

c) Investor preda ¢ast Centralniho parku dokonéenou v ramci Investi¢niho zdméru 2 do uzivani
MC v &asové navaznosti na dokonéeni Investiéniho zdméru 2. ReSeni otazky spravy
Centrélniho parku po prevodu vlastnictvi pozemku a parku jako celku do vlastnictvi HMP je
véci MC.
(iii) Ustanoveni ¢l. V1.8 (iii) se i pro parkové Upravy realizované v ramci Investi¢niho zdméru 2 pouZije
per analogiam.

VII.6 Za Ulelem rozvoje ob&anského vybaveni a vefejného vybaveni v lokalité MC dotéené Projektem,
konkrétné rozsifeni ploch verejné pfistupné zelené Investor:

(i) prevede do vlastnictvi HMP:

a) vlastnické pravo k pozemk(m, na nichZ je situovana druha ¢ast Linearniho parku oznacenych
jako plocha 11.1, v situaénim zdkresu p¥ipojeném jako pfiloha &. 8 o rozloze cca 2 079 m? za
kupni cenu ve vysi 31.185 K¢ korigovanou podle skute¢né vyméry navySenou o inflaci dle
Inflacni dolozky spolu s druhou ¢asti Linearniho parku a veskerymi jeho soucastmi, kterd bude
prevadéna za kupni cenu ve vysi odpovidajici 3 % konecénych pofizovacich nakladl, nejvyse
vsak ¢astku ve vysi 187.110 K¢ navysenou o inflaci dle Infla¢ni dolozky.

b) Investor predlozi HMP prostiednictvim MC v dostate¢ném predstihu pied terminem uzavieni
kupni smlouvy geometricky plan, ktery bude uréovat presnou polohu a vyméru prevadénych
pozemk(; nepiedloZi-li geometricky plan Investor, mdze tak u¢init MC & HMP.

c) Smluvni strany se zavazuji (MC zajisti na strané HMP) uzavfit smlouvu dle vzoru v ptiloze €.
11 Smlouvy, na zdkladé které Investor prevede HMP vlastnické pravo k pozemku s druhou
Casti Linearniho parku vcetné vsech soucasti a prislusenstvi, a to nejpozdéji do 90 dnl od
doruceni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy. Investor odesle vyzvu bez zbyte¢ného odkladu
poté, kdy budou vytvoreny veskeré predpoklady pro uzavieni kupni smlouvy (park bude
dokoncen a zkolaudovan, bude vyhotoven a schvalen geometricky plan, zména vloZena do
katastralni mapy atd.) Vyzva k uzavieni ze strany MC & HMP miize byt odesldna Investoru
nejdrive 9 mésicll po nabyti pravni moci posledniho z kolaudacnich rozhodnuti k objektlm
budovanych v rdmci Investi¢niho zaméru 2.

d) Redeni spravy Linearniho parku po prevodu vlastnictvi pozemkd a parku jako celku do
vlastnictvi HMP je véci MC.

(ii) prevede do vlastnictvi HMP:

a) vlastnické pravo k pozemklm, na nichz je situovan Centralni park oznacenych jako plochal.2,
I.2 v situacnim zakresu pfipojeném jako pfiloha ¢. 8 za kupni cenu ve vysi 195.045 K¢
korigovanou podle skutecné vyméry navySenou o inflaci dle Inflacni dolozky spolu s
Centrdlnim parkem a veskerymi jeho soucastmi, za kupni cenu ve vysi odpovidajici 3 %
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konecnych pofizovacich nakladl, nejvyse vsak ¢astku ve vysi 1.170.270 K¢ navySenou o inflaci
dle Inflacni dolozky;

Investor predlozi HMP pfimo nebo prostiednictvim MC v dostateéném predstihu pied
terminem uzavieni kupni smlouvy geometricky plan, ktery bude urcovat presnou polohu a
vyméru prevadénych pozemk(; nepredlozi-li geometricky plan Investor, maze tak uéinit MC
¢i HMP.

Smluvni strany se zavazuji (MC zajisti na strané HMP) uzavfit smlouvu dle vzoru v pfiloze ¢.
11 Smlouvy, na zakladé které Investor prevede HMP vlastnické pravo k predmétnym
pozemk(m spolu s Centralnim parkem vcetné vSech soucasti a pfislusenstvi, a to nejpozdéji
do 90 dnd od dorudeni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy. Investor odesle vyzvu bez zbyte¢ného
odkladu poté, kdy budou vytvoreny veskeré predpoklady pro uzavieni kupni smlouvy (park
bude dokoncen a zkolaudovdn, bude vyhotoven a schvalen geometricky plan, zména vlozena
do katastralni mapy atd.) Vyzva k uzavieni ze strany MC & HMP m(iZe byt odesldna Investoru
nejdrive 9 mésicl po nabyti pravni moci posledniho z kolaudaénich rozhodnuti k objektlim
budovanych v rdmci Investi¢niho zaméru 2.

Regeni spravy Centralniho parku po prevodu vlastnictvi pozemk( a parku jako celku do
vlastnictvi HMP je véci MC.

(iii) prevede do vlastnictvi HMP:

a)

b)

c)

d)

vlastnické pravo k pozemklm podél ulice MaleSickd se stavbou komunikace pro pési
ptiléhajici k dokonéenému Investiénimu zdméru 2 o vyméfe cca 255 m? oznaéenych jako
plochy 1.3 v situacnim zakresu, ktery je prilohou €. 8. této Smlouvy, a jejichZ presnd poloha
a vymeéra budou urceny na zakladé geometrického planu, ktery predlozi Investor HMP pfimo
nebo prostfednictvim HMP v dostate¢ném predstihu pred terminem uzavieni kupni smlouvy
dle nasledujiciho odstavce; nepredloZi-li geometricky plan Investor, maze tak ucinit MC &i
HMP.

Predmétné nemovité véci budou prevedeny do vlastnictvi HMP za cenu ve vysi 3.825 K¢
korigovanou podle skute¢né vyméry a upravenou o inflaci dle Inflaéni dolozky.

Smluvni strany se zavazuji (MC zajisti na stran& HMP) uzavfit smlouvu dle vzoru v piiloze &.
12 Smlouvy, na zdkladé které Investor prevede HMP vlastnické pravo k predmétnym
nemovitym vécem vcetné vSech soucasti a prislusenstvi, a to nejpozdéji do 90 dnl od
doruceni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy. Investor odesle vyzvu bez zbyteéného odkladu
poté, kdy budou vytvoreny veskeré predpoklady pro uzavieni kupni smlouvy (povrchové
Upravy budou dokonceny a zkolaudovany, bude vyhotoven a schvalen geometricky plan,
zména vloZena do katastralni mapy atd.) Vyzva k uzavfeni ze strany MC & HMP mUzZe byt
odesldna Investoru nejdfive 9 mésici po nabyti pravni moci posledniho z kolaudaénich
rozhodnuti k objektliim budovanych v rdmci Investi¢niho zaméru 2.

Spravu komunikace pro pé&si po pfevodu vlastnictvi pozemkd do vlastnictvi bude zajistovat
HMP prostfednictvim TSK.

(iv) prevede do vlastnictvi HMP:

a)

b)

vlastnické pravo k pozemkdm (v lokalité K Cervenému dvoru) se stavbou komunikace pro
pési (o vymére cca 234 m2 oznacenych jako plocha 1.7, 1.4, 11.5, 11.6 v situacnim zakresu, ktery
je pfilohou ¢. 8 Smlouvy a jejichz presna poloha a vyméra budou urceny na zakladé
geometrického planu, ktery predloZi Investor HMP p¥imo nebo prostiednictvim MC v
dostatecném predstihu pred terminem uzavreni kupni smlouvy dle nasledujiciho odstavce;
nepredloi-li geometricky plan Investor, mGze tak ucinit MC & HMP.

Pfedmétné nemovité véci budou prevedeny do vlastnictvi HMP za cenu ve vysi 3.510 K¢
korigovanou podle skute¢né vyméry a upravenou o inflaci dle Inflaéni dolozky.

Mechanismus uzavreni kupni smlouvy a prevedeni vlastnictvi a spravy bude realizovan
analogicky, jak je dohodnuto v pfedchozim ustanoveni pism. iii) c) a d) tohoto ¢l. VII.6. pro
pozemky pfiléhajici ke komunikaci MaleSicka s tim, Ze jako vzor pro kupni smlouvu pro
lokalitu ,,Cerveny dvir“ je pfipojena piiloha &. 12.

(v) Pro prevody vlastnictvi k nemovitym vécem podle tohoto ¢l. VII.6 se pouZije per analogiam
ustanoveni ¢l. VI.9 (iv) této Smlouvy.
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VIIl. Prevzeti PInéni Investora

VIII. 1 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC se zavazuje pFebirat do svého uZivani Nefinanéni

plnéni a zajistit
prebirani do vlastnictvi HMP Nefinanc¢niho plnéni nebo jeho ¢asti bez zbytecného odkladu ve hlitach
stanovenych touto Smlouvou, nejpozdéji viak do 12 kalendarnich mésicli ode dne, kdy (i) bude
predmét dil¢i ¢asti Nefinancniho plnéni fadné dokoncen, (ii) fadné zkolaudovan, podléha-li kolaudaci,
a (iii) Investor pisemné vyzve MC a/nebo HMP ke kontrole a pFevzeti dané ¢asti Nefinanéniho plnéni
a predloZi za timto G¢elem MC a/nebo HMP veskerou potfebnou dokumentaci. MC poskytne
Investorovi za uCelem prevzeti a pfijeti nefinancniho PInéni Investora do uZivani i do vlastnictvi
nezbytnou soucinnost a poskytnuti takové soucinnosti zajisti i ze strany HMP.

VIIL. 2 Pro pfipad, Ze by Nefinan¢ni plnéni Investora nebo jeho dili ¢ast;
(i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovéno/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
(i) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci, nebo
(iii) nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem radné uzivano nebo vyuzito,

je MC a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni plnéni nebo jeho vadnou diléi ¢ast nepievzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzavfit k tomu pfislu$né realiza¢ni smlouvy,
a to az do doby napravy a uvedeni Nefinan¢niho pInéni nebo jejich ¢asti do souladu s touto Smlouvou.

VIII. 3 Prevezme-li HMP cast Nefinancniho plnéni bez ohledu na jeho dil¢i nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi
HMP (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledné), je HMP opravnéna dle své volby:

(i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfimérené lh(té napravu s ohledem na povahu nesouladu a
tyto nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

(ii) nezjedna-li Investor ndpravu ve lh(té podle povahy reklamované zavady, zpravidla ne delsi nez
60 dnll od doruceni vyzvy HMP k napravé dle pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkd
sama nebo prostrednictvim treti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatk( dle
jejich povahy a poZadovat nahradu takto vynalozenych ndaklad( Investorem, pricemz vysi
poZzadovanych naklad( je HMP povinna Investorovi soucasné se Zadosti o jejich thradu doloZit.

Uvedené naroky maze MC &i HMP uplatnit u Investora kdykoli béhem zaruéni doby, byla-li na dané
plnéni poskytnuta dle této Smlouvy, nejméné vsak v dobé 2 let od prevedeni pfrislusné casti
Nefinan¢niho pInéni do vlastnictvi HMP, nejde-li o technologie, jejichZ vyrobce ¢i dodavatel poskytuje
zaruku kratsi, v tomto pripadé plati délka zaruky takovd, jaka je k dané technologické soucasti
poskytovéna vyrobcem/dodavatelem. Minimalni doba zaruky se nevztahuje na pfipady, kdy by MC &i
HMP nepostupovaly pti prebirani Nepenézitého plnéni potfebnou soucinnost v souladu s touto
Smlouvou, v takovém pfipadé se zkracuje o dobu prodleni zplsobeného municipalitou. Naroky dle
pism. (i) tohoto ¢lanku je Investor povinen splnit v primérené Ihité dle povahy nedostatku Ci
nesouladu. Naroky dle pism. (i) tohoto ¢lanku je Investor povinen splnit poté, co MC a/nebo HMP
doruci Investorovi fakturu - danovy doklad, se splatnosti nejméné 45 dni od doruceni, a to za
predpokladu, zZe fakturované naklady budou v misté a ¢ase obvyklé.

VIII. 4 Pokud Investor v ramci plnéni této Smlouvy prevede na MC ¢ HMP i prava ze zaruky za jakost,
budou-li takové, vici zhotoviteli nebo zhotovitellm pfislusné ¢asti Nefinancniho plnéni Investora, a
pokud muZe byt naprava nesoulad( podle VIII.3 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po
zhotoviteli daného plnéni, mGze MC a/nebo HMP uplatnit naroky podle ¢l. VIII.3 této Smlouvy po
Investorovi pouze tehdy, pokud predtim radné uplatnila narok ze zaruky za jakost proti pfislusSnému
zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil v pfimérené Ihté dle povahy naroku a moznosti zhotovitele od
jeho uplatnéni, kterd nebude del3i nez 60 dnil od vyzvy MC a/nebo HMP zhotoviteli k napravé,
nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li MC a/nebo HMP naroky podle €&l. VIII.3 této Smlouvy a
Investor tyto naroky splni, postoupi MC a/nebo HMP svoji pohledavku za zhotovitelem ze zaruky zpét
Investorovi, a to bezuplatné. Smluvni strany si pti postupu vici zhotoviteli poskytnou potfebnou
soucinnost.

VIII. 5 Pokud je Nefinanéni plnéni prevedeno do vlastnictvi HMP a HMP nasledné svéfi toto plnéni do
spravy MC, pak HMP mUze postoupit na MC i sva prava vici Investorovi souvisejici s danym
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Nefinan¢nim plnénim podle této Smlouvy.

IX. Soucinnost samospravy a Investora, dalsi zdvazky Smluvnich stran

IX. 1 Na zakladé dohody s MC Investor nad rdmec obligatorniho Nepenézitého plnéni dle Metodiky
prevede do vlastnictvi HMP a do spravy MC zhotoveny vnitroblokovy Centralni park tak, aby mobhl
slouzit téZ pro obyvatele okolnich lokalit.

Po dohodé stran bude Centralni park koncipovan jako v denni dobé pro verejnost pfistupny a
prostupny prostor s ucinnymi reZimovymi opatfenimi potfebnymi pro vytvoreni relaxacni zony
zajistujici klid a potradek. V noc¢nich hodinach bude park uzamceny a pfistupny pouze pro vlastniky,
uZivatele a navitévniky prostor v objektech vybudovanych Investorem v ramci Projektu. MC se
zavazuje provozovat Centralni park a pecovat o néj (o Cistotu a poradek, o zafizeni pro sport a relaxaci,
o zelen, o komunikace atd.) tak, aby si udrzel sv(j vysoky esteticky a uZitny standard. K tomu se mj.
zavazuje pfijmout a udrZovat v platnosti odpovidajici reZimova opatreni, kterd zajisti v prostorach
Centralniho parku bezpeény provoz, pofadek a noéni klid. MC po prevzeti Centralniho parku do uZivani
po ukonceni Projektu jako celku ptijme provozni rad, v jehoz ramci budou stanoveny povinnosti
navstévnikl dodrZovat klid a porddek a neobtéZovat hlukem tak, aby nebyli ruseni obyvatelé
priléhajicich obytnych dom a zfidi zakaz vstupu v no¢nim ¢asovém intervalu s vyjimkou vstupu, resp.
limitovaného vjezdu, pro vlastniky, uzivatele a ndavstévniky prostor v objektech vybudovanych
Investorem v rdmci Projektu. Zakladni zasady uzivani Centralniho parku verejnosti, které budou pojaty
do provozniho fadu parku pfipadné i jinych predpist MC, jsou obsazeny v pfiloze €. 13 této Smlouvy.

Prostupnost Centralniho parku ve smérech vyznacenych v pfiloze €. 17a této Smlouvy bude zajiSténa
prevodem vlastnictvi Centralniho parku na HMP podle této Smlouvy a dale zfizenim sluzebnosti prava
prachodu pres dalsi potfebné navazujici pozemky Investora (nasledné SVJ) pro verejnost, jak jsou
vyznaceny v priloze ¢. 8 této Smlouvy oproti zavazku o sluZebnosti zatizené prlichody pecovat, v
rozsahu vymezeném ve vzorové smlouvé, ktera je pfipojena jako pfiloha €. 14. Pro vlastniky, uzivatele
a ndvstévniky prostor v objektech vybudovanych Investorem v ramci Projektu bude zfizena sluzebnost
stezky (prichodu) a cesty (prljezdu) v rozsahu vymezeném ve vzorové smlouvé, kterd je pfipojena
jako priloha €. 15. Investor se zavazuje zfidit potiebné sluzebnosti prichodi a prijezd( nejpozdéji do
12 meésich po dokonceni Projektu jako celku (pravni moc rozhodnuti o kolaudaci posledni ze staveb
Investi¢niho zaméru 2). Sluzebnosti, které budou k Pozemkim navzajem zfizeny jsou vyznaceny v
pfiloze €. 17c této Smlouvy. K tomu se Smluvni strany zavazuji poskytnout si nezbytnou soucinnost k
uzavieni smluv o zfizeni sluZzebnosti dle vzorG v pfilohach 18 a 19, a to k vyzvé Investora ucinéné
nejpozdéji do 6 mésict od dokonceni Projektu. Nevyzve-li ve sjednané Ihité k uzavieni smlouvy
Investor (bude-li MC stranou smlouvy), je tak opravnéna ucinit MC.

IX. 2 Obdobné budou zfizeny sluZzebnosti k tiZzi Linearniho parku, Parku sever a Centralniho parku
umoZziujici zfizeni, potfebnou Udrzbu a péci o technologické soucasti staveb Projektu, zejm. stavebni
konstrukce podzemnich prostor zasahujici pod parky, vydechy a nasdvani z podzemnich prostor,
inZenyrské sité (horkovod, kanalizace, rozvody vody, silnoproudé a slaboproudé kabelové sité, verejné
osvétleni, atp.), pfip. zajisti nutné komunikaéni trasy. SluZzebnosti, které budou k Pozemklm zfizeny
jsou - s ohledem na pocatecni stupen zpracovani dokumentace ale nikoli vyluéné - vyznaceny v pfiloze
¢. 17b této Smlouvy, blizsi specifikace smluvnich podminek je uvedena ve vzorové smlouvé, ktera je
pfipojena jako pfiloha €. 16. K tomu se Smluvni strany zavazuji poskytnout si nezbytnou soucinnost k
uzavreni prislusné smlouvy o zfizeni sluZzebnosti, a to k vyzvé Investora ucinéné nejpozdéji do 6 mésicl
od dokonéeni Projektu. Nevyzve-li ve sjednané |h(ité k uzavieni smlouvy Investor (bude-li MC stranou
smlouvy), je tak opravnéna uginit MC.

IX. 3 MC a HMP (v pfipadé pristoupeni k této Smlouvé) poskytnou Investorovi nezbytnou soucinnost v
ramci své samostatné plsobnosti pro povoleni, provedeni a dokonceni Projektu v mezich Zakladnich
parametr(l. Soucinnost dle predchozi véty poskytnou MC i HMP vidy na zakladé predchozi vyzvy
Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po dorucéeni takové vyzvy a v
rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni tGcelu této Smlouvy.

IX. 4 MC se zavazuje a HMP (pfistoupi-li této Smlouvé) - v ramci své samostatné plsobnosti - poskytnout
Investorovi soucinnost k vydani veskerych spravnich rozhodnuti pro ucely realizace Investi¢niho
zaméru 1 a nasledné Investi¢niho zaméru 2 v mezich Zakladnich parametrd a poskytnout potfebna
stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech podle Stavebniho zdkona. MC a HMP (pfistoupi-li k této
Smlouvé) se zavazuji zdrZet se podani jakychkoliv Zadosti, podnétl nebo opravnych prostredkl v
fizenich a procesech podle Stavebniho zakona a veskerych dalSich spravnich nebo soudnich fizenich
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vedenych v souvislosti s realizaci Investicniho zdméru z ddvodu takovych vlastnosti Investi¢niho
zaméru, které odpovidaji Zékladnim parametriim. Z jinych diivodi mize MC a/nebo HMP souhlas
neudélit a podnéty, 7adosti a opravné prostfedky podat; v takovém piipadé viak musi MC a/nebo
HMP vzdy postupovat v dobré vife a v souladu s béZznymi postupy v obdobnych ptipadech, zejména v
souladu s pouzivanymi manudly, standardy a metodikami MC a/nebo HMP, schvalenymi organy
samospravy a musi o dlivodech svého postupu vidy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim
o feSeni vzniklé situace.

IX. 5 Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytuje MC i HMP (v pfipadé pfistoupeni k této Smlouvé)
pouze v ramci své samostatné plsobnosti a v souladu s pravnimi predpisy. Pro vylouéeni pochybnosti
Smluvni strany konstatuji, e MC ani HMP nejsou v ramci poskytovani souéinnosti dle této Smlouvy
opravnény zasahovat do rozhodovani organt tfadu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy
v prenesené pulsobnosti. Pfedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zdvazek MC nebo HMP, ze
rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Investor Zada pfislusny stavebni urad, bude vydano.

IX. 6 MC piimo nebo prostfednictvim HMP poskytne v souvislosti s realizaci Projektu nezbytnou
soucinnost i formou zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemka pro stavebni
zabor nebo pro zajisténi pristupu, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svérené
do spravy MC, pokud to umoZiiuji podminky v misté. MC nebo prostfednictvim HMP umoini bezplatné
pfipojeni Investicniho zaméru, jeho dil¢ich ¢asti na stavajici verejnou infrastrukturu, tj. zejména na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou ve
vlastnictvi HMP nebo svéfené do spravy MC, a to za piedpokladu, Ze to umozZfiuji technické a kapacitni
podminky.

IX. 7 Investor timto bere na védomi, 7e néktera majetkopravni jednani MC a HMP dle této Smlouvy
podléhaji zvlastnim podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech, véetné schvaleni a
uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC. S ohledem na princip volného
mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemdie MC ani HMP
garantovat Investorovi jakékoli budouci schvdleni majetkopravniho jednani. HMP nenese ve vztahu k
Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani
Zastupitelstvem HMP a/nebo MC.

IX. 8 Strany konstatuji, Ze HMP v soucinnosti s MC ma zdmér zorganizovat architektonicko-krajinafskou
soutéz (dale jen ,Soutéz“) o ndvrh na reSeni vyznamnych verejnych prostranstvi a parkd v uzemi
dotéeném Zménou UP, véetné Gzemi tzv. Linedrniho parku; Smluvni strany se budou podilet na
pripravé zadani a soutéZnich podminek soutée; v hodnotici komisi budou zastoupeni HMP, MC a
nezdvisli odbornici. Soutéz bude:

(i) provedena dle Soutéiniho fadu Ceské komory architektd a bude uznana Ceskou komorou
architektl za regulérni;

(ii) spliovat regulativy stanovené Institutem planovani a rozvoje HMP;

(iii) respektovat a inkorporovat parametry Investiéniho zaméru definované Investorem tak, aby park
integralné navazoval na Investicni zdmér (napf. navaznost pésich komunikaci, cyklistickych
stezek, technologického zatizeni atp.).

IX. 9 Nebude-li vitézny soutézni ndvrh provazan s parametry Investicniho zaméru v souladu s
Investorem predanymi
parametry nebo pokud by v rdmci realizace parku v souladu s vitéznym soutéznim navrhem mélo jeho
naplnéni vyznamné presahovat obvyklé naklady na vybudovani parku, které po Investorovi lze
spravedlivé pozadovat, potom, nedojde-li k jiné dohodé (napf. o dofinancovani ze strany HMP resp.
MC), Investor nebude vysledky Soutéie vazén, aviak zohledni je alespori v mife, kterou po ném lze
spravedlivé pozadovat.

IX.10 Jestlize (i) Investor nesplini ¢i neplni kteroukoli svoji podstatnou povinnost podle této Smlouvy nebo
ostatnich Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor svym hrubym zavinénim v prodleni s
plnénim své podstatné povinnosti podle této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentd nebo
podle platnych pravnich predpis véetné prodleni s plnénim nebo uc¢inénim pravniho jednani) nebo
(ii) nastane okolnost hodna zvlastniho zretele (zejména bezprostfedné hrozici Gjma), a Investor
neodstrani poruseni povinnosti resp. hrozbu Ujmy bez zbytecného odkladu nejpozdéji vsak do 90 dnli
po doruéeni pisemné vyzvy, mad HMP a/nebo MC pravo, nikoliv véak povinnost, sama plnit (konat a
provést prislusna plnéni nebo napravna opatreni) nebo zajistit plnéni takovych povinnosti (zajistit
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provedeni urcitého pravniho ¢i faktického jednani nebo napravného opatreni tfeti osobou) a naklady
vzniklé HMP a/nebo MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor. Za podstatnou povinnost
dle této Smlouvy se povazuje predevsim povinnost, ktera je utvrzena smluvni pokutou.

1X.11 MC i HMP (v pfipadé pfistoupeni k této Smlouveé) si vyhrazuji moZnost odmitnout poskytnout Investorovi
soucinnost dle této Smlouvy v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

(i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy;
(ii) Investor pfi pFipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
(iii) Investor jinak porusuje podstatnym zplsobem tuto Smlouvu.

MC a/nebo HMP jsou v takovém pripadé opravnény vyjadfit nesouhlas s Investiénim zamérem a
neposkytovat Investorovi soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém
pfipadé MC/HMP musi o diivodech pro odepfeni souinnosti Investora bezodkladn& pisemné
informovat.

IX.12 Investor se déle zavazuje, 7e v pribéhu vystavby Investi¢niho zdméru 1a po jeho dokonéeni bude s MC
komunikovat a jednat ohledné vyuZiti nebytovych prostor v ramci Projektu s cilem spolecné nalézt
vhodné najemce, ktefi by v téchto nebytovych prostorech vedle béznych obchodl a sluzeb
provozovali v plose minimalné 700 m? HPP za trini ndjemné provozovny obcanské vybavenosti pro
budouci obyvatele Projektu a obyvatele prilehlé lokality, pficemz zadouci obcanskou vybavenosti jsou
zejména zdravotni sluzby primarni ¢i specializované ambulantni a |ékarenské péce podle zdkona o
zdravotnich sluzbach €. 372/2011 Sb. (napf. ordinace praktického Iékare v oboru vieobecné praktické
Iékarstvi, v oboru praktické Iékarstvi pro déti a dorost, v oboru zubni lékarstvi nebo v oboru
gynekologie ¢i jiného poskytovatele zdravotnich sluzeb), a socialni sluzby. Investor zajisti, Ze uvedené
nebytové prostory budou kolaudovény pro uvedené zdravotni sluzby a ze MC bude mit opravnéni po
dobu 3 let po prvnim uvedeni do provozu aktualnimu vlastnikovi nebytového prostoru v ramci
Investicniho zaméru urcit, kdo ma byt v ramci okruhu potenciadlnich provozovateld (najemct)
predmétnych prostor mj. také osloven s nabidkou zucastnit se vybéru (soutéze) o komeréni najem
prostoru se zadvazkem nabizet konkrétné urcené sluzby spole¢enského charakteru pro pInéni funkce
obcanské vybavenosti v oblasti zdravotnich pfip. socidlnich sluzeb. Konkrétni mechanismus
koordinace a spoluprace MC a vlastnik( prostor Géelové uréenych v ramci kolaudovaného stavebné
technického urceni pro potfeby obcanské vybavenosti bude konstituovan v budouci smlouvé o
spoluprdci pfi vyuZivani prostor obcanské vybavenosti.

IX.13 Investor se zavazuje pfi pFipravé a rozvoji Projektu komunikovat s MC a HMP (pfistoupi-li k této Smlouveé)
s cilem, aby byla pti vystavbé a nasledném provozu Projektu zohlednéna problematika energetické
Uspornosti a ochrany Zivotniho prostfedi minimalné v souladu s pfedpisy v oblasti stavebnictvi a
ochrany Zivotniho prostredi, které budou platit v dobé realizace vystavby.

IX.14 Investor se zavazuje poskytnout MC a/nebo HMP soucinnost k vydani vegkerych spravnich rozhodnuti
pro Ucely realizace stavebnich zamérd MC a/nebo HMP v Gzemi, k némuz se vztahuje Studie a
poskytne potfebné souhlasy v fizenich a procesech podle pravnich predpisti (zejména Stavebniho
zakona a Nového stavebniho zdkona), pokud takové stavebni zaméry budou v souladu se Studii.
Investor se zavazuje zdrZet se podani jakychkoliv Zadosti, podnétl nebo opravnych prostfedkd v
fizenich a procesech podle pravnich predpistd (zejména Stavebniho zdkona a Nového stavebniho
zakona) a veskerych dalsSich spravnich nebo soudnich fizenich vedenych v souvislosti s realizaci
stavebnich zaméru MC a/nebo HMP v tzemi vymezeném ve Studii z dGvodu takovych vlastnosti
stavebnich zaméru, které jsou v souladu se Studii a Zménou UP.

IX.15 Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytne Investor pouze v souladu s pravnimi predpisy.

IX. 16 Investor poskytne v souvislosti s realizaci stavebnich zamérd podle ¢l. 1X.14 této smlouvy nezbytnou
soucinnost
i formou zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk( pro stavebni zdbor nebo
pro zajisténi pristupu, a to na pozemcich, které jsou v jeho vlastnictvi, pokud to umoZznuji podminky v
misté. Investor umozni bezplatné pripojeni stavebnich zdmérd nebo jejich ¢asti na stavajici vefejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a
inZenyrské sité), které budou v té dobé ve vlastnictvi Investora, a to za predpokladu, Ze to umozni
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technické a kapacitni podminky.

X. Odpovédnost Smluvnich stran

X. 1 Kazdd Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a véasné plnéni jejich povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Pro vylouéeni pochybnosti se uvéadi, & MC a HMP (pfistoupi-li k této
Smlouvé) vykonavaji sva prava a plni své povinnosti dle této Smlouvy samostatné, nezavisle a na vlastni
samostatnou odpovédnost.

X. 2 Investor predpoklada realizaci Investi¢niho zdméru 1 a nasledné Investiéniho zdméru 2 do 60 mésicl
poté, kdy marné uplyne lhdta pro napadnuti opravnym prostfedkem posledniho pravomocného
stavebniho povoleni, které bude potfebné pro realizaci pfisluSného Investi¢niho zaméru. Za véasnou
realizaci obou ¢asti Projektu nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude realizovat Investi¢ni
zamér na vlastni nebezpedi a ndklady.

X. 3 Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investicniho zaméru z dlvodd nezplsobenych
Investorem, budou

prodlouzeny terminy splatnosti Nefinancniho plnéni, a to na zakladé pisemného dodatku k této
Smlouvé.

X. 4 MC ani HMP neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost Investi¢niho zaméru
a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti a Investor se
vzddva prava na nahradu Ujmy z dOvodu technické, ekonomické, urbanistické ¢i pravni
nerealizovatelnosti Projektu a/nebo transakci predpoklddanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skutecnosti.

X. 5 Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky realizace Projektu, vCetné zejména
veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti,
které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi ¢i u€ini obtiznéjsi realizaci Investiéniho zaméru a/nebo
transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.

X. 6 Investor timto na sebe prebird nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 Obcanského
zakoniku pokud tato zména spociva ve zméné trinich podminek souvisejicich s financovdnim nebo
realizaci developerskych projektl, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek &i jejich
najmu, v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektl na izemi hlavniho mésta
Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové urovné nemovitych véci, ve
zméné ceny stavebnich praci nebo materialll nebo zméné ceny lidské prace.

Shora uvedené skutecnosti budou mit vliv na plnéni povinnosti Investora toliko v rozsahu dohodnutém
v této Smlouvé.

X. 7 MC bere na védomi a akceptuje, 7e pro upravy parkového typu a vysadbu zelené jsou limitujici
vegetacni obdobi a konkrétni klimatické podminky. Za poruseni této smlouvy a nedovolené prodleni s
plnénim Investora nebude povaZovano zpozdéni se zhotovenim a predanim parkovych a dalSich
zelenych ploch, které bylo zplsobeno nevhodnym vegetaénim obdobim ¢i nevhodnymi klimatickymi
podminkami.

X. 8 Z4dna Smluvni strana neni odpovédnd za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti dle
této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfiovat Zadné smluvni sankce prokaze-
li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti je disledkem udalosti vy$si moci. Za vyssi moc se pro ucely této
Smlouvy povazuje:

(i) Prekazka mimoradnad, nepredvidatelna a neprekonatelnd, nebo prekonatelna jen s Usilim, které
nelze spravedlivé poZadovat, vznikld nezavisle na vali pfislusné Smluvni strany, tj. zejména
epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze za podminky, Ze splnuji
predpoklady uvedené v této vété; nebo

(i) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Gredni postup organd verejné moci; nebo

(iii) podstatna zména legislativniho prostredi v disledku které nebude mozno realizovat Projekt viibec
nebo bez zdsadnich zmén;

pokud jsou zaroven pfricinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.
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X. 9 Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci zpUsobi
jeji prodleni s pInénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto
skutecnost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim strandm. Smluvni strana,
ktera svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty radné a véas nesplni, nemize se jiz této udalosti
vysSi moci dovolavat.

X.10 MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zdkonem vynuceného jednani
na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym vyborem. V takovémto
pfipadé (podle konkrétni situace) nevznikd, resp. Zanika, povinnost Investora poskytnout PInéni
Investora podle této Smlouvy v rozsahu, ktery bude odpovidat omezeni, jez vyplynulo z vysledku
referenda.

X.11 MC nenese odpovédnost za pfipadné nevydani Uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo
spole¢ného povoleni Investiéniho zaméru. Tim neni dotéeno pravo Investora v takovém pfipadé
odstoupit od této Smlouvy dle ¢l. XIII.2 této Smlouvy.

X.12 Na zakladé dohody Smluvnich stran celkova vyse veskeré skody ci jiné Gjmy nebo obohaceni a sankci ¢i
jinych plnéni podle této Smlouvy, které na sobé (i) Investor a (ii) MC mohou vzajemné pozadovat podle
této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich Smluvnich dokumentl nebo v souvislosti s
nimi, kromé Financniho plnéni, ve svém souhrnu omezuje na celkovou c¢astku 55.000.000 K¢ s tim, Ze
se strany timto vzdavaji prava na nahradu veskerych nakladl, Skody ¢i jiné Gjmy nebo obohaceni,
smluvnich pokut a jinych pInéni nad tuto ¢astku, kromé Finanéniho plnéni.

X. 13 Smluvni strany sjednavaji, Ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace nahrady
Ujmy jsou:
(i) sjednana s ohledem na zvlaétni postaveni MC, kterd neni autorem ani spoluautorem Investi¢niho

zaméru, a nemuze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti Investora nebo jina
rizika vyplyvajici z Investi¢niho zdméru;

(ii) sjednanas ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

(iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pred uzavienim této Smlouvy;

a
(iv) Smluvnimi stranami povaZovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a verejnym poradkem.

XL Zajisténi a utvrzeni zavazkuli ze Smlouvy

XI. 1 SpInéni veskerych povinnosti z této Smlouvy Investorem bude po celou dobu jejiho trvani zajisténo
ru¢enim spole¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, se sidlem 3082 Limassol, Ag. Fylaxeos &
Polygnostou, 212, C & | Center, Kyperska republika, reg. ¢. HE 295402 a spole¢nosti SUDOP Invest a.s.,
I 01918907, se sidlem Oldanska 2643/1a, Zizkov, 130 00, Praha 3, v sou¢tu do celkové vy$e 72.453.564
K¢, a to kazdou co do jedné poloviny zarucované ¢astky.

XI. 2 V pfipadé, Ze bude Investor v prodleni se splnénim svych zavazkl k zaplaceni Financ¢niho plnéni

uvedenych v ¢l.

VI. 7(i) a VII.4 (i) Smlouvy, a tyto své zavazky nesplni ani k pisemné vyzvé MC resp. HMP, podle toho,
vlci kterému subjektu je Investor v prodleni, v dodatecné lhté 30 dnd, uhradi subjektu, vaci némuz je
Investor v prodleni, smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky Finanéniho plnéni, s jejimz zaplacenim
je Investor v prodleni, za kazdy zapocaty den prodleni.

XI. 3 Porusi-li Investor ze své viny povinnost dodrzet Zakladni parametry Projektu navzdory pisemnému
upozornéni MC, a toto porudeni nenapravi ani v dodate¢né piiméiené lhaté, je MC opravnéna po
Investorovi pozadovat v souvislosti s Investicnim zamérem 1 thradu smluvni pokuty ve vysi 12.375.000
K¢ a HMP v souvislosti s Investicnim zamérem 2 Ghradu smluvni pokuty ve vysi 42.625.000 K¢ uhrazenim
smluvni pokuty povinnost zanika.

XI. 4 Porusi-li Investor svym zavinénim povinnost vybudovat v rdmci Projektu minimalné 700 m? HPP
Ucelové uréenych pro ob&anskou vybavenost stanovenou v ¢l. 1X.12, ma MC pravo pozadovat smluvni
pokutu ve vy$i 15.000 K& za kazdy 1 m? schézejici do limitu 700 m2. Uhrazenim smluvni pokuty povinnost
zanika, pokud negativni odchylka ¢ini méné nez -20%; pokud by minusova odchylka byla vyssi, vznika
povinnost doplnit nefinanéni pInéni do 80% plvodné sjednaného limitu do 6 mésic ode dne uhrazeni
smluvni pokuty.
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XI. 5 Nesplni-li Investor ze své viny povinnost prevést dokonceny Linearni park do vlastnictvi HMP ani do
12 mésich ode dne pravomocného zkolaudovani posledni soucasti Investicniho zaméru 2, a toto
poru$eni nenapravi ani k pisemné vyzvé MC v dodate¢né lhaté 90 dnd, uhradi MC smluvni pokutu ve
vysi 10.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, maximalné vSak 5.000.000 K¢ v disledku neprevedeni
prvni ¢asti Linedrniho parku vybudovaného v souladu s ¢l. V1.8 (i) a 5.000.000 K¢ v disledku neprevedeni
Casti Linearniho parku vybudovaného v souladu s
VII. 6 (i) této Smlouvy. Uhrazenim smluvni pokuty povinnost zanikd, pokud negativni odchylka ¢ini
méné nez - 20%; pokud by minusova odchylka byla vyssi, vznikd povinnost doplnit nefinan¢ni pInéni do
80% plvodné sjednaného limitu do 6 mésicl ode dne uhrazeni smluvni pokuty.

XI. 6 Nesplni-li Investor ze své viny povinnost podle ¢l. V1.8 (ii) Smlouvy prevést dokonceny Centralni park
do vlastnictvi HMP ani do 12 mésicl ode dne pravomocného zkolaudovani posledni soucasti
Investi¢niho zdméru 2, a toto poruseni nenapravi ani k pisemné vyzvé MC v dodateéné Ihdté 90 dnd,
uhradi MC smluvni pokutu ve vy$i 10.000 K& za kaidy zapodaty den prodleni, maximalné viak
15.000.000 K¢. Uhrazenim smluvni pokuty povinnost zanika, pokud negativni odchylka ¢ini méné nez -
20%; pokud by minusova odchylka byla vys$si, vznikd povinnost doplnit nefinanéni plnéni do 80%
plvodné sjednaného limitu do 6 mésicl ode dne uhrazeni smluvni pokuty.

Xl. 7 Bude-li sou¢asné trvat prodleni s vice uvedenymi zavazky, nalezi MC za takovy den prodleni smluvnf
pokuta jen jednou.

Xl. 8 Smluvni pokuta bude uhrazena MC na zédkladé vyzvy (faktury se $edesatidenni splatnosti) doruéené
Investorovi.

XIl. Pfrechod a postoupeni Smlouvy, pfevod Pozemkii
XIl. 1 Prava a povinnosti z této Smlouvy prechdazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.
XIl. 2 MC souhlasi s cedovanim této Smlouvy vé. viech Smluvnich dokument( na spole¢nost Rezidence Novy

Zizkov, a.s., IC 272 20 397, nebo jinou projektovou spoleénost ze skupiny Penta Real Estate. Pro tento
ptipad se neaplikuje ustanoveni tohoto ¢l. XI1.3 (iii), (iv).

XIl. 3V pfipadé, pokud by Investor nebo jeho pravni nastupce cedoval tuto Smlouvu nebo jakoukoli jeji ¢ast
¢i preved|
vlastnictvi k Pozemkdm nebo jejich ¢asti na subjekt mimo strukturu Penta Real Estate dfive, nez by
Smlouva byla ze strany Investora beze zbytku naplnéna, pak je Investor:

(i) zodpovédny za to, Ze prebirajici subjekt védomé a s plnou znalosti prevzal veskeré povinnosti ze
Smlouvy pro néj vyplyvajici;

(ii) povinen se skutecnosti zmény subjektu zavazaného ze Smlouvy v pozici Investora bez zbyte¢ného
odkladu pisemné oznamit MC a doloZit tuto skuteénost odpovidajici pisemnou Smluvni
dokumentaci;

(iii) povinen opatfit ndhradni zajisténi ru¢enim nebo jinou kredibilni formou ze strany solventniho
subjektu (matefska spolecnost, vlastnici, banka atp.) v rozsahu zaruky poskytnuté pfi uzavirani této
Smlouvy (viz ¢l.

Xl. 1tétoSmlouvy)se zohlednénim - snizenim rozsahu zajisténi - pInéni jiz v mezidobi ve prospéch
MC ¢i HMP Investorem poskytnutého;

(iv) srozumén s tim, Ze ruceni poskytnuté dle ¢l. XI.1 této Smlouvy bude pretrvavat po dobu, nez bude
nahrazeno adekvatnim zajisténim v souladu s predchdzejicim ustanovenim (iii).

Jakmile bude poskytnuto ve prospéch MC adekvatni nahradni zajisténi zavazk( Investora, zavazuje se
MC poskytnout potiebnou soudinnost pro zanik nahrazeného (predchoziho) zajisténi.

Za postoupeni podle tohoto ¢lanku se nepovazuje prevod dokoncenych jednotek se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, Pozemk( nebo jejich ¢asti, technické infrastruktury atp., do vlastnictvi koncovych
vlastnik( (v¢. SVJ, bytovych druZstev, strategickych investor( atp.).

Xlll.  Trvani Smlouvy

XII. 1 Tato Smlouva je uzaviena na dobu urditou, a to do
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(i) aplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi dokumenty)
véetné poskytnuti celého PInéni Investora dokonéeni a zprovoznéni veskerych staveb v rdmci
Investi¢niho zaméru;

(ii) radného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav podle této Smlouvy, ostatnich
Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi;

(iii) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy a
ostatnich Smluvnich dokument(;

podle toho, kterd z vySe uvedenych skute¢nosti nastane nejpozdéji do 31. 12. 2038.

XM, 2 Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy nebo zruseni zavazki z
ni vyplyvajicich je pfipustné vylu¢né z divodd stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany vylucuji
pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd,
odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni Smlouvy. Od této Smlouvy je mozné odstoupit pouze z dale
vymezenych dlvod(:

(i) Investor je opravnén od této Smlouvy odstoupit, neziska-li pravomocna a soudem nezrusitelna
Uzemni rozhodnuti potiebna pro Investiéni zamér 1 ani do 5 let od podéni Z4dosti o vydani
Uzemniho rozhodnuti na umisténi Investiéniho zdméru 1, prestoZe Investor vcas poda
pFislusnému stavebnimu Gfadu Gplnou #4dost o vydani Uzemniho rozhodnuti v souladu s touto
Smlouvou a tuto Zadost nevezme zpét;

(ii) Investor je opravnén od této Smlouvy odstoupit v rozsahu Investi¢niho zdméru 2 (v€. povinnosti
prevést vlastnicka prava k ¢astem Pozemkd, které maji byt podle této Smlouvy prevedeny do
vlastnictvi HMP aZ po dokonéeni Projektu jako celku) nenabude-li Zména UP Géinnosti ani do 5
let od pfistoupeni HMP k této Smlouvé;

(iii) Pokud k této Smlouvé v souladu s ¢l. 11l.1 pFistoupi HMP jako treti strana, budou v dodatku o
pristoupeni sjednany podminky pro odstoupeni od této Smlouvy v disledku nesplnéni podminek
pro realizaci Investicniho zdméru 2.

(iv) Investor je opravnén od této Smlouvy v rozsahu Investi¢niho zaméru 2 (vC. povinnosti prevést
vlastnicka prava k ¢astem Pozemkd, které maji byt podle této Smlouvy prevedeny do vlastnictvi
HMP a7 po dokonéeni Projektu jako celku), odstoupit, byla-li zruena Zména UP &i jeji ¢ast, kterd
je potfebna pro realizaci Investi¢niho zaméru 2.

Xll. 3 Pokud nastanou okolnosti dle ¢l. XIIl. 2 Smlouvy, pro které by byl Investor opravnén odstoupit od této
Smlouvy nebo ji jinak ukoncit, je nejdiive povinen na tuto skuteénost MC upozornit formou doruéeni
oznameni o zaméru ukoncit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, podle
kterého zamysli ukoncit tuto Smlouvu.

Xl.4 K samotnému odstoupeni je Investor oprdvnén pfistoupit nejdfive po 20 dnech po doruceni svého
ozndmeni o zdméru dle predchoziho odstavce MC. Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi
obsahovat dlvod odstoupeni (tak, aby jej nebylo moZno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno,
na zakladé jakych skutecnosti se Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy cini po pravu.

X111.5 Odstoupeni od Smlouvy je nutno dolozit kopiemi listin, na které se odstupujici Smluvni strana v oznameni
o odstoupeni od Smlouvy odvolava, ma-li je k dispozici.

XIIl.6 Odstoupeni vyvola ucinky, je-li fadné doru¢eno MC. Odstoupi-li Investor od této Smlouvy, zanikaji
vSechna prava a povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy ke dni doruceni oznameni o odstoupeni od
Smlouvy (ex nunc).

X11.7 Odstoupenim od Smlouvy ¢i jejim jinym pfedc¢asnym ukonéenim nejsou dotcena prava uvedena v § 2005
odst. 2 Obcanského zakoniku.

Xlll. 8 Nenastane-li splatnost kterékoli ¢asti PInéni investora pred ukoncenim platnosti této Smlouvy, narok
na Uhradu
nesplatné ¢asti PInéni Investora zanika.

XIV. Zavérecna ustanoveni

XIV. 1 Smluvni strany se zavazuji radné spolupracovat a véas se vzajemné informovat o vSech podstatnych
okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.
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XIV. 2 Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jedndni Smluvnich stran
a kazda z nich méla pfrilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy. Smluvni strany
prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradctl) a uzaviely, aniz by:

(i) sesohledem na své hospodaiské postaveni citily byt na druhé Smluvni strané zavislé nebo vici
ni znevyhodnéné;

(ii)  jednaly v tisni;

(ili) pFi jedndni (a to i s ohledem na roli svych poradcll) postradaly odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy;

(iv) jednaly mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

X\v. 3 Smluvni strany nespatfuji dlivod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zdkoniku.

XIV.4 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich
stran. Za pisemnou formu nebude pro ucely této Smlouvy povaZzovdna vyména e-mailovych &i jinych
elektronickych zprav.

XIV.5 Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoZ i vesSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi
souvisejici, se fidi ceskym pravem. K feseni sporQ z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentt a
sporl s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ceské soudy.

XIV.6 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ¢i nicotné, nedotyka se tato
skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu dohodou
nahradi
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takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a uc¢innym, které bude nejlépe
odpovidat pivodné zamyslenému ucelu.

XIV.7 Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a Ucinnosti
uverejnénim v Registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/ 2015 Sh. Zverejnéni v Registru smluv zajisti
MC.

XIV.8 Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, potvrzujici
splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Uzavfeni této Smlouvy bylo
schvaleno rozhodnutim zastupitelstva méstské ¢asti Praha 3, a to usnesenim ze dne 12. zafi 2023 ¢.
95.

XIV.9 Tato Smlouva je sepséna v $esti (6) vyhotovenich, z nichz MC obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Investor
obdriZi Ctyti (4) vyhotoveni.

XIV.10 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vainé a svobodné vile.

XIV.11 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha ¢. 1: Situace Projektu celkova;

Pfiloha €. 2a: Situace rozsahu realizace Investi¢niho zdméru 1

PFiloha €. 2b: Situace rozsahu realizace Investi¢niho zaméru 2

Pfiloha €. 3a: Situace DUR Investi¢niho zdméru 1

Pfiloha ¢. 3b: Situace DUR Investi¢niho zdméru 2

Pfiloha ¢. 4: Situace KN s obrysem hranic Pozemkd

Pfiloha ¢. 5a: Situace Hlavni vykres regulace ze Studie - zakres Pozemk{i

Pfiloha €. 5b: Relevantni textova ¢ast ze Studie

Pfiloha ¢. 5c: Situace modrozelené infrastruktury ze Studie

Pfiloha ¢. 5d: Situace verejné vybavenosti ze Studie

Pfiloha ¢. 6a: Situace na platném UP s vyznacenim Investi¢niho zdméru 1 (plan vyufiti ploch)

Pfiloha ¢. 6b: Situace hl. vykresu regulace ze Studie s vyznacenim Investi¢niho zdaméru 2

Pfiloha €. 6c¢: Situace modrozelené infrastruktury ze Studie s vyznacenim Investi¢niho zaméru 2

Pfiloha ¢. 6d: Situace verejné vybavenosti ze Studie s vyznacenim Investi¢niho zaméru 2

Pfiloha ¢. 7a: PInéni Investora za Projekt (celek)

Pfiloha €. 7b: PInéni Investora za Investi¢ni zamér 1 a Investi¢ni zamér 2

Pfiloha ¢. 7c: Indikativni kupni ceny (Pozemky a vystavby)

Pfiloha ¢. 7d: Informativni srovnani vySe PInéni Investora podle vyvoje jednani o uzavieni Smlouvy a ¢asovych verzi
Metodiky

Pfiloha ¢. 8: Situace celek - zjednodusena situace s plochami

Pfiloha ¢. 9a: Zadani podminek pro arch. soutéz - principy napojeni tzemi

Pfiloha ¢. 9b: Zadani podminek pro arch. soutéz - principy napojeni Uzemi, priklady reseni

Pfiloha ¢. 9c: Zadani podminek pro arch. soutéz - principy terénu a zelené

Pfiloha ¢. 10a:  Vzor: Dohoda o nevyuziti HPP - Investi¢ni zamér 1

Pfiloha ¢. 10b:  Vzor: Dohoda o nevyuziti HPP - Investi¢ni zamér 2

Pfiloha ¢. 11: Vzor: Kupni smlouva - parky (Centralni, Linedrni, Sever)

Pfiloha ¢. 12: Vizor: Kupni smlouva - komunikace a souvisejici pozemky (Malesicka, K Cervenému dvoru)

PFiloha €. 13: Z3asady provozu Centralniho parku

Pfiloha ¢. 14: Smlouva o zfizeni sluZzebnosti stezky k prostupnosti Centralniho parku
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Pfiloha €. 15:
Pfiloha €. 16:

Pfiloha ¢. 17a:
Priloha ¢. 17b:
Priloha ¢. 17c:
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Cislo smlouvy MC: 2023/01335/0VUR-ORU

Smlouva o zfizeni sluZzebnosti stezky a cesty k bytovym domim z bloku A, B, C
Smlouva o zfizeni sluZzebnosti - podzemni konstrukce a inZzenyrské sité

Situaéni planek s vyznacenim sluzebnosti stezky k prostupnosti Centralniho parku
Situacni planek s vyznacenim sluzebnosti - podzemni konstrukce a inZenyrské sité

Situacéni planek s vyznadenim sluZebnosti stezky a cesty k bytovym dom0m z bloku A, B, C

*** pODPISOVA STRANA NASLEDUIJE ***



s v

Méstska cast Praha 3

Praze dne 14. prosince 2023

Mgr. Pavel Dobes, mistostarosta
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Cislo smlouvy MC: 2023/01335/0VUR-ORU

RailReal a.s.

V Praze dne 14. prosince 2023

David Musil, predseda predstavenstva

Libor Chyska, mistopredseda predstavenstva



