Dohoda o zpisobu provedeni stavebnich Gprav a Uhradé nakladu

Pronajimatel: Mésto Bucovice, IC: 00291676, Jirdskova 502, Bucovice
zastoupeno starostou PhDr. Jifim Horakem, Ph.D.,
ddle jen pronajimatel

a

Najemce: Katefina Némcova
se sidlem XxXxXxxxxxx
IC: 19903430

dale jen najemce

Clanek 1.
Pfredmét dohody

1. N3ajemce je dle ndjemni smlouvy ze dne 7. prosince 2023 (dale jen Najemni smlouva) uzivatelem:
a)  nebytového prostoru - bistra, které se nachazi v |. patre ¢asti budovy ¢p. 710, ktera je
soucasti pozemku parc. ¢. 1555 v k. 4. Bucovice
b)  &asti pozemku parc. ¢ 1555 vk. U. Butovice o vyméfe 40 m? Jednd se o venkovni &ast
vstupniho prostoru pred vchodem do plaveckého bazénu kvyuziti jako restauracni
predzahradka.
2. Predmétem této dohody je souhlas pronajimatele k provedeni stavebnich a interiérovych Uprav
v pfedmétu najmu, stanoveni rozsahu téchto Uprav a zpUsob Uhrady nakladd a jejich vyporadani.

Clanek II.
Najemné

1. N3ajemné je v Najemni smlouvé sjedndno za pfedmét ndjmu definovany
v €. | odst. 1 pism. a) ve vysi 71.409 K¢/rocné.

v ¢l. | odst. 1 pism. b) ve vysi 5.720 K&/rocné.

2. Vysi najemného je Pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvysit vidy k1. dubnu stavajiciho
kalendarniho roku nejdfive vSak od roku 2025 maximalné o prdmérnou rocni miru inflace
vyhlaenou Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly rok. Toto zvy$eni bude Najemci ozndmeno
nejpozdéji jeden mésic pred vystavenim faktury.

Clanek 111
Investice

1. N3ajemce za ucelem provozovani své podnikatelské Cinnosti v pronajatych prostordch je opravnén
provést za podminek sjednanych v této dohodé na své naklady a nebezpeci stavebni Upravy a
zmény na predmétu najmu v tomto predpokladaném rozsahu:

bistro dle ¢l. | odst. 1 pism. a)

- bouraci prace: rozsifovani prostoru za barem a nasledné zazdéni, odsekani stavajici
dlazby, zkraceni baru — soucasti této stavebni Upravy je posunuti zdi v Sifi mezi bistrem a
sprchovacim koutem provozovny kadefnictvi o 0,3 m na ukor kadefnictvi se souhlasem
najemkyné provozovny kadernictvi XXxXxxxxxXxxx.

1




- instalace klimatizace — 2 klimatizacni jednotky, jedna pfi vstupu do bistra a druhda nad
vstupem na toalety;
- Rekonstrukce WC pro hosty: nové obklady, dvere v€. zarubni, vyzdéné geberity (Zeny a
muZi) , novy pisoar, nova umyvadla (Zeny + muzi) v€etné baterii, nova svétla;
- instalatérské prace: sunda radiator(, napojeni vody a odpadu pod bar, Uprava odpadu a
vody za barem;
- snizeni stropu vC. priprava na osvétleni a nasledné vymalovani;
- zednické prace: zapraveni rozkd, zkraceni baru vyrovnani zdi za barem (pfiprava pro
stolare);
- elektrikarské prace: demontaz stavajicich svétel, osazeni novych svétel, zasuvek, vypinacl
véetné rozvoduy;
- nova podlaha, stavajici dlazba bude odstranéna odstranit a prijde nova 60x60 cm;
- Stolarské prace: novy vestavény bar oblozeny dfevem a podsviceny, pracovni plocha za
barem;
- (ddle téz jen investice).
Najemce prohlasuje, Ze se jedna o udrZovaci prace, které nepodléhaji stavebnimu povoleni ani
ohlaseni stavby stavebnimu Uradu. Odchylné od ust. § 2220 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb. se
ujednava, Ze pri skonceni ndjmu se pronajimatel s ndjemcem nevyrovna ohledné investic podle
miry zhodnoceni, ale postupem sjednanym v ¢lanku IV. této smlouvy.
Ndjemce je povinen provadét stavebni Upravy v souladu s obecné technickymi pozadavky na
vystavbu, prostrednictvim odborné zpUsobilych dodavatel(.
Najemce odpovida za Skody, které v pribéhu stavebnich Gprav zplsobi na majetku pronajimatele
nebo tretich osob.
Ndjemce je povinen zajistit udrZovani poradku a Cistoty a je povinen odstrafiovat odpady a
necistoty vzniklé stavebni ¢innosti, a to v souladu s pfislusSnymi predpisy, zejména ekologickymi a
o likvidaci odpadd. Je povinen zajistit zabezpecdeni stavenisté a radné udrZovat pristupové
komunikace a neprodlené odstranit veskeré znecisténi, zejména zapraveni a uvedeni do
pUvodniho stavu dotéenych prostor v provozovné kadernictvi.
Po ukonceni stavebnich uUprav a investic predd najemce pronajimateli jedno vyhotoveni
dokumentace, zejména revizni zpravy, a doklady prokazujici vysi skutec¢né vynalozenych naklada.
Ndjemce se zavazuje provést stavebni Upravy nejpozdéji do 31.01.2024, pficemZ nedodrzeni
tohoto terminu neni porusenim povinnosti ndjemce, pro které by bylo mozné tuto smlouvu
ukoncit vypovédi ¢i odstoupenim, ale sou¢asné nedodrzeni tohoto terminu nezbavuje ndjemce
povinnosti platit najemné.
Pronajimatel souhlasi s tim, Ze budou-li mit stavebni Upravy charakter technického zhodnoceni
dle zdkona €. 586/1992 Sh., bude toto technické zhodnoceni odpisovat najemce. Pronajimatel o
technické zhodnoceni, ani o vydaje s nim spojené, nezvysi vstupni cenu hmotného majetku.

Clanek IV.
ZpUsob vyporadani investic

Veskeré investice najemce dle této dohody jsou vyvolany potfebou souvisejici s vykonem
predmétu podnikatelské Cinnosti ndjemce a provoznimi potfebami ndjemce a z hlediska potreb a
pland pronajimatele se nejedna o zhodnoceni majetku.
Investice provede najemce na své nebezpeci, a tyto investice a naklady s témito investicemi
souvisejici (material, prace, spravni poplatky, posudky, revize, projekty apod.) zaplati tretim
osobam, které budou prace provadét pro najemce.
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Pronajimatel se zavazuje uhradit ndjemci skutec¢né vynalozené naklady na investice uvedené v cl.
[ll, dale jen Soucet skutecné vynaloZenych ndkladl (SSVN) ve vysi souctu naklad(i bez DPH dle
danovych doklad(i za provedené prace, nakup materidlu a sluzeb, maximalné vsak do celkové
vy$e 450.000 K¢. Uhrada bude provedena v mési¢nich splatkach, a to provedenim zépoctu
mésicni splatky ndjemného za najem nebytovych prostor dle ¢l. Il podle vzorce. Celkovy pocet
splatek je zavisly na aktualni vysi ndjemného po valorizaci. Najemné ke dni sjedndani této dohody
¢ini celkem 6.427,40 KE mési¢né.
Pfi skonceni ndjmu pred uplynutim doby pro Uplné zapocteni vynalozenych nakladd na sjednané
ndjemné z dlvodu vypovédi ze strany pronajimatele dle ¢l. Il odst. 4 Ndjemni smlouvy, se
pronajimatel zavazuje zaplatit najemci jednorazovou ndhradu za investici, a to ve vysi stanovené
nasledovné:

Nahrada = SSVN — zapoctené niajemné do data skonceni ndjemni smlouvy nebo vyklizeni

nebytovych prostor

SSVN = soucet skute¢né vynaloZenych naklad
Pfi skonceni ndjmu pred uplynutim doby pro Uplné zapocteni vynalozenych nakladd na sjednané
najemné ma ndjemce pravo na Uhradu nezapoctené casti SSVN pouze, pokud je ndjem ukoncen
ze strany pronajimatele bez uvedeni dlvodu nebo je-li divodem vypovédi ze strany najemce
skute¢nost, Ze se pfedmét ndjmu stal bez jeho zavinéni nezpUsobily ke smluvenému uZivani a
najemce dal vypovéd po predchozi pisemné vystraze, kde poskytl pronajimateli dodate¢nou
Ih{tu min. 14 dni pro sjednani napravy.
Pfi ukonceni najmu je ndjemce povinen predat predmét nidjmu v takovém stavu v jakém ho
prevzal véetné provedenych investic dle této dohody, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
vCetné dalSich stavebnich Uprav, které pripadné proved| se souhlasem pronajimatele a jejichz
odstranéni by znamenalo znehodnoceni predmétu ndjmu nebo omezeni moznosti jeho uzivani.
V predmétu najmu musi byt zachovana zejména podlahova krytina, stropni svitidla, rozvody,
funkéni rozvody vody ukoncené vodovodni baterii, rozvody odpad( a elektfiny, WC, umyvadla,
klimatizace, okna, vstupni dvere, obklady, vnitfni dvere, coz neplati, pokud tyto soucasti
predmétu ndjmu byly odstranény pronajimatelem ¢i tfeti osobou bez vlivu ndjemce.
V prdbéhu trvani najmu ani po jeho ukonceni nendleZi najemci Zzadna nahrada toho, o co se
provedenymi Upravami i investicemi zhodnotil majetek pronajimatele.

Clanek V.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy vyslovné touto dohodou neupravené se fidi prislusSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku, predpisy souvisejicimi a vSeobecné platnymi pravnimi normami.

Obsah této dohody byl schvalen usnesenim Rady mésta Bucovice ze dne 04.12.2023, ¢Cislo
499/31/RM/2023 OM 05.

Veskera oznameni a korespondence vyplyvajici z této dohody budou pisemna a budou druhé
smluvni strané predana elektronicky prostfednictvim datové schranky. Pisemnost se povazuje
za dorucenou tfetim dnem od dodani datové zpravy do datové schranky, i kdyz se smluvni
strana o jejim dodani nedozvédéla.

Zmeény nebo dopliiky dohody jsou mozné pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran, a to
formou dodatku této dohody, podepsané opravnénymi zastupci obou smluvnich stran s podpisy
umisténymi spolecné na jedné listiné.

Tato dohoda nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu.



6. Tato dohoda je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost originalu.
Pronajimatel, najemce obdrZi po 1 stejnopisu
7.  Smluvni strany si dohodu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Bucovicich, 7. prosince 2023

PhDr. Jiti Horak, Ph.D. Katefina Némcové
mésto Bucovice
pronajimatel najemce



