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> %\ DOHODA O POSTOUPEN| SMLOUVY
b v souladu s § 1895 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
; obcansky zakonik, v 0&inném znéni

““Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Méstska &ast Praha 14

ICO: 002 31 312

Sidlo: Bratii Venclika 1073/8, 198 00, Praha 9

Bankovni spojeni: 48023-9800050998/6000

Zastoupena: obchodni spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s.

Sidlo: Metujska 907, 198 00, Praha 9

ICO: 256 22 684

Zastoupena Ing. Karlem Medem, pfedsedou predstavenstva a Viadimirem Mitadem, Clenem
pfedstavenstva

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Generali Ceska pojistovna a.s.

ICO: 45272956

DIC: CZ699001273

Sidlo: Spalena 75/16, Nové Mésto, PSC: 110 00, Praha 1

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 1464

tlen skupiny Generali, zapsané v italském registru pojistovacich skupin, vedeném IVASS,
pod Cislem 026

Bankovni spojeni: 2109385222/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Zastoupena Mgr. Jurajem Pale$em, senior manazerem Utvaru centrainiho nékupu a
outsourcingu a Ing. Pavlem Urbanem, senior manazerem Utvaru centralniho ndkupu

(dale jen ,najemce”)
a

Generali Ceska Distribuce a.s.

ICO: 44795084

DIC: CZ699001273

Sidlo: Na Pankraci 1658/121, PSC: 140 00, Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 23090

Elen skupiny Generali, zapsané v italském registru pojistovacich skupin, vedeném IVASS,
pod &islem 026

Bankovni spojeni: 5789972044/2700

Zastoupena Mgr. Miroslavem Zbelem, pfedsedou predstavenstva a Ing. Tomasem Markem,
¢lenem predstavenstva

(dale jen ,GCD")
(spolecné dale jen ,smluvni strany)

tuto

dohodu:
(dale jen ,dohoda")



L
Uvodni ustanoveni

Mezi pronajimatelem a najemcem byla dne 31.5.2023 uzaviena Smiouva o najmu
prostoru slouziciho podnikani &j.: 196/2023/SMP14/1070, vztahujici se na nebytové
prostory v budové €. p. 751 v Praze, ul. Mafiakova (dale jen ,najemni smlouva'). Tato
najemni smlouva je nedilnou pfilohou ¢. 1 této dohody.

GCD ma zajem vstoupit do prav a povinnosti najemce plynoucich z najemni smiouvy,
najemce ma zajem najemni smlouvu postoupit a pronajimatel stimto postoupenim
najemni smlouvy za podminek této dohody souhlasi. Vstupem GCD do prav a povinnosti
najemce plynoucich z najemni smlouvy prestane byt najemce G¢astnikem najemni
smiouvy.

I
Predmét dohody

Smluvni strany timto shodné prohladuji, Zze s uginnosti k 1.1.2024 prechazeji veskera
k tomuto datu jiz existujici prava a povinnosti ndjemce, plynouci z najemni smiouvy, na
GCD.

Pronajimatel s pfevodem veskerych prav a povinnosti z najemce na GCD souhfasi.

GCD se svym vstupem do postaveni najemce souhlasi a prohlasuje, Ze pfejima vedkera
prava a povinnosti ndjemce plynouci z najemni smiouvy.

GCD se zavazuje uhradit ndjemci veskerou $kodu, kterou by mu svym jednanim,
v rozporu s touto dohodou & najemni smiouvou, zplsobil, a dale $kodu, kiera by mu
v dusledku jeho jednant vznikla.

. Najemce je povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji v den splatnosti dle najemni
smlouvy vdechny platby, ke kterym je povinen dle najemni smiouvy. V piipadé, Ze
se tak nestane, je pronajimatel opravnén vyméhat takovou diuznou ¢astku vedle
najemce také po GCD. GCD vyslovng k témto diuhdm pfistupuje. GCD a najemce
jsou za tyto dluhy pronajimateli odpovédni spole¢né a nerozdilné. Pronajimatel
vyslovne prohladuje, Zze odmita osvobozeni najemce ve smyslu ustanoveni § 1898
obcanského zakoniku.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pfechod prav a povinnosti plynoucich z najemni
smlouvy z ngjemce na GCD, neni mezi U&astniky sporny ani pochybny.

Pronajimatel podpisem této dohody dava souhlas k tomu, aby GCD nebytové prostory
specifikované v najemni smlouvé dale podnajala najemci, a dale osobam, které distribuviji
v souladu se zakonem ¢. 170/2018 Sh., o distribuci pojisténi a zajisténi, ve zneéni
pozagjdich pfedpist, pojisténi ve prospéch najemce, a dale obchodnim partnerim
najemce &i élentim skupiny Generali.

.
Uplata

Najemce a GCD se dohodli, Ze Uplata za postoupeni prav z technického zhodnoceni
a vSech ostatnich prav a povinnosti plynoucich z ndjemni smlouvy bude mezi najemcem
a GCD vyporadana samostatnou dohodou.

Pronajimateli Zadna uplata z postoupeni najemni smiouvy nenalezi.



V.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této dohody, a Ze tato dohoda byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, uréité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svym
podpisem.

2. Tato dohoda je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Dohoda je platna dnem jejiho podpisu a G¢inna ke dni 1.1.2024.

4. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady méstské Casti Praha 14 &.
771/RMC/2023 ze dne 18. 12 2023.

Priloha ¢. 1 — Najemni smlouva

VPrazedne ...................... ..

senior manazer

¢len predstavenstva
Utvaru centralniho nakupu



Priloha ¢.1

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.j.: 196/2023/SMP14/1070 ze dne 31.5.2023
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2.

2.1,

22

3.

3.1.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.j.: 196/2023/SMP14/1070

uzavfend dafe uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona . 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik, takto:

Ucastnici

Viéstska €ast Praha 14, se sidlem Bratfi Venclikd 1073/8, 198 G0 Praha 9,

ICO: 002 31 312,

zastoupend obchodni spolenosti Sprava majetku Praha 14, a.s.

se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,

ICO: 256 22 684,

zastoupena Ing. Karlem Medem, pfedsedou pfedstavenstva/Jifim Zajacem, ¢lenem
predstavenstva/Vladimirem Mitasem, ¢lenem piedstavenstva

dale jen , pronajimatel”

Generali Ceska pojistovna a.s., sidlem Spalena 75/16, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1,

ICO: 452 72 956

DIC: €Z699001273

zapsand v cbchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 1464

Clen skupiny Generali, zapsané v italském registru pojistovacich skupin, vedeném IVASS, pod
Cislem 026

bank. spojeni: 2109385222/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
zastoupena Ing. Romanem Jurdsem, predsedou pfedstavenstva a Ing. Jifim Doubravskym,
¢lenem predstavenstva

dale jen ,ndjemce”

dale jen ,smifuvni strany” nebo , téastnici”

Preambule

Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachdzejici se na Uzemi méstské &asti Praha 14, a to pozemek parcelni
islo 232/704, jehoi souddasti je budova C&islo popisné 751, ul. Maridkova, zapsany u
Katastrdiniho (fadu Praha-mésto pro katastrdlni Uzemi Cerny Most, obec Praha (déle jen
“budova”), to vie zapsano na LV 116.

Pronajimatel povéfil spravou budovy obchodni spoleénost Sprava majetku Praha 14, a.s. se
sidlem Metujska ul. 907, 198 00 Praha 9, identifikaéni &islo 25622684, a to pfikazri smlouvou
¢. 0516/2020/SMP14/1170 ze dne 30. 6. 2020. PInda moc k podpisu této smiouvy tvofi pEilohu
e,

Predmét najmu
Pronajimatel prenechava najemci prostor €. 104 slouZici podnikdni, ktery se nachazi v prvnim
nadzemnim podlaZi budovy o celkové vymére 128,06 m? se zplsobem vyuZiti jako provozovani

klientské pobacky se zdzemim dle situaéniho planku (pfiloha £.2). Pfistup do nebytovych
prostor je zajistén z ul. Bryksova hlavnim vchodem nebo z ul. Manakova boénim vchodem
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3.2.

3.3,

4.

4.1.

4.2,

4.3,

5.

5.1

5.2,

5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

umisténym vpravo od vchodu do budovy (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,nebytové
prostory” nebo ,pronajata plocha*).

Najemce nema prave v predmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob (i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z GCelu najmu jiz vySe sjednaného, anebo z toho, co
bylo moiné divodné ofekdvat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhor3eni
pomérd v budové nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele budovy.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni ke dni podpisu pfipraven a zkolaudovén na
provozovani ¢innosti uvedené v tomio €l. 3 a najemce se zavazuje, Ze si na vlastni ndklady a
odpovédnost, a to bez zbyteéného odkladu po uzavreni této smiouvy, zajisti predmét pronajmu
(technicky a pravné} tak, aby ho mohl Fadné uZivat k uvedenému Ucelu. Pronajimatel poskytne
k tomuto najemci veskerou potfebnou soulinnost.

Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu na dobu uréitou, pocinaje dnem 1. 6. 2023 do
31, 5. 2026 s moinosti prodlouZeni {opci ze strany ndjemce) na daldi 3 roky.

Pokud bude mit najemce zajem vyuZit opcidle odst. 4.1., je povinen tak u€it nejpozdéji 6 mésictl
pred skonéenim doby najmu dle odst. 4.1, v opaéném pfipadé jeho prave na prodlouZeni
najmu zanika. Oznameni o opci musi byt ufinéno pisemné a doruleno pronajimateli.

Pfedani predmétu najmu probéhne dle pisemného pfedavaciho protokolu nejpozdéji dne
1.6.2023.

Najemné a iihrada nakladii za poskytnuté sluzby

VyZe najemného byla sjedndna v pevné &astce 3 333 K€ za jeden m?/rok plochy ndjmu.
Najemné za jeden mésic &ini Castku ve vyii 35 552 KE. Ndjemné je najemce povinen platit dle
evidentniho listu, ktery tvofi pfilohu £ 3 této smlouvy, a to pfedem na kaZdy mésic nejpozdéji
do 25, dne pfedchazejiciho mésice na Géet vedeny u PPF banky, a.s., Evropska 2690/17, Praha
6, tislo uétu 49023-9800050998/6000 variabilni symbol: 75110402. Prvni ndjemné se zavazuje
zaplatit ndjemce nejpozdéji do 15. 6. 2023.

Vyde najemného za kanceldrské prostory je osvobozena od DPH v souladu s § 56a odst. 1
zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném ke dni uzavfeni této
Smlouvy.

Pro obdobi éerven 2023 — zaFi 2023 bude poskytnuta mési¢ni sleva ve vysi 30 % z najemnéheo,

Sjednand vySe najemného se pocinaje rokem 2024 kaZdoro¢né k 1. dubnu upravi podle miry
inflace vyhlaSené Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaFni rok. Jde o miru inflace
vyjadienou piiristkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen. Takto vypoctena
nova vyse najemného, zaokrouhlend na ceté koruny, bude platit od 1. dubna daného roku do
31. biezna nasledujiciho roku a soudasné se stane zakladem pro dpravu ndjemného v
nasledujicim roce,

Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit zalohové platby za sluZby, které je povinen
zajistovat pronajimatel, dle evidenéniho listu, ktery je soudasti této smlouvy a tvoii pfilohu €. 3.
Témito sluzbami spojenymi s uZivanim predmétu najmu jsou doddvka teplé a studené vody,
tepla a odvadéni odpadnich vod. Céstky uvedené v evidenénim listu jsou véetné DPH.

Vy$e mési¢nich zalohovych plateb za sluzby mize byt pronajimatelem jednostranné upravena,
a to s ohledem na skutecnou spotifebu, ¢ podstatnou zménu cen doddvanych médii,
eventudlné souvisejicich pravnich pfedpisi. Zména vy3e ziloh za sluzby bude také uvedena
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5.9.

5.10.

5.11.
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5.13.

5.14.

5.15.

6.
6.1.

6.2.

v evidentnim listu. Pronajimatel se zavazuje vidy po skondeni kalenddfniho roku vyactovat
pfijaté zalohové platby za sluZby poté, co cbhdrii od dodavatell jednotlivych sluzeb podklady
pro toto vyuctovani, a to nejpozdéji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

Zpiisob rozdétovani cen a Ghrady sluieb stanovi pravni predpis. Ugastnici se vyslovné dohodli
na tom, Ze roz(Ctovani cen a Ghrady sluZeb bude provadénc dle zdkona &. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovdanim pinéni spojenych s uZivanim bytl a
nebytovych prostor v domé s byty, ve znéni pozdéjsich piedpisd, a to i tehdy, pokud se v budové
Zadné byty nenalézaji. Smluvni strany v3ak vyslovné vytuCuji pouziti ustanoveni & 13 zdkona &.
67/2013 Sb.

Ndjemce hradi samostatné elektrickou energii a odvoz komunalniho odpadu. Tyto dhrady
nejsou zahrnuty v evidenénim listu.

Bude-li najemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je povinen spolu svyhotovenim vy(étovani zalohovych plateb pfijatych od
najemce poskytnout najemci na jeho Zadost veskeré podklady, ze kterych vychazel.

V pfipadé, e vysledkem vyGctovani zalohovych plateb bude preplatek najemce, dohodnou se
smluvni strany, zda bude preplatek uhrazen ndjemci, i zda bude zapolten na nédjemné.
V pfipadé, Ze vysledkem wylctovani zalohovych plateb bude nedoplatek ndjemce povinen
tento uhradit pronajimateli oproti jim vystavenému dafnovému dokladu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze bankovni Gcet, na ktery ma byt platha za plnéni dle této smiouvy
poukazana, patfi mezi uéty pronajimatelem pouZivané pro ekonomickou ¢&innost, které jsou
oznameny spravci dané a jsou uréeny ke zvefejnéni zplisobem umoZnujicim dalkovy pfistup ve
smyslu § 96 zak. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni {dale ,,zakon o DPH").

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze pini fadné své danové povinnosti vyplyvajici ze zakona o DPH,
zejmeéna povinnosti vztahujici se ke spraveé dang, a Ze pfislusny spravce dané nerozhodl o tom, 7e
Pronajimatel jako platce dané je nespolehlivym platcem. Pokud by k takovému rozhodnuti spravce
dané dailo béhem trvani této smlouvy, zavazuje se pronajimatel najemce o této skutecnosti ihned
informovat.

Smiluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén od okamiiku, kdy se jakymkoliv zpGsobem
dozvi, Ze se pronajimatel stal nespolehlivym platcem dané nebo Ze ma byt platba poukazana na
ucet nezverejnény v souladu s § 98 zakona o DPH, uhradit pronajimateli dosud neuhrazenou cenu
za plnéni pfedmétu této smlouvy bez DPH a piisiusné DPH v zakonné vysi zaplatit ve smysiu § 109a
zékona o DPH pfimo na bankovni Gcet spravce dané, ktery je mistné piisluiny pronajimateli. DPH
bude takto uhrazena nejpozdéji vden, kdy byla cena za pinéni pfedmétu smlouvy bez DPH
uhrazena pronajimateli. Najemce je opravnén relevantni £ast sjednaného plnéni dle {éto smlouvy
rovnajici se vy$i DPH uhradit pfimo na ucet spravce dané pronajimatele. Pronajimatel pak neni
opravnén takto uhrazenou ¢ast plnéni po ndjemci jiz poZadovat.

Vznikne-li Najemci jakakoli Ujma v dasledku nepravdivého prohlaseni pronajimatele ohledné
bankovniho Gétu, na ktery ma byt platha poukdzéna, a ohledné plnéni dafiovych povinnosti podle
tohoto ¢lanku nebo proto, fe se pronajimatel stal nespolehlivym platcem dané a nijemce o této
skuteénosti neinformoval, zavazuje se pronajimatel tuto Gjmu najemci bezodkladné uhradit.

Prava a povinnosti Gic¢astniki

Prdva a povinnosti Gcastnikd neupravenych touto smlouvu se fidi ob&anskym zédkonikem.
Uéastnici vystovnd vyluéuji pouZiti ustanoveni § 2285, § 2314 a § 2315 ob&anského zdkoniku.

Pronajimatel je povinen:
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.2.1. pienechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mehl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému uéelu

6.2.2. udriovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro ktery
byl pronajat

6.2.3. zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu

6.2.4. provadét ostatni idrzbu pfedmétu najmu a nezbytné opravy

6.2.5. sjednat Skodové pojisténi budovy zahrnujici Zivelni pojidténi

6.2.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych pronajimatelem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy (castnici védéli

a které nebrdni uZivini nebytovych prostor. Pronajimatel ddle neodpovida najemci za

ptipadnou $kodu, zplsobhenou t¥etimi osohami (napf. preruseni dodavky elektrické energie,

vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vy3si moci.

Pronajimatel zajistil na své ndklady instalaci a v pfipadé potreby zajisti vyménu vodomérd pro

odbéry studené a teplé viitkové vody a pomérovych méfich tepla na télesech ustfedniho

topeni. Nainstalovana pomérova méfidla jsou majetkem pronajimatele a ndjemce je povinen

umeoznit pristup k nim v dobé provadéni odeétd. PTi zjisténi zévady na méfidlech je najemce

povinen tuto skutednost ihned ohlasit pronajimateli. Najemce nesmi manipulovat

s pomérovymi méridly. Pokud tento zdkaz porusi, fidi se vypoclet nakladd

6.4.1. na tepelnou energii na vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uZitkové vody dle
vyhlasky ¢. 269/2015 Sh. ve znéni pozdéjdich platnych predpish

6.4.2. u méfidla pro studenou vodu prdmérnou spotfebou v daném O<tovacim obdobi
zvySenou o 60%

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce mél umisténé sidlo v pfedmétu najmu po dobu trvani
této ndjemni smiouvy.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce oznadil pfedmét ndjmu i budovu, ve které se nachazi,
svou grafikou s logem obchodni firmy, Stity a dalsimi podobnymi oznadenimi typickymi pro jeho
pobocky.

Najemce je povinen:

6.7.1. uiivat pfedmét ndjmu jako fédny hospodaf k Gcelu sjednanému, piipadné obvyklému,
a platit ndgjemné dle této smlouvy,

6.7.2. provadét béinou Odribu pfedmétu ndjmu, zajistit zachovani pofadku a zajistén{ dklidu
predmétu najmu,

6.7.3. provadét drobné opravy predmétu najmu; za drobné opravy se povazuji zejména:

6.7.3.1. opravy jednotlivych vichnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahd a list, opravy jednotlivych Easti oken a dvefi a jejich souldsti,
vymeény zamk(, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

6.7.3.2. vymény vypinall, zdsuvek, osvétlovacich téles,

6.7.3.3. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacd tuku,
opravy vodovodnich vytok(, zapachovych wuzédvérek, misicich baterii,
umyvadel, vylevky, splachovace, WC kombi, pisoary,

6.7.3.4. vymény drobnych souddsti pfedmétd uvedenych v pfedchozich bodech.

6.7.4. oznamit pronajimateli, ie pfedmét nadjmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peélivém uZivani pfedmétu
najmu zjistit mohl,
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6.8,

6.8.1.

6.9.

6.10.

6.7.5.

6.7.6.

6.7.7.
6.7.8.

6.7.8.

6.7.10.

6.7.11.

6.7.12.

ukdZe-li se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou
nelze odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni
opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivdni pfedmétu najmu,

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umoini mu ndjemce v nezhytném
rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoZ i pfistup k nému nebo do néj, za ucelem
provedenf potfebné opravy nebo ddriby pfedmétu ndjmu. Pfedchozi ozndameni se
nevyiaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé neboe hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-
li ndjemci takovou dinnostl pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma
pravo na slevu z ndjemného,

predloiit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu,

dodriovat veskeré poZérni, bezpeénosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené prislusnymi statnimi
a spravnimi organy,

hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,

umoznit pronajimateli po oznameni alesponi dvou (2} dnll pfedem kontrolu pfedmétu
najmu,

uzaviit smlouvu o odbéru elektrické energie a pFedloZit ji pronajimateli (Spravé
majetku Praha 14, a.s.).

uzaviit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpadld a predloZit ji
pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s.},

Ucastnici sjednali pro zajisté ni komunikace ve viech zaleZitostech smlouvy nasledujici kontaktni
osoby:

Ndjemce odpovidéd za viechny 3kody, které zplGsobi na pfedmétu najmu véetné skod, které
zplsobi jiné osoby, kterym umoZnil ndjemce do prfedmétu ndjmu pfistup. Takové 3kody je
najemce povinen na svilj ndklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak,

Ndjemce muiZe pfevést najem jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi
skonéeni najmu je povinen uvést pronajaty prostor do plivodniho stavu vyjma stavebnich Gprav
provedenych se souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén:

6.10.1.

ozndmi-li najemce Faédné a v&as pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neudini bez zbyteéného odkladu, mlze sam provést
opravu a poZadovat po pronajimateli nahradu Gicelné vynaloZenych ndkladd. V piipadé,
ie vada bude zésadnim zpGsobem ztéiovat uZivani nebo ho znemoini zcela, ma
najemce pravo na prominuti ndjemného nebo miiZe najem vypovédét bez vypovédni
doby. Ndjemce ma pravo zapodist si to, co miZe podle pfedchoziho ustanoveni Zadat
od pronajimatele,
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7.

7.1.

7.2.

i3k

8.

8.1.
8.2.

6.10.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméiené dlouhou nebo ztéiuje-li
oprava uZivani predmétu ndjmu nad miru obvyklou, ma ndjemce pravo na slevu z
najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu,

6.10.3. v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tieti
osoba ndjemci porusenim najemniho prava Gjmu, miiZe se ochrany domdhat najemce
sam,

6.10.4. provést zménu predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlj naklad. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provadét v pronajatém prostoru jakékoliv stavebni
Upravy. Provede-li viak najemce zménu pronajatych ploch bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatel poZada, nejpozdéji vak pii skonfeni ndjmu. Neuvede-li najemce na
Zadost pronajimatele pronajatych ploch do ptivodniho stavu, miiZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby, a poZadovat veskeré nikiady na uvedeni pronajaté
plochy do plvodniho stavu. Ndjemce nema ndrok na nahradu za provedené stavebni
Upravy, a to ani tehdy, pokud pfedmét ndjmu nebude uveden do plvodniho stavu a
nema narok na nahradu vynaloZenych investic na takové UGpravy, a to v Zaddném
rozsahu. Uvedene plati i pro spoleéné prostory v budové,

Podnajem

Najemce mbZe zfidit tieti osobé k prostoru uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vainéjsi Gjmu; v disledku toho
pronajimatel mOZe najem vypovédét bez vypovédni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele

lze podndjem ziidit tfeti osobé jen na dobu najmu prostoru.

Najemce je opravnén pFenechat nebytové prostory nebo jejich édst do podndjmu, a to
obchodnim zédstupcim, ktefi vykonavaiji, zprostiedkovavaji nebo jinak zajistuji v souladu se
zakonem ¢&. 170/2018 Sb., o distribuci pojisténi a zajidténi, ve znénl pozdéjdich predpisd,
pojistovaci sluZby ve prospéch ndjemce, a ddle obchodnim partnerlim Ndjemce. Pronajimatel
podpisem této smlouvy vyslovuje sviij souhlas s podndjmem.

Umoini-li ndjemce uZivat prostor tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby prostor uzival sam.

Skonceni najmu
Smiouvu Ize ukondit dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel mdZe tuto smlouvu vypovédét s dvoumésiéni vypovédni dobou pfed uplynutim
sjednané doby najmu pouze v téchto pfipadech:

a} najemce uZiva pfedmét ndjmu v hrubém rozporu s touto smlouvou

b} najemce je v prodleni s Ghradou najemného ¢i s Ghradou zaloh na sluzby vice nez 30 dni od
dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k thradé dluiného ndjemného a/nebo sluieb

c) ndjemce nebo osoby, které s ndjemcem uZivaji pfredmét ndjmu, i pfes pisemné upozornéni,
hrubé poruduji klid nebo pofadek v pfedmétu ndjmu &i v budové,

d) bylo rozhodnuto pfisludnym orgdnem statni spravy o odstranéni (nebo zméné) budovy
nebo pfedmétu najmu, a takova zména neumoiriuje dalsi uZivani budovy nebo pfedmétu
najmu,
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8.3.

8.4,

8.5.
8.6.

3.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

9.
9.1.

9 .24

e} najemce pfenecha pfedmét ndjmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.

Jednostranné ukonceni této smlouvy pronajimatelem z jinych, nei vyie uvedenych divod( a
jinym, neZ vyde uvedenym zplsobem je vyloudeno.

v s

Ndjemce mlZe vypovédét tuto smlouvu s dvoumésiéni vypovédni dobou v téchto pfipadech:

s

a) ztrati zpQsobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou ma v uZivani pfedmét najmu,

b) pronajimatel hrub& poruiuje své povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy a tento stav
nenapravi ani bez zbyteéného odkladu poté, co jej na to najemce pisemné upozorni.

c) Najemce miie vypovédét tuto smiouvu bez vypovédni doby v pfipadé, Ze predmét ndjmu
{bez zavinéni ndjemce) ztrati zplsobilost ke sjednanému Ulelu uZivani

PFi odevzdani pfedmétu najmu je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do pronajatého
prostoru vlozil nebo na néj vnes! vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata

pronajaté plochy nebo neztiZi-li se tim nepfiméfené jejich uZivani a jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele,

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu, najem skendi ke dni jeho zaniku.

Vypovéd vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému aéastnikovi. Vypovédni doba hézi od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhému ucastnikovi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Predmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu
najmu a v jeho uzivani.

Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na béine
opotfebeni pfi béZném ufivani a na vady, které je povinen odstranit pranajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved! se souhlasem
pronajimatele, a uvést piedmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se d&astnici jinak.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaie pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neiada;.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich ndklad(i na
sluzby, neodevzda-li najemce predmét najmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne,
kdy najemce pronajimateli prostor skuteéné odevzdd. Najemce je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z posledné stanovené mésicni platby za ndjem a
sluzby za kaidy den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu.

Zastane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel
o véc ve prospéch ndjemce a na jeho Ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyteéného
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni ndjemce na jeho Gclet
vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou priméfenou Ihitu k pfevzeti. To
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Zavérecna ustanoventi

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIng svépréavni, fe pravni jednéni spojena s uzavienim
této smlouvy udinili svobodné a vainé, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za jednostranné
nevyhodnych pedminek, Ze s chsahem smiouvy se fadné seznamili, porozuméli mu, souhlasi s
nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Smlouva nabyva platnosti
dnem jejihe podpisu viemi d¢astniky a Géinnosti od 1. 6. 2023,
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2.5

9.4,

S

9.6.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nich bylo sjednano
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.,

7

Tuto smlouvu pronajimatel zvefejni v registru smluv, coz oba Géastnici berou na védomi.
Pronajimatel se zavazuje bez zbytedného odkladu po uzavieni této smlouvy k jejimu uverejnéni
v registru smluv, a to véetné viech pfiloh nejpozdéji v den predchazejici podatku trvani nédjmu.
Pronajimatel se zavazuje informovat ndjemce bez zbyteéného odkladu o uverejnéni této
smlouvy v registru smluv, nejpozdéji viak do 1 mésice od uvefejnéni.

Tuto smipuvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou Gastnikd ve formé Cislovanych
dodatka.

Tato smlouva je uzavfena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrii najemce a
dvé vyhotoveni prenajimatel.

Uzavieni této smiouvy bylo schvdleno usnesenim Rady méstske ¢asti Praha 14
¢. 223/RMC/2023 ze dne 17. 4. 2023 {pfiloha £.4).

V Praze dne 31 05 2053 VPrazedne J7. 5. o]

Pfiloha: £. 1 — PIna moc

a3

. 2 = Situatni planek
. 3 — Eviden£ni list
. 4 —Usneseni &. 223/RMC/2023 ze dne 17. 4. 2023

Mo O
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Pfiloha €.1

tATSTSKA CAST PRAHA 14 Sratl Ventlikd 1073, 198 21 Praha 9 1(C: 00231312 { www.prahald.cz |

kAo MESTSRE EhsTi
Kanceldl starosty

PLNA MOC

Pfikazce: M&stska &ast Praha 14, IC: 00231312, se sidlem Bratfi Venclikd 1073/8, 198 00
Praha 14 - Cerny Most,

v zastoupenl starosty Mgr. Radka Vondry

Piikaznik: Sprava majetku Praha 14, a.s, IC: 25622684, se sidlem Praha 9 - Hloub&tn,
Metujska 907, PSC 19800

v zastoupeni Viadimira Mitase, pfedsedy predstavenstva a Pavla Maska, &lena predstavenstva

Piikazce zmociiuje piikaznika, aby za néj &inil vedkerd pravni jednani dle Prikazni smlouvy
k zajisténi agendy spojené se spravou bytl a nebytovych prostor v nemovitostech méstské Casti
Praha 14 €. 0516/2020/SMP14/1170 (déle jen ,pFikazni smlouva®). Tedy zejména, aby pfikaznik
za piikazce uzaviral a podpisoval ndjemnl a jiné smlouvy, aby uzaviral a podepisoval dodatky
k témto smlouvém a takové smlouvy ukontoval a podepisoval dehody o ukondenl a déle, aby Cinil
veskerd souvisejic/ pravnl jednanl,

Pfikaznik bere na védoml, Ze k nékterym pravnim jednanim dle pFikazni smlouvy je nutny
predchozi souhlas organu pifkazce, to je Rady nebo Zastupitelstva méstské casti Praha 14.

Tato pind moc se udéluje na dobu neurlitou stim, Ze skon&l nejpozdéfi ukoncenim pFikazni
smiouvy,

Piikazce: Prikaznik:

1. 06,

Pavel Masek, clen predstavenstva

o W T
{DENTIFIKATOR DATOVE SCHRANKY MC PRAHA 14; pmabifa BANKOVN] SPOJENI: PPF banka, a.s.
ELEKTRONICKA PODATELNA DRADU: posta@pld mepnet.ca CisLoudTu: 19-9800050998/6000 .
INFORMACNI KANCELAR: Informace@plé mepnet.cz
TELEFON INFORMALNI KANCELAR: 225 295 270, 225 295 561 ol
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Priloha ¢.2

i.NP PRIZEMI
mls?rsigjsﬂ Druh mistnostl PE?,,%",“’
101 kanceldr 9,2
02 sklad 4,6
103 chodba 4,9
104 umyvorna + WG 3,9
105 Satna 9,2
106 vstupni hata 12,8
107 chodba 5.8
108 vyrobng | W2
1G9 prodejna 40,0
o vyrobno 2 9,2
1 chodba 7,0
12 zdzemi prodejny 10,2
Calkem 128,0

Méritkos 100

Nebyrovy prostor
Maididkova 751/16-Praha 14 "%
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EVIDENCNI LIST 06—09/2023

Mastskd {450 Praha 14, Oratil Venclikd 107 3/8. P1atia

IC: 06731312

Pfiloha ¢.3

Evidenéni list 751/104

Bryksova 750, Mafhakova 751, 752, 753, 754, Bobkova 755

Mafiazkova 751 751, Praha

Smlouva

Platugst ke dal: 5.5.2023

Cislo smlouvy:

Zistatek kauce k 5.5.2023:

Najemce (od 1.6.2023)

neuvedeno
0,00 K¢

Generali Ceska pojistovna a.s.

Usporadani jednotky:

PodiaZi:
Typ:
Var. symbol-

Odpovédné osoby

jiny nebytowy prostor
1.NP

nebytova Pocet uZivateld:
75110401 Uéet pro pieplatky

Podlahova plocha:

128.00 m2

6

neuvedeno

Generali Ceska pojistovna a.s.

Adresa

Hijenice

E-mail
Mobil
Bankovnf Glet

Komunikace

UZivatelé

Masfc v 2023

Polel oSob

Plochy
Nazev

reprezentaéni a obch

CELKEM

Vybaveni
Nézev

méfic tepla
Vodomér (SV)
Vodomeér (SV)
Vodomeér (TUV}
Vodomér {TUV}
Celkem

Koef. dle pol. Ev. plocha
1.000 128.00m2
128,00m2

10

Naj. plocha
128,00m2 (koef: 1,000}
128,00mz2

Popis Podet kusd

neuvedeno

<<

Slozky béZzného predpisu od 06/2023

Slozka

Najem - nebytovy prostor
194,43 K¢ bez DPIfin2

Sazba:

Néjemné - inventar

Teplo

TV - ohfev
TV - voda
VIS

Typ
najem

najem
zdloha
zdloha
zaloha
zdloha

O e

Parioda
mésic

mésic
mésic
maésic
mésic
mésic

11 12

Castka bez DPH

29,00 K¢

29,00 K¢

Celkem s DPH
24 887.00 K&

29,00 Ké

5 000.00 K&
400.00 K&
200,00 K&
300,00 K¢

Stranalz2
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Mastika cast Praha 14, Bratfi Vancliki 107378 Praha
¢ 00231312 m-,.".,.....,.-.-
PRATIA 14
Evidenéni list 751/104

Bryksova 750, Manakova 751, 752. 753. 754, Bobkova 755

Manakova 751 751, Praha
Platnoct ke dhi: 5.5.2023

Platba od 06/2023 celkem 30 816,00 K¢

49023980005 0998/6000
75110401
do 25. dne pfedchoziho mésice

Uhradte na Gcet:
Variabilni symbol:
Splatnost do:

Strana2 22 Zpracovino systémem Domsys
WWW.dOMiys.c2
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Priloha ¢.3

EVIDENCNI LIST OD 10/2023

Mesksks £ast Praha 14, Diatil Venchikd 107378, Praha
I€: £0231312 PR T

Evidencni list 751/104

Bryksova 750, Mahdkova 751, 752, 753, 754, Bobkova 755
Manakova 751 751, Praha

Platnost ke dni: 5.5.2023

Smiouva

Cisle smlouvy: neuvedeno
Zistatek kauce k 5.5.2023; 0.00 KE

Najemce {od 1.6.2023)

Generali Ceska pojistovna a.s.

Uspofadani jednotky: jiny nebytovy prostor Podlahové plocha: 128.00 m2
Podlazi: 1.NP

Typ: nebytova Poget uzivatell: 6

Var. symbol: 75110401 Ucet pro preplatky neuvedeno

Odpovédné osoby

Genarali Ceska pojittovns 2.5, Nijemee

Adrasa Spalena 75716
11000 Praha

E-mail

Mobt

Bankovni utel -

Xomunikace ptavy zasilat

UZivatelé

Misic v 2023 1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 11 12
Poiet osob 0 i) 1] i} i} 6 6 6 & 6 6 6

Plochy

Nazev Koef. dle pol. Ev. plocha N&j. plocha
reprezentaéni a obch 1,600 128,00m2 128,00m2 (koef: 1,000)
CELKEM 128,00m2 128,00m2

Vybaveni
Nazev Popis Pocet kush Castka bez DPH

mé&fié tepla neuvedeno 0,00 K&
Vodomér {SV} 3
Vodomér (SV) A
Vodomér {TUV) w
Vadomér (TUV) w

Calkem 0,00 K¢

e e
]

Slozky bé&Zného piedpisu od 10/2023

Sloika Typ Perioda Celkem s DPH

Najemn - nebytovi prostor najem mésic 35 552,00 KE
Sazba: 277,75 Kt bez GPIM2

Teplo zaloha mésic 5 000,00 K¢

TV - ohfev zaloha mésic 400,00 K&

TV - voda zaloha mésic 200,00 KE
VIS zaloha meésic 300,00 K&

— ] i R
veww.domsys.c2
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Priloha ¢.3

Mestsks 245t Prahia 14, Dratfl Venclikd 1073/B, Prala

ic: 00231012 o
PRAHA

Evidenénf list 751/104

Bryksova 750, Manakova 751, 752, 753, 754, Bobkova 755
Manakova 751 751, Praha

Flatnost ke dni: 5.5.2023

Platba od 10/2023 celkem 41 452,00 K&

Uhradte na Oéet: 49023-9800050998/6000
Variabilni symbol; 75110401
Splatnost do: do 25. dne pfedchoziho mésice

QR platba
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Priloha ¢.4

Méstska éast Praha 14
Rada méstské ¢asti Praha 14

Usneseni

€. 223/RMC/2023

15. pravidelné jednani Rady méstské casti
konaného dne 17.04.2023

k navrhu na schvaleni p_ronéjmu prostoru slouziciho podnikani v objektu €.p. 751 ulice
Manakova, Praha 14 — Cerny Most s Oéastnikem vybérového fizeni

Rada méstské casli

). schvaluje

1. uzavieni smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani o celkové vyméie 128 m? v objektu &.
p. 751, ktery je soudasti pozemku parc. €. 232/704, k.0. Cemny Most, obec Praha v ul.
Mafakova, Praha 14 s aéastnikem vybérového fizeni, spolecnosti Generali Ceska pojistovna
a. s., sidlem Na Pankraci 123, 140 00 Praha 4, IC: 452 72 956

Il. uklada

1. zajistit prostiednictvim spoleCnosti Sprava majetku Praha 14 a.s., veskera pravni jednani se
spoleénosti Generali Ceska pojistovna a. s, sidlem Na Pankraci 123, 140 00 Praha 4, IC: 452
72 956 dle vyroku €. 1.

Zodpovida: Jifi Zajac, starosta
Termin pinéni: 31.05.2023

Na védomi: SMP14, a.s., OSM

R Stranka 1z 1
15. RMC, dne 17.04.2023
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