Memorandum o spolupréci

Toto memorandum o spolupraci uzaviraji nize uvedeného dne v souladu s § 1746 odst. 2 zdkona €.

89/2012 Sh., obZansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dile jen ,02"), nasledujici smiuvni
strany (dale jen ,Memorandum®):

Statutarni mésto Pardubice, IC: 002 74 046, se sidlem Pernstynské namésti &p. 1, 530 21
Pardubice, zastoupené Bc. Janem Nadrchalem, primatorem

(déle jen ,,SMIP”)
a

MHAP s.r.0., IC: 175 44 661, se sidlem Olbrachtova 1980/5, Kr¢, 140 00 Praha 4, zapsand v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 372943, zasteupena
panem jednatelem

(ddle jen ,Investor”)

{SMP a Investor dale spolecné jako ,Smluvni strany” a jednotlivé jako ,Smluvni strana“}.

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(€

{D)

(E)

(F)

[nvestor md zdjem na Uzemi SMP v lokalité ,Novd Cihelna” realizovat projekt vystavby
muitifunkéni hokejové haly, zahraujici zejména vystavbu vlastni multifunkeni hokejové haly, ale
i vystavbu daldich souvisejicich a navazujicich investic zahrnujicich napfikiad kongresovy hotel,
restauracni a obéerstvovaci provozy, administrativni plochy, ubytovaci kapacity, sluZebni byty
véetnd hytll pro zaméstnance a sportovce, prodejni plochy a plochy pro sluzby (véetné napf.
zdravotnického stfediska), zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci vCetné dalsi ledové plochy a
sportovni zdzemi uréené i pro vefejnost, jakoZ i vystavbu parkovaciho domu a vnéjSich
parkovacich ploch, to vie vletné inZenyrskych siti a dalsi technické a dopravni infrastruktury
potfebné pro realizaci projektu {déle jen ,,Zamér“);

Aktualné probiha proces pofizovéani XXIl. zmény Uzemniho pldnu mésta Pardubice, ktera by méla
umoznit realizaci Zaméru v lokalité ,Nova Cihelna” {déle jen ,XXII. zména UP");

Smluvni strany jsou si védomy pfinosu realizace Zaméru pro rozvoj lokality ,Nova Cihelna” a
obecné celého uzemi Statutdrnihio mésta Pardubice; pro SMP je ze Zdméru vyznamna zejmeéna
vystavba multifunkéni hokejové haly;

SMP vzneslo vUi&i Investorovi pozadavek na prevzeti zdvazku investora realizovat Zamér,
zejména pokud jde o vystavbu potfebnych inZenyrskych siti a dalsi technické a dopravni
infrastruktury potfebné pro realizaci Zdméru, a to v kapacitach uréenych mimo jiné i pro dalsi
rozvoj lokality ,,Nova Cihelna”;

Smluvni strany si preji na zakladé tohoto Memoranda deklarovat svoji vali k FeSeni vyznamnych
otazek z pohledu zaji$téni vefejnych potfeb, které realizace Zaméru pfinese v rdmci lokality
»Nova Cihelna”, respektive v rémci Statutadrniho mésta Pardubice;

Investor vlastni v lokalité Novd Cihelna mimo jiné tyto pozemky: parc. ¢. 1572/10, parc. ¢.
1572/11, pare. €. 1573/1, parc. ¢. 1574/11, parc. €. 1574/12, parc. €. 1574/13, parc. €. 1574/14,
parc. €. 1579/3, parc. &. 1579/4, parc. £. 1579/5, parc. €. 1579/6, parc. ¢. 1581/3, parc. ¢. 1582/4,



Smiouva ¢ spolupraci

parc. £ 1584/12, parc. ¢ 1601/1S, parc. C. 3684/1, parc. €. 4359/1, parc. &. 4359/2, parc. &
4359/3, parc. €. 4359/4, parc. € 4360/1, parc. €. 4360/2, parc. €, 4360/3, parc. & 4360/4, parc.
¢. 4360/S, parc. £. 4360/6, parc. €. 4360/7, parc. . 4360/8, parc. £. 4381, parc. ¢. 4383/1, parc.
. 4383/2, parc. €. 4383/3, parc. {. 4383/4, parc. £. 4384/1, parc. & 4384/2, viechny k.u.
Pardubice (ddle jen , Pozemky Investora“).

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NA NASLEDUJICIM:

1,

1.1,

1.2.

1.3.

14,

15.

1.6.

2.1.

Uvodni ustanoveni

Investor mé v umysiu realizovat projekt vystavby Zaméru. Umisténi Zaméru je graficky
zachyceno v pfiloze £. 1 tohoto Memaranda; toto umisténi a jeho vizualizace jsou orientacni a
budou dale upfesfiovany v pritbéhu pfipravy realizace Zdméru, a to v mezich pfisludnych
pravnich predpisd, véetné Gzemné planovaci dokumentace.

Smluvni strany jsou si dale védomy, Ze realizace Zaméru je soucasti daliiho rozvoje lokality ,,Nova
Cihelna“.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze k realizaci Zaméru je zapotfebi zménit tzemni plan SMP
takovym zplisobem, jak je navrhovan v rdmci ndvrhu XXIl. zmé&ny UP. Smiuvni strany jsou si
védomy, Ze na schvdleni XXIi. zmé&ny UP neni pravni narok, pfiéem? pfijeti & nepfijeti navrhované
XXil. zmény UP spodiva na rozhodnuti zastupitell SMP.

Smluvni strany jsou sivédomy, Ze nezbytnym predpokladem pro realizaci Zaméru je vedle pfijeti
XXl zmény UP a jeji Gdinnosti také vydani a G&innost potfebnych verejnoprévnich rozhodnuti
nezbytnych pro realizaci Zaméru, véetné napojeni Zédméru na sit stavajici dopravni a technické
infrastruktury, jakoZ i spInéni dalsich predpoklad{ potfebnych pro realizaci daného Zéméru.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze SMP pfiijalo Zasady statutarniho mésta Pardubice pro
spolupraci s investory, schvédlené Zastupitelstvem mésta Pardubice usnesenim €. 2/2735/2022
ze dne 20.1,2022 (déle jen ,Zasady”). Investor se zavazuje postupovat pfi projednavani svych
investicnich zamérd v Gzemi Nové Cihelna v souladu s témito Zasadami.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze Zamér je umist@n v rdmci lokality ,Nové Cihelna” a jeho
realizace pfinese celou Fadu moZnosti dalsiho rozvoje této lokality, vietnd realizace dostateéné
kapacitni dopravni, technické a jiné vefejné infrastruktury, ktera pfispéje k dalSimu rozvoji
lokality ,Nova Cihelna”. Za tim Ulelem je Investor pfipraven pfijmout zavazky, jejichZ
pfedmétem budou konkrétni povinnosti Investora tykajici se realizace pFislusné infrastruktury.
Za tim ucelem &ini Investor prohladeni uvedend v £l. 2 tohoto Memoranda.

Pfedmét Memoranda

V souvislosti s realizaci Zéaméru ini Investor nasledujici prohlaseni:

2.1.1. Investor je pfipraven uzaviit se SMP v souladu se Zasadami pfisluinou smlouvu o
spoluprdci, ve které budou feseny jednotlivé otazky tykajici se vystavby infrastruktury
dle &. 2.1.2 tohoto Memoranda, a to vnavaznosti na daldi precizaci Zdméru

v navazujicich fazich projektové piipravy Zaméru (déle jen ,Smlouva o spolupraci’);

2.1.2. Investor si je védom nezbytnosti realizace dopravni a technické infrastruktury v lokalité
»Novd Cihelna“, a to nikoli pouze v souvislosti srealizaci samotného Zaméru, ale i
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2.2.

2.3,

2.4,

2.5.

Smlouva o spolupraci

v souvislosti s dai$i vystavbou v této lokalité, pricemz se zavazuje v nezbytném rozsahu
a pfi spravedlivém sdileni naklad( ze strany ostatnich investor(l viokalité na této
realizaci dopravni a technické infrastruktury participovat, respektive tuto vrozsahu
potfebném pro realizaci Zéméru realizovat. Smluvni strany prohlasuji, Ze SMP neplynou
z realizace Zaméru zddné finanéni zdvazky krom téch, kieré na sebe SMP vysiovné
v budoucnu prevezme na zdkiadé pravnich jedndni schvélenych pfislusnymi organy SMP;

2.1.3. Investor je pfipraven vzdjmu rozdifeni kvalitn{ verejné zelené realizovat na viastni
naklady bez ndroku na plnéni ze strany SMP na pozemcich parc. €. 1563/13, 1574/S,
1575 a 2678/1, viechny k.U. Pardubice {(ddle jen ,Pozemky pro Parkové lipravy”)
parkové a jiné upravy (ddle jen ,Parkové Gpravy”), Mozné umisténi jednotlivych prvkil
téchto Parkovych Uprav jsou uvedeny v pfiloze €. 2; podoba téchto Parkovych dprav je
pouze orientacni a bude spoletné déle upfesfiovana v pribéhu realizace Zaméru.
Predpokladem pro reafizaci Parkovych Uprav je nabyti vlastnického prava k Pozemkim
pro Parkové dpravy ze strany SMP (pokud je jiZ nevlastni) a poskytnuti dalsi nezhytné
soucinnosti pro jejich realizaci.

SMP deklaruje prfedbé&Znou nezéavaznou moinost budouciho nabyti Pozemki pro Parkové tipravy
do svého viastnictvi (pokud je jiz nevlastni} a zaroveit deklaruje, Ze pokud tyto nabude do svého
vlastnictvi, je jednim z moZnych vyuZiti téchto Pozemkd pro Parkové dpravy umoznit Investorovi
vybudovat na téchto Pozemcich pro Parkové (pravy, nebo na jejich £asti, Parkové (pravy.
Investor bere na védomi, Ze dle stavajiciho uzemntho planu je funkeni vyuZiti Pozemkd pro
Parkové Gpravy stanoveno jak plocha KR —krajinné zelené, jeZ umoZiiuje vybudovani Parkovych
Uprav spiSe krajinného typu s pésimi a cyklistickymi stezkami, sportovnim hfistém nekrytym a
pouze drobnou architekturou. Smluvni strany budou déle spole¢né jednat nad moZnou Upravou
parametrd Gzemniho planu tak, aby FeSeni Parkovych Uprav bylo maximainé efektivni a Ucené.

tnvestor se zavazuje SMP, Ze pokud zrealizuje Parkové Upravy na Pozemcich pro Parkové Gpravy
nebo na jejich ¢asti, které budou ve vlastnictvi SMP, nebude poZadovat vici SMP pfipadnou
nahradu za zhodnoceni Pozemk( pro Parkové tipravy vzniklou v disledku realizace Parkovych
Uprav. Investor bere na védomi, Ze schvaleni nabyti Pozemki pro Parkové Gpravy do vlastnictvi
SMP je v kompetenci Zastupitelstva mésta Pardubice (déle té? jako ,ZmP"}; v pfipadé, Ze ZmP
nerozhodne o nabyti Pozemk( pro Parkové Upravy do vlastnictvi SMP, nebude se jednat o
poruseni Zadné povinnosti SMP plynouci z tohoto Memoranda. Konkrétni rozsah a podoba
Parkovych Gprav mlze byt rovnéZ pfedmétem Smlouvy o spolupraci, popiipadé navazujici
dohody.

Investor deklaruje, ¥e v pfipadé nabyti Géinnosti XXIl. zmény UP na zakladé této zmény zajisti
vypracovani navrhu nové Gzemni studie Nova Cihelna. Uzemni rozsah této nové tzemni studie
bude zahrnovat Gzemi, které je graficky vyznaeno v pfiloze €. 3, pficemi po cbsahové strance
budou v rdmci této nové izemni studie do parametri stavajici Gzemni studie zapracovany zmény
vyvolané nabytim G&innosti XXIl. zmény UP. Uzemni studie bude zpracovdna v souladu
s poZadavky stavebniho zdkona. Investor se zavazuje, Ze uhradi plné naklady na zpracovani
navrhu této nové Uzemni studie {vyhradné v rozsahu dle tohoto ustanoveni}. SMP poskytne
pfistudnému zpracovateli nové Uzemni studie prava potfebnad pro jeji vypracovani.

investor dekiaruje svoji pfipravenost spolupracovat s dalSimi investory v lokalité ,,Nova Cihelna®,
pfitemi tato spoluprace by méla v idedlnim ptipadé (a to i ve vazbé na novou Gzemni studii pro
lokalitu Nova Cihelna) zahrnovat uzavieni ,smlouvy o spolupraci vyznamnych investord
v lokalité Novd Cihelna” &i jiné obdobné smlouvy, v ramci které budou feseny otdzky tykajici se
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2.6.

3.1,

3.2

3.3,

3.4.

Smiouva o spoiupraci

realizace infrastruktury vtéto lokalité, vcetné sdileni nakladd na jeji realizaci (¢l 2.1.2
Memoranda).

Investor se zavazuje postupovat pii realizaci Zaméru tak, aby byla v rémci Zaméru jako ¢asova i
investicni priorita realizovdna multifunkénf hokejova hala. investor vynaloZi na takevou prioritni
realizaci multifunkéni hokejové haly vedkeré Usili, které po ném Ize spravedlivé poZadovat; tim
neni jakkoli dotéen €l. 1.4 tohoto Memoranda a pfedpoklady realizace Zaméru tam uvedené.

Zavéredna ustanoveni
Preambule a pFilohy tohoto Memoranda tvofi jeho nedilnou soudast.

Smluvni strany dekiaruji, Ze vynaloZi potfebné usili nezbytné k tomu, aby toto Memorandum
bylo déle konkretizovano v ramci jednotlivych provadeécich smluv, zejména pokud jde o Smlouvu
o spoluprdci. Za tim Uéelem vstoupi Smluvni strany bez zbytecného odkladu po schvéleni XXil.
zmény UP do dalgich spoleénych jednani.

Smiuvni strany sjedndvaji rozvazujici podminku platnosti a Uinnosti tohoto Memoranda
spodivajici vtom, #e pokud nebude schvdlena XXIl. zmé&na UP zastupitelstvem SMP ani do
31.12.2023, pak marnym uplynutim této Ihiity toto Memorandum bez dal§iho zanikd, véetné
viech jeho pravnich Gginkd. Nenabude-li XXII. zména UP G&innosti a prévnich G&ink( ani do
30.4.2024, byt byla SMP poskytnuta fadnd soucinnost ze strany spolecnosti Studio MAP, sr.o.,
IC: 06856781, se sidlem Nerudova 945/36, 370 04 Ceské Budéjovice (dale jen ,Studio MAP®), a
to die podminek trojstranné smlouvy o dilo, jeZ byla uzaviena mezi SMP, Investarem a Studio
MAP dne 24. 7. 2023, bude-li z jakychkoli dGvodd zrudena, pozbude-li Uginnosti & prévnich
GEinkG nebo nebude-li mo#né podle této XXIl. zmé&na UP rozhodovat nebo postupovat, vznikd
Investorovi prévo od tohoto Memoranda odstoupit; toto pravo Investorovi nevznikd, pokud jiZ
nabylo prévni moci a pravnich ainkd dzemni rozhodnuti pro realizaci Zdméru (¢t jiné obdobné
rozhodnuti ¢i spravni akt, kterym se mimo jiné povoluje umisténi Zaméru). Pokud viak je dzemni
rozhodnuti pro realizaci Zdméru (Ci jiné obdobné rozhodnuti i spravni akt, kterym se mima jiné
povoluje umisténi Zadméru} zruseno nebo pozbude-li pravnich G€inkh &i Ginnosti v dUsledku
pravnich skute&nosti, které nelze pfiitat Investorové dmyslu &i nedbalosti, vznika Investorovi
pravo od tohoto Memoranda odstoupit.

Investor se pro piipad, e dojde k p¥ijetf XXII. zm&ny UP a ta nabyde aginnosti, zavazuje, 7e bez
souhlasu SMP nebude pfevadét Pozemky Investora. Tento zékaz pfevodu Pozemkd Investora
bez datsiho zanikd v okamZiky, kdy bude pfislusnym vefejnopravnim rozhodnutim ¢i souhlasem
povoleno u¥ivani multifunkéni hokejové haly.- SMP jiZz v rdmci tochoto Memoranda davé bez
dalSiho souhlas s tim, aby Investor pieved| Pozemky Investora (Ci nékteré z nich, poptipadé jejich
kteroukoli €ast) na spole¢nost, kterd je majetkové Ci persondlné propojena s Investorem nebo
osobou ovladajici Investora ¢i skutednym majitelem Investora, zejména osohbu ovladanou
Investorem ¢&i osobu oviddajici Investora a/nebo osobu, kterz je ovlddéna stejnou ovlddajici
osobou nebo stejnym skuteénym majitelem jako investor. Tento zékaz se zfizuje jak privo
obligaéni a nebude zapisovan do katastru nemovitosti. Investor je povinen jesté pfed pfevodem
zajistit, aby nabyvate! Pozemki{ investora v souvislosti s prevodem Pozemkl Investora na
nabyvatele pfistoupil k tomuto Memorandu na strané Investora, bez pristoupeni nabyvatele
k tomuto Memorandu neni Investor opravnén pievod provést. Nenabude-li XXIl. zmé&na UP
Géinnosti a pravnich (&inkG ani do 30.4.2024, byt byla SMP poskytnuta ¥ddné soudinnost ze
strany Studio MAP, a to dle podminek trojstranné smilouvy o dilo, jez byla uzaviena mezi SMP,
Investorem a Studio MAP dne 24. 7. 2023, bude-ii z jakychkoli dilvodd zrusena, pozbude-li
GEinnosti ¢i pravnich Ggink nebo nebude-li mozné podie této XXi(. zmé&na UP rozhodovat nebo
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4.1.

5.1.

6.1.

7.1.

8.1.

8.2,

9'

9.1.

Smlouva o spolupréci

postupovat, at zcela & z £asti, pak tento zdkaz prevodu Pozemk( Investora bez daliho zanika;
to neplati, pokud jiZ nabylo pravni moci a prévnich U¢inkQl Ozemni rozhodnuti pro realizaci
Zédméru (& jiné obdobné rozhodnuti Ci spravni akt, kterym se mimo jiné povoluje umisténi
Zaméru). Bude-li nicméné Gzemni rozhodnuti pro realizaci Zaméru (¢i jiné obdobné rozhodnuti
¢i spravni akt, kterym se mimo jiné povoluje umisiéni Zaméru) zrudeno nebo pozbude-li pravnich
Ggink( & G&innosti v dlsledku pravnich skutednosti, které nelze pficitat Investorové Umysiu ¢i
nedbalosti, pak zdkaz prevodu definitivné zanika, Hovofi-li se v tomto ustanoveni o skutedném
majiteli, md se tim na mysli skutecny majite! ve smyslu zékona ¢, 37/2021 Sb., pokud se hovofi
o oviddajici & ovlddané osobé, ma se tim na mysli oviddajici ¢ ovlddana osoba dle zdkona ¢&.
50/2012 Sb.

Zmény Memoranda

Zmény nebo doplitky tohoto Memoranda véetné jeho pfiloh museji byt vyhotoveny pisemné a
podepsény ob&ma Smiuvnimi stranami. Zména Memoranda v jiné neZ pisemné formé je timto
vylouéena.

Vyhotoveni

Toto Memoarandum je vyhotoveno ve tiech (3) vyhotovenich v ¢eském jazyce, priemz Investor
obdrZi po jednom {1) vyhotoveni a SMP obdrZi po dvou (2) vyhotovenich.

Prilohy

Nediinou soucasti tohoto Memoranda jsou i jeho pfilohy:

6.1.1.  Prilgha & 1: Pfedpokladané umisténi a podoba Zémé.ru;

6.1.2. Pfilohaé. 2:  Orientalni zndzornéni mozné podoby Parkovych Upray; a
6.1.3. Piilohaé.3:  Grafické vyznaeni izemniho rozsahu nové izemni studie.
Verejnopravni dolozka

SMP ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich {obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjich predpist, timto potvrzuje, Ze uzavieni tohoto Memoranda bylo schvdleno

Zastupitelstvem SMP na jeho /% . zasedani konaném dne/& /2. 202J¢, usneseni £ / 554/2&723 .

Prohldseni o pfistupnosti Smlouvy
Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, aby toto Memorandum vietné jeho priloh bylo
zplisobem pozadovanym platnymi a U¢innymi pravnimi predpisy zvefejnéno v registru smluv
vedeném Ministerstvem vnitra CR.

Zverejnén{ této Smlouvy v registru smluv véetné zajisténi veskerych krokl a potiebnych jednani
zajisti SMP bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do tfi (3} dnli po uzavreni tohoto Memoranda a
bude o ném bezodkladné, nejpozdéji do tfi {3) dnd od jejiho, respektive jejich zverejnéni
informovat Investora.

Uzavieni Memoranda a jeho G¢innost

Toto Memorandum je uzavieno podpisem posledni ze Smluvnich stran.
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Smlouva o spolupraci

9.2. Toto Memorandum nabyva ucéinnosti dnem jeho uvefejnéni v registru smluv.
NA DUKAZ TOHO Smiuvni strany prohlasuji, Ze s obsahem tohoto Memoranda souhlasi, rozumi mu a

zavazuji se k jeho pinéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze toto Memorandum bylo uzaviena podie
jejich svobodné a vdiné vile prosté tisné, zejména tisné financni.

M. AL, TOLD

V Pardubicich dne 7 0 -12- 2023 V Pardubicich dne
Statutarni mésto Pardubice MHAP s.r.0.
Be¢. Jan Nadrchal
primator jednatel
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Priloha ¢&.1 - Pfedpokladané umisténi a podoba zaméru
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Priloha ¢. 2



Priloha €.2 - Orientaéni znazornéni mozné podoby Parkovych Uprav
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Priloha €. 3
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GRS Pl"iloha ¢é. 3 - Uzemni rozsah
- S .. .| prozpracovani nové uzemni studie Nova Cihelna
e ____.. .. % -+ podklad - platny Gizemni plan
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