Najemni smlouva

Pronajimatel: Mésto Bucovice, IC: 00291676, Jiraskova 502, Bucovice

a

zastoupeno starostou PhDr. Jifim Horakem, Ph.D.,
ddle jen pronajimatel

Najemce: Katerina Némcova,

se sidlem XXXXXXxXxxx
IC: 19903430
dale jen najemce

l.
Predmét najemni smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci:

pozemku parc. ¢. 1555, jeho? pFisludenstvim je budova &islo popisné 710. Adresa Skolni

710, Bucovice.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci:

a) nebytovy prostor - bistro, které se nachazi v |. patre ¢asti budovy definované v ¢l. I.
odst. 1 o celkové plose 68,03 m?. Schéma Casti budovy I. podlaii s vyznatenim
pronajatych prostor je pfilohou €. 1 této smlouvy.

b) ¢ast pozemku parc. & 1555 v k. G. Bu€ovice o vyméie 40 m? dle schématu — piiloha
€. 2. Jednd se o venkovni ¢ast vstupniho prostoru pred vchodem do plaveckého
bazénu k vyuziti jako restauracni predzahradka.

Pronajimatel prenechava na zakladé této smlouvy najemci k uzivani predmét najmu
specifikovany v odst. 2 pism. a) a b) (dale také spole¢né ,pfedmét najmu”) za ucelem
sjednanym v ¢l. Il. této smlouvy a najemce predmét ndjmu do uZivani za podminek
sjednanych v této smlouvé pfijima. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem
predmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavreni této smlouvy zpUsobily ke smluvenému
ucelu.

Il
Uéel najmu a provozni doba
Najemce je opravnén prostory vymezeni v Cl. |. uZivat za ucelem provozovani hostinské a
obchodni cinnosti ndjemce. Najemce je opravnén uZivat pronajaty prostor jako
provozovnu pro hostinskou ¢innost v souladu s prfedpisy o Zivnostenském podnikani a
hygienickymi normami.
Ndjemce je opravnén provozovat hostinskou a obchodni cinnost v pronajatych
prostorach dle ¢l. | odst. 2 pism. a) zpravidla vprovozni dobé krytého bazénu,
maximalné vSak do 00.00 hod. a na pfedmétu najmu dle ¢l. | odst. 2 pism. b) v pracovni
dny nejdfive od 16:00, v dobé Skolnich prazdnin a ve dnech pracovniho klidu bez
omezeni.
.
Vznik a doba trvani najmu
Najem dle této smlouvy vznika dnem 01.01.2024.
O predani a prevzeti bude sepsan predavaci protokol, jehoz obsahem bude mimo jiné
stav mérica energii ke dni predani a prevzeti pro ucely zjisténi nakladd za spotrebu
energii a sluzeb a fotodokumentace stavu predmétu najmu ke dni predani.
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Nadjemce odpovida za skody zplUsobené na predmétu ndjmu ode dne predani a prevzeti
predmétu najmu, ktery je uveden v predavacim protokolu. Spotiebu energii hradi
najemce ode dne predani a prevzeti predmétu najmu.

Najemni smlouvu muZe vypovédét kazda ze smluvnich stran bez uvedeni divodu.
Vypovédni |hita pro vypovéd dle odst. 4 Cini tfi mésice a pocitd se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané prostrednictvim
elektronického systému datovych schranek.

Je-li dGvodem vypovédi ze strany pronajimatele skute¢nost, Ze ndjemce neuhradil fadné
a vcas ndjemné nebo Uhrady na sluzby spojené s najmem za 1 mésic nebo vainé
poruseni najemni smlouvy, muUZe pronajimatel dat vypovéd po predchozi pisemné
vystraze, kde poskytne ndjemci dodatecnou lhdtu min 14 dni pro sjedndni napravy.
Vainym porusenim smlouvy se rozumi zejména sjednani podndjmu nebo jiného
odvozeného uzivaciho vtahu se treti osobou bez predchoziho souhlasu pronajimatele,
poskozeni prfedmétu najmu nebo budovy, ve které se predmét najmu nachazi,
nedodrzovani oteviraci doby pro vefejnost, provedeni stavebnich nebo jinych Uprav na
predmétu ndjmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

Je-li divodem vypovédi ze strany najemce skutecnost, Ze se predmét najmu stal bez
jeho zavinéni nezpusobily ke smluvenému uZivani, mize najemce dat vypovéd po
predchozi pisemné vystraze, kde poskytne pronajimateli dodatec¢nou lhitu min 14 dni
pro sjednani napravy.

Vypovédni Ihita pro vypovéd dle odst. 7 a 8 tohoto ustanoveni ¢ini 30 dni a pocita se
ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé strané prostiednictvim elektronického
systému datovych schranek.

Pisemnost se povaZuje za doru¢enou okamzikem, kdy se uZivatel s opravnénim dist
zpravu prihlasi k datové schrance. Pokud se tak nestane, je pisemnost povazovana za
dorucenou desatym dnem po dodani zpravy do datové schranky.

Ujednani v ¢l. 10 tohoto ustanoveni se vztahuje na dorucovani vSech pisemnosti
spojenych s timto smluvnim vztahem.

Iv.
Najemné
Vyse, splatnost a zplisob platby
Smluvni strany se dohodly na ndjemném za Pfredmét najmu
dle ¢l. I odst. 2 pism. a) ve vysi 71.409 K&/rocné.
dle ¢l. I odst. 2 pism. b) ve vysi 5.720 K¢/rocné.
Strany této smlouvy se dohodly, Ze ndajemné je splatné mésicné, ve vysi 1/12 rocni
platby vidy na zakladé faktury, vystavené Pronajimatelem na dany kalendarni mésic, se
splatnosti 7 dn(.
Najemce se dale spolu s ndjemnym zavazuje hradit zalohy na naklady na sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor:

a) elektrickd energie: .....ccccoovveiviieeccieecceeeee, 36.000 K¢/rok
b) vodné a stoCné: .......cccovveiiieiiiiiieiee e, 6.000 K¢/rok
C) teplo (PIYN): e 7.500 K¢&/rok
d) SrdZKové vody: ......cccevveeeriieeiiiee s 1.500 K¢/rok

Vyuctovani bude provedeno dle skutecnych nakladd nasledovné:
a) elektricka energie dle skutecné spotreby zjisténé na pomeérném elektroméru,
b) vodné a sto¢né dle skutecné spotreby zjisténé na pomeérovém vodoméru,



c) plyn ve vysi 3,56 % zcelkové rocni spotieby plynu dle stavu hlavniho
plynoméru v aredlu bazénu,

d) srazkové vody ve vysi 3,56 % z Castky fakturované VaK a.s. na celou budovu.
V pripadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor ma pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Vysi ndjemného je Pronajimatel opravnén kazdorocné zvysit vidy k 1. dubnu stavajiciho
kalendarniho roku nejdfive vSak od roku 2025 maximalné o prdmérnou rocni miru
inflace vyhladenou Ceskym statistickym uradem za uplynuly rok. Toto zvy3eni bude
Najemci ozndmeno nejpozdéji jeden mésic pred vystavenim faktury.

V.
Prohlaseni, prava a povinnosti Najemce a Pronajimatele

Ndjemce timto prohlasuje, Ze se se stavem Predmétu ndjmu fadné sezndmil, ve

stdvajicim stavu ho do najmu prejima a bude udrzovat.

Najemce je povinen:

a)  umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly jeho stavu a
dodrzovani ucelu jeho uzivani a podminek této smlouvy;

b)  uZivat predmét najmu radné tak, aby nedochdzelo k jeho poskozeni a tim i snizeni
jeho hodnoty;

c) neprodlené oznamit Pronajimateli potifebu oprav, které nejsou uvedeny v odst. 5
tohoto ustanoveni;

d) neprodlené oznamit Pronajimateli vznik pojistné udalosti;

e) provadét stavebni Upravy na Predmétu najmu pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a to na vlastni ndklady a bez naroku na nahradu,
nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce odpovida Pronajimateli za Skody, které zplUsobi na Pfedmétu najmu sam, osoby

s nim spolupracujici i jiné osoby, které se budou pohybovat na Pfedmétu najmu s

védomim Najemce.

Ndjemce neni opravnén dat Predmét ndjmu do podndjmu tfetim osobam ani provadét

zmény vnitfnich dispozic Pfedmétu najmu, nedohodnou-li se Smluvni strany vyslovné

pisemnou formou jinak.

Najemce je opravnén a povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s jejich urcenim.

Najemce hradi naklady spojené s béZnou udrzbou a drobnymi opravami (analogicky dle

§5 nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.) Dale je ndjemce povinen hradit ndklady oprav a skody,

které vznikly jeho zavinénim nebo nespravnym uzivanim.

Ndjemce je povinen neprodlené oznamovat pronajimateli potfebu oprav, které nejsou

uvedeny v odst. 2 a vznik pojistné udalosti.

Po skoncéeni najmu je ndjemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve

stavu, vjakém je prevzal kuzivani s pfihlédnutim kobvyklému opotfebeni véetné

dodatecnych zmén, které provedl| se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji ke dni
skonceni najmu.

Pronajimatel neni odpovédny najemci za doCasné preruseni dodavky el. energie, plynu,

vody, ¢i poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni.

Povinnosti ndjemce je zajistovat na vlastni naklady uklid pronajatych prostor dle ¢l. |

odst. 2, pism. a) a béZznou udrzbu a uklid predmétu najmu dle €l. | odst. 2, pism. b) a
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komunika¢ni cesty mezi obéma predméty najmu. Uklid ostatnich prostor v budové a
komunikaci pfed budovou zajistuje pronajimatel.

MobilidF umistény na pfedmétu najmu dle €l. | odst. 2 pism. b) a zpUsob uzivani nesmi
omezovat pfistup do plaveckého bazénu a dalSich prostor, které jsou pristupné vchodem
do krytého bazénu.

Ndjemce neni opravnén vyuZivat ostatni prostory vbudové, nez ty, které jsou
predmétem najmu nebo pfistupu k predmétu najmu.

Pojisténi véci ve vlastnictvi najemce umisténé v pronajatych prostorach jde Kk tizi
najemce.

Ndjemce je opravnén umistit na své naklady firemni oznaceni na fasadé budovy po
pfedchozim souhlasu pronajimatele. Pokud k tomuto umisténi je potrebny predchozi
souhlas spravnich orgdnd, je povinen si jej vyzadat.

VI.

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO)
Ndjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoSlo ke vzniku
pozaru nebo jiné Skodné udalosti.
Ndjemce se zavazuje pfi ndjmu a provozovani podnikatelské Cinnosti dodrzovat obecné
zavazné predpisy, predpisy a natizeni statnich a spravnich organ( tykajici se bezpecnosti
a pozarni ochrany. Déle se zavazuje dodrzovat vnitini predpisy a nafizeni pronajimatele
v oblasti bezpecnosti a pozarni ochrany, s nimiz byl seznamen.
Pfi praci je ndjemce povinen dodrZovat vSechna bezpecnostni opatieni, ktera jsou dana
obecné zavaznymi predpisy, vztahujicimi se na jeho cinnost. Stémito predpisy své
zaméstnance seznamuje samostatné v ramci svych skoleni.
Ndajemce je povinen mit v provozovné viditelné umistén pozarni rad a pronajaté prostory
vybavit predepsanymi protipozarnimi prostredky.

ViL.

Dalsi ujednani
Ndjemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto najemniho vztahu, které nejsou upraveny
v této smlouvé, se fidi dle pfislusnych pravnich predpist.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda
strana obdrzi dvé vyhotoveni
Ndjem dle této smlouvy byl schvdlen Usnesenim Rady Mésta Bucovice ze dne
23.10.2023, cislo 439/27/RM/2023 OM 08 a Usnesenim Rady Mésta Bucovice ze dne
04.12.2023, Cislo 498/31/RM/2023 OM 04.

V Bucovicich dne: 7. prosince 2023

PhDr. Jifi Horak, Ph.D. Katefina Némcové
mésto Bucovice
pronajimatel najemce



