TIC BRNO

PODNAJEMNIi SMLOUVA
uzavicena dle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
SMLUVNI STRANY:

TIC BRNO, prispévkova organizace

se sidlem Radnicka 365/2, 602 00 Brno

1CO: 00101460, DIC: CZ00101460

zapsand v OR vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil Pr, vlozka 18

zastoupend Mgr. et Mgr. Janou Tichou Janulikovou, feditelkou

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., Brno — mésto, ¢. Gctu: XXXXXXXXXXXXXXXXX

zastupce, opravnény k jednani o pfedmétu smlouvy: XXXXXXXXXXXXXXXX, tel.; XXXXXXXXXXXXX, e-mail:
XXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,TIC* nebo ,,Najemce*)

a

Kafeto s.r.o.

se sidlem Pise¢nik 1420/15a, Husovice, 614 00 Brno

ICO: 190 69 553, DIC: CZ19069553

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil C, vlozka 132895
zastoupena Ivo Komarkem, jednatelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX

(déle jen ,,Podnajemce*)

(dale jen ,,smlouva®):
l.
Pitedmét a icel podnajmu
1. Naijemce ma

z titulu Smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢. 0066090306891 uzaviené dne 30. 10. 2009 mezi nim,
€O by najemcem a Statutdrnim mestem Brnem, co by pronajimatelem, ddle jen ,, Primarni smlouva“,

ve znéni pozd¢jsich dodatkil, zejména ve znéni dodatku ¢. 5 ze dne 11. 11. 2020

v pronajmu pozemek p. ¢. 431 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 699 m?, jehoZ soulasti je
budova €. p. 365 na tomto pozemku stojici, vSe lezici v k.. Mésto Brno, obec Brno.

Vlastnické pravo k vyse uvedené nemovitosti je zapsano ve prospéch Statutarniho mésta Brna na LV

¢. 10001 pro obec Brno, k. u. Mésto Brno.
Daéle jen ,,Nemovitost*

2. Najemce je v souladu s ¢lankem IV. odst. 2 Primarni smlouvy opravnén objekt podnajmout, a to
na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi ¢. R9/058 konané dne 8. 11. 2023

3. Ugelem podnajmu je provoz kavéarenské zahradky Café Mitte, jehoz provozovatelem je Podnajemce.

TIC BRNO +420 542 427 111 1CO: 00101460
& : tic@ticbrno.cz DIC: CZ00101460
www.ticbrno.cz Organizace zapsana v OR u KS Brno,

odd. pr. vl. 18 Swift kad: KOMBCZPPXXX


https://rejstrik-firem.kurzy.cz/29317517/trimuzi-sro/registrace-dph/

TIC BRNO

Pfedmétem podnajmu je prostor dvoru / Nemovitosti 0 rozméru 11x11 m — viz piiloha ¢. 1 této
smlouvy.

Pfedmét podnajmu bude uzivan pouze v souladu s vyse uvedenym tGéelem podnajmu. Kavarenska
zahradka Café Mitte bude ze strany Podnajemce vybavena nabytkem, ktery musi byt ze strany TIC
schvalen nejpozdéji v den podpisu této smlouvy. Schvaleni za TIC provede kontaktni osoba:
XHXXXXXXXXXXXXK, XXXXXXXXXXXX, tel.: XXXXXXXXXXXX. Tento nabytek zistane umistén v prostoru
kavarenské zahradky Café Mitte i mimo dobu podnajmu dle této smlouvy a v této dobé mize byt
vyuzivan TIC.

K téelu podnajmu bude Podnajemci propijcen i nabytek, konkrétné 6 ks dievénych lavicek viz
ptiloha ¢. 2, ktery je svéfeny TICu zfizovatelem, umistény v prostoru za Budovou.

Pfedmét podnajmu bude Podnajemcem K vyse uvedenym ucelim pouzivan Vv oteviraci dobé Café
Mitte. Aktualni oteviraci doba Café Mitte je uvedena na vstupnich dvefich do Café Mitte na ulici
Panska 11 v Brné€. Mimo tuto dohodnutou dobu nebudou hosté ani zaméstnanci Café Mitte vstupovat
do prostor Pfedmétu podnajmu (dale jen ,,Doba podnajmu‘).

TIC si vyhrazuje pravo vyuzivat celodenné dvorek k vlastnim kulturnim a spole¢enskym akcim, 0
kterych bude informovat podnajemce s predstihem sedmi kalendainich dni. Bude se jednat 0 48 akci
rocné, tj. 4 akce mésicné.

Trvale a viditeln¢ bude oznacena rezervace dvou stolu pro TIC. Tyto stoly budou pro potiebu Café
Mitte v pracovni dny od 16.00 hodin. Pro piipad, kdy TIC BRNO, bude potiebovat vétsi pocet stolt
pro svou potiebu, stoly budou opét viditelné oznaceny.

1.
Vyse podniajemného a platebni podminky

Vyse podnajemného byla stanovena dohodou a ¢ini ¢astku 12.000,- K¢ bez DPH (slovy: dvanact tisic
korun ¢eskych) za kazdy kalendaini mésic. Castka bude navysena o zakonnou vysi DPH.

Podnajemné bude vyfakturovano mési¢né, nejpozdé&ji do 5. dne mésice, za néjz je tihrada provadéna.
Faktura bude vystavena se standardni splatnosti 21 dni a bude uhrazena na shora uvedeny ucet
najemce.

Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze podnajemné je Najemce opravnén kazdoroéné zvysit o
miru inflace v procentech, vyjadienou prirastkem praimérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem (dale jen ,,Mira inflace”), a to vzdy
s ucinnosti k 1. Gnoru (dale jen ,,Indexace”). Najemce uréi odpovidajicim zpusobem novou vysi
podnajemného a oznami ji Podnajemci; dle své volby miize Najemce toto oznameni zahrnout i ptimo
do danového dokladu. Po obdrzeni oznameni v odpovidajici formé je Podnajemce povinen hradit nové
zvySené podndjemné s ti¢inkem k 1. Ginoru prislusného roku.

Néjemce si vyhrazuje pravo neuplatnit Indexaci kazdoro¢né, nybrz dle své volby i souhrnné po
uplynuti nékolikaletého obdobi. V takovém piipadé je Najemce opravnén uplatnit Indexaci ve vysi
odpovidajici souhrnu nartstu Miry inflace za obdobi uplynulé od 1. ledna kalendarniho roku, ve
kterém doslo k uzavieni této Smlouvy, a v piipadé, Ze Najemce vici Podnajemci Indexaci jiz v
minulosti uplatnilo, za obdobi od posledni Indexace uplatnéné vici Klientovi.
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1.
Doba podnajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu dvou let ode dne zvefejnéni této smlouvy
v registru smluv.

Po skon¢eni podnajmu je podnajemce povinen vratit predmét podnajmu v ptivodnim stavu a piedat
prostory vyklizené a Cisté.

V.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen uzivat predmét najmu s pécéi fadného hospodaie a na svoje naklady odstranit
Skody, které v prib&éhu podnajmu zptisobi sam nebo osoby, které se v pfedmétu podnajmu s jeho
védomim zdrzovaly.

Podnajemce odpovida za dodrzovani platnych piedpisti pozarni ochrany, bezpecnosti prace a
hygienickych ptedpisti a norem souvisejicich.

Podnajemce neni opravnén provadét jakékoli stavebni upravy nebo jinou podstatnou zménu
pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit najemci potfebu oprav a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav.

Podnajemce je povinen respektovat charakter pfedmétu podnajmu jako nemovité kulturni pamatky.
Podnajemce bere na védomi, ze pronajimatel, tedy Statutarni mésto Brno, respektive TIC BRNO,

ptispévkova organizace, neodpovida za Skody na zdravi a majetku tretich osob, které vzniknou
v pfedmétu podnajmu, pokud nebyly zptisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele.

Podnajemce neni opravnén pienechat piedmét podnajmu do uzivani jiné osobé.
Podnajemce je povinen respektovat skute¢nost, ze dvir je soucasti kancelaiské budovy a bude tedy
dodrzovat sviij provozni rezim tak, aby nerusil zaméstnance TIC ani najemnika bytové jednotky

na adrese Radnicka 2, Brno, viz bod 1.3 této smlouvy.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se tidi platnou pravni upravou, zejména ob¢anskym
zakonikem.

Podnajemce se dale zavazuje zajistit uklid podnajatého prostoru po kazdodenni dobé podnajmu.

Je dojednana sleva 50% na kavové produkty pro zaméstnance TIC na zakladé piedlozeni Prikazu
zaméstnance TIC BRNO.

Pro ptipad poruSeni povinnosti ze strany Podnijemce sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Podnajemce neni opravnén poustét v piedmétu podnajmu reprodukovanou hudbu s vyjimkou
vikendu a statnich svatki.
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V.
Zpisoby odstoupeni/ukonceni smlouvy

Tato smlouva mize byt pisemné vypovézena kteroukoli ze smluvnich stran pisemnym oznamenim druhé
strané S tfimésicni vypovédni dobou. V piipadé hrubého poruseni smluvnich podminek miize byt smlouva
ukoncena s okamzitou platnosti.

10.

11.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu Smlouvy obéma Smluvnimi stranami, pfi¢emz plati
datum pozdé¢jSiho podpisu. Ucinnosti pak nabyva dnem 1. 12. 2023, ne vSak diive, nez bude
zvefejnéna v registru smluv.

Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ptfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy mohou byt provedeny pouze po dosazeni tiplného konsenzu
na obsahu zmény ¢i doplnku, a to pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsanym obéma
Smluvnimi stranami. Smluvni strany tedy vylucuji mozZnost uzavieni dodatku bez ujednani o
veskerych nalezitosti dle § 1726 ObcZ. Smluvni strany rovnéz vylucuji pouziti ustanoveni § 1740
odst. 3 a ustanoveni § 1757 odst. 2 Ob¢Z.

Smluvni strany se zavazuji, ze ptipadné rozpory vyplyvajici z této smlouvy budou fesit zejména
cestou vzajemné dohody s cilem dosdhnout smirného feseni a naplnéni ucelu této smlouvy.
V ptipadg, Ze by k dohod¢ nedoslo, bude pfip. spor fesen soudem piislusnym podle sidla najemce.

Podnajemce bere na védomi, Ze je na zékladé § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb., 0 finan¢ni kontrole
ve vefejné spravé a o zmeéné nékterych zakonl (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni pozdg&jsich
predpist, osobou povinnou spoluptisobit pii vykonu finan¢ni kontroly.

Jakékoli zména smluvnich stran zacastnénych na této smlouveé podléhéd schvaleni druhou smluvni
stranou.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy bude neplatné, nema tato skutecnost vliv na platnost
ostatnich ujednani. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné, neuc¢inné nebo nevymahatelné
ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
ustanoveni piivodnimu a této Smlouvée jako celku.

Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze doslo k dohod¢ o celém rozsahu této smlouvy.

Tato smlouva byla sepsana ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, obé¢ strany obdrzi po 1 vyhotoveni
této smlouvy. Toto ujednani plati i pro v§echny navrhy zmén a dodatky k této smlouvé.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, Ze tato byla sepséna na zaklad¢ jejich pravé a
svobodné vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho ptipojuji své
podpisy.

Soucasti smlouvy jsou Ptiloha €. 1 — vyobrazeni pfedmétu podnajmu
Ptiloha ¢. 2 — specifikace nabytku
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NASLEDUJE PODPISOVA STRANA

PODPISOVA STRANA

V Brné dne 22.11.2023

Za nijemce:

XXXXXXXXXXXXXX

TIC BRNO, prispévkova organizace

zastoupena
Mgr. et Mgr. Janou Tichou Janulikovou

teditelkou organizace

V Brné dne 22.11.2023

Za podnajemce:

XXXXXXXXXKXXXXXX

Kafeto s.r.o.

zastou pena
Ivo Komarkem

jednatelem

TIC BRNO

Phispévkova organizace

Radnicka 365/2, 602 00 Brno

+420 542 427 111
tic@ticbrno.cz

www.ticbrno.cz

IC0: 001014860
DIG: C€Z00101460 Brno-mésto,

Organizace zapsana v OR u K8 Brno,
odd. pr. vl. 18

Bankovni spojeni: Komereni banka
¢. 0. 831621/0100
IBAN: CZ8801000000000000831621
Swift kod: KOMBCZPPXXX




