SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE
ev. ¢. 0301/1S8/2023

Smluvni strany:

mésto Hostinné

ICO: 00277908

sidlo: Namésti 69, 543 71 Hostinné

zastoupené: Ing. Dagmar Sahdnkova, starostka mésta
(dale také jen ,,Budouci prodavajici®)

a

Coop Development, druzstvo

ICO: 24303917

sidlo: Sticlni¢na 1680/8, Kobylisy, 182 00 Praha 8

zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil Dr, vlozka 7797
zastoupené: Anna Jezkova, piedseda druZstva

(déle také jen ,,Budouci kupujici*)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mé&sice a roku podle ust. § 1785 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozde€jsich predpisi (dale také jen ,,obéansky zakonik®), tuto

smlouvu o budouci kupni smlouvé:

CLIL
UVODNI PROHLASENI

1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:

a) pozemek p. & st. 129/1, druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofii, v katastralnim
uzemi Hostinné, jehoZ soudasti je na ném stojici budova bez ¢&isla popisného nebo
eviden¢niho, zpisob vyuziti: primyslovy objekt (déale také jen ,,Pozemek 1%),

b) pozemek p. €. st. 131/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, v katastralnim
uzemi Hostinné, jehoZ soucasti je na n€m stojici budova ¢p. 209, zpisob vyuziti: stavba
pro vyrobu a skladovani (déle také jen ,,Pozemek 2°),

¢) pozemek p. &. st. 131/3, druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi, v katastralnim
uzemi Hostinné, jehoZ soudasti je na ném stojici budova bez &isla popisného nebo
evidenéniho, zplsob vyuZiti: stavba pro administrativu (dale také jen ,,Pozemek 3),

d) pozemek p. ¢. 1597, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: jind plocha,
v katastralnim uzemi Hostinné (déle také jen ,,Pozemek 4°),

e) pozemek p. €. 922/2, druh pozemku: ostatni plocha, zphisob vyuZiti: ostatni komunikace,
v katastralnim Uzemi Hostinn¢ (déle také jen ,,Pozemek 5%),

které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho titadu pro Kralovéhradecky kraj,

Katastralni pracovisté Trutnov na listu vlastnictvi €. 10001 pro obec a k. u. Hostinné.

2. Smluvni strany prohla$uji, Ze jejich zamérem je, aby po prodeji nemovitych véci, které
budou pfedmétem kupni smlouvy, ktera bude mezi smluvnimi stranami uzaviena na zakladé
této smlouvy, provedl Budouci kupujici pfestavbu budovy bez ¢p./Ce. (primyslovy objekt),
stojici na Pozemku 1 (déle také jen ,,Zamek*), budovy &p. 209, stojici na Pozemku 2 (dale
také jen ,,Dvir), popt. i dalsich dot€enych budov na bytovy diim (komplex) s nebytovymi
prostory, bytovou funkci citlivé dopliujicimi, véetn¢ provedeni vSech potfebnych
venkovnich prav, pfi pfiméfeném funkénim vyuziti vSech prodavanych nemovitych véci,
a to vsouladu s architektonickym zamérem, vypracovanym obchodni spole¢nosti
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ATELIER L s.r.o. vkvétnu 2022, a architektonickym zdmérem s ndzvem ,.Koncepce
rekonstrukce zamku a meierhofu — Hostinné“, vypracovanym ateliérem (spolecnosti)
Ttiarchitekti — David Mare§ v zafi 2023, které jsou pfilohou €. 1 této smlouvy (dale také jen
»Projekt).

. Budouci kupujici prohladuje, Ze mé4 zajem provést Projekt tak, aby takto vznikly bytovy
komplex slouzil k zaji§téni bydleni pfedev$im ve formé prondjmu druZstevnich bytd s tim,
Ze po dokonceni Projektu je zamysleno pfevést vlastnické pravo k dotéenym nemovitym
vécem na bytové druZstvo, urcené podle vlastniho vybéru Budouciho kupujiciho (déle také
jen ,,Druzstvo®).

ClL 1L
PREDMET SMLOUVY — BUDOUCI KUPNI SMLOUVA

. Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbyteéného odkladu poté, co budou z podnétu Budouciho
prodavajicho a na jeho naklady oddéleny (geometrickym plénem) zPozemku 1

a Pozemku 5 jejich proddvané &asti [pism. a) bod ii tohoto odstavce], véetné rozd&leni

Zamku, nejpozd&ji vSak do 31.12.2025, spolu uzaviou kupni smlouvu (dale také jen

»BKS*), podle niz

a) Budouci prodavajici proda Budoucimu kupujicimu nemovité véci:

i. Pozemek 2, Pozemek 3 a Pozemek 4, jakoz i

ii.  &ast Pozemku 1 a ¢ast Pozemku 5 tak, jak budou tyto ¢asti pozemkd, které jsou
zatim pfedbéZné zakresleny na situaénim snimku, ktery je nedilnou pfilohou této
smlouvy (jako jeji pfiloha ¢&. 2), vymezeny v geometrickém planu, ktery bude
nedilnou ptilohou BKS; splnéni tohoto pozadavku, tj. pfipojeni geometrického
planu k BKS, se vSak nevyZaduje v ptipad€, Ze v okamzZiku uzavieni BKS budou
zminéné Casti pozemkd jiz v katastru nemovitosti evidovany jako samostatné
pozemky v podobé parcel, které se pak vedle Pozemku 2, Pozemku 3 a Pozemku 4
stanou pfedmétem BKS

(dale také jen ,Predmét koupé€®), za vzijemné ujednanou kupni cenu ve vysi
7.500.000,- K¢ (slovy: sedm miliond pét set tisic korun eskych) [dale také jen ,,Kupni
cena“] a Budouci kupujici Pfedmét koupé za Kupni cenu koupi a pfijme do svého
vyluéného vlastnictvi,

b) Budouci kupujici provede na Predmétu koupé Projekt, ktery bude dokonéen nejdéle do
6 let ode dne pravnich u¢inki vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé do katastru
nemovitosti ve prospéch Budouciho kupujiciho; pfedbéZny casovy harmonogram
Projektu je obsaZen v piiloze €. 3 této smlouvy s tim, Ze se Budouci kupujici zavazuje
predlozit Budoucimu prodévajicimu nejpozdé€ji pred zahdjenim stavebnich praci na
Projektu upfesnénou verzi tohoto éasového harmonogramu, ktery bude pribéZné (min.
1x za 6 mé&sicll) aktualizovan; s kazdou takovou aktualizaci bude pfitom Budouci
prodavajici vzdy pfedem seznamen,

c) bude zfizen zdkaz zcizeni a zatiZeni Pfedmé&tu koupé jako pravo vé&cné, a to na dobu,
neZ nastane n€ktera z nasledujicich skutecnosti:

i.  uplynuti 9 let, b&€Zicich ode dne pravnich G¢inkt vkladu zékazu zcizeni a zatiZeni
do katastru nemovitosti podle BKS,

ii.  dokonceni Projektu;

zakaz zatiZeni se pfitom nebude vztahovat na zfizeni zédstavniho prava k Pfedmétu

koupé ve prospéch tfeti osoby (banky) za G¢elem zajisténi financovani Projektu, a to za

predpokladu Ze budou splnény nasledujici podminky:

i.  finan¢ni prostfedky poskytnuté tieti osobou (bankou) budou vyluéné pouzity na
provedeni Projektu a pfislusny avér bude k tomuto ti¢elu vazan (acelova vazanost
avéru),

ii.  finanéni prostfedky budou tfeti osobou (bankou) uvoltiovany aZ pro uhrazeni
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d)

skutedn€ vynaloZenych nakladd na provedené prace, nedohodne-li se Budouci
kupujici stfeti osobou (bankou) na jiném zplsobu uvoliiovani finanénich
prostiedkd,

iii.  Budouci prodavajici bude opravnén pribézné (max. 1x za 6 mé&sicti) kontrolovat,

Ze uvér je pouZit vylu¢né k financovani Projektu, a v ramci tohoto svého opravnéni
na zakladg jim u¢inéné vyzvy, zaslané Budoucimu kupujicimu alespoii 30 dnti pied
provedenim kontroly, poZadovat po Budoucim kupujicim pfedloZeni vSech
relevantnich podkladd souvisejicich s financovanim Projektu,

bude mit Budouci prodavajici pravo odstoupit od BKS v piipadg, Ze

i.  Budouci kupujici bude v prodleni se spinénim svého zévazku dokoncit Projekt
o vice nez 2 roky; dostane-li se navic Budouci kupujici do prodleni se splnénim
svého zavazku dokonéit Projekt ze subjektivnich divodi lezicich na jeho strané,
bude povinen zaplatit Budoucimu prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 %
z Kupni ceny za kazdy zapocaty rok prodleni,

ii.  Budouci kupujici porudi svou povinnost vyplyvajici ze zfizeného zékazu zcizeni
a/nebo zakazu zatiZeni s tim, Ze bez ohledu na vyuZiti tohoto préva na odstoupeni
od BKS ze strany Budouciho prodavajiciho bude Budouci kupujici povinen
zaplatit Budoucimu prodavajicimu v kazdém jednotlivém pfipadé poruSeni
zmin&né povinnosti smluvni pokutu ve vysi 50 % z Kupni ceny, max. vSak do vyse
Kupni ceny.

2. Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany uvadgji, Ze pro ucely této smlouvy, popf. BKS
se rozumi terminem

a)

b)

d)

»bez zbyte¢ného odkladu® lhita 6 mésici, vniz je Budouci prodavajici povinen
predloZit (zaslat) Budoucimu kupujicimu pisemnou vyzvu k uzavieni BKS; soucasti
této vyzvy pfitom musi byt i geometricky plédn podle odstavce 1 pism. a) bod ii tohoto
&lanku, neuplatni-li se pravidlo obsaZené v odstavci 1 pism. a) bod ii tohoto €lanku
v &asti za stfednikem obdobné,

,Tozdeleni Zamku“ stavebné-technické rozdéleni Zamku na 2 ¢asti (2 samostatné
stavby), z nichz oddélena JV ¢ast nebude soucasti Predmétu koupé; k dosaZeni tohoto
stavu, ktery Budouci prodavajici zajisti na své naklady, se vyZaduje souhlas piisluSného
stavebniho ufadu v podobé kolaudaéniho rozhodnuti nebo kolauda¢niho souhlasu
(stavebni povoleni na zmé&nu dokoncené stavby nazvané ,,Hostinné, rozdéleni objektu
na stavebni parcele 129/1 vydal Méstsky ufad Hostinné, odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi pod &. MUHOS-5581/2023/0SZP/Ma/112 dne 27.09.2023); nedojde-li
pfitom pfes veSkeré usili Budouciho prodédvajiciho, které lze po ném rozumné
pozZadovat, k rozdéleni Zamku ani do 31.12.2025, je kazda smluvni strana opravnéna od
této smlouvy pisemné odstoupit, a to bez naroku na nahradu kody ¢i jiné Gymy,
,,dokon¢eni Projektu” den, kdy nabude pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti ptislusného
stavebniho tfadu, na jehoZ zdklad¢ bude moZné Projekt uZivat (dale také jen
,.Kolaudaéni rozhodnuti),

,»Z€ subjektivnich divodi lezicich na strané Budouciho kupujiciho* zavinéné jednani
(konani i nekonéni) Budouciho kupujiciho, ktery si nepoéinal tak, jak mohl a mél,
pfi¢emZ Budouci kupujici je v souvislosti s tim povinen prokézat, Ze u€inil vSe, co l1ze
po ném rozumné poZadovat, aby k poruSeni piisluiné povinnosti nedoslo.

3. Smluvni strany se dohodly, 7¢ Kupni cenu zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu, a to pfevodem na ufet Budouciho prodévajiciho €. 1303699319/0800
vedeny u Ceské spofitelny, a. s., variabilni symbol 36123113, pted uzavienim BKS
(Budouci prodavajici se pfitom zavazuje, Ze nebude-li mu v tom brénit n€jakd zivazna
ptekéazka, podepise BKS ihned poté, co bude Kupni cena uhrazena, tj. co bude &astka
odpovidajici Kupni cené pfipsana na zminény ucet), ne viak diive, neZ bude Budoucimu
kupujicimu dorudena vyzva Budouciho prodéavajiciho podle odstavce 2 pism. a) tohoto
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¢lanku. Nesplni-li Budouci kupujici tuto svou povinnost fadné a véas, je Budouci
prodavajici opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit.
4. Smluvni strany se dale dohodly, Ze

a) BKS nabude ucinnosti teprve splnénim nésledujicich podminek (tj. dnem, kdy bude
spln€na posledni znich), a to tim, Ze Budouci kupujici pfedloZi Budoucimu
prodéavajicimu
i.  pravomocné rozhodnuti pfislu$ného stavebniho Gfadu, jimz bude Projekt [jako

stavebni zamér, resp. zamér podle zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdé&jsich predpisi (déle také jen ,stavebni zakon“)] povolen (dale také
jen ,,Povoleni*),

ii.  zavaznou smlouvu o dilo s dodavatelem (se zhotovitelem) stavebni &asti Projektu,

iii.  z4vaznou smlouvu/zavazné smlouvy na financovani Projektu;

o splnéni viech téchto podminek vystavi Budouci prodavajici Budoucimu Kupujicimu
pisemné potvrzeni, které bude pouzito v pfislu§ném vkladovém fizeni (jako 1 z p¥iloh
navrhu na vklad vlastnického prava k Pfedmétu koup€ do katastru nemovitosti).
Nebude-li jakdkoli z t&chto podminek splnéna ani do 42 mésici ode dne podpisu BKS,
bude kazda smluvni strana opravnéna od BKS pisemné odstoupit. Nenabude-li BKS
pfitom uc€innosti do 3 let ode dne jejiho podpisu ze subjektivnich divodi leZicich na
stran¢ Budouciho kupujiciho, bude Budouci kupujici povinen zaplatit Budoucimu
prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 % z Kupni ceny,

b) budou-li na Predmeétu koupé v ramci Projektu provedeny n&jaké stavebni prace a dojde-
li jimi ke zhodnoceni Pfedmétu koupé, bude mit Budouci kupujici v pfipadé zruSeni
BKS odstoupenim od ni pravo na vypofadani zhodnoceni Pfedmétu koupg, max. viak
do vySe Kupni ceny. Pro stanoveni vy3e tohoto zhodnoceni bude vypracovan znalecky
posudek znalcem vybranym ze seznamu znalcii spoleén€ Budoucim prodavajicim
a Budoucim kupujicim; nedohodnou-li se v§ak smluvni strany na osob& znalce, bude
znalec vybran losem ze 4 kandidatt, které v poétu po 2 znalcich navrhne kazd4 smluvni
strana; nenavrhne-li jedna smluvni strana Zadného znalce nebo se k losovani nedostavi,
bude druha smluvni strana opravnéna vybrat znalce podle vlastniho uvaZeni. Pravo na
takto urcené vypotfadéani zhodnoceni Pfedmétu koupé bude Budoucimu kupujicimu
pfitom naleZet aZ tehdy, kdyZ Predmét koup& nebude zatiZen zastavnim pravem,
ziizenym na zaklad€ pravniho jednani Budouciho Kupujiciho, pfi¢emz zastavni pravo
(v€etné jeho vymazu z katastru nemovitosti) zanikne nésledkem pravniho jednani
Budouciho Kupujiciho nebo tieti osoby, vzdy vSak tak, Ze Budouci Prodavajici nebude
do vymazu zastavniho prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim
zajisténé pohledavky a jejiho pfisludenstvi,

¢) pro viechny smluvni pokuty uvedené v BKS bude platit, Ze
1. jsou sjednany za ucelem uloZeni sankce smluvni strané, ktera porusi utvrzenou

povinnost (bude se tak jednat o smluvni pokuty sankéni, které nijak neslouzi
k pausalizaci ndhrady $kody),

ii.  jsou zapo€itatelné proti jinym pen&zitym zavazkim vyplyvajicim z BKS,

iii.  jejich splatnost ¢ini 30 dnl od doruceni vyzvy k jejich zaplaceni,

iv.  ujedndnimi o smluvnich pokutich neni nijak doteno pravo opravnéné strany na
nahradu $kody ¢&i jiné Gjmy, kterd ji vznikne v disledku poruseni utvrzené
povinnosti,

v.  povinna strana bude povazovat jejich vysi za pfiméfenou a vzda se prava domahat
se u soudu jejich sniZeni.

CL 1L
REALIZACE PROJEKTU

1. Budouci prodévajici se zavazuje, Ze poskytne Budoucimu kupujicimu ve$kerou nezbytnou
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soucinnost k ziskani Povoleni a Kolaudaéniho rozhodnuti, zejména pak Ze udéli Budoucimu

kupujicimu souhlas vlastnika (ve smyslu ust. § 187 stavebniho zdkona) a uzavie s nim

planovaci smlouvu (ve smyslu ust. § 130 a nasl. stavebniho zdkona) tak, aby bylo mozné

Projekt fadn& provést a v&as dokondit, véetné zajidt€ni potfebnych parkovacich mist,

nebude-li si je moci zajistit Budouci kupujici na své naklady sam.

. Budouci prodévajici je mimo rdmec soudinnosti popsané v odstavci 1 tohoto Clanku

opravnén, vyhradn& viak podle vlastniho uvéZeni, i¢astnit se na pfiprave€ Projektu, zejmena

pak byt informovén o postupu praci na projektové dokumentaci k Projektu, seznamovat se
byt is diléimi vystupy t&chto praci a vyjadfovat se k nim, vZdy v3ak tak, aby nebyla
ohroZena plynulost pfipravy Projektu.

. Na z4kladg pozadavku Budouciho prodavajiciho musi byt v rémci Projektu splnény alespori

tyto podminky:

a) Budouci kupujici zajisti osobam, které Budouci prodévajici navrhne, ziskat v dobé&
vymezené Budoucim kupujicim, a to nejpozd&ji do 6 mésicti od pravni moci Povolenti,
mozZnost uzavieni dohody o budoucim prondgjmu byt v Projektu ve form€ ndjmu
druZstevniho bytu, véetn& mozZnosti uzavieni smlouvy o daldim ¢lenském vkladu
s DruZstvem, a to nejméné v rozsahu 1/3 podlahové plochy vSech bytl v Projektu, za
stejnou cenu jako pro viechny zajemce o bydleni v Projektu,

b) v aredlu Projektu zidi Budouci kupujici 2 priichody pro p&si (1 spojujici ulici Na Valech
s ulici Horni brana a 1 spojujici ulici Horni Bréna s ulici Karla Kli¢e), které se budou
v dobé noéniho klidu zamykat,

¢) Budoucimu prodavajicimu budou v Projektu vyhrazena 3 vnitini parkovaci mista
formou bezplatného uZivaciho prava, které bude po dokonéeni Projektu vaznout na
Piedmé&tu koupé (jeho dotené &asti) jako vécné bfemeno.

. Pro vylougeni pochybnosti smluvni strany uvadgji, Ze také ujednani (a z nich plynouci prava

a povinnosti), obsaZend v tomto &lanku vy$e, budou vedle nédleZitosti uvedenych v ¢l. 11

[odst. 1, odst. 2 pism. ¢) a d), odst. 3 a 4] této smlouvy obsahem BKS, jejiz zn€ni bude

vychézet z textu, ktery tvoii ptilohu ¢&. 4 této smlouvy.

_ CLIv. .
STAV PREDMETU KOUPE

. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na Pfedmétu koupé nevaznou Zadné dluhy ani zastavni
prava.

. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze ode dne podpisu této smlouvy aZ do okamZiku, kdy se
Budouci kupujici stane na zakladé BKS vyluénym vlastnikem Pfedmétu koup&, nezatiZi
Pfedmét koupé Zadnym vécnym pravem ve prospéch teti osoby, zejména pak zéstavnim
pravem, vécnym bfemenem nebo pfedkupnim pravem, ledaZe by si jeho zfizeni vyZadala
nahle vznikl4 potfeba (napt. vedeni inZenyrské sit€), nebo ledaZe by k jeho zfizeni dal
Budouci kupujici Budoucimu prodévajicimu svijj souhlas.

. Budouci kupujici prohlaguje, Ze si Pfedmé&t koupé prohlédl, s jeho faktickym a pravnim
stavem se pred podpisem této smlouvy Fadn& sezndmil a nemd vici jeho stavu Zadnych
vyhrad.

s ‘ﬁyv. o
ZAVERECNA UJEDNANI

. Tato smlouva tvofi uplnou dohodu mezi smluvnimi stranami v zéleZitostech touto
smlouvou upravenych a nahrazuje ve vztahu k témto zaleZitostem veskera pfedchozi stni
i pisemna ujednéni a dohody. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt
udinény v pisemné formé (za pisemnou formu se pfitom pro tento ti¢el nepovazuje vyména
e-mailovych & jinych elektronickych zprav) a musi byt podepsiny obéma smluvnimi
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stranami.

. Pokud vtéto smlouv€ neni stanoveno jinak, #di se pravni vztahy zni vyplyvajici

pfisludnymi ustanovenimi obCanského zakoniku. Smluvni strany se viak ve smyslu ust.

§ 1740 odst. 2 a 3 ob&anského zdkoniku dohodly, Ze vyluduji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje

obsah ndvrhu smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ

dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

. Prava a povinnosti plynouci z této smlouvy ptechazeji v plném rozsahu na piipadné pravni

nastupce obou smluvnich stran. Budouci prodavajici pfitom souhlasi s tim, aby Budouci

kupujici ptipadn¢ postoupil vSechna svd prava a povinnosti ztéto smlouvy na jinou
pravnickou osobu, ur¢enou Budoucim kupujicim, v niz bude Budouci kupujici ovladajici
osobou [ve smyslu ust. § 74 a nésl. zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech

a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpisi], a zavazuje

se k tomu Budoucimu kupujicimu poskytnout potfebnou souéinnost, véetn& potfebného

souhlasu k pfevzeti vech povinnosti z této smlouvy novym budoucim kupujicim; jinak
v3ak je postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy Budoucim kupujicim na jinou osobu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho vylou&eno.

. Nevymahatelnost ¢&i neplatnost kteréhokoli ujednani této smlouvy nema vliv na

vymahatelnost ¢i platnost jejich zbyvajicich ujednéni, pokud z povahy nebo obsahu

takového ujednani nevyplyva, Ze nemtZe byt odd€leno od ostatniho obsahu smlouvy. Pro
ptipad, Ze by bylo nebo by se stalo nekteré ujednani této smlouvy neplatné (popt. zdanlivé),
se smluvni strany zavazuji neprodlené po takovémto pfipadném zji$téni nahradit neplatné

(popt. zdénlivé) ujednani novym ujednénim platnym, které nejlépe odpovidd ptvodné

zamyslenému ucelu neplatného (popt. zdanlivého) ujednani a které nebude piedstavovat

ziejmy prospéch nebo neprospéch jedné smluvni strany na ukor & ve prospéch druhé
smluvni strany.

. Smluvni strany jsou povinny si navzajem poskytnout veskerou souinnost, véetné

poskytnuti informaci ¢i u€inéni potfebnych ukont k dosazeni tiéelu této smlouvy, tj. uzaviit

ve sjednané lhité BKS.

. Budouci prodévajici prohlasuje, Ze jsou splnény veskeré podminky a byla pfijata veskera

souhlasna rozhodnuti organti Budouciho prodévajiciho, ptipadné téetich osob, nezbytna pro

platné uzavieni této smlouvy, zejména pak Ze

a) zamér uzaviit tuto smlouvu byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zédkona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale také jen ,,zakon
o obcich®), fadn¢ zvefejnén na Ufedni desce a na elektronické ufedni desce Méstského
ufadu Hostinné v dobé€ od 14.06.2023 do 21.08.2023 pod ¢. 26/2023,

b) uzavfeni této smlouvy bylo v souladu s ust. § 85 pism. a) zdkona o obcich schvaleno
Zastupitelstvem mésta Hostinné na jeho 7.zaseddni konaném dne 06.11.2023
usnesenim €. 126/7/ZM/2023.

. Smluvni strany se dohodly a vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude zafazena do

evidence smluv mésta Hostinné a celé znéni této smlouvy bude zvefejnéno v registru smluv,

a bude tak vefejné pfistupné. Zvefejnéni v registru smluv zajisti Budouci prodavajici.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni

tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal3ich

podminek.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu,

z toho Budouci prodévajici obdrzi 2 stejnopisy a Budouci kupujici pfevezme 1 stejnopis.

. Po pielteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze vSem ujedndnim této smlouvy

porozumeély a Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz

toho pfipojuji smluvni strany své podpisy.
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Ptilohy:

. 1 — Architektonicky zamér (kvéten 2022) a architektonicky zamér (zafi 2023)
. 2 — Situa¢ni snimek

. 3 — Casovy harmonogram Projektu

. 4 — Kupni smlouva (rdmcovy text)

|
¢ O €

|
¢

V Hostinném dne 30.11.2023 V Praze dne 30.11.2023
Budouci prodévajici: Budouci kupujici:
mésto Hostinné Coop Development, druZstvo
Ing. Dagmar Sahinkova, v. r. Anna Jezkova, v. r.
starostka mé&sta piedseda druZstva
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Ptiloha €. 1 — Architektonicky zamér (kvéten 2022) a architektonicky zdmér (zafi 2023)
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Piiloha €. 4 - Kupni smlouva (rAmcovy text)

KUPNI SMLOUVA
spojend se ziizenim zakazu zcizeni a zatiZeni
ev. ¢, xxx/15/202x

Smluvni strany:

mésto Hostinné

ICO: 00277908

sidlo: Namésti 69, 543 71 Hostinné

zastoupené: Ing. Dagmar Sahénkova, starostka mésta
(dale také jen ,,Prodavajici®)

a

Coop Development, druzstvo

ICO: 24303917

sidlo: Stielni¢na 1680/8, Kobylisy, 182 00 Praha 8

zépis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil Dr, vlozka 7797
zastoupené: Anna Jezkova, pfedseda druZstva

(dale také jen ,,Kupujici*)

uzaviraji nie uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2079 anésl. a § 1761 zdkona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg&jich pfedpisti (déle také jen ,,obéansky zdkonik®), tuto

kupni smlouvu se zakazem zcizeni a zatiZeni:

CLL
PREDMET A UCEL KOUPE

1. Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:

a) pozemek p. &. st. 129/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 3770 m?
v katastralnim tzemi Hostinné, jehoZ soudasti je na ném stojici budova bez &isla
popisného nebo evidenéniho, zplisob vyuZiti: primyslovy objekt,

b) pozemek p. &. st. 131/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii, o vymeie 786 m?
v katastralnim tzemi Hostmne jehoZ soudasti je na ném stojici budova ¢p. 209, zpisob
vyuZiti: stavba pro vyrobu a skladovani,

c) pozemek p. & st. 131/3, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 358 m?
v katastralnim tGzemi Hostinné, jehoZ soudsti je na ném stojici budova bez &isla
popisného nebo evidenéniho, zplisob vyuZiti: stavba pro administrativu,

d) pozemek p. & 1597, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuZiti: jind plocha,
o vyméfe 595 m? v katastralnim tzemi Hostinné,

e) pozemek p. &. 922/2, druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuZiti: ostatni komunikace,
o vyméfe 4548 m? v katastralnim izemi Hostinné,

které jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Kralovéhradecky kraj,

Katastralni pracovi§té Trutnov na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k. ti. Hostinné.

2. Piedmétem koupg podle této smlouvy jsou nemovité véci:

a) nové vymezeny pozemek p. &. st. 129/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
o v¥méfe xxx m? v katastrdlnim uzemi Hostinné, jehoZ soudasti je na ném stojici budova
bez &isla popisného nebo evidenéniho, zpisob vyuZiti: primyslovy objekt, a ktery
vznikl podle geometrického planu &. xxx, ktery je nedilnou piilohou této smlouvy (jako
jeji ptiloha €. 1),

b) pozemky uvedené v odstavci 1 pism. b), ¢) a d) tohoto ¢lanku, jakoZ i
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Ptiloha ¢. 4 - Kupni smlouva (ramcovy text)

¢) nov¢ vymezeny pozemek p. €. 922/2, druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuZiti:
ostatni komunikace, 0 vyméfe xxx m? v katastralnim uzemi Hostinné, ktery vznikl podle
geometrického planu &. xxx, ktery je nedilnou piilohou této smlouvy (jako jeji pfiloha
¢. 1)
(dale také jen ,,PFredmét koupé®).
Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich zamérem je, aby Kupujici poté, co se na zdkladé této
smlouvy stane vyluénym vlastnikem Pfedmétu koup€, provedl pfestavbu budovy bez &p./Ce.
(pramyslovy objekt), stojici na pozemku uvedeném v odstavci 2 pism. a) tohoto ¢lanku
(dale také jen ,,Zamek), budovy &p. 209, stojici na pozemku uvedeném v odstavci 1
pism. b) tohoto ¢lanku (déle také jen ,,Dviir®), popf. i dalsich doté¢enych budov na bytovy
dim (komplex) snebytovymi prostory, bytovou funkci citlivé dopliujicimi, v&etng
provedeni vSech potfebnych venkovnich uprav, pfi pfiméteném funkénim vyuziti vSech
prodavanych nemovitych véci, a to v souladu s architektonickym zamérem, vypracovanym
obchodni spole¢nosti ATELIER L s.ro. vkvétnu 2022, a architektonickym zdmérem
s ndzvem ,Koncepce rekonstrukce zdmku a meierhofu — Hostinné®, vypracovanym
ateliérem (spoleénosti) THarchitekti — David Mare§ v zat{ 2023, které jsou pf¥ilohou ¢&. 2 této
smlouvy (dale také jen ,,Projekt®).
Kupujici prohlasuje, Ze ma zdjem provést Projekt tak, aby takto vznikly bytovy komplex
slouZil k zaji$t€ni bydleni pfedevsim ve formé prondjmu druZzstevnich byt s tim, Ze po
dokonceni Projektu je zamySleno pievést vlastnické pravo k dotéenym nemovitym vécem
na bytové druZstvo, ur€ené podle vlastniho vybéru Kupujiciho (dale také jen ,,Druzstvo‘).
Kupujici se zavazuje, Ze na Piedmétu koupé provede Projekt a dokonéi jej nejdéle do 6 let
ode dne pravnich ucinkd vkladu vlastnického priava k Predmétu koupé do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho. Projekt se pfitom povazuje za dokonleny dnem, kdy
nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti ptisluiného stavebniho Gfadu, na jehoZ zékladg
bude moZné Projekt uZivat (dale také jen , Kolauda¢ni rozhodnuti). Pfedb&zny Casovy
harmonogram Projektu je obsaZen v piiloze €. 3 této smlouvy s tim, Ze se Kupujici zavazuje
ptedlozit Prodavajicimu nejpozdé€ji pred zahdjenim stavebnich praci na Projektu
upfesnénou verzi tohoto fasového harmonogramu, ktery bude prib&€Zné (min. 1x za
6 mé&sich) aktualizovén; s kazdou takovou aktualizaci bude pfitom Prodavajici vZdy pfedem
seznamen.

CLIL
PROJEV VULE, KUPNI CENA A ZPUSOB JEJI UHRADY

. Prodavajici prodava Kupujicimu Pfedmét koupé za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vysi

7.500.000,- K¢ (slovy: sedm miliond pét set tisic korun éeskych) a Kupujici Pfedmét koupé
za tuto kupni cenu kupuje a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.

Kupni cenu uvedenou v odstavci 1 tohoto ¢lanku (dale také jen ,,Kupni cena®) zaplatil
Kupujici Prodévajicimu pfed podpisem této smlouvy, coZ Prodavajici podpisem této
smlouvy potvrzuje.

o CLImL )
STAV PREDMETU KOUPE

Prodavajici prohlasuje, Ze na Pfedmétu koupé nevdznou Zadné dluhy ani zastavni prava.

. Prodavajici se zavazuje, Ze ode dne podpisu této smlouvy az do okamzZiku, kdy se Kupujici

na jejim zdklad¢ stane vyluénym vlastnikem Pfedmétu koupé, nezatizi Pfedmét koupé
zZadnym vécnym pravem ve prospéch tieti osoby, zejmeéna pak zastavnim pravem, vécnym
bifemenem nebo pfedkupnim pravem, ledaZe by si jeho ziizeni vyZadala ndhle vznikla
potfeba (napf. vedeni inZenyrské sit€), nebo ledaZze by k jeho zfizeni dal Kupujici
Prodéavajicimu svij souhlas.
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Piiloha €. 4 - Kupni smlouva (ramcovy text)

3. Kupujici prohlasuje, Ze si Pfedmét koup& prohlédl, s jeho faktickym a pravnim stavem se
pfed podpisem této smlouvy ¥adn& seznimil, nema vi¢i jeho stavu Zadnych vyhrad
a v tomto stavu jej kupuje a pfejima.

aw.
ZAKAZ ZCIZENI A ZATIZENI

1. Smluvni strany se dohodly na zfizeni zdkazu zcizeni a zatiZeni Pfedmétu koupe, ktery
spo&iva v tom, Ze po dobu jeho trvani nesmi Kupujici, jako povinny ze zdkazu zcizeni
a zatiZeni, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Prodévajiciho, jako opravnéného ze zakazu
zcizeni a zatiZeni,

a) zadnym zphsobem prevést vlastnické pravo k Predmétu koupé, at jiZ uplatné &i
bezplatng, a to ani v rimci pfemé&ny obchodni korporace podle zvlastniho pravniho
predpisu, kterym je ke dni uzavieni této smlouvy zikon &. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spoleénosti a druZstev, ve znéni pozd&jsich predpisd,

b) zatiZit Pfedmét koupé, zejména pak zéstavnim privem, vécnym bfemenem nebo
pedkupnim pravem, at’ jiZ ve prospéch Kupujiciho &i tietf osoby, ani jej pfenechat tieti
osobé k uzivéni za udelem vyprosy, vyptjeky, ndjmu [vyjma druZstevniho — viz €1. VIII
odst. 3 pism. a) této smlouvy] nebo pachtu, ani jej vy€lenit do svéfenského fondu a ani
jej poskytnout jako jistotu ve prospéch tieti osoby.

2. Zakaz zcizeni a zatizeni uvedeny v odstavci 1 tohoto ¢lanku se sjedndva na dobu, nez
nastane né&ktera z nasledujicich skute¢nosti:

a) uplynuti 9 let, bé%cich ode dne pravnich ¢inkl vkladu zdkazu zcizeni a zatiZeni do
katastru nemovitosti podle této smlouvy,

b) dokonéeni Projektu (€l. I odst. 5 véta druhd této smlouvy),

a to podle toho, ktera z nich nastane dffve. Smluvni strany prohlasuji, Ze dobu uvedenou

v prvni v&t& tohoto odstavee povazuji podle svého nejlepsiho védomi za pfimétenou, a to

s ohledem na nasledujici skute¢nosti:

a) z4jem obou smluvnich stran, aby byl na Pfedmétu koupé proveden Projekt,

b) zdjem Prodavajiciho, aby Kupujici realizoval Projekt v souladu s touto smlouvou
a dodrZel lhiitu uvedenou v &l. I odst. 5 véta prvni této smlouvy,

¢) Prodavajici je vefejnopravni korporaci, kterda ma pecovat o viestranny rozvoj sveho
tzemi a plnit daldi dkoly plynouci z tohoto jejiho postaveni.

3. Smluvni strany se dohodly, e zdkaz zatiZeni podle odstavce 1pism. b) tohoto &lanku se
nevztahuje (tj. Kupujici je opravnén zatiZit Pfedmét koup& dotyénym vécnym pravem, aniz
by si k tomu musel pfedtim vyzadat od Prodévajiciho jeho souhlas) na ziizeni zastavniho
prava k Pfedmétu koup& ve prosp&ch tieti osoby (banky) za icelem zajisténi financovani
Projektu, a to za pfedpokladu, Ze budou splnény nasledujici podminky:

a) finanéni prostfedky poskytnuté tieti osobou (bankou) budou vylu¢né pouZity na
provedeni Projektu a pfislu$ny uvér bude k tomuto Ucelu vazan (ucelova vazanost
avéru),

b) finanéni prostfedky budou tfeti osobou (bankou) uvoliiovany aZ pro uhrazeni skute¢né
vynaloZenych nakladd na provedené prace, nedohodne-li se Kupujici s tfeti osobou
(bankou) na jiném zpisobu uvoliiovéani finanénich prostfedkil,

¢) Prodavajici bude opravnén prib&zné (max. 1x za 6 mésicll) kontrolovat, Ze Gver je
pouzit vylugn& k financovéni Projektu, a v ramci tohoto svého opravnéni na zaklad€ jim
u¢inéné vyzvy, zaslané Kupujicimu alespoit 30 dnii pfed provedenim kontroly,
pozadovat po Kupujicim ptedloZzeni viech relevantnich podkladd souvisejicich
s financovanim Projektu.

4. Zakaz zcizeni a zatiZeni uvedeny v odstavci 1 tohoto &ldnku se zfizuje bezplatn€, a to jako
pravo vé&cné.

5. Prodévajici opravnéni ze zdkazu zcizeni a zatiZeni uvedeného v odstavci 1 tohoto ¢lanku
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Ptiloha €. 4 - Kupni smlouva (rdmcovy text)
piijima.

NABYTI VECNYCH PRAV

. Kupujici nabude vlastnické pravo k Pfredmétu koupé vkladem do katastru nemovitosti na
zaklad¢ této smlouvy.

. Zakaz zcizeni a zatiZeni uvedeny v ¢l. IV této smlouvy vznikd vkladem do katastru
nemovitosti na zaklad€ této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vécnych prav k Pfedmétu koupé do katastru
nemovitosti podle této smlouvy podd mistné pfislusnému katastralnimu Gfadu Prodévajici,
a to ve lhit¢ do 15 dnd ode dne, kdy tato smlouva nabude G&innosti (¢1. VI odst. 1 této
smlouvy). Pokud Prodévajici svou povinnost podle prvni véty tohoto odstavce nesplni ani
do 30 dnt ode dne, kdy tato smlouva nabude u¢innosti (€l. VI odst. 1 této smlouvy), je
Kupujici opravnén ucinit tak sam, tj. podat pfislusny navrh na vklad vécnych prav do
katastru nemovitosti misto Prodavajiciho.

. Smluvni strany se dale dohodly, Ze néklady spojené s pfevodem Piedmé&tu koupé podle této
smlouvy, tj. spravni poplatek z navrhu na vklad v&cnych prav do katastru nemovitosti, hradi
Kupujici. Pokud vsak tyto naklady ptipadné misto Kupujictho vynalozi Prodavajici, je
Kupujici povinen nahradit je Prodavajicimu neprodlené po podani navrhu na vklad do
katastru nemovitosti.

ClL VL
UCINNOST A ZRUSENI SMLOUVY

. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva nabyva uéinnosti teprve splnénim nasledujicich

podminek (tj. dnem, kdy bude splnéna posledni z nich), a to tim, ¢ Kupujici piedloZi

Prodévajicimu

a) pravomocné rozhodnuti pfislu§ného stavebniho Gfadu, jimZ bude Projekt [jako stavebni
zamér, resp. zamér podle zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozd&jsich
predpisi (déle také jen ,,stavebni zakon“)] povolen (dale také jen ,,Poveoleni),

b) zavaznou smlouvu o dilo s dodavatelem (se zhotovitelem) stavebni ¢4sti Projektu,

¢) zavaznou smlouvu/zadvazné smlouvy na financovani Projektu;

o splnéni vech té€chto podminek vystavi Prodavajici Kupujicimu pisemné potvrzeni, které

bude pouZito v pfislusném vkladovém fizeni (jako 1 z pfiloh ndvrhu na vklad podle

¢l. V odst. 3 této smlouvy).

. KaZzd4 smluvni strana je opravnéna od této smlouvy pisemné& odstoupit v pfipadé, Ze néktera

z podminek uvedenych v odstavci 1 pism. a) aZ c) tohoto ¢lanku nebude splnéna ani do

42 mésict ode dne podpisu této smlouvy.

. Prodavajici je dale opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit v pfipadé, Ze Kupujici

a) bude v prodleni se splnénim svého zédvazku dokondit Projekt podle ¢l. T odst. 5 této
smlouvy o vice nez 2 roky, nebo

b) piestoupi zakaz zcizeni a zatiZeni uvedeny v ¢€l. IV této smlouvy.

. Budou-li na Pfedmétu koupe¢ v ramci Projektu provedeny néjaké stavebni prace a dojde-li

jimi ke zhodnoceni Pfedmétu koup&, ma Kupujici v pfipadé zruSeni této smlouvy

odstoupenim od ni pravo na vypofadani zhodnoceni Pfedmétu koupé, max. viak do vyse

Kupni ceny. Pro stanoveni vySe tohoto zhodnoceni bude vypracovan znalecky posudek

znalcem vybranym ze seznamu znalcd spoleén€ Prodavajicim a Kupujicim. Nedohodnou-

li se viak smluvni strany na osobé znalce, bude znalec vybran losem ze 4 kandidatt, které

v poctu po 2 znalcich navrhne kazd4d smluvni strana. Nenavrhne-li jedna smluvni strana

Zadného znalce nebo se k losovani nedostavi, bude druhd smluvni strana opravnéna vybrat

znalce podle vlastniho uvéaZeni. Pravo na takto uréené vypotfadani zhodnoceni Pfedmétu
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Pfiloha ¢. 4 - Kupni smlouva (rdmcovy text)

koupé pfitom Kupujicimu néleZi aZ tehdy, kdyz Pfredmét koupé nebude zatiZen zastavnim
pravem, ziizenym na zaklad& pravniho jedndni Kupujiciho, pfi¢emz zastavni pravo (vCetné
jeho vymazu z katastru nemovitosti) zanikne nasledkem pravniho jednani Kupujiciho nebo
tfeti osoby, vzdy viak tak, Ze Prodavajici nebude do vymazu zéstavniho prdva povinen ze
svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim zajisténé pohledavky a jejiho pfisluSenstvi.

¢l VIL
SMLUVNI POKUTY

. Dostane-li se Kupujici do prodleni se splnénim svého zavazku dokon¢it Projekt podle ¢l. I

odst. 5 této smlouvy ze subjektivnich divodh leZicich na jeho strang, kterymi se pro Gcely

této smlouvy rozumi

— zavinéné jednani (kon4ni i nekonéani) Kupujiciho, ktery si nepocinal tak, jak mohl a mél,
pFitemz Kupujici je v souvislosti s tim povinen prokézat, Ze ucinil v3e, co 1ze po ném
rozumné poZadovat, aby k poruseni piislu$né povinnosti nedoslo,

je Kupujici povinen zaplatit Prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % z Kupni ceny za

kazdy zapodaty rok prodleni.

Piestoupi-li Kupujici zdkaz zcizeni a zatiZeni uvedeny v €l. IV této smlouvy, je povinen

zaplatit Prodavajicimu v kaZdém jednotlivém pfipadé poruseni tohoto zdkazu smluvni

pokutu ve vysi 50 % z Kupni ceny, max. viak do vySe Kupni ceny.

. Nenabude-li tato smlouva ze subjektivnich divodi leZicich na stran€ Kupujiciho u¢innosti

do 3 let ode dne jejiho podpisu, je Kupujici povinen zaplatit Prodévajicimu smluvni pokutu

ve vysi 50 % z Kupni ceny.

Pro viechny smluvni pokuty uvedené v tomto ¢lanku vySe plati, Ze

a) jsou sjednany za uelem uloZeni sankce smluvni stran€, kterd porusi utvrzenou
povinnost (jedna se tak o smluvni pokuty sankéni, které nijak neslouZi k pauSalizaci
nahrady $kody),

b) jsou zapotitatelné proti jinym pen&Zitym zavazkim vyplyvajicim z této smlouvy,

¢) jejich splatnost ¢ini 30 dnti od doruéeni vyzvy k jejich zaplaceni,

d) ujednanimi o smluvnich pokutich neni nijak dotéeno pravo opravnéné strany na
nahradu Skody & jiné 4jmy, kterd ji vznikne v diisledku poruSeni utvrzené povinnosti,

€) povinnd strana povaZuje jejich vysi za pfiméfenou a vzdava se prava domahat se u soudu
jejich sniZeni.

Cl. VIIL
OSTATNI UJEDNANI (REALIZACE PROJEKTU)

. Prodavajici se zavazuje, Ze poskytne Kupujicimu veSkerou nezbytnou soucinnost k ziskéni
Povoleni a Kolaudaéniho rozhodnuti, zejména pak Ze udéli Kupujicimu souhlas vlastnika
(ve smyslu ust. § 187 stavebniho zakona) a uzavie s nim plénovaci smlouvu (ve smyslu ust.
§ 130 a nasl. stavebniho zdkona) tak, aby bylo moZné Projekt ¥adn& provést a vEas dokondit,
vietné zajisténi potfebnych parkovacich mist, nebude-li si je moci zajistit Kupujici na své
naklady sam.
Prod4vajici je mimo rémec soudinnosti popsané v odstavci 1 tohoto ¢lanku opravnén,
vyhradng v3ak podle vlastniho uvdZeni, Gi¢astnit se na pfipravé Projektu, zejména pak byt
informovan o postupu praci na projektové dokumentaci k Projektu, seznamovat se byt
i s dil&imi vystupy téchto praci a vyjadfovat se k nim, vZdy vSak tak, aby nebyla ohroZena
plynulost pfipravy Projektu.
. Na zdklad& pozadavku Prodavajiciho musi byt vramci Projektu splné€ny alespofi tyto
podminky:
a) Kupujici zajisti osobam, které Prodavajici navrhne, ziskat v dob€ vymezené Kupujicim,
a to nejpozdg&ji do 6 mésicti od pravni moci Povoleni, moZnost uzavieni dohody
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o budoucim prondjmu byti v Projektu ve formé najmu druzstevniho bytu, vetné
mozZnosti uzavieni smlouvy o dal§im c¢lenském vkladu s DruZstvem, a to nejméné
v rozsahu 1/3 podlahové plochy vSech byt v Projektu, za stejnou cenu jako pro viechny
zajemce o bydleni v Projektu,

b) v aredlu Projektu zfidi Kupujici 2 prichody pro p&€si (1 spojujici ulici Na Valech s ulici
Horni brana a 1 spojujici ulici Horni Bréna s ulici Karla Klige), které se budou v dob&
no¢niho klidu zamykat,

¢) Prodévajicimu budou v Projektu vyhrazena 3 wvnitini parkovaci mista formou
bezplatného uzivaciho prava, které bude po dokonceni Projektu vdznout na Pfedmétu
koupé (jeho dotené ¢asti) jako vécné biemeno.

r A4 \lél. ’IX. r 4
ZAVERECNA UJEDNANI

. Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztahy zni vyplyvajici
piislu$nymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.

Tato smlouva tvoii tplnou dohodu mezi smluvnimi stranami v zaleZitostech touto smlouvou
upravenych a nahrazuje ve vztahu k t€mto zaleZitostem veskera predchozi Gstni i pisemnd
ujedndni a dohody. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt u¢inény
v pisemné formé& a musi byt podepsany obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze je-li nebo stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatné
(popt. zdanlivé), nedotyka se to jejich ostatnich ujednéni, ktera zistivaji nadale platna
a uéinna s tim, Ze se smluvni strany zavazuji dohodou neprodlené po takovémto pfipadném
zjiSténi nahradit neplatné (popf. zdanlivé) ujednini novym ujednanim platnym, které
nejlépe odpovidd piivodné zamyslenému ucelu neplatného (pop¥. zdanlivého) ujednani
a které nebude pfedstavovat zfejmy prospéch nebo neprospéch jedné smluvni strany na tikor
¢i ve prospéch druhé smluvni strany.

Prava a povinnosti plynouci z této smlouvy piechazeji v plném rozsahu na pfipadné pravni
nastupce obou smluvnich stran.

Zamér mésta Hostinné prodat Predmét koupé byl v souladu sust. § 39 odst. 1 zédkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdg&jsich predpist, zvefejnén na
ufedni desce a elektronické ufedni desce Méstského tifadu Hostinné v dob& od xxx do xxx
pod €. xxx.

. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem Mé&sta Hostinné na jeho zasedani
konaném dne xxx usnesenim ¢&. Xxx/xx/ZM/202x.

Smluvni strany se dohodly a vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude zafazena do
evidence smluv mésta Hostinné a celé znéni této smlouvy bude zvefejnéno v registru smluv,
a bude tak vefejné piistupné. Zvefejnéni v registru smluv zajisti Prodavajici. Smluvni strany
prohla$uji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouv€ nepovaZuji za obchodni tajemstvi
a ude€luji svoleni k jejich uZiti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.
Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichz kazdy mda platnost
origindlu, ztoho Prodavajici si ponechd dva (2) stejnopisy, Kupujici obdrzi jeden (1)
stejnopis a jeden (1) stejnopis s tfedné oveéfenymi podpisy smluvnich stran bude pouzit pro
ucely pfislusného vkladového fizeni u Katastralniho tfadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Trutnov.

. Po precteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze viem ujednanim této smlouvy
porozumély a Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz
toho pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Ptilohy:

— &. 1 — Geometricky plan ¢. xxx
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. 2 — Architektonicky zamér (kvéten 2022) a architektonicky zdmér (z&f 2023)
. 3 — Casovy harmonogram Projektu

[
¢ O

V Hostinném dne xxx

Prodavajici: Kupujici:
Meésto Hostinné Coop Development, druzstvo
Ing. Dagmar Sahinkova Anna JeZkova
starostka mésta predseda druzstva
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