SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI
uzaviend podle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
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I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je vlastnikem stavby postavené na pozemku parc.¢. 871, v k.u.
HoleSovice, obec Praha, na adrese Komunardi 1001/30, Praha 7, ktera slouzi mimo jiné jako
soucast kulturnich prostor provozovanych pod nazvem ,,LLa Fabrika* (déle jen ,,nemovitost®).

2. Pronajimatel déle prohlasuje a zarucuje, Ze jako vlastnik nemovitosti uvedené v dost. 1
tohoto ¢lanku smlouvy je opravnén poskytnout prostory pfedmétné nemovitosti, nebo jejich
¢ast, do najmu jako prostory slouzici podnikani s tim, Ze pfedmétné prostory jsou stavebné a
technicky urceny k ucelu ndjmu podle této smlouvy.

IL.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu, tedy do docasného uzivani,
cast prostor slouzicich podnikani, kterd se nachazi v 1. NP nemovitosti (dale jen ,,prostory
slouzici podnikani nebo ,,predmét najmu).



I11.
Uéel najmu

1. Najemce si prostory slouzici podnikdani vymezené v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy
pronajimé za ucelem jejich jednordzového a kratkodobého vyuziti k ucelu  Festival
Prazsky filmovy kufr

2. Nijemce se zavazuje, ze zajisti, aby po dobu trvani ndjmu byly dodrzovany veskeré
protipozarni, hygienické a technické normy, zdvazné pro realizaci ¢elu ndjmu.

3. N4jemce vyslovné prohlasuje, ze je opravnén k ¢innosti, pro kterou si pfedmétné prostory
slouzici podnikani na zaklad¢ této smlouvy pronajima.

IV.
Doba najmu

Pronajimatel pronajiméa ndjemci prostory slouzici podnikani vymezené v ¢l. II. odst. 1 této
smlouvy k vyuziti na dobu urCitou ode dne  11.11. 2023 od 10:00 hod do dne
11.11. 2023 23:59 hod.

V.
Najemné a zpisob jeho platby

1. Najemné je smluvnimi stranami dohodnuto jednorazove za celou dobu trvani najmu ve vysi
70 000,- K¢ + DPH.

2. N3jemce se zavazuje uhradit pronajimateli dohodnuté najemné bezhotovostnim bankovnim
prevodem na uget pronajimatele, vedeny u Komeréni banky a.s., & 455 ma Tl Faii=a to na
zakladé¢ faktury vystavené pronajimatelem ve lhiité splatnosti uvedené na faktute.

3. V njgjemném podle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy je zahrnuto zékladni osvétleni, zvuk,
videoprojekce, sezeni pro divaky (pokud je potieba), podium (pokud je potieba). VSechny
vzniklé vicendklady budou nijemci fakturovany dle platného ceniku La Fabrika, ktery tvofi
ptilohu ¢.1 této smlouvy. Cena podle ptedchozi véty bude ndjemci pronajimatelem
vyuctovana samostatnou fakturou s tim, ze faktura bude splatna ve lhit¢ na faktuie uvedené.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé prodleni nidjemce s tthradou platby najemného,
nakladl za sluzby a dalSich Castek podle této smlouvy, je ndjemce povinen pronajimateli
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni strany



se dohodly na vylouceni aplikace § 2050 obcanského zakoniku s tim, Ze ujednanim o smluvni
pokuté neni doteno pravo pronajimatele na nadhradu skody zplisobené prodlenim ndjemce
v plné vysi.

VL
DalSsi ujednani

1. Pfredmét najmu bude ndjemci pronajimatelem ptfedan na zakladé predavaciho protokolu. Po
skonCeni ndjmu najemce pronajimateli pfedmét ndjmu opét pireda na zakladé predavaciho
protokolu, kde bude zachycen stav pfedmétu najmu.

2. Nijemce bere na védomi, Ze veSkeré zisobovani jim potfadané akce v pronajatych
prostorach, které bude probihat pies prijezd v ulici Délnicka 45, mtze byt uskute¢néno pouze
mezi 07:00 hod. az 22:00 hod. dané¢ho dne. V ostatnich hodinach je pro tyto ucely mozné
vyuzit prijezd v ul. Komunardu 30.

3. Najemce se zavazuje, ze veskeré smlouvy s OSA - Ochrannym svazem autorskym pro
prava k dilim hudebnim, z.s. v€etn¢ financ¢nich Ghrad zajisti a uhradi sam.

4. Najemce bere na védomi, ze maximalni povoleny limit hluku v prostoru oznaeném na
situacnim planku, ktery tvofi pfilohou ¢. 1 této smlouvy, jako ,,STUDIO 1% je 98 dB.
Néjemce se zavazuje limit hluku uvedeny v ptfedchozi vété dodrZzovat a nepiekrocit.
V ptipadé, ze najemce uvedeny limit hluku ptekroci, je povinen nahradit pronajimateli
veskeré skody, které timto porusenim povinnosti zplisobi, véetné piipadnych sankci vefejnym
organtim, které¢ bude povinen pronajimatel zaplatit.

VIL
Odpovédnost za Skodu

1. Pronajimatel neodpovida za Skodu zpisobenou na majetku najemce umisténém
v pronajatych prostorach, pokud vznikne v disledku zivelné nebo jiné nahodilé udalosti,
ptipadné v disledku jednéani osob, kterym najemce umoznil vstup do predmétu najmu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost, ve které se nachazi predmét ndjmu, je majetkove
pojisténa pronajimatelem z titulu jeho vlastnického prava.

3. Najemce prohlaSuje, Ze sviij majetek, ktery se bude nachazet v predmétu ndjmu nebo
v prostorach celého aredlu si v piipad¢ zajmu musi pojistit pro pfipady poskozeni a ztraty na
sv¢ vlastni naklady.

4. Najemce se zavazuje na své naklady uzavfit pojisténi na akcei, za jejimz Gcelem si predmét
najmu pronajimd. Najemce a pronajimatel se vyslovné dohodli a najemce bere na védomi, ze



pronajimatel neodpovid4d za Skodu vzniklou ¢innosti najemce v pronajimanych prostorach
v souvislosti s pofadanim akce tfetim osobam. Pro pfipad Ze najemce neuzavie piedpokladané
pojisténi, bere na védomi, Ze ptebirad plnou odpovédnost za ptipadnou skodu vzniklou tetim
osobam.

5. Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu uhradit pronajimateli veskeré ptipadné
Skody vzniklé za dobu trvanim ndjmu a v souvislosti s ndjmem.

VIIIL.
Odstoupeni od smlouvy

V pfipadé, ze ndjjemce neuhradi pronajimateli ndjemné ani do 10 dni ode dne splatnosti
najjemného, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Soucasné¢ mé pronajimatel
pravo pozadovat po ndjemci vzniklou Skodu, ktera mu poruSenim povinnosti ndjemce vznikla.

IX.
Ukonceni smlouvy — Vypovéd’

1. Ngjemce miize smlouvu vypovédét bez udani divodu vypovédni bez vypovédni doby.
Vypoveéd musi mit pisemnd a musi byt doru¢ena pronajimateli.

2. Pro pfipad, Ze ndjemce jednostrann¢ ukonci smlouvu vypovédi, je povinen pronajimateli
uhradit storno poplatek v nasledujici vysi:

- 20 % z njjemného v piipad¢, Ze smlouvu vypovi ve lhité¢ do 60 dnil pted pocatkem
najmu,

- 50 % z njjemného v piipad¢, Ze smlouvu vypovi ve lhité do 30 dnil pted pocatkem
najmu,

- 80 % z njjemného v piipad¢, Ze smlouvu vypovi ve lhiuté do 14 dnil pted pocatkem
najmu,

- 95 % z njjemného v piipadeé, Ze smlouvu vypovi ve lhité do 7 dni pfed pocatkem
najmu,

pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni § 2308, § 2309, §
2310, § 2311, § 2312 a§ 2314 obcfanského zakoniku.



X.
Zavérefna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, ze zmény a zruSeni této smlouvy je mozné pouze pisemnou
formou.

2. V ostatnim se podminky ndjmu a pravni vztahy z této najemni smlouvy fidi predpisy Ces.
pravniho tadu a v ptipadé sporu jsou pfislusné obecné soudy.

3. Ngjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
strana obdrzi po jednom.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvy ptecetly, porozumély jejimu obsahu a s obsahem
smlouvy souhlasi

Prilohy: Ptiloha ¢. 1 — cenik technického zatizeni a jeho obsluhy

V Praze dne 4.10. 2023

Pronajimatel: Néjemce:




Ptiloha ¢. 1 — cenik technického zatizeni a jeho obsluhy

NEKOMERCNI CENIK LA FABRIKA 2023

Zpracovano pro:

Dne:

(ceny bez DPH 21%)

SLUZBY Cena v K¢ ijednotkamnoZstvi dny i Celkem v K¢ poznamky
TECHNICKY DOZOR (ptitomnost nutna po celou dobu akce) 400 K¢ hod 0 1 0,00 K¢

OSVETLOVAC 400 K¢ hod 0 1 0,00 K¢& DLE SKUTECNOSTI

ZVUKAR 400 K& hod 0 1 0,00 K¢ DLE SKUTECNOSTI
VIDEOTECHNIK 400 K& hod 0 1 0,00 K¢

POMOCNE PRACE / STAVBA 250 K¢ hod 0 1 0,00 K¢ v pfipadé nestandardnich pozad
OCHRANKA (1 osoba, min. 6 hodin) 250 K¢ hod 0 1 0,00 K¢ pouze pro velké akce (koncerty
HASIC 250 K¢ hod 0 1 0,00 K& pouze pro velké akce (koncerty
LADIC KLAVIRU 1 000 K¢ akce 0 1 0,00 K¢

KONCERTNI KRIDLO PETROF P210 PASAT 6 000 K¢ den 0 1 0,00 K¢

Celkem:: 0 K&
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