SMLOUVA O NAJMU e
PROSTOR SLOUZICIHO K PODNIKANI

Spole¢nost: ~ Odborny lé¢ebny tstav Paseka, p.o.

IC: 00849081

DIC: CZ00849081

sidlo: 783 97 Paseka 145.

zastoupena: et i e e =y, Teditelkou

zapsana: Obchodni rejstitk vedeny Krajskym soudem v Ostravé, oddil Pr, vlozka 947

bank.spojeni:

(dale jen "PRONAJIMATEL")

a

Spole¢nost: 'V V)
IC: 449 05 742
DIC: CZ6304262602
sidlo:

zastoupena: V \Y

bank.spojeni:
(déle jen "NAJEMCE")
(PRONAJIMATEL a NAJEMCE spole¢né dale jako ..smluvni strany* a kazdy samostatné jako
~smluvni strana*)
I.  Predmét smlouvy

1. Na zaklad¢ této smlouvy pronajimatel zfizuje ndjemei docasné uzivaci pravo k nemovité véci
(podndjem) uvedené v odstavci 4. niZe.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné dle bodu IV.

3. Pronajimatel ma ve své spravé na zakladé zfizovaci listiny ¢&.j. OZ/581/03 ze dne 7.3.2003 ve
znéni nasl. dodatk, nebytové prostory na pozemku parc. ¢. 199, Paseka 145, 783 97 Paseka.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze podle ¢lanku V., bod 11.pism. ¢) zfizovaci listiny je opravnén
pronajmout vyse uvedeny predmét smlouvy.



II. PFedmét najmu

Predmét ndgjmu je tato nemovita véc:

Nebytovy prostor, pro potieby ndjemce o celkové plose 99,0 m2, to vie v budoveé &.p. 145,
na adrese Paseka 145, PSC 783 97, zapsané u Katastralniho tfadu Olomouc, parc. ¢.199, na
listu vlastnictvi 441, pro katastralni uzemi Paseka.

Z toho:
Prodejna a socialni zatizeni 75 m2
Skladovaci prostor 24 m2

(dale jen ,,véc*)
III. Doba nijmu véci, ucel ndjmu, odevzdani véci
1. Doba trvani ndgjmu je sjednana na dobu ur¢itou s G¢innosti ode dne 1.1.2024 do 31.12.2024.

2. Utelem ndjmu je provozovani prodeje potravinaiského a smiSeného zbozi, omezeného
kavarenského provozu a s tim souvisejici administrativni ¢innost.

3. Pii skonceni ndgjmu odevzda najemce véc pronajimateli v sidle pronajimatele, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

4. Pronajimatel upozoriuje na skute¢nost, ze v prubéhu roku 2024 muze dojit k zahajeni celkové
rekonstrukce budovy ..A*, kterd bude mit za nasledek ukon¢eni predmétu ndjmu bez nahrady.

IV. Naijemné

1. N4jemné za prostory urcené k predmétu podnikani se sjednava ve vysi 430,75 K&/1 m2/rok bez
DPH, coz ¢ini ¢astku celkem ve vysi 42.644,25 Ké/rok. K této ¢astee bude pripoctena zdkonem
stanovena vyse DPH.

2. Platit za odbér elektrické energie dle skuteéné spotieby odectené z elektroméru v aktuélni cené
za KWh.

3. Najemce je povinen platit pronajimateli sluzby (spotieba studené a teplé vody, telefon) dle
aktualnich nakladi, jejichz vy$e bude soucasti jednotlivych faktur 2024. Vyse nékladi bude
vychazet z piedchoziho Ctvrtleti.

4. Najemce je povinen platit pronajimateli za dodavku tepla ve vysi ~ {&bez DPH za ¢tvrtleti,
coz ¢ini ¢astku celkem . K& bez DPH za kalendaini rok. K této ¢astce bude pripoctena
zakonem stanovena vyse DPH.

5. Najemné a poplatky za odbér elektrické energie a sluzby se plati bankovnim bezhotovostnim
pievodem na tcet ndjemce, a to nejpozdéji do 14 dni ode dne vystaveni faktury, pfipadné piimo
v hotovosti na hlavni pokladné najemce.



6. Fakturace najmu bude provadéna ¢tvrtletné ve vysi . K této ¢astce bude piipocitana
cena za skuteénou spotiebu elektrické energie, sluzby, teplo a zakonem stanovené vyse DPH.

V. DalSi ujednani a povinnosti

1. Ndjemce neni opravnén véc zcizit, prodat, pravné zatiZit, podnajmout nebo uzivat k jinym
ucelim, nez je ujednano.

2. Néjemci je zakézano vyuzivat pronajatych prostor k prodeji alkoholickych napoju.
3. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu véci.
4. Pronajimatel ma pravo zkontrolovat stav a zachazeni s véci.
5. Pronajimatel je povinen piedat véc tak, aby ji najemce mohl uzivat k ujednanému tcelu, udrzovat
véc v takovém stavu, aby mohla slouzit tomuto tcelu a zajistit ndjemci nerusené uzivani véci po
dobu najmu, nenarusi-li to ¢innosti a poskytovanou zdravotni péci najemce.
6. Najemce je povinen zachovavat pravni predpisy i obvyklé zvyklosti tykajici se bezpec¢nostni a
pozarni ochrany a hygieny.
VI. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v nasledujicich pripadech:

a) ndjemce se stane neschopnym platit ndgjemné,

b) nédjemce bude pouzivat véc k jinym, nez dohodnutym uéeliim,

¢) najemce zanikne,

d) ndjemce ztrati zpusobilost k ujednané ¢innosti,

e)  bude-li pronajimatel potiebovat véc ke své &innosti nebo poskytovéni zdravotni péce

nebo bude-li nemovitost, v nizZ se nebytové prostory nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana,

f)  bude-li najemce hrub¢ porusovat své povinnosti vii¢i pronajimateli.
2. Ndjemce md pravo odstoupit od smlouvy v nasledujicich piipadech:
a) ndjemce ztrati zpusobilost k provozovani ujednané ¢innosti,
b) stane-li se véc v disledku zavinéni pronajimatele nezpisobila k ujednanému uZivani,

¢) v pripadé¢ zahajeni rekonstrukce budovy ,, A




3. Vypovédni doba z diivodi uvedenych v odstaveich 1. a 2 tohoto bodu je 1 mésic.

4. Pronajimatel a ndjemce maji pravo odstoupit od smlouvy bez udani divodi. V takovém piipadé
¢ini vypovédni doba 3 mésice.

VII. Zavéreéna a kone¢na ujednani

1. V piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim najemného a poplatkt za sluzby dle bodu 1V., se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,03 % z dluzné ¢astky za kazdy
byt zapocaty den prodleni.

2. Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak zikonem &. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

3. V pripadé sporu se obé smluvni strany zavazuji pokusit se 0 jeho urovnani smirem, v piipadé
soudniho sporu bude véc projednana soudem prislusnym podle sidla najemce.

4. Tuto smlouvu lze dopliovat ¢i meénit pouze formou pisemnych c¢islovanych dodatka
podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Pronajimatel ma povinnost dle zakona ¢. 340/2015 Sb., zékona o registru smluv zvefejnit tuto
smlouvu v registru smluv. Pronajimatel se timto zavazuje smlouvu uvetejnit v registru smluv do
15 dnti od jejiho podpisu.

6. Najemce je povinen pisemné pred podpisem smlouvy sdélit pronajimateli, které informace,
obsazené v této Smlouvé povazuje za Obchodni tajemstvi dle §9 odst.1 zédkona ¢.106/1999 Sb. a
dle §504 ob¢anského zakoniku v platném znéni. Pokud tak neu¢ini, budou znecitelnény jen udaje
v souladu se zakonem o registru smluv.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
zvetejnénim v registru smluv.

V Pasece dne . 72, 223 V Dlouhé Loutce dne G: 72 . 2023

za pronajimatele za néljemcy;( /



