Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢édst Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské Easti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: b4eb2my
Zastoupena: Mgr. Terezie Radoméiska, starostka

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a

Nézev: Atelier Manuall s.r.o.

IC: 27157865

Datova schrinka: rpikxtd

Sidlo: Naéprstkova 271/12, Praha | — Staré Mésto, PSC 110 00
Zastoupena: Radek Kig¢il, jednatel

Jaroslav Slezak, jednatel

(dale jen ,,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢&. §9/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a na zakladé

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

] . SMLOUVA
O NAIMU CASTI NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0763

POSTAVENI A PROHLASENT SMLUVNICH STRAN

L

L
(i)
(i)
(iii)
(iv)
(v}

2

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zaklad& ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meéste Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpistt, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich piedpisd, svéien do spravy dim ¢&. p. 213,
k. 0. Staré Mésto, Naprstkova 5, Praha 1{déle jen ,, Ditm™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
¢. 213/101). Pfedmétem této smlouvy je £ast nebytové jednotky &. 101.1 o vyméFe 101,7
m2, kterd je na zakladé kolaudagniho rozhodnuti odboru vystavby Ufadu méstské
¢asti Praha 1 &j. 2666/02-H-1/213 ze dne 26.07.2002 stavebné uréena k uZivani jako
kanceldfe a &ast nebytové jednotky ¢. 101.3 o vyméiFe cca 91,1 m2, u které neni
kolaudovany stav dochovan (déle spoleéné jen ,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je
vyznacen v pidorysném planu Domu, ktery je pFfillohou & I této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 &. UR23 0801 ze dne 27.06.2023;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zidny zavazek vici
jiné osobg &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce,

Nijemce timto prohlasuje, e je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu ndgjmu &innost die ugelu sjednaného v této smlouvé.



II. PREDMET A UCEL NAJMU

1.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uZivani Nebytovy prostor za ulelem vystavni
prostor a administrativni zizemi spoleénosti zabyvajici se p¥ipravou a realizaci interiéri a
prodejem nabytku a bytovych dopliikii, ktery bude Najemcemn provozovin zpiisobem stanovenym
dile v této smlouvé a poskytovat nebo zajisf'ovat Najemeci plnéni spojend s najmem v rozsahu a
zptsobem uvedenym v pFiloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby™).

Néijemece nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G&elu ngjmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivdni Nebytového prostoru ndjemné a Ghradu za
poskytované sluZby, a to ve vy$i a zpisobem stanovenym v &lanku III. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jedté pfed podpisem této smlouvy a prohladuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému zaméru.
Néjemee déle prohladuje, Ze si je védom své povinnosti opravit Nebytovy prostor vlastnim nakladem
pod dohledem Pronajimatele v souladu s €. TV, této smlouvy.

III. PLATEBNI PODMINKY

A. Nijemné

1. Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 34.920,-K¢& (slovy. tFicet {uyFi tisice devét set
dvacet korun Ceskych) bez DPH za kalendaini mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén kaZdoroéné zvySovat ndjemné
o prokadzanou miru inflace vyjadienou piiristkem primérmého ro€niho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického tfadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldfen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Najemei pisemné oznadmeni o zvy$eni najemného spolu
s novym vymérem najemného vidy nejpozdéji do 30. ervna pfislusného kalendainiho roku, v
opatném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prdva na zvySeni nijemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé v kalendainim roce nésledujicim po
kalendaimim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vidy k 1. lednu
roku, v némzZ se najemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil piedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnil od dorudeni ozndmeni dle &l. IIL., 8ast
A., odst, 3, této smlouvy.

B. Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zélohy na thradu ceny sluzeb, pfi€emz vy<et t&chto sluzeb, zplisob

vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né& stanovi pFfloha & 2 této smlouvy.

V odlivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozniamenim

doruéenym Najemei upravit vy§i zaloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich

kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Ndjemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich roztiétovani, zpiisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vytiétovani.

3. Jednou roéné doruéi Pronajimatel N4jemei pisemné vyuétovani uhrazenych zéloh podle skutetné
spotieby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésicl od
doruéeni vyaétovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésict od doru¢eni vytitovani zapocten proti
pfipadné pohleddvee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Néjemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

a—



4, Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piisluind
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zdkladé zévéreéného vyhétovani
uhrazenych zéloh podie skuteéné spotieby sluzeb, které bude Ndjemci Pronajimatelem dorudeno
podle z4sad tohoto &lanku na adresu, kterou N4jemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpilisob plnéni

1. Néjemné a zalohy na dhradu nékladd na sluZzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 5 dnil od pievzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaZuj

kdi budou odiovida'lici ienéini irostfedky pfipsany na bankovni G&et Pronajimatele &isl

3. Zalohy na tdhradu nakladii na sluzby se Ndjemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud p¥isludné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba ziloh nakladi na
sluzby je splatné nejpozdé&ji 5 dnti od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici pen&Zni prostiedky pfipsany na bankovni §¢&

o diim Néprstkova &.p. 213, Praha 1, IC: 27428974, c1sloﬁ

4, V pfipad¢ prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zikladé této smlouvy, je Néjemece vedle ihrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodieni neni
uréena obecné& zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici roéné vy8i repo
sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz dolo k
prodleni, zvy8ené o osm procentnich bod{.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen€ini prostiedky zaslané N4jemcem na bankovni 0&ty
uvedené v odst. 2. a 3. této &4sti smlouvy budou pfednestn€ pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zésady, Ze Ghrada jistiny mé vzdy pfednost
pfed Ghradou droki z prodleni.

D, Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 30.03.2023 na jeho ulet éislo-

penéZni prostiedky ve vySi 80.000,- K& (slovy: osmdesdt
tisic korun Ceskych) a dne 18.07.2023 penéZni prostfedky ve vysi 24.760,- K& (slovy: dvacet ¢tyFi
tisice sedm set Sedesdt korun Ceskych). Pronajimatel si na svém 0&tu ponecha &astku v celkové
vy8i 104.760,- K¢ (slovy: jedno sto EiyFi tisice sedm set Sedesdt korun deskych) odpovidajici
trojndsobku mésiéni platby najemného (dale jen ,.kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcein na zkladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

) thradu dluZného najemného;

(1) uhradu dluZznych zaloh na sluzby;

(iii) tihradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut),
(iv) nahradu §kody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, ?e Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledévky zajiténé touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimate! Najemci pisemné potvrzeni.

4. Nijemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vy3i, a to do 10 dnii ode dne dorudeni pisemného



potvrzeni dle odst. 3. této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji pfisludnou &ast Najemeci, nejpozdgji do 30 dnti ode
dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby pfipadné droky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouZily
jako paugalni ihrada nékladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v teto smlouvé,

, ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, a zarovefl jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro piipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

. Pro n&ely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zasah Nijemce do
predmétu ndjmu, jeho souddsti, pfislusenstvi, pfipadné spoleCnych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s daldimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véei, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zm&nou
viak pro ucely tohoto &ldnku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &l. V. ¢asti B, odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez ndroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
jen ,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

. Nédjemce maZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, kiery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Ulely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&4sti.

. Vpiipad€, ze Ngjemce provede zmeény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZze po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni prenajaté véci do plvedniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pavodniho stavue moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v dlsledku této zmény sniZila, je N4jemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-1i pfedmét
nijmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Néjemce pravo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

. Smluvni strany se dohodly, ze Ndjemce provadi zmény pfedmétu najmu vZdy na vlastni naklad
s tim, Ze v pfipadé zhodnoceni pfedmétu ndjmu nema narok na ndhradu zhodnoceni, a to ani po
skonéeni najmu.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozd€ji do 14 (¢trnacti) dnd ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (8trnacti) dnll pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v rameci vyse uvedené lhlty den a &as
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Néjemce o tomto terminu pisemné informovat.
O piedani a pievzeti Nebytového prostoru sepisi smluvnf strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stave Nebytového prostoru, stav piislusnych métidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dal3i dileZité skute¢nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu ptedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodleni se spInénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni stran& uhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 nijemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kaZzdy i zapo&aty den prodleni.




B.
L
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Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udriovat Nebytovy prostor v Fadném technickém a funkCnim stavu.
V piipadg potieb oprav Nebytového prostoru, jeho prisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce
povinen svym nakladem provadét takové opravy, které urCuje pFiloha & 3 této smlouvy,
V piipadé, Ze bude tieba oprav, které obstardva Pronajimatel, musi jej Nijemce o potiebé téchto
oprav neprodlené pisemné informovat a umoZznit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadg,
je Ndjemce odpovédny za skody zpiisobené tim, Ze takové4 oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni N4jemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &4st do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mé&sich trvani najemniho vztahu, piip. béZi-1i vypovédni doba, je Ndjemce
povinen  umozZnit  prohlidku  Nebytového prostoru piipadnym zdjemelim
o novy najemni vztah, a to vZdy za Gasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Najemce tykajici se piisluSnych
bezpeénostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na Cinnost Ndjemce v Nebytovém
prostoru,

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své ndklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nijemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo téetich osob, je Najemce povinen v téZze [hit€ uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni éinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za 3kody
na vnitinim zafizeni a soucdstech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Nédjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nijemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
&innosti, véetn& Skod zplsobenych jeho zaméstnanci & jednanim tretich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim,
Zavady a potkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zamé&stnanci ¢i téetimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezne€istovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné pfedméty.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy
a technicke normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance N4jemce a tfeti osoby, kterym Najemce umoZni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néajemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajicf se Gdajl
dulezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
podniku, jehoZ souéasti je tato ndjemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v n€émz se Nebytovy prostor nachézi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Ndjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku do 30 dnll ode dne skonéeni ndjmu
Nebytového prostoru podie této smlouvy. V piipad€ poruseni této povinnosti ze strany Ndjemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednéni ndpravy opradvnén uplatnit na Nijemci rovnéZ
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun éeskych) za kaZdy byt i zapodaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodntho, resp. Zivnostenského
rejsttiku. Timto ujedndnim neni dotéen nérok Pronajimatele na ndhradu pifpadné vzniklé Skody
ve vy§i presahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodcim odpadd platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladéni s odpady.



11. Smluvni strany si dohodly, Ze v piipadé skondeni najmu ze strany Pronajimatele, neméa Néjemce
pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zékladny podle ustanoveni § 2315 zékona &. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

12. Najemce upravi oznafeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové adrese

https://kultivovana.praha.eu/

C. Zakaz nezadoucich emisi

1. Néjemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a
jeho okoli, ani ru$it no¢ni klid a vefejny potradek v domé a v okoli (dobou noéntho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

2. Najemce neni opravnén zejména
(i) produkovat svou &innosti hiuk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a Sasu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé €innosti tohoto druhu zisk4 pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

3. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, kiera budou dopfedu garantovat, ze svym
povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfiCemz je povinen pfihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfend a ize je po ném spravedlivé poZadovat.

4. Néjemce je povinen dodrZet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin
a zarovefi mimo tuto provozni dobu nenf Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit. NedodrZovani provozni
doby Najemcem se povaZuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

D. Kontrola a sankce
1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
N4jemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.
2. Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v €asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti doSlo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
simlouvu okamZité a bez vypovédni doby.
3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nekteré z povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto €lanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K& ¢slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

e Néajem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurcitou.
2. Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:

(i) na zikladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo



B.

Y

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodit uvedenych vyhradné v této
smlouve.

Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukon€it vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro

tento el sjednava na 6 mésici s tim, Ze zadind plynout prvnim dnem mesice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadé, ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(iiy Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle €l. VI, &ast D. odst. 2. této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této Gasti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odtivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.

Vyklizeni a pFedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pFihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsén pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skoneni nijemniho vztahu fadné€ nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skonfeni ndjmu, je Pronajimatel oprdvnén udinit po pisemném
upozornéni Nijemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytoveho prostoru v nahradnim terminu (pfi€emz tento nahradni termin bude
stanoven nejmén¢ 5 dnt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedédna k postovni pfepravé za
ucelem jejiho dorugeni Najemci). Pokud Ndjemee ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véei Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnt v jiném
uzamykatelnén prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vy3e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t€chto okolnosti k vyklizeni zmoecfiuje, coZ stvrzuje
pedpisem této smlouvy., Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véei
uskladnény a uréit vhodnou {hitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadg, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené 1hits, je Pronajimatel bez dalSiho
opravnén tyto véel vhodnym zplisobem prodat,

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a Fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun feskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni doten néarok Pronajimatele na nédhradu pifpadné vzniklé
§kody nebo vydani ndhrady bezdivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN{
1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 545“

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani vedkerych pisemnych zasilek souvisejicich s

najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat



10,

pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznam{ zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Ndjemce zisilku, nebo
nepodafi-li se mu zésilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemci doruena,

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prdva vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera maze byt vefgjné pfistupn4, a ktera obsahuje tdaje o
smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, €iselné oznageni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Zze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za cbchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obfansky zékonik, ve znéni
pozdé&jiich predpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

V pkipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nelcinné anebo
nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, i¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neti¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Gdinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidid nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neucinného anebo
nevymahateiného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pilohy:

Priloha é. 1: Piidorysny pldan predmétu ndjmu

Priloha ¢. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich uhrady
Priloha ¢ 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

FPriloha & 4: Potvrzeni o uvereinéni v regisiru smluv — voing priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v plamém znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
urlité, vainé a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoru€nimi podpisy.



Osvédcujici doloZka

Timto se osvddiuje v souladu s ustanovenim § 43 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zAmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. L. odst. | bed iii této
smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstské &4sti Praha 1 od 03.03.2023 do 03.04.2023.
Rovnés se osvédéuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smiouvy by! projedndn a schvalen Radou
méstské &asti Praha 1 dne 27.06.2023, usnesenim ¢. UR23_0801.

V Praze dne: 7§ -11- 2003 V Praze dne: /4 . /Z TP A

€SISK4 casl Prana
Mgr. Terezie Radoméfska, starostka Radek Kréil, jednatel
Prongjimatel

Atelier Manuall s.r.0.

.................

Atelier Matfuall s.r.o.
Jaroslav $lezék, jednatel
Ndjemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndgjmu nebytového prostoru

Pinéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

L

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru {sluby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu pinén{
poskytovanych spolu s najmern:
Druh pinéni M@&sini z4loha sjednand p¥i podpisu smiouvy |
Vodné a stoéné 1.120,- K&
Vytdpéni
Doddvka teplé uZitkové vody
Uklid spoleénych prostor domu 200,- K&
Odvoz tuhého domovniho odpadu {pouze
zandka) 40,- K&
Provoz Vytahu
Dodavka elektrické energie ve spoleénych
prostorach domu 160,- K&
Kontrola a &isténf komind 50,- K&
Szclefna TV arozhiasova anténa
Celkem zéloha za sluiby: 1.570,- K&

I,

Pravidla pro rozdétovani sluZeb

Pronajimatel pro rozt&tovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem siuzby, maximéiné
viak cenu obvyklou v misté a £ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pFedpisu.

Ceny sluZeb se rozi&tufi na jednotlivé najemce podle cbecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéanstvim viastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zpisob roziftovani takto stanoven, se rozd&tuji na zékladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutFetinovou vétdinou ndjemcd v domé, Nedojde-li k dohodég, rozdétuji
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch jednotek v domaé.

Vyse zdlohy na dhradu cen slufeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovf
dohodou s nédjemcem. Nedohodnou-li se, (ftuje pronajimatel ndjemci mésiéni zdlohy za
jednotlivé druhy slufeb jako mésiEni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokiddanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytoviny.
Pronajimatel je oprédvnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zdloh, zejména
v piipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvyiené & snizené spotiehé
ze strany najemce.

Mési&nl zélohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mlie pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nésledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy ndjemci, Zména
vySe mésiéni zalohy musi byt v ozndmenf Fadné odlvodnéna, jinak ke zvyéeni nedojde.

Na zékladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich roztétovanl, zplsob stanoveni vyie zaloh a provedenf vy(€tovani podle této
poloZky.



Pfiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
»  Nijemce nese veskeré ndklady spojené s b&Znou Gdrzbou pfedmétu néjmu.
»  BiZnou idribou Nebytového prostoru se rozumf{ zejména malovani Nebytového prostoru, véetné

oprav omitek, tapetovani, &i3téni podiah a obkladd st&n, 0drzba a &idténi zafizovacich pfedmétd,
&i3t¥ni zanesenych odpadii az ke stoupafce a obnova vnitinich natéri,

e Podle v&cného vymezen{ se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych &dsti oken, dveH a jejich soudést, vymeény zdmkd, kovéni, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinadi, zasuvek, jisti¢l, zvonkul, osvétlovacich téles a domacich telefonil vietné
elektrickych zamki,

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavatho uzédvéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacd tukd;
Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzévérek, odsavalu
par, digestoli, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovadti, kuchytiskych
sporaki, vafign, kuchyliskych linek, vestavénych skfini aped. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulagnich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovndZ vymény drobnych souddsti vyie uvedenych stavebnich dilf, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

»  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezaséhla ruSivé tvarem,
barvou & jinymi prvky do vné&jsiho vzhledu Domu a by! tak zachovan jednotny pohled do fasédy
domi.



