SMLOUVA O PACHTU

uzavrena podle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,Smlouva“)

Propachtovatelé:

Mésto Bucovice, se sidlem Jirdskova 502, 685 01 Bucovice, 1CO 00291676, zastoupené
starostou, PhDr. Jifim Hordkem, Ph.D.

(dale jen ,,propachtovatel 1“)

a

Poliklinika Bucovice, pfispévkova organizace, se sidlem Dvorska 912, 685 01 Bucovice, ICO
64446611, zastoupena reditelem Miroslav Polzerem

(dale jen ,,propachtovatel 2)

a
Pachtyf: ERDING, a. s.

Sidlo: Zaoralova 2058/5, 62800 Brno

Statutarni organ: FrantiSek Vlaha, pfedseda predstavenstva

Spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2465

IC: 25512455

DIC: CZ25512455

Bankovni spojeni:  7490237001/5500

Tel./e-mail: 604278529, f.vlaha@erding.cz

Osoba opravnéna jednat ve vécech:

a) smluvnich FrantiSek Vlaha, pfedseda predstavenstva
b) provoznich Ing. Radoslav Matuska

(dale jen ,pachtyr”)

(Propachtovatel a Pachtyr dale spolecné jako ,Smluvni strany”, a kazda samostatné jako
,Smluvni strana“)

Clanek 1.
Vlastnictvi
1. Propachtovatel 1 je vlastnikem nemovitych véci v k. U. Bucovice:
a) pozemku parc. ¢. 908, jehoz soucasti je stavba Cp. 33 - ulice Slavkovska, dale jen
,Slavkovska 33“. V budové se nachdzi kotelna —Il. NP,
b) pozemku parc. ¢. 913/1, jehoZ soucdsti je stavba ¢p. 160 - ulice Slavkovskd, dale
jen ,Slavkovska 160“, v budové se nachazi kotelna v I. NP BD,
c) pozemku parc. ¢. 913/2, jehoz soucasti je stavba €p. 161 - ulice Slavkovska, dale
jen ,Slavkovskd 161, v budové se nachazi kotelna v I. NP BD,
d) pozemku parc. & 1282/24, jeho? soucasti je stavba ¢p. 939 - ulice U Skol, dale jen
, U Skol 939, v budové se nachazi kotelna v I. PP BD,
e) pozemku parc. ¢. 1877, jehoZ soucasti je stavba €p. 416 - ulice Souckova, dale jen
,Souckova 416“, v budové se nachazi kotelna v I. NP BD.
2. Nemovité véci jsou zapsany mimo jiné na LV ¢. 10001 vedeném pro obec a katastralni
Uzemi Bucovice u katastralniho uUrfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Vyskov.



Propachtovatel 2 je prispévkovou organizaci zfizenou méstem Bucovice a zfizovaci
listinou je ji svéfen k hospodareni nemovity majetek:
a) pozemek parc. ¢. 724/7 v k. 0. Bucovice, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 912
v |. NP zadniho traktu budovy je umisténa kotelna.
b) pozemky parc. ¢. 1386/2, 1386/4, 1386/7, na pozemcich stoji stavba ¢p. 887
v I. NP ¢asti budovy na pozemku parc. ¢. 1386/7 je umisténa kotelna.
a dale je spravcem bytového fondu ve vlastnictvi mésta Bucovice.
Nemovité véci uvedené v odst. 3 pism. a) a b) jsou zapsany mimo jiné na LV ¢. 4692
vedeném pro obec a katastralni Uzemi Bucovice u katastralniho uradu pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovisté Vyskov.
Propachtovatelé jsou dale vlastniky technologického vybaveni kotelen, jehoZ soupis je
prilohou ¢. 1 této smlouvy.

Clanek I1.
Opravnéni pachtyie
Pachtyr je obchodni spole¢nosti podnikajici v oblasti vyroby tepelné energie.
Pachtyr je drzitelem licence pro vyrobu tepelné energie.

Clanek Ill.

Pfedmét pachtu
Predmétem této smlouvy je pacht ¢asti nemovitych véci uvedenych v ¢l. |, a to mistnosti
urcenych pro vytapéni budov oznacenych jako kotelny, dale jen , kotelny”.
Kotelny se propachtovavaji se vSemi soucastmi a pfrislusenstvim, se zdroji vytapéni,
jejichz vlastniky jsou propachtovatelé.
Zdrojem vytdpéni ve smyslu této smlouvy je samotné zafizeni pro vyrobu tepla typu
plynové kotelny, v€etné veskerého nezbytného technologického zafizeni slouziciho pro
vyvedeni tepelné energie do rozvodného tepelného zafizeni, pro odbératele tepelné
energie, rozvodné elektrické zafizeni pro pfipojeni do distribucni sité, pripojka zemniho
plynu a dalSich médii pro provoz zdroje. Pfedmét pachtu jsou movité véci a nemovitosti,
resp. jejich ¢asti, v nichZ jsou anebo budou umisténa technologickd tepelnd zafizeni
slouzici k vyrobé tepla a tepla pro vyrobu teplé uZitkové vody s tim, Ze Uplny popis a
vycCet vSech véci tvoficich predmét pachtu je uveden v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Clanek IV.

Ucel pachtu
Ugelem této pachtovni smlouvy je provozovani zdroje vyroby tepelné energie, vyroba
tepelné energie, dodavky tepla a tepelné energie na zakladé Kupni smlouvy o dodavce
tepelné energie uzaviené s Poliklinikou Bucovice, prispévkovou organizaci soucasné
s touto smlouvou (dale jen ,Kupni smlouva“), pro zajisténi ¢innosti spojenych s vyrobou
a rozvodem tepelné energie zakaznikim pro jeji konecné vyuziti.
Propachtovatelé timto pfenechdvaji pachtyfi predmét pachtu k doasnému uzivani a
pozivani.

Clanek V.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird s uc¢innosti od uverejnéni smlouvy v registru smluv, a to na dobu
trvani Smlouvy o dodavce tepla. Bude-li ukoncena Kupni smlouva, zanika ke stejnému
datu i tato pachtovni smlouva.



Bude-li zménén rozsah odbérnych mist v Kupni smlouvé, zavazuji se smluvni strany
uzavrit dodatek k této pachtovni smlouvé, ktery zohledni tuto zménu s ucinnosti ke
stejnému datu, jako bude zména Kupni smlouvy.

Pachtyr je povinen pfedat propachtovateli predmét pachtu ke dni skonéeni doby pachtu.
Pokud se nékteré véci v souvislosti sprovadénim rozsifeni, renovaci, nahradou
technologického tepelného zatizeni nestanou v pribéhu trvani tohoto zavazkového
vztahu vlastnictvim mésta Bucovice, je povinen takové véci pachtyr k datu skonceni
ucinnosti této smlouvy prevést na méstu Bucovice, a to za ¢astku 1.000 K¢.

K datu ukonceni doby pachtu z jakéhokoliv dlivodu uvedeného vtomto ¢lanku bude
postupovano podle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 458/2000 Sb. ve vyrobé tepelné
energie a v dodavce tepelné energie zakaznikovi.

Clanek V1.

Pachtovné
Pachtyi se zavazuje za kazdy rok trvani pachtu platit propachtovateli 1 za uZivani
predmétu pachtu uvedeného v ¢l. | odst. 1 ro¢ni pachtovné ve vysi:

Slavkovska 33......c..cceeuueneen. 15.000 K¢
Slavkovska 160.................. 15.000 K¢
Slavkovska 161.................. 15.000 K¢
U Skol 939......ccceeveeereenenen. 15.000 K¢
Souckova 416..........ccc....... 15.000 K¢

K pachtovnému bude pripoc¢teno DPH ve vysi dle platnych predpist. Vyse pachtovného
je sjednana v souladu s pravidly Energetického regula¢niho Gradu.

Takto dohodnuté pachtovné bude hrazeno 1 x ro¢né, na zakladé vystavené faktury,
kterou se propachtovatel 1 zavazuje vystavit a dorucit pachtyfi do 14 dnd ode dne
zdanitelného plnéni, pricemz dle dohody smluvnich stran bude dnem zdanitelného
plnéni posledni kalendarni den roku, za ktery pachtovné nalezi a splatnost faktury bude
14 dnl ode dne vystaveni faktury, pficemz se splatnost prodluzuje o pocet dn(, po které
je propachtovatel 1 v prodleni s doruéenim faktury.

V pfipadé prodleni pachtyfe s udhradou pachtovného ma propachtovatel pravo na
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pachtyf se zavazuje za kazdy rok trvani pachtu platit propachtovateli 2 za uZivani
predmétu pachtu uvedeného v €l. | odst. 1 rocni pachtovné ve vysi:

Dvorska 912..............ccc..... 75.000 K¢

Zahradni 887..................... 40.000 K¢

K pachtovnému bude pfipocteno DPH ve vysi dle platnych predpist. VySe pachtovného
je sjednana v souladu s pravidly Energetického regulacniho uradu.

Takto dohodnuté pachtovné bude hrazeno 1 x ro¢né, na zakladé vystavené faktury,
kterou se propachtovatel 2 zavazuje vystavit a dorucit pachtyfi do 14 dnl ode dne
zdanitelného plnéni, pficemz dle dohody smluvnich stran bude dnem zdanitelného
plnéni posledni kalendafni den roku, za ktery pachtovné nalezi a splatnost faktury bude
14 dnl ode dne vystaveni faktury, pficemz se splatnost prodluzuje o pocet dn(, po které
je propachtovatel 2 v prodleni s dorucenim faktury.

V pfipadé prodleni pachtyfe s uhradou pachtovného ma propachtovatel prdvo na
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni.



Clanek VIL.

Prava a povinnosti propachtovateli
Propachtovatelé preddvaji predmét pachtu pachtyri ve stavu zpUlsobilém ke sjednanému
zpUsobu uzivani.
Propachtovatelé zajisti pachtyfi fadny a neomezeny pfistup k predmétu pachtu.
Propachtovatelé se zavazuji poskytnout pachtyfi veskerou nezbytnou soucinnost véetné
soucinnosti pfipadnych spravnich — zejména stavebnich Fizeni, stejné tak vcéetné
soucinnosti pfi zfizovani vécnych bfemen, sluzebnosti apod. realizovanych v souvislosti
s udrzbou, opravami, rekonstrukcemi a modernizaci predmétu pachtu.
Propachtovatelé si vyhrazuji pravo rozhodovat o zplisobu nakladani s demontovanymi
zafizenimi, a to po predloZeni pozadavku pachtyre. Zplsob nakladani s demontovanymi
zatizenimi pro ucely této smlouvy je bud’ prodej, fyzicka likvidace, event. jiné vyuZiti pro
Ucely provozu k predmétu pachtu.
Pfedmét pachtu bude predadn propachtovateli pachtyfi a jim potvrzeno predani
v protokolu sepsaném do péti dnl od ucinnosti této smlouvy. Pfedavaci protokol bude
obsahovat stavy méridel spotieby energii.
Spolu s predanim predmétu pachtu preda propachtovatel pachtyii vesSkerou
dokumentaci souvisejici s predmétem pachtu ¢i jeho castmi, tykajici se fFizeni,
provozovani, udrzby a vykonl predmétu pachtu. V predavacim protokolu se vyznaci
seznam predavané dokumentace.
Veskeré technologie, a to jak plvodni, tak pfipadné rekonstruované, event. nové
umisténé v predmétu pachtu jsou, resp. se stavaji soucasti nemovitosti a jsou
predmétem pachtu, a jako takové jsou s hlavni véci ve vlastnictvi propachtovateld.

Clanek VIIL.

Prava a povinnosti pachtyie
Pachtyf je povinen na predmétu pachtu provadét na své naklady veSkeré Upravy (se
souhlasem propachtovatele), a dale vSechny drobné opravy a béZnou udrzbu.
Pachtyfi nepfrislusi nahrada za realizaci dalSich oprav a udrzby nad ramec vymezeny
v odst. 1 na predmétu pachtu do celkové roc¢ni vySe 135.000 K¢ bez DPH (souhrnné za
vSechna odbérnd mista). Pachtyf je povinen propachtovateli nejpozdéji do jednoho
mésice od skonceni kalendarniho roku predloZit soupis oprav a udrzby dle tohoto
ustanoveni.
Do predmétu pachtu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci pachtyre, tak treti osoby,
kterym ke vstupu do predmétu pachtu udélil pachtyr souhlas, a to zejména za ucelem
provedeni nezbytnych ukoll pro fadny provoz zdroje tepla.
Pachtyr je povinen zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci, jim povérené osoby nebo jiné
osoby, kterym ke vstupu do predmétu pachtu udélil souhlas, byli seznameni
s protipozarnimi a bezpecnostnimi predpisy a aby tyto dodrzovali.
Propachtovatelé nebudou zajistovat pro pachtyre sluzby spojené s pachtem s vyjimkou
pripadu, kdyby tak bylo vyslovné ujednano v této smlouvé, pripadné v dodatcich k ni.
Pachtyr 2 provadi spravu nemovitosti, v nichZ se nachazi predmét pachtu dle ¢l. | odst. 1
a2.
Pachtyr se zavazuje uhradit propachtovatelm veskeré skody, ke kterym by na budovach
nebo v jejich interiéru doslo v dlsledku ¢innosti pachtyre ¢i jim povérenych osob.



8. Pachtyr se zavazuje zajistit na svdj naklad pojisténi odpovédnosti za Skodu. Minimalni
vyse pojistného musi Cinit po celou dobu trvani této smlouvy ¢astku 40.000.000 K¢.

9. Pachtyf neni oprdvnén pifedmét pachtu zcizit ani jinym zplsobem pravné zatizit.

10. Pachtyr je povinen umoznit zastupclim propachtovatel(, pfipadné kontrolnim orgdnim
pfistup a obhlidku predmétu pachtu s cilem kontrolovat jeho stav a uzivani, a to po
predchozim upozornéni v pracovni dny mezi 7.30 hod. — 15.00 hod.

11. Pachtyr prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu pachtu k datu ndvrhu na uzavreni této
smlouvy.

12. Pachtyf nesmi omezit propachtovatele nebo vlastniky sousednich nemovitosti pfi
vykonu jejich prav.

Clanek IX.
Odbér elektrické energie

1. Predmét pachtu disponuje samostatnymi rozvody elektrické energie.

2. Spotrebu elektrické energie pro kotelny hradi pachtyr.

3. Naklady na odbér elektrické energie budou prefakturovavany propachtovatelem €. 2 dle
udaji uvedenych v odst. 4, s vyjimkou odbéru elektrické energie u kotelny U skol 939,
kde je instalovan samostatny fakturacni elektromér a pachtyf uzavie smlouvu
s dodavatelem elektriny.

4. Podklady k fakturaci elektfiny:

Dodavka
Adresa zdroje tepelné Odbér el. energie kWh/rok
energie GJ/rok

Dvorska 912, 685 01 Bucovice 1822 (podruzné méreno - prefakturace)

Zahradni 886, 685 01 Bucovice 1700 25.000 (pausal - prefakturace)

Slavkovska 33, 685 01 Bucovice 92 (podruzné méreno - prefakturace)

Slavkovska 160, 685 01 Bucovice |263 2.000 K¢ (pausal - prefakturace)

Slavkovska 161, 685 01 Buc€ovice |280 2.000 K¢ (pausal - prefakturace)

Souckova 416, 685 01 Bucovice 108 2.000 K¢ (pausal - prefakturace)

U Skol 939, 685 01 Budovice 191 (instalove’zn samostatny fakturacni

elektromér)

Naklady na spotifebu elektrické energie budou vyfakturovany soucasné s pachtovnym

Clanek X.
Obecna a zavérecna ustanoveni
Tato smlouva se uzavira ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi po

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Skutecénosti blize nespecifikované se tidi prislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon.

5.
dle ¢l. VI odst. 7 této smlouvy.
1.
jednom vyhotoveni.
2.
3.
4.

Obsah této smlouvy mize byt ménén pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran
pisemnym dodatkem k této smlouvé.



Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly,
s jejim obsahem souhlasi, a tato je sepsana podle jejich pravé a skutecné vdle,
srozumitelné a urcité, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Pacht dle této smlouvy byl schvdlen usnesenim Rady mésta Bucovice ze dne 04. 12.
2023, ¢islo usneseni 503/31/RM/2023 OM 09. Zamér pachtu byl schvalen usnesenim
Rady mésta Bucovice ze dne 25.09.2023 usnesenim ¢. 399/25/RM/2023 OM 05 a
zverejnén na Urfedni desce mésta a zplsobem umoziujicim dalkovy pristup od
04.10.2023 do 24.10.2023.

Smluvni strany souhlasi se zverejnénim uplného znéni smlouvy s anonymizaci osobnich
Gdaju dle z. ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv. Zverejnéni provede v zdkonné [hté
mésto Bucovice.
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Digitalné podepsal PhDr. Jifi Horak,
PhD.
Datum: 19.12.2023 14:40:10 +01:00

PhDr. Jifi Horak, Ph.D.
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za propachtovatele 1
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Miroslav Polzer
Datum: 2023.12.19

Vv PO | ZeY 13:26:49 +0100

Miroslav Polzer
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za propachtovatele 2

+ ¥ _ podepsal
F ra ntl se Frantisek Vlaha
Datum:
k Vlaha 30,5751
12:52:00 +01'00'

FrantiSek Vlaha
predseda predstavenstva
za pachtyre



Priloha €. 1 - Popis kotelen

Kotelna Dvorska 912 — Poliklinika

Kotelna Il. kategorie je umisténa v 1.NP zadniho traktu budovy. V kotelné jsou 4 ks
stacionarnich kotld VIADRUS G 100 — rok vyroby 1997. Celkovy vykon kotelny je 480 kW.
Vyrovndavani objemovych zmén v systému zajistuji 4 ks expanznich nadob o objemu 300 I.
Ridici systém kotelny zajituje systém fizeni RAK AO5.

V roce 2017 probéhla modernizace sekce ohfevu teplé vody. Vyroba teplé vody je zajisténa
vyménikem tepla a zasobnik na teplou vodu.

Kotelna Slavkovska 33, 34

Kotelna je umisténa v 2.NP bytového domu. V kotelné jsou dva kondenzacni kotle ACV
Prestige 75 SOLO o vykonu 72 kW a ACV Prestige 50 SOLO rok vyroby 2010. Celkovy vykon
kotelny je 118,3 kW. Vyrovnavani objemovych zmén v systému zajistuje 1ks expanzni nadoby
o objemu 200 |. Vytdpéni je regulovano ekvitermni regulaci. Kotelna prosla vroce 2023
Upravou pfi rekonstrukci objektu, kterou zajistoval majitel objektu. Soudasti Gpravy bylo
premisténi rozdélovace a sbérace ze sklepnich prostor do kotelny a tomu odpovidajici Uprava
MaR systému. Kotelna zajistuje vytapéni pro domy Slavkovska 33 a 34.

Kotelna v BD - Slavkovska 160

Kotelna je umisténa v 1.NP bytového domu. V kotelné je jeden kotel VIADRUS G 42 o vykonu
49 kW na vytapéni. Ekvitermni regulace zajistuje systém Komextherm. V soucasné dobé je
regulace nefunkcni, teplota do systému vytapéni je fizena kotlovym termostatem a teplota
v bytech je regulovana pouze termostatickymi hlavicemi.

Ohtev TUV je zajistovana dvéma ohfivac¢i Quantum Q7EU-50-NBRS/E a Q7EU-75-NRRS.

Kotelna v BD - Slavkovska 161

Kotelna je umisténa v 1.NP bytového domu. V kotelné je instalovan kotel VIADRUS G 42 o
vykonu 49 kW na vytapéni. Ekvitermni regulace zajistuje systém Komextherm. V soudasné
dobé je tato regulace nefunklni, teplota do systému vytdpéni je fizena kotlovym
termostatem a teplota v bytech je regulovana pouze termostatickymi hlavicemi.

Ohtev TUV je zajistovana dvéma ohfivaci — Q7EU 50 a Q7EU-100.

Kotelna Souckova 416

Kotena je umisténa v 1.PP bytového domu. V kotelné jsou dva plynové kotle Destila DPL 37
z roku 1996 o vykonu 37 kW. Vykon kotelny je do 74 kW. Vyrovnavani objemovych zmén
v systému zajistuje 1ks expanzni nadoby o objemu 280 I.

Kotelna U skol 939

Kotelna je umisténa v 1.PP bytového domu. V kotelné jsou dva plynové kotle DESTILA DPL 31
o vykonu & 31,5 kW rok vyroby 1998. Vyrovnavani objemovych zmén v systému zajistuje 1ks
expanzni nadoby o objemu 180 I.

Kotelna Zahradni 886
Kotelna Il. kategorie je umisténa v 1.NP budovy Domu s pecovatelskou sluzbou. V kotelné
jsou 3 ks stacionarnich kotld VIADRUS G 100 — rok vyroby 1995. Celkovy vykon kotelny je



360 kW. Vyrovnavani objemovych zmén vsystému zabezpecuje automaticky systém
dopoudténi demineralizované vody. Ridici systém kotelny zajistuje systém Fizeni AVOS.
Vyroba teplé vody je zajisténa vyménikem tepla a zasobnikem na teplou vodu.
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