3360/HHB/2017-HHBH

C.j.: UZSVM/HHB/3284/2017-HHBH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Milan Malek, Feditel odboru Odlou¢ené pracovisté Havlickav Brod,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2014, v u€inném znéni

IC: 69797111

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHKXXEXXKXKXXEXHXXIXXXXXXXXXXXKXXXXKX

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.,

se sidlem OlSanska 2681/6, 130 00 Praha 3,

zastoupena XXXXXXXXXXXXXX, na zakladé povéfeni pfedstavenstva ze dne XXXXXXXXXXXXXXX
IC: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 20623
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXX

identifika&ni kOd: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,zakon €. 89/2012 Sb.“) a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.“)
tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTOR, SLOUZIiCiCH K PODNIKANI

CL. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je
na zakladé § 19b zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist a ve smyslu § 9
zakona €. 219/2000 Sb. prislusny hospodaifit s nize uvedenym majetkem:

» pozemek stavebni parcela Cislo 132/2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: Havlickiv Brod, ¢.p. 261, zpusob vyuZiti administrativni objekt
(dale v této smlouvé oznacena jako ,budova®),

zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro katastralni Uzemi Havli¢kav Brod, obec Havli¢kv
Brod, vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim 0fadem pro VysoCinu se sidlem
v Jihlavé, Katastralnim pracovi§tém Havli¢klv Brod.

2. Ve shora uvedené budové €.p. 261 se nachazeji prostory (dale definované v ¢l. Il. této
smlouvy), které pronajimatel nepotfebuje k plnéni funkci statu, nebo jinych ukolu v ramci své
pusobnosti, ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.



CLIL
. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uzivani na stfese
budovy Smetanovo nam. 261, Havli¢k(v Brod:
a) prostor o plo$e 35,2 m? pro technologicky kontejner;
b) prostor o plo$e 12,6 m? pro anténni stozarky;
c) prostory v/na budové, které jsou potfebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni kabell mezi:
- jednotlivymi technologiemi najemce;
- technologii najemce a existujicim rozvadé&em nizkého napéti budovy;
- technologii najemce a zasuvkou pro zalozni dieselagregat umisténou na budové;
- technologii najemce a vefejnou komunikacni siti ve vlastnictvi najemce pfivedenou do
budovy.

. Prostory podle €l. II. odst. 1 této smlouvy spoleéné tvofi pronajaté prostory (dale jen ,pronajaté
prostory*). Poloha a rozsah pronajatych prostor jsou vyznaceny v planku, ktery je jako Pfiloha
€. 1 nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni strany shodné prohlaSuji, ze pronajaté prostory a
jejich Gcel, tak jak je specifikovan touto smlouvou, je vymezen dostate¢né jasné, urcité a
srozumitelné.

. Ngjemce se zavazuje platit za uzivani pronajatych prostor uplatu dle €l. Ill. této smlouvy.

. VEl. Il. této smlouvy uvedené prostory budou najemcem uzivany za uéelem jeho
podnikatelské Cinnosti. Najemce je osobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunikacénich
¢innosti podle zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni (dale
jen ,Zakon“). Ugelem najmu je uzivani pronajatych prostor k umisténi a provozovani
zakladnové stanice vefejné komunikacni sité (dale jen ,Zafizeni*) umozniujici umisténi a
provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci
podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu
Zakona.

. Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Zze jsou ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani podle
této smlouvy a ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

. O faktickém predani a prevzeti pronajatych prostor na po¢atku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Sou€asné bude
zaznamenan pocatec¢ni stav médii.

ClL. 1.

Najemné za pronajaté prostory, uvedené clanku Il. této smlouvy, se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vySi 114 209,- K€ ro¢né. Najemné bylo
stanoveno jako najemné v misté a Case obvyklé.

v

Najemné je splatné bezhotovostné na uUcCet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXX, a to ve
Ctvrtletnich splatkach ve vysi 28 552,25 K¢, které musi byt zaplaceny vzdy do 15. dne prvniho
mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti.

Najemce se zavazuje zaplatit pomérnou &ast Ctvrtletni splatky najemného za Il. Ctvrtleti roku
2017 (od 15.5.2017 do 30.6.2017) ve vysi 14.746,77 K¢ ve |h(té do 15.7.2017.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
5041700161.



4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

5. Skonci-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendarniho Ctvrtleti nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast Ctvrtletniho najemného.

6. Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti na
ristu spotrebitelskych cen v predchozim kalendarnim roce. VySe najemného se v takovém
pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = Nt x (1+It/200)

kde:

N (t+1) je vySe najemného v bézném kalendafnim roce,

Nt je vySe nagjemného v pfedchozim kalendainim roce,

It je primérny rocni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendafni rok
zverejnény Ceskym statistickym Gfadem a vyjadfeny v procentech

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.

Cl. IV.

Najem se ujednava na dobu od 15.5.2017 do 31.12.2020.

ClL. V.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt Upravy k datu ukon&eni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich
stran z davodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni
najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

. Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pavodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel muze najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci inahradu vynaloZzenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

. Pronajimatel souhlasi, Zze upravy pronajatych prostor provedené najemcem, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZDP), bude po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat
najemce. Pronajimatel prohlasuje, Zze budovu, jejiz soucasti jsou pronajaté prostory, ucetné
odepisuje v odpisové skupiné ¢&. VII, danové ji dle pfislusnych ustanoveni zakona ZDP
neodepisuje. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohlasuje, Ze nezvySi vstupni
cenu budovy o hodnotu téchto uprav.

. Pronajimatel a najemce dale prohlasuji, Zze tato najemni smlouva navazuje bezprostiedné na
predchozi Smlouvu o umisténi zafizeni uzavienou dne 17.7.2000 mezi Finan¢nim Feditelstvim v
Hradci Kralové jako majitelem objektu a spoleénosti EuroTel Praha, spol. s r.o. jako
provozovatelem zafizeni (dale jen ,Pfedchozi smlouva®) a tato najemni smlouva v celém rozsahu
Pfedchozi smlouvu nahrazuje. Pronajimatel souhlasi, Ze v pfipadé uprav pronajatych prostor
provedenych doposud provozovatelem zafizeni dle Pfedchozi smlouvy, které maji charakter



technického zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP, bude i nadale pokraCovat v odepisovani po dobu
trvani Najemni smlouvy najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohlasuje, ze
nezvysi vstupni cenu budovy o hodnotu téchto uprav a nebude tyto upravy odepisovat.

10.

11.

Cl. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrZzovat v takovém stavu, aby mohly slouZit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému ucelu,
uvedenému v Cl. Il. odst. 2., vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho urCeni tak, aby
nedochazelo k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi
byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiala, jedd,
drog a dalSim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména
prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zmeénit zpusob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v ¢l. Il. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatych prostor, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o které v dobé& uzavieni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, ze bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osob& uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li ndjemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni povinnosti najemce,
zpusobujicich pronajimateli vaznou uUjmu a pronajimatel ma pravo najem vypoveédét.
Vypovédni doba Cini 3 mésice a poCne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypoveédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ulelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych pfedpisu v pronajatych
prostorach kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&znou udrzbou pronajatych prostor a také
naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.

V souladu s charakterem provozované c¢innosti za zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zzivotniho prostfedi a zajiSténi hygieny v souladu s
platnymi pfedpisy odpovida v uzivanych prostorech najemce. Najemce a pronajimatel se
budou vzajemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych opatfenich k ochrané pfed jejich
pusobenim, ktera se tykaji pronajatych prostor a spolupracovat pfi zajiStovani bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpisu
v prostorach uzivanych najemcem a v téchto prostorach zajistuje technickou ¢ast kontroly.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

Pronajimatel umozni najemci umistit jednotliva kabelova propojeni ve smyslu €l 1l odst. 1
pism. c) této smlouvy, a to v ¢ase a v rozsahu potifebném k pInéni ucelu této smlouvy a pfi
zachovani stavajicich podminek najmu, pfedevsim vySe najemného.

Pronajimatel nema pravo na uhradu pohledavky vuci najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na stfeSe budovy.

V pfipadé prevodu vlastnického prava k budové nebo jeji Casti je pronajimatel povinen
nejpozdéji ke dni pfevodu viastnického prava k budové nebo jeji Casti prokazatelné seznamit
noveho vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je povinen oznamit najemci, Ze
uzavfel smlouvu o pfevodu vlastnického prava k budové nebo jeji Casti a Ze dle prfedchozi
véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v pfipadé pfevodu vlastnického prava k Zafizeni je najemce
opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového vilastnika Zafizeni.
ZamysSleny pfevod vlastnického prava k Zafizeni je najemce povinen pronajimateli pfedem
oznamit.

Najemce je opravnén prizplsobovat umisténé Zafizeni v€etné antén, mikrovinného pfipojeni
a souvisejicich Zafizeni aktualnimu vyvoji telekomunikacnich technologii, pfemistovat jej
v rozsahu pronajatych prostor a ménit jej zcela nebo Castecné, pokud se tim rozsah
Pfedmétu najmu nerozsifuje.

S ohledem na skute€nost, Ze mobilni vefejnd komunikaéni sit najemce pracuje v tzv.
sdileném rezimu, je k funkénosti Zafizeni a tedy k naplnéni ucelu této smlouvy nutné, aby
na/v Zafizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych podnikatell poskytujicich vefejné
dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona, pfiemz pro ucely této
smlouvy jsou tyto povazovany za soucast Zafizeni a najemce je kjejich umisténi a
provozovani opravnén a nese za jejich umisténi a provoz plnou odpovédnost.

CL. VL.
Najem skoncCi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukondit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukoncit vypovédi bez udani ddvodu. Vypovédni doba &ini 6 mésicu
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze pfestanou byt pInény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1

zakona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukonCit okamzité. Okamzité
ukonéeni najemniho vztahu je uc¢inné dnem doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouCeni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona €. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na uskute¢néni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor kon&i ke sjednanému datu a pfipadné dal$i setrvani najemce

v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani ngjmu.



5. Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi zniCeni véci, popf. nagjemce pronajaté
prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival Fadné a
v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou¢asné poskytne najemci pfimérenou Ihitu
k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce
této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo
vazné nebezpeli poskozeni nebo zniCeni nemovité véci, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

6. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pied uplynutim ujednané doby, ma-Ili byt budova,
v niz se nachazi pronajaté prostory odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani daldimu
uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

7. Pronajimatel mize najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé poruSuje své
povinnosti vuci pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del$i nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.

8. Umisti-li najemce informacni §tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
aneuvede na zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, muze pronajimatel najem
vypovedét.

9. V pfipadech, uvedenych v odst. 6. — 8. €ini vypovédni doba tfi mésice a pone bézZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi. V pfipadech ukonceni najmu
vypovédi bez vypovédni doby ¢i okamzitym ukon€enim najemniho vztahu poskytne
pronajimatel najemci nejvice 60 kalendarnich dnlG k odstranéni Zafizeni z pronajatych
prostor. Pro tento pfipad se najemce zavazuje hradit pronajimateli ¢astku, ktera odpovida
pomérné vysi najemného, a to az do odstranéni Zafizeni.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vylouena
aplikace § 2315 z. ¢. 89/2012 Sb.

CL. VIIL.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukonceni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 60 dnli po doru€eni oznameni o okamzitém
ukon€eni najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory
fadné vyklizené, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a pfevzeti prostor bude smluvnimi
stranami sepsan protokol, ve kterém bude uveden jeho stav. Souasné bude zaznamenan
konecny stav medii.

Cl. IX.

1. Neuhradi-li ngjemce vC€as splatné najemné nebo platby za sluzby, pfislusi pronajimateli
zakonny urok z prodleni dle platné pravni upravy.

2. Nepreda-li ngjemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vys8i 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zpusobené porusenim
povinnosti ngjemce tim neni dot€eno.



1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a uc€innosti dnem
15.5.2017.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamZziku podpisu této
smlouvy.

3. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran zakonem
€. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

4. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatkd. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
¢l. lll. odst. 6. timto neni dotéeno.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu. Kazdy z
ucastnikl obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

6. Smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

7. Najemce prohlaSuje, ze informace obsazené v planku, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy,
nepodléhaji povinnosti zvefejnéni dle Zakona o registru smluv a pronajimatel se zavazuje
Pfilohu €. 1 nezvefejnit.

8. Tato smlouva bude zvefejnéna Ufadem v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv).

9. Pronajimatel za8le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnul od jejiho uzavreni.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Havlickové Brodé dne ...................... V Prazedne...................

Ing. Milan Malek XXXXXXXXXXX
feditel odboru Odloucené pracovisté
Havli¢kav Brod
najemce
pronajimatel
PFilohy:

priloha €. 1 — padorysny planek



