NAJEMNI SMLOUVA
¢. PVL-2267/2023/SML/150312/2

Smluvni strany

Pronajimatel

Povodi Vltavy, statni podnik

statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

sidlo: Holec¢kova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 708 899 53

DIC: CZ70889953

zéapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

opravnén k podpisu smlouvy a k jednani o vécech smluvnich: xxxxxxxxxxxx, feditel zavodu Horni
Vltava; kontaktni adresa zavodu Horni Vltava: Ceské Bud¢jovice, Litvinovicka 5, PSC 370 01
bank. spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢islo uctu: XXXXXXXXXXXXXXXX

dale jen (,,pronajimatel*)

a
Ndjemce
MARINA FRYMBURK s.r.o.
statutarni organ: Tomas Kupec, jednatel
sidlo: Piemyslova 2801/16, Ceské Budgjovice 5, 370 06 Ceské Bud&jovice
1CO: 02356651
DIC: CZ02356651
Zapis v OR: Krajsky soud v Ceskych Budgjovicich, oddil C, vlozka 22243

dale jen (,,najemce*)

(pronajimatel a ndjemce spole¢né jen ,,smluvni strany*, samostatn¢ téz ,,smluvni strana*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,,obcansky zakonik*) tuto ndjemni smlouvu k pozemku (dale jen ,,smlouva‘®):

L.
Predmétné nemovité véci a jejich vlastnictvi

. Pronajimatel je s ucinnosti od 1.1.2001 statnim podnikem zfizenym na zakladé zikona
¢. 305/2000Sb., o povodich. Pronajimatel je podle ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach,
ve znéni pozdéjsich predpist, spravcem vyznamného vodniho toku Vltava. Soucasné pronajimatel
podle zakona €. 305/2000 Sb., o povodich a zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, mé pravo hospodafit s majetkem statu, a to mimo jiné s vodnim dilem Lipno I
a s pozemkem, parc. €. 887/1, druh pozemku vodni plocha, zapsanym na LV ¢&. 6 pro katastralni
uzemi Frymburk, obec Frymburk, u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté
Cesky Krumlov (dale jen ,,pozemek Povodi®).

. Najemce je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 876/16 zapsaného na LV ¢. 1915 pro k.u.
Frymburk a obec Frymburk, (dale jen ,,pozemek ndjemce*) a stavby ,,Apartmany Marina Frymburk®,



ktera se nachazi na tomto pozemku (dale jen ,,Apartméany*). Ndjemce uziva v souvislosti s uzivanim
Apartmani ¢ast pozemku Povodi, ¢ast parc. €. 887/1 v k.i. Frymburk jako uzivanou plochu, plochu
k umisténi opérné zdi, schodui, parkovisté, a zpevnéné plochy k umisténi mobilniho stanku ptijcovny
lodi jako movité véci.

1L
Predmét a rozsah najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechéva ndjemci k uzivani ¢ast pozemku Povodi, ¢ast pare. €. 887/1
v k.. Frymburk:
a) uzivana plocha — 500 m? (v pfiloze oznagena jako &ast ,,A*)

b) plocha k umisténi opérné zdi a schodti — 202 m? (v ptiloze oznacena jako ¢ast ,,B)
¢) plocha k umisténi parkovisté — 176 m? (v ptiloze oznacena jako &ast ,,C*)

d) zpevnéna plocha k umisténi mobilniho stanku ptjc¢ovny lodi — 18 m? (v pfiloze oznacena
jako ¢ast ,,D*)

2. Casti pozemku Povodi uvedené v ¢l. 1, odst. a) aZ d) o celkové vyméie 1 146 m? dale spoleéné jen
»predmét najmu*.

3. Pfedmét najmu je vyznacen na snimku ozna¢eném jako pfiloha €. 1., ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy, a ndjemce jej do najmu za podminek uvedenych v této smlouve piejima.

I11.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu bude uzivat pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. 11
odst.1. této smlouvy pouze v souvislosti s uzivanim a provozovanim Apartmand.

IV.
Cena a zpiisob zaplaceni ndjemného

1. a) Za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v €l. I1. odst. 1. a) této smlouvy si smluvni strany
sjednavaji dohodnuté najemné ve vysi 50 K&/ 1 m?/ 1 rok, tj. 25 000 K& (slovy: dvacet pét tisic
korun ¢eskych) bez dan¢ z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*) za rok.

1. b) Zauzivani ptedmétu ndjmu uvedeného v €l. II. odst. 1. b) této smlouvy si smluvni strany sjednava;ji
dohodnuté ndjemné ve vysi vysi 100 K&/ 1 m?/ 1 rok, tj. 20 200 K¢ (slovy: dvacet tisic dvé sté korun
¢eskych) bez DPH za rok.

1. ¢) Za uzivani pfedmétu najmu uvedené¢ho v ¢l. II. odst. 1. ¢). této smlouvy si smluvni strany
sjednavaji dohodnuté najemné ve vysi 50 K&/ 1 m?/ 1 rok, tj. 8 800 K¢ (slovy: osm tisic osm set
korun ¢eskych) bez DPH za rok.

1. d) Zauzivani ptedmétu ndjmu uvedeného v €l. II. odst. 1. d) této smlouvy si smluvni strany sjednava;ji
dohodnuté najemné ve vysi vysi 100 K&/ 1 m?/ 1 rok, tj. 1 800 K¢ (slovy: jeden tisic osm set korun
¢eskych) bez DPH za rok.
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. K cen¢ najmu bude piipocitana DPH v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpisi.

. Ngjemné v dohodnuté celkové vysi 55 800 K¢ (+ % DPH) je najemce povinen platit na bankovni
ucet pronajimatele, Cislo Gctu: xxxxxxxxxxxxxx, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., ve dvou splatkéach ve vysi 27 900 Ké (+ % DPH), splatnych za kazdy kalendaini
rok vzdy nejpozdéji do 31. 3. a 30. 9. prislusného kalendainiho roku na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem a zaslané ndjemci elektronicky na e-mailovou adresu najemce:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

. 'V ptipadé nezaplaceni ndjemného ndjemcem ve vyse uvedenych lhiitdch si sjednévaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky do doby zaplaceni, bez ohledu
na zavinéni najemcem. Timto ujednanim nejsou doteny dal§i naroky pronajimatele na nahradu
Skody a troky z prodleni.

. 'V ptipadé, ze dojde k meziro¢nimu poklesu kupni sily ¢eské mény vyjadiené ptirastkem praimérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, mize pronajimatel upravit ndjemné o tento pokles a ndjemce se
zavazuje takto upravené ndjemné pronajimateli platit, a to 1 zpétné, nejdéle vSak zpétné za dobu 3 let.

V.
Trvani najmu

. Ngjemni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavird na dobu neur €¢ito u, poc¢inaje dnem 1. 1. 2024.
. N4jemni vztah dle této smlouvy miize pted uplynutim sjednané doby zaniknout:

2.1. — pisemnou dohodou

Navrh dohody musi byt predlozen druhé stran¢ nejmén¢ 7 dni pred navrhovanym ukoncenim
najemniho vztahu.

2.2. — pisemnou vypovédi

2.2.1.N4gjemni vztah upraveny touto smlouvou mohou smluvni strany vypoveédét
s 6mésic¢ni vypovédni lhittou, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Vypovédni lhita
zacind bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypoveéd pisemné dorucena druhé smluvni strané.

2.2.2. Pronajimatel je opravnén ukoncit tento smluvni vztah vy p o v é d i s 3mési¢ni vypovédni
lhittou, ktera zacne bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena najemci v ptipade, ze:

a) ngjemce si nebude fadné plnit své povinnosti z této smlouvy, nebo ze

b) pfedmét najmu bude tfeba vyuzit k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll, které
pro pronajimatele vyplynou z jeho plsobnosti a ze stanovené¢ho predmétu €innosti.

c) tcel najmu, ktery byl sjednan touto najemni smlouvou pro pfedmét ndjmu, zanikl, pominul
¢1 jinak pozbyl smysl.
2.3. —pisemnym o dstoupenim pronajimatele

Pro pisemné odstoupeni pronajimatele plati rovnéz divody uvedené v odst. 2.2.2. tohoto ¢lanku
smlouvy a divody uvedené v ¢lanku VI. odst. 3 této smlouvy. Pronajimatel je rovnéZz opravnén
od této smlouvy pisemné odstoupit v pfipadé podstatného poruSeni této smlouvy najemcem
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11.

ve smyslu § 2002 ob&asnkého zakomiku. Uéinky odstoupeni nastavaji dnem jeho doru¢eni najemci.

Pokud smluvni strana jako adresat odmitne pisemnost pfevzit ¢i ji nevyzvedne v tlozni lhttée,
dohodly se smluvni strany vyslovné na tom, ze pisemnost se povazuje za doru¢enou 10. kalendarni
den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj. pfedani k poStovni pteprave jako doporucené psani
s doru¢enkou drziteli poStovni licence, a to na adresu sidla ¢i bydlisté smluvni strany uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

Tato smlouva zanika pfevodem vlastnictvi pozemku najemce nebo stavby Apartmant na tfeti osobu.

VL.
Jina ujednani

. Parkovéani automobilll je po celou dobu trvani ndjmu povoleno pouze na ¢asti predmétu najmu

uvedené v ¢l. II. odst. 1.c), kterd slouzi jako parkovisté pro hosty Apartmdni., a to vyhradné
pojizdnych osobnich automobilti. Na pozemek Povodi je po celou dobu trvani najmu piisné zakézano
vjizdét nebo parkovat motorova vozidla bez platné STK. Na pozemku Povodi je po celou dobu trvani
najemniho vztahu pfisné¢ zakédzano umistovat jakékoliv oploceni, zdbrany, vedlejsi stavby
a konstrukce, které jsou pevné spojeny se zemi.

. Po dobu trvani ndjemniho vztahu neni najemce opravnén meénit povahu pozemku uvedeného v ¢l. 11.

této smlouvy, umist'ovat na ném movité véci charakteru stavby ¢i nemovité véci (kromé mobilniho
stanku piijcovny lodi, opérné zdi, schodll a parkoviste).

. Nesplnéni nebo poruSeni podminek uvedenych v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku muze byt vnimano jako

hrubé poruSeni smlouvy a pronajimatel ma pravo smlouvu najemci ukoncit pisemnym odstoupenim
dle ¢lanku V. odst. 2.3. této smlouvy.

. Najemce se zavazuje stanoveny predmeét najmu uzivat fddné a udrzovat pozemek Povodi, mobilni

stanek ptijcovny lodi a automobily na parkovisti v dobrém technickém stavu.

. Po dobu trvani najemniho vztahu neni nijemce bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén

zfidit podnajemni vztah tteti osob¢.

. V pfipadé¢ odchodu velkych vod je ndjemce povinen na své ndklady ucinit takova opatieni,

aby zabranil vzniku Skod. Pronajimatel neruci z tohoto titulu za Zadné Skody vzniklé na majetku
najemce a tretich osob.

. Vznikne-li na pfedmétu najmu Skoda, je ndjemce povinen tuto Skodu bez zbytecného odkladu

oznamit pronajimateli a je-1i tfeba k odvraceni hrozici Skody neodkladné zakrocit, je ndjemce povinen
zakrocit.

Pronajimatel neodpovida nijemci za ptipadné Skody vzniklé povodni nebo jinymi G€¢inky vodniho
toku.

. Ngjemce je povinen po dobu trvani ndjmu pocinat si tak, aby tieti osob& nebylo znemoznéno, ¢i jinak

naruseno obecné naklddani s povrchovymi vodami v souladu s § 6 a § 7 zak. ¢.254/2001 Sb.,
o vodach, a aby nevznikla Skoda majiteliim ostatnich sousednich nemovitosti a Zadné jiné treti osob¢.

Najemce se zavazuje udrzovat na pfedmétu ndjmu 1 v bezprostfedni blizkosti Cistotu a potradek.
Néjemce se dale zavazuje, Ze pii vyuzivani pfedmétu ndjmu bude postupovat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména o ochrané Zivotniho prostfedi.

Néjemce se zavazuje v pfipad€ ukonceni ndjemniho vztahu vyklidit pronajaty pozemek, odstranit
stanek pijCovny lodi a uvést st pozemek do plivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.
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V ptipadé prevodu nebo piechodu vlastnickébo prava k pozemku najemce evidovanému v katastru
nemovitosti nebo stavbé Apartmant na tfeti osobu je nijemce povinen pisemné oznamit tuto
skutecnosti pronajimateli do tficeti kalendarnich dni ode dne podani navrhu na vklad u pfislusného
katastralniho ufadu.

N3ajemce je rovnéz povinen v piipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k pozemku ndjemce
nebo stavbé Apartmantl na tfeti osobu pisemné¢ informovat tuto tieti osobu bez zbytecného odkadu
pfed nabytim uc¢innosti tohoto pfevodu nebo piechodu vlastnictvi o existenci této smlouvy
a najjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou.

Pro ptipad poruseni shora uvedenych jednotlivych sjednanych smluvnich povinnosti dle ¢l. VI. odst.
1., 2.,4.,5.,6.,9., 10. a 11. zaplati bez zbytecné¢ho odkladu nédjemce pronajimateli za kazdy
jednotlivy pripad poruseni sjednané smluvni povinnosti smluvni pokutu ve vysi 5§ 000 K¢ na ¢islo
uctu pronajimatele uvedené v zdhlavi této smlouvy v ptipadé, kdy nijemce na pisemnou vyzvu
pronajimatele do 30 kalendatnich dnii nezjednd napravu, a to bez ohledu na miru zavinéni najemcem.
Pronajimatel je opravnén zadat po ndjemci zaplaceni takové smluvni pokuty 1 opakované v ptipade¢,
kdy ndjemce ani na pisemnou vyzvu pronajimatele do 30 kalendainich dnd nezjednéd napravu tak,
aby nedochazelo k poruSovani sjednané smluvni povinnosti vySe uvedené.

Povinnost zaplatit smluvni pokutu trva i v pfipad€ zaniku této smlouvy. Timto ustanovenim nejsou
dotCeny dal$i naroky pronajimatele na nahradu Skody. Povinnost zaplatit nahradu Skody trva
1 v ptipadé¢ zaniku této smlouvy.

V ptipadé, Zze v dobé uzavieni této smlouvy neni uzivan predmét ndjmu v souladu s odst. 1., odst. 2.
a odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy, ma najemce povinnost ve lhité¢ do 3 mésicti od uzavieni této
smlouvy provést napravu. V této lhiité nebude pronajimatelem uplatnovan postup dle odst. 3. tohoto
¢lanku smlouvy ani smluvni pokuta za poruSeni povinnosti dle odst. 1., odst. 2. a odst. 4. tohoto
¢lanku smlouvy.

15. Pronajimatel je opravnén uvefejnit obraz této smlouvy a dal§ich dokument od této smlouvy

odvozenych vcetné metadat pozadovanych k uveiejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich piedpisi. Najemce je s uvefejnénim smlouvy a metadat
srozumén. Uvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel.

16. Pro ucely uvetejnéni smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlasuji, ze zddné ustanoveni

smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi

VIIL.
Zavérefna ujednani

. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a uc¢innosti po jejim zveifejnéni

v registru smluv dnem 1. 1. 2024.

. Zmény a dopliiky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné¢ formou potfadove ¢islovaného

dodatku, jinak jsou neplatné.

. Smlouva se pofizuje ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz dva stejnopisy obdrzi

pronajimatel a jeden stejnopis obdrzi ndjemce.

. Smlouva je projevem pravé, volné, vazné a svobodné viile obou smluvnich stran a na diikaz tohoto

Ji podepisuji.



5. Nedilnou soucasti smlouvy je Ptiloha €. 1 (snimek ortofotomapy KN s vyznacenim pfedmétu najmu
— celkova uzivana plocha).

V C. Budgjovicich dne: ................... V Cerné v Posumavi dne: ..............
Pronajimatel: Najemce:

XXXXXXXXXXXXX Tomas Kupec

teditel zdvodu Horni Vltava jednatel

Povodi Vltavy, statni podnik MARINA FRYMBURK s.r.o.



