Dodatek €. 9 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 20.9.1999

a

Dodatek ¢. 5 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne

31.12.2013

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska éast Brno-Zaboviesky

zastoupena starostou Mgr. Filipem Lederem

sidlem: Horova 1623/28, 616 00 Brno

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: &.u. 6625941369/0800
Ceska spofitelna a.s.

dale jen ,pronajimatel”

Najemce:

POMARK, spol. s r.o.

zastoupeny: Liborem Zabranskym, jednatelem

sidlem: Makovského nameésti 3166/2, 616 00 Brno

IC: 44017006

DIC: CZ44017006

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 3501

dale jen ,najemce”

(dale téz smiuvni strany)

A.

I.  Najemce a pronajimatel uzavieli dne 20.9.1999 smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejimz
predmétem byl najem prostor slouzicich podnikani v objektu KD Rubin na adrese
Makovského nameésti 3166/3, 616 00 Brno, nachazejici se na pozemku parc. €. 6059, k.G.
Zabovresky, a to v rozsahu dle ¢l. || predmétné smilouvy (dale také ,Najemni smlouva 1%).
Tato smlouva byla zménéna:

dodatkem &. 1 ze dne 15.3.2002 (zména &l. 11l Najemni smlouvy 1),

dodatkem €. 2 ze dne 4.4.2008 (zména ¢l. V Najemni smlouvy 1),

dodatkem ¢. 3 ze dne 16.8.2010 (zména &l. |1l Najemni smlouvy 1),

dodatkem €. 4 ze dne 22.11.2013 (zména ¢l. Il a €l. V Najemni smlouvy 1),

dodatkem €. 5 ze dne 27.4.2016 (zména ¢l. V Najemni smiouvy 1),

dodatkem €. 6 ze dne 10.6.2020 (odklad splatnosti najemného v souvislosti s pandemii
COVID-19),

dodatkem €. 7 ze dne 17.9.2020 (sleva najemného v souvislosti s pandemii COVID-19),
a ;
dodatkem €. 8 ze dne 20.4.2021 (odklad splatnosti najemného azaloh na sluzby
v souvislosti s pandemii COVID-19).

1l Najemce a pronajimatel dale uzavreli dne 31.12.2013 smlouvu o najmu prostoru slouZiciho
podnikani, jejimz pfedmétem byl najem prostor slouzicich podnikani v objektu KD Rubin na
adrese Makovského namésti 3166/3, 616 00 Brno, nachazejici se na pozemku parc. €.
6059, k.U. Zabovfesky, a to v rozsahu dle &l. | pfedmétné smlouvy (dale také ,Najemni
smlouva 2"). Tato smlouva byla zménéna:



- dodatkem €. 1 ze dne 27.4.2016 (zména ¢&l. Il Najemni smlouvy 2),
- dodatkem €. 2 ze dne 10.6.2020 (odklad splatnosti najemného v souvislosti s pandemii ©
COVID-19), _
- dodatkem €. 3 ze dne 17.9.2020 (sleva najemného v souvislosti s pandemii COVID-19),
a
- dodatkem &. 4 ze dne 20.4.2021 (odklad splatnosti nagjemného azaloh na sluzby
v souvislosti s pandemii COVID-19).

lll. S ohledem na skutecnost, Ze ob& vySe popsané Najemni smlouvy jsou uzaviené mezi
tymiz smluvnimi stranami, a s ohledem na skutecnost, Ze jejich pfedmétem jsou v obou
pfipadech prostory slouzici podnikani v objektu KD Rubin na adrese Makovského namésti
3166/3, 616 00 Brno, nachazejici se na pozemku parc. & 6059, k.U. Zaboviesky, maji
smiuvni strany zajem obé tyto Najemni smlouvy sjednotit.

IV.  Smiluvni strany timto uzaviraji tento dodatek & 9 k Najemni smlouvé 1 a dodatek ¢. 5
k Najemni smlouvé 2, kterym v celém rozsahu rusi text Najemni smlouvy 1, ve znéni
dodatku €.1-8 a text Najemni smlouvy 2, ve znéni dodatkii ¢. 1-4 a obé& tyto Najemni
smlouvy v Uplnosti nahrazuji nasledujicim znénim:

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
v platném znéni

I
Predmeét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem prostoru o celkové vyméie 418,8 m?, ktery se nachazi v 1. nadzemnim
podlazi objektu Kulturniho domu Rubin, €. p. 3166, €. or. 3 na ul. Makovského namésti, ktery je
soudasti pozemku p. & 6059, k.U. Zaboviesky, obec Brno, zapsany na LV &. 10001 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Specifikace prostoru:

Prostory o celkové vymére 418,8 m? se nachazi v 1. nadzemnim podlazi tohoto objektu a tvofi jej:

a) restauracni prostory:

- mistnost . 1ovymére ....................... 118,50 m?,
- mistnost&. 2ovymeére ....................... 72,00 m?,
- mistnost& 3ovyméfe ....................... 53,00 m?
- mistnost&. 4ovyméie ....................... 52,50 m?,
- mistnost& S5ovyméie ...........ooeveennn. 30,00 m2

Celkova vyméra restauracnich prostor ¢ini 326 m2.

b) skladovaci prostory

- mistnost&. 6ovyméfe ....................... 9,60m?,
- mistnosté. 7ovymére ....................... 550 m2
- mistnost&. 8ovyméfe ....................... 250m?

Celkova vyméra skladovacich prostor &ini 17,6 m?.



c) socialni zarizeni

- mistnost¢. 9 ovymére ..................... 5,00 m?,
- mistnost&. 10ovyméfe ..................... 11,68 m?,
- mistnost& 11 ovyméfe ..................... 1,70m?,
- mistnost &. 12ovyméfe ..................... 4,50m?
- mistnost &. 13ovymére ..................... 30,00 m?,
- mistnost¢. 14ovyméfe ..................... 10,32 m?,
- mistnost . 150vymére ............c......... 9,00 m?,
- mistnost &. 16 ovyméfe ..........c..c....... 3,00 m2

Celkova vyméra ostatniho provizoria &ini 75,2 m2

Prostor je vybaven rozvodem elektrického proudu a vody a vytapén z centralniho zdroje (dalkove).
Vyse specifikovany pronajimany prostor je vyznacen v pudorysu daného podlazi, ktery tvori
nedilnou soucast této smlouvy jako jeji priloha €.1 a je dale oznacovan v této smlouvé jen jako
.predmét najmu’”.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat vyse uvedeny predmét najmu najemci za Gcelem provozovani
restaurace, kavarny, cukrarny a hostinské cinnosti. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén
pronajimat pfedmét najmu a pfedmét najmu prenechava najemci k uzivani za Ghradu ve vysi
sjednaného najemného dle ¢l. |ll. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se piné seznamil se stavem pfedmétu najmu pfed podpisem této smlouvy a
prohladuje, Ze predmét najmu je vhodny a zpusobily pro sjednany uéel najmu a v tomto stavu si jej
prebira, zavazuje se predmét najmu uzivat v souladu se sjednanym Gcelem najmu a zavazuje se
platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Il.
Doba trvani najmu

Smiluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah vznika s ucinnosti od dne 1.1.2024 a sjednava se na
dobu urcitou 10 let, tj. do 31.12.2033.

M.
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostorti

1. Pronajimatel a najemce si ujednali najemné ve vysi 239.227,25 K¢ (slovy: dvé sté tricet
devét tisic dvé sté dvacet sedm korun ¢eskych a dvacet pét halérh) za ctvrtleti, celkem tedy
956.909, - K¢ (slovy: devét set padesat Sest tisic devét set devét korun ¢eskych) za rok. U
najemného neni uplatiovana dan z pfidané hodnoty.

2. Pronajimatel je opravnén za dobu trvani najmu jednostranné zvysit najem o roéni miru
inflace stanovenou Statistickym ufadem a vydanou MFCR a to od 1. ledna roku
nasledujiciho po roce, za ktery byla ro¢ni mira inflace stanovena. Toto ujednani plati od

1.1.2025, tj. prvni zvyseni najmu o miru inflace je moZné provést az dle miry inflace za rok
2024.

3. Spolu s ndjemnym je najemce povinen platit zalohy na sluZby, které je povinen zajistovat
pronajimatel. Pronajimatel a najemce si ujednali nasledujici rozsah sluzeb véetné vyse zaloh
na Uhradu nakladu za jednotlivé sluzby, které budou poskytovany pronajimatelem:
dodavka vody a odvadéni vod (vodné a stoéné) ............ zaloha ve vysi 25.000,- K¢/Gtvrtleti
dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody... zaloha ve vysi 85.000,- K&/&tvrtleti
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Celkova vyse zaloh ¢ini 110.000, - K&/Ctvrtleti.

V prubéhu roku smi pronajimatel po pfedchozim oznameni najemci zménit &tvrtletni zalohy
za sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb. Zménéna cCtvrtletni zaloha muze byt

poZadovana nejdfive od prvniho dne meésice nasledujiciho po dorucéeni pisemného
oznameni nové vyse zalohy.

Najemné spolu se zalohami za poskytnuté sluzby bude placeno Cctvrtletné vzdy do
patnactého dne prvniho mésice v daném ctvrtleti, za které jsou najemné a zalohy za
poskytované sluzby hrazeny, a to na (et pronajimatele vedeny u Ceské spofiteiny as., &.
ucétu: 6625941369/0800, pro najemné VS: 211000012, pro sluzby VS: 2111.

Skute€nou vysi nakladt a zaloh za jednotlivé sluzby vyuétuje pronajimatel najemci vzdy za
zuctovaci obdobi — kalendarni rok a vyuctovani doruci najemci nejpozdéji do 4 mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi.

Naklady na sluzby se rozuctuji takto:

Dodavka vody a odvadéni vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech.
Cena za tuto sluzbu bude Gctovana dle platnych pravidel a ceniku.

Dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozGétovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotrebitele.

Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby
jsou splatné do 7 (slovy: sedmi) kalendainich mésict od skonéeni ztGétovacino obdobi.

Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 4 mésicu po
skon¢eni zuctovaciho obdobi dolozZit najemci naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich
rozuctovani, zpusob stanoveni vySe zaloh za sluzby.

Pfipadné namitky ke zpusobu a obsahu vyuUétovani pfedlozi najemce pronajimateli
neprodiené, nejpozdéji vSak do 30 dnu ode dne doruceni vyuétovani. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt pronajimatelem uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnu od doruceni namitky.

Jestlize pronajimatel nebo najemce neplni svoji povinnost dle bodu ¢. 6, 8,10 ve stanovené
Ihaté, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 50,- K& za kazdy zapoéaty den
prodleni, ledaze by spinéni povinnosti v této Ihité nebylo spravedlivé pozadovat nebo
k nespinéni Ihuty doslo zavinénim druhé smiuvni strany. To neplati, pokud sankce bude
uplatnéna dle nasledujiciho bodu ¢. 12.

V pripadé prodleni nékteré z plateb najemce je pronajimatel opravnén pozadovat zakonny
urok z prodleni dle narizeni viady €. 351/2013 Sb.

V.
Stavebni upravy predmétu najmu, sleva z najemného

1. Najemce se zavazuje proveést v pfedmétu najmu stavebni prace spoéivajici ve zbudovani

kavarny a cukrarny v ¢asti pfedmétu najmu, a to v:

a. mistnost ¢. 3 ovymére .................... 53,00 m?
b. mistnost¢. 7 ovyméfe .................... 5,50 m?,
c. mistnost ¢. 10ovymeéfe ................... 11,68 m?,
d. mistnost &. 12ovyméfe .................... 4,50 m2
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Celkova vymeéra prostor, v nichZ budou provadény stavebni prace ¢ini 74,68 m?.

Stavebni prace dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy se najemce zavazuje provést viastnim
nakladem, a to nejpozdeji do 31.12.2024. Najemce se zavazuje, Ze provoz kavarmy a
cukrarny v predmétu najmu bude zahajen nejpozdéji dne 1.1.2025.

Rozsah provadénych stavebnich praci, resp. seznam jednotlivych stavebnich Gprav prediozi
najemce pronajimateli pisemné, a to nejpozdéji do 31.3.2024, a to vcetné polozkového
rozpoCtu téchto praci. Pronajimatel se zavazuje, Ze sv(j souhlas ve smyslu ¢l. V pism. b)
odst. 7 této smlouvy s témito stavebnimi pracemi a polozkovym rozpoétem udéli najemci do
1 mésice ode dne doruceni seznamu stavebnich praci dle pfedchozi véty, popf. ve stejné
Ihaté najemci pisemné sdéli sjakymi Upravami udéluje souhlas a sjakymi nikoli; svUj
pripadny nesouhlas najemci zduvodni.

V piipadé, Ze pro stavebni prace provadéné dle tohoto &lanku bude zapotiebi jakykoli
souhlas ¢&i povoleni organu vefejné moci, a to véetné souhlasu kolaudaéniho, je najemce
povinen si na vlastni naklady takova povoleni ¢i souhlasy zajistit, a to pfed zahajenim praci.
Kopii téchto povoleni €i souhlast najemce doruci pronajimateli, a to ve lhuté 15 dnu ode dne
jejich obdrzeni.

Najemce se zavazuje provadét stavebni prace piné v souladu s projektovou dokumentaci,
kterou za timto UCelem pronajimateli predloZi, s vydanymi souhlasy ¢i povolenimi organu
verejné moci a s platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu a vyhlaskou &. 268/2009 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich predpist, popf. zakonem
€. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem, vstoupi-li tento v Gé¢innost.

Najemce je povinen pisemné ohlasit pronajimateli zapoceti a ukonceni stavebnich praci.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli, resp. jeho povéfenym zaméstnancim provedeni
kontroly mnozstvi a kvality provadéné prace, a to kdykoli na zadost pronajimatele.

V pfipadé, Ze jakékoli stavebni prace budou vyZadovat provedeni revize, je najemce
povinen zajistit na vlastni naklady revizni zpravy k témto tpravam.

Najemce odpovida za Skodu zpUsobenou pronajimateli &i tietim osobam pfi provadéni
stavebnich praci dle tohoto ¢lanku, a to v piném rozsahu.

Najemce je povinen udrzovat v misté stavby pofadek a provadénim stavebnich praci
nenarusovat fadné uzivani ostatnich prostor slouzicich podnikani &i bytl v okoli pfedmétu
najmu. :

Po dobu provadéni stavebnich Uprav dle tohoto ¢lanku se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci slevu z najemného, a to ve vztahu k ¢asti pfedmétu najmu uvedenému v él. IV
odst. 1 této smlouvy, a to ve vysi 100 %., tj. ve vy$i 14.220, - KE za meésic. Tato sleva
z najemného k Casti pfedmétu najmu bude poskytnuta maximalné na dobu &tyF kalendarnich
mésicl.

Najemce se zavazuje, Zze zmény provedené stavebnimi Upravami dle tohoto &lanku pri
skonceni najmu neodstrani a tyto ponecha v pfedmétu najmu; ustanoveni § 2225 odst. 2
obcanskeho zakoniku se nepouzije.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze skutecné vynalozené naklady najemce prokazatelné
vedouci ke zhodnoceni pfedmétu najmu ve smyslu tohoto ¢lanku, a to do maximalni vyse
nakladu uvedenych v pronajimatelem odsouhlaseném polozkovém rozpodtu ve smyslu
odst. 3 tohoto Clanku, budou najemci kompenzovany slevou z najemného ve vysi 50 %
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mésicné. Skutecna vySe nakladlu na stavebni prace dle tohoto ¢lanku a doba, po kterou
bude poskytnuta sleva z najemného ve vysi 50 %, bude stanovena v samostatné pisemné
dohodé smluvnich stran, ktera bude uzaviena po dokonéeni stavebnich praci a po doloZeni
skuteéné vynaloZenych nakladl ze strany najemce nejpozdéji do 31.12.2024. Smiuvni
strany prohlasuji, Zze ¢astka uvedena v dohodé dle predchozi véty bude povaZovana za
celkovou vysi nakladu vynaloZzenych najemcem, a to bez ohledu na skuteéné vynalozené
naklady najemcem. Najemce nema v souvislosti se stavebnimi pracemi dle tohoto ¢lanku
narok na vyrovnani dle miry zhodnoceni pfedmétu najmu ve smyslu ¢&l. V pism. b) odst. 7
této smlouvy, a to z divodu kompenzace téchto nakladl prostrednictvim vySe popsané slevy
z najemného, s ¢imZ najemce vyslovné souhlasi. Postupem dle tohoto odstavce tak
pronajimatel nahradi najemci naklady na provadéni stavebnich praci v pfedmétu najmu
prokazatelné vedoucich ke zhodnoceni predmétu najmu; najemce se nezbavuje povinnosti
hradit zalohy na sluzby mu poskytované ve smysiu ¢l. Ill odst. 3 této smlouvy.

Najemce se zavazuje, ze s ohledem na slevu z najmu poskytnutou dle odst. 10 a odst. 12
tohoto ¢lanku, nebude po pronajimateli narokovat jakékoli pinéni souvisejici se stavebnimi
pracemi provadénymi dle tohoto ¢lanku, a to z jakéhokoli titulu, vyjma slev z najmu v ramci
této smlouvy poskytnutych, a to ani pri skonéeni najmu.

V pfipadé, ze najem skonCi dfive, nez je doba uvedena v &l Il této smlouvy, z duvodu
nelezicim na strané najemce, zavazuje se pronajimatel vyplatit najemci ¢astku odpovidajici
dosud neumorené ¢asti nakladu stanovenych v dohodé smiluvnich stran ve smyslu odst. 12
této smlouvy. V pripadé, Ze ke skonéeni najmu dojde z jakéhokoli divodu leziciho na strané
najemce, narok najemce na vyplatu dosud neumorené ¢asti nakladl zanika, a to v rozsahu,
v jakém ke dni skonCeni najmu nebyly tyto naklady umoreny.

V.
Prava a povinnosti stran smlouvy

a) Povinnosti pronajimatele:

;

2.

Pronajimatel pfedava predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k uzivani tak, aby je mohl
uzivat k G¢elu uvedenému v €l. | této smlouvy, coz najemce nize stvrzuje svym podpisem.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavrieni najemni smlouvy strany védély a
ktera nebrani uzivani véci.

Oznami-li véas pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, Ze chce provést prohlidku pfedmétu
najmu, je najemce povinen toto umoznit. Toto oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit

Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.
Pronajimatel provadi ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen

provadét najemce (podrobnéji viz Pfiloha €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy).

b) Préava a povinnosti najemce:

1.

Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat véc jako rfadny hospodar k ujednanému

ucelu.

2. Najemce provadi po celou dobu najmu bé&Znou udrzbu pfedmétu najmu. Vymezeni drobnych

oprav a bézné udrzby, pfiklady drobnych oprav a vymén drobnych souéasti, které hradi

najemce, a soucasti, které hradi pronajimatel, tvofi Pfilohu &. 2, ktera je nedilnou souéasti této
smiouvy.

3. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni
prevence, bezpecnosti a hygieny. Zavady neprodlené ohlasi pronajimateli a ve spolupraci s nim

zajisti jejich odstranéni. Odpovédnost za dodrZzovani predpisi zejména pozarnich,

bezpecénostnich a hygienickych nese najemce.
4. Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit zpusob ¢&i podminky jejiho vykonu,



nez jak to vyplyva z uc¢elu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné
duvodné ocekavat pri uzavieni smlouvy, pokud by tato zména zpusobila zhorSeni pomeéru
v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele
nemovité véci. Najemce se zavazuje, Ze v prostorach budouci cukrarny a kavarny ve smyslu
¢l. IV této smlouvy nebude nabizet a prodavat toéené pivo.
Najemce mlze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel
muzZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod.
Pfi skonéeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou
¢ast nemovité véci do puvodniho stavu.
Najemce ma pravo provést zmenu véci jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Zmeénu veci provadi najemce na svuj naklad; dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni,
pronajimatel se s najemcem pii skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni.
Provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do plivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdéji véak pii skonéeni najmu véci. Neuvede-li najemce
na Zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, muze pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby.
Najemce odpovida za nadmérné znecisténi okoli pronajatych prostor prokazatelné
souvisejicich s jeho ¢innosti a toto znecisténi je povinen neprodlené odstranit. Soucasné
je povinen zajistit Gklid v okoli pfedmétu najmu.
. Najemce m(zZe s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské cinnosti, jiz prostor slouZi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu
vyZaduji pisemnou formu.

VI.
Skonceni najmu

1. Najemce muze najem na dobu ur€itou pisemné vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby

a) ztrati-li zpusobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) pfestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich diivod( zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vuéi najemci.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tiimésiéni.

2. Pronajimatel ma pravo najem na dobu uréitou pisemné vypovédét i pied uplynutim sjednané
doby

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouzici k podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat

b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305 ob&anského
zakoniku, nebo je po dobu delSi nez jeden mésic v prodieni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani.

c) najemce provozuje v pronajatém prostoru jinou ¢innost nez je sjednana jako uéel najmu.

Ve vypovedi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tfimésiéni.

3. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky, namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li
vypovidana strana namitky v€as, pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.
Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo
Zadat soud o prfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicl ode dne, kdy marné



uplynula lhata pro zpétvzeti vypovédi.

4. Porusuje-li strana zvlast zavaznym zplUsobem své povinnosti a tim plusobi znaénou Ujmu
strané druhé ma dotCena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

5. Najem lze ukoncit rovnéZ pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

VII.
Podnajem

1. Souhlasi-li pronajimatel, muze najemce po prfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele zfidit
treti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo.

2. Zridi-li najemce treti osobé uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,
povazuje se to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zplsobujici pronajimateli vaznéjsi
djmu.

3. UzZivaci pravo Ize treti osobé zfidit jen na dobu najmu pfedmétu najmu; k odchylnému ujednani
se neprihlizi.

VIII.
Ostatni ujednani

Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou, neni-li ve smlouvé dohodnuto pnak se fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.

Kterékoli ustanoveni této smlouvy Ize ménit ¢i zrusit pouze na zakladé dohody smluvnich stran
formou pisemného dodatku.

Pronajimatel je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinen dodrzovat ustanoveni zakona &.
106/1999 Sb., o svobodném prfistupu k informacim, v platném znéni, zejména § 9 odstavce 2 tohoto
zakona.

Smiluvni strany berou na védomi, Ze tato smiouva podiéha reZzimu zakona & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve
znéni pozdgéjSich predpisu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smiuv a
registru smiuv zajisti pronajimatel.

Smiuvni strany souhlasi s uverejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou informace,
které nemohou byt poskytnuty podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a registru smiuv a zakona & 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany dplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze ji
porozumély a nemaji vaéi ni zadnych vyhrad, pfiéemzZ tuto smlouvu uzaviraji na zakladé jejich
svobodné, vazné a omylu prosté vule, nikoliv tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoz pripojuji pod tuto smlouvu své viastnoruéni podpisy.
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LEGENDA MISTNOSTI

¢islo| oznaeni prostoru vyméra v m2 podlahy
1 |mistnosté&. 1 118,50| dlazba
2 |mistnost &. 2 72,00 diazba
3 |mistnosté. 3 53,00 dlazba
4 |mistnost €, 4 52,50| dlazba
5 |mistnost & 5 30,00| dlazba
6 |mistnost . 6 9,60| dlazba
7 |mistnost &, 7 5,50| dlazba
8 |mistnost €. 8 2,50{ dlazba
9 |mistnost €. 9 5,00 dlazba
10 |mistnost €. 10 11,68 dlazba
11 |mistnost & 11 1,70| dlaZba
12 |mistnost €. 12 4,50 dlazba
13 |mistnost €. 13 30,00 dlazba
14 |mistnost €. 14 10,32| dlazba
15 |mistnost &. 15 9,00/ dlazba
16 |mistnost & 16 3,00 dlazba




Pfiloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu prostoru
Drobné opravy prostoru a naklady spojené s béznou udrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudéasti prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list
- napf. opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket, upevnéni a vymény prahu, upevnéni, nahrady
podlahovych list

b) opravy jednotlivych Gasti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkul, kovani, klik, rolet a
zaluzii

- opravy, vymeény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dveri,

- zasklivani jednotlivych oken a dveinich tabulek vcetné skienénych vyplni zasklenych lodzii a
balkonl bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim najemce nebo povétrnostnimi
viivy,

- tmeleni oken a dvernich tabulek,

- opravy a vymény casti obloZzeni okennich parapetu,

- opravy a vymeény Kkliky, olivy, Stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznikt, mezidvernich spoju,
zachycovacu rolet, zapadek, zavésl kolejnicek, kladek, ventilaci, retizku, tahel, zamka, vioZzek do
zamku, klicu,

- vymeény tésnéni oken a dvef,

- u rolet a zaluzii opravy a vymeény navijeciho mechanizmu, vyspraveni platna, vymény snury,
opravy dfevéné svinovaci rolety, opravy vyklapéciho zarizeni zaluzie, spojeni list, vymény plisSku,
opravy zamku u nuZzkovych mrizi nebo Zeleznych rolet, vymény per u Zeleznych rolet

c) vymeény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkul, osvétlovacich téles a domacich telefonu, véetné
elektrickych zamku

- opravy a vymeny vypinacu vseho druhu, pojistek a jisticu vSeho druhu (vcetne hlavniho jistice pro
prostor),

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizacniho zarizeni véetne tlacitka u vchodu a
zvonku,

- osvétlovacich téles, popf. vymeny jejich jednotlivych soucasti,

- telefonni $nury, vioZzky mikrofonové a sluchatkové, sefizeni domaciho telefonu

d) vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor — hlavni
uzaver plynu a rozvody plynu v prostorach jsou soucasti domovni plynoinstalace a jejich opravy a
vymény hradi pronajimatel

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacu tuku — netyka se vymeény
hlavniho uzavéru vody pro prostor, ktery je soucasti vodoinstalace v domé

f) opravy méficu tepla a teplé vody — to se tyka rovnéz nakladu na precejchovani pomérovych
vodomeéru na teplou vodu. Povinnost uhrady pfi vyméné termoregulaénich ventila nebo
termostatickych hlavic u radiatoru ustredniho vytapéni je na pronajimateli.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, bidett, umyvadel, van, vylevek,
drezu, splachovacu, kuchynskych sporaku, pecicich trub, vaficu, infrazaficu, kuchyriskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,



véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZzového topeni; nepovazuji se
v§ak za né opravy radiatoru a rozvodu ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti pfedmétu uvedenych
v odstavci (3).

Pfiklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce, a soucasti, které
hradi pronajimatel

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi najemce:
vymeény platu, ploten, vik ploten; vymeény rostu; opravy, vyména tahla k rostu, popf. rostového loze
¢i rukojeti rostu; vymeény a opravy Samotovani; vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo
Samotem; opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté; opravy a vymeny dvifek véetné dvifek pecici
trouby a drzadel &i rukojeti; provadéni ochrannych natérd; vymény a doplfiovani Sroubkd, nytd
apod. na kostfie kamen a pfisluSenstvi; upeviiovani a opravy ochrannych ramu; opravy, vymény
popelniku; vymény koufovych rour a kolen; opravy a vymény regulatoru tahu; vymazani spar,
vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen; vymény slidy; opravy pecicich trub a plechd u
kuchyniskych kamen; opravy ohfivacl vody (kamnovct); vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru,
krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topeniste.

V/étsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény ohfivacu vody (kamnovcu); vymeény pecici trouby.

2. Sporaky elektrické
Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymeény plotynek; vymény dvifek u pecici trouby, vyména dna trouby; vymény zavésu
dvifek trouby, vymény skel ve dvirkach trouby; vymény topnych spiral v troub€; vymény varidlové
desky; vymény drzaku horniho topného télesa; vyména a dopliiovani knofliki, osvétleni, Sroubka,
nytu a ostatnich souéasti; opravy a vymeény vypinacu elektrického proudu; opravy pecici trouby;
vymény pfivodniho kabelu; vymény plechl, pekacu a rostu do pecici trouby; uvedeni do provozu.
\/étsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény pedici trouby.

3. Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi najemce:
mazani kohoutl; vymény kohoutti Copreci; opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu; vymeény
trysek (s vyjimkou vymeény trysek pii zamené plynu) véetné vymeén télesa trysky troubového hofaku;
vymeény regulatoru tlaku plynu; opravy a vymény horak(; vymény grilovacich hofaku — sestava;
vymény miizek; vymény knoflikl; vymény varfidlové desky a varidlové mfizky; vymeny
termopojistky; vymeény termostati trouby; vymény dvifek pecici trouby; vymény vysuvného dna
trouby: vymény koufovodu; vymény list; vymény smésovacl; vymény hlav, rozdélovaéu a vik
litinovych (malych, stfednich i velkych); vymény a doplfiovani sroubkl, nytl, pfichytek (kapilary,
pérovych), redukeci, kolen, vafidlovych krouzku, krouzkd termostatu a ostatnich drobnych soucasti;
opravy pecici trouby; vymény plechu, pekacu, a rostu do pedici trouby; procisténi plynovodnich
pfivodek od plynoméru ke spotiebictim; vymeény pfivodu plynu; uvedeni do provozu.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény pecici trouby; vymény topnych ty¢i.

4. Elektrické a plynové varice

Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaficu; opravy a vymény jednotlivych
horakl u plynovych vafiél; vymény termostatu; vymény signainiho svétla; opravy, vymény
uzaviracich kohoutt plynu; vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubku, nytu a ostatnich drobnych



soucasti; opravy a vymény vypinacu elektrického proudu; vymeény pfivodniho kabelu nebo hadice;
procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotrebicum.

Veétsi opravy, které hradi pronajimatel:
Vymény obou plotynek nebo obou horaku.

5. Plynové pritokové ohfivace (karmy)

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:
uvedeni do provozu; Cisténi spotfebiCu a kourfovodu; vymény termoclanku; vymeény rour a kolen na
odvod spalenych plynu (koufovodl); vymeény tésnéni; opravy a vymény membrany; opravy a
vymény tlakového pera, ventili; vymény paky; opravy plynovych a vodnich dill; promazani; vymény
termopojistky; opravy a vymeény regulacniho zarizeni hofaku; provadéni ochrannych natéru; opravy
topného télesa; opravy a vymeény termostatu; vymeény a doplnéni tésnéni, Sroubkd, nytl a dalsich
drobnych soucasti.

Vetsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vymeéniku; vymeény plynovych a vodnich dilt; vymeény hofakud; vymény plasté karmy.

6. Elektrické prutokové ohfivace a boilery

Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; vymeény privodni Snuary s vidlici; vymény tésnéni a signalniho svétla; vymény
mikrospinace, drzaku, paky; opravy a vymény membrany; opravy a vymeény ventila a paky,
tlakového pera; Cisténi; provadéni ochrannych natérl; opravy topného télesa; opravy a vymeény
termostatu a termopojistky; vymény priruby; opravy a vymeny stykace na nocni proud.

VVétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény vrchniho krytu; vymény kompletniho vyméniku; vymény tlakové nadoby; vymény topného
télesa.

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; Cisténi pred topnou sezonou; opravy a vymény termoclankl; vymeény pfivodu
zapalovacku; vymeny hofaku zapalovacku; vymeny trysek; vymény pruhledového skla a tésnéni
pruhledového skla; vymény pfiruby; vymeény knoflikl; vymény termopojistek; opravy a vymény
termostatu; vymeény regulatoru tlaku plynu; vymeény pfivodu vzduchu; vymény odtahu spalin; opravy
horaku; opravy a vymény uzaviracich kohoutd plynu; vymény horniho i predniho krytu; vymény a
doplfiovani tésnéni, Sroubku, nytu a dalSich drobnych soucasti; procisténi plynovodnich pripojek od
plynoméru ke spotrebic¢im.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vymeéniku; vymény plynovych ventili; vymény kombinace; vymény horaku topidla; vymény
piezozapalovace; vymény termoregulatoru.

8. Plynové kotle etazového topeni

Drobné opravy, které hradi najemce:
cisténi spotrebice pred sezénou véetné koufovodl; vymény membran, tésnéni; opravy
termopojistky; uvedeni nového spotiebice do provozu; veskeré prohlidky a sefizeni véech
termostatd; dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych); vymény napoustécich ventill; vymény
regulacnich ventilu.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény Cerpadla; vymény ohfivaciho télesa; vymeény hofaku; vymeény tlakovych expanznich nadrzi;
vymeény el. panell; vymény termopojistek; vymény vymeénikl uzitkové vody; vymény pojistek vody;
vymény termostatu; vymeény trojcestného ventilu.

9. Kotle etazového topeni na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub; vymény pfirub;
opravy a vymeny odvzdusiovaciho ventilu; provadéni ochrannych natér(; opravy dvifek; vymény



rostu; vymeény koufovych rour a jejich ¢isténi; utmeleni kotle kolem dvifek a plasté; vycisténi kotle
od sazi a popele; sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles.

10. Infrazafice
Najemce hradi opravy a ostatni vymeény jako napr.:
vymeény privodni $ndry; opravy a vymény termostatu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény celého topného télesa.

11. Elektricka akumulaéni kamna
Drobné opravy, které hradi najemce:
vymeény ventilatoru; vymény spinace; opravy termostatl; vymény pojistného a prostorového
termostatu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény celého topného télesa; vymény nabijeciho termostatu.

12. Kuchyniské linky, drezy, vestavéné a pfistavéné skriné

Drobné opravy, které hradi najemce:
drobné opravy pficli, dvifek, pfip. vymény skel atd.; vymény uchytek, kovani, klik; vymény zasuvek;
opravy a obnovy natéru; opravy ochranného ramu u diezu; nastriky drezu.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény diezu u kuchyriske linky; vymeény pracovni desky (stolu) u kuchyrskeé linky; vymeény dvefi
nebo celych kfidel u kuchyriskeé linky.

13. Sanitarni zafizeni

Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku; opravy a vymény dvifek u obezdéni vany; vSechny
opravy van a umyvadel v€etné nastfiku vany; upevnéni uvolnéného umyvadia, klozetové misy,
drezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze, konzol apod.; opravy odpadniho a pfepadniho
ventilu; opravy baterie, sprchy; vymény tésnéni, fetizk(i, zatek ke vSem predmétim; opravy a
vymeény podpér, ruzic, tahel, opravy a vymény vésaku, vanovych drzaku, schranek na toaletni papir,
galerek; opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a
paky, zabrouseni padakového sedla, vymeény kuzZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vymeénou jednotlivych sougasti, sedaciho prkénka a poklopem, prichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrzi, klozetové manzety; opravy a vymény ochrannych ramua dieza a vylevek,

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeny klozetové nadrze; vymény musle; vymeény klozetoveé misy.

V pfipadé vybaveni bytu zachodem Combi jsou misa i nadrz povazovany za samostatné
predméty, jejich pfipadnou opravu hradi najemce, ale vymeénu hradi pronajimatel.

(5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy prostoru a jeho vybaveni a
vymeény soucasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize naklad na jednu opravu nepresahne c¢astku 1000, -- KE. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladu na souvisejici
opravy.

(6) Naklady spojené s béZnou udrzbou prostoru

Naklady spojené s béZnou udrzbou prostoru jsou naklady na udrzovani a €isténi prostoru, které
se provadéji obvykle pfi delSim uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky (revize) a
cisténi pfedmétu vnitiniho vybaveni prostoru, zejména sporaku, kuchynskych linek a dalSich
predméti, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a isténi podiah véetné podlahovych krytin,
obkladu stén, vnittni natéry (opravy natéru véetné obnovy) u dveri, oken, vestavéného nabytku
apod. a ¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupacce.



Této podmince vyhovuji také odhmyzovani — desinsekce, desinfekce a deratizace prostor
(jestlize se v8ak tyto prace provadéji v celém domé vcetné spolecnych prostor i pronajatych prostor,
hradi je pronajimatel, pokud zdroj neistoty a hmyzu neni v pronajatych prostorach).

Za naklady spojené s béznou udrzbou prostor se dale povazuji veskeré ukony spojené
s udrzovanim a Cisténim podlah (dratkovani, brouseni a lakovani drevénych podlah véetné parket).

Za tyto naklady se dale povazuji preventivni prohlidky predmétu vnitfniho vybaveni a jejich
¢isténi. Nepatii sem véak pravidelné povinné elektro a plynorevize rozvodu, které je podle
prislusnych predpisu povinen zajistit pronajimatel — vliastnik domu.

Opravy, které hradi najemce prostoru, si musi i sam zajistit, nebude je zajiStovat pronajimatel.
Néajemce je povinen v dohodnutém terminu umoznit opravari pfistup do pronajatych prostor, pokud
se jedna o opravy, které ma hradit pronajimatel.
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prenechat uilvané'prostory tietim osobam.. o '
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prostory ‘restaurace, salonku, herny a bufetu vratit i jednotlivé
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dni vraceni. '

Stavebni lpravy = pronajatych prostor piesahujici ramec bézZné
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pronaglmatclc. v némz budou stanoveny podminky, za nichZz by se
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prostor prokazatelné: ‘Souvisejicich s  jeého . &innosti a toOTO
znec¢isténi neprodlené: udsrr&nlt ‘Soudasné je povinen zajistit
Uklid v okoli provozovny. ' ,

Ndjemce miZe smlouvu vypovédétr pouze z divodu uvedenych v ust.
§ 9 odst.3 zak. ¢é. 116/1990 Sb..

Pronajimatel miZe smlouvu vzpovédét pouze z divodi- uvedenych v
ust. § 9 odst. 2 zék. &. 116/1990 Sb.

Vypovédni doba je 3 mésice.
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DODATEK ¢. 4

k ndjemni smlouvé o néjmu nbytovfch prostor ze dne 20.09.1999, kterou dle ust. § 663 obfanského
 zakonfku, v platném zn¥nf, uzavieli:

Statutérn{ mésto Broo - méstski &hist Brno - ZabovFesky

se sidlem: Horova 28, 616 00 Bino

1C0: 449 92 785

zastoupené: starostou. Ing. Pavlem Tyralikem

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., Brno, &.0. 19-14327514/0600
(déle jen pronajimatel)

POMARK, spol. s r.o.
se sidlem: Makovského namésti 3166/2, 616 00 Brno
1CO: 440 17 006

zastoupené: Romanem Viktorinem
(déle jen ndjemce)

(spole&né dile téz ,smluvni strany*)

Smiuvni strany se dohodly ‘niZe uvedeného dne, mésice a roku na tomto

Dodatku k najemni smlouvé ze due 20.09.1999

&1

Zakladni ustanoveni
Ukastnici smlouvy konstatuji, e je mezi nimi uzaviena ndjemni smlouva ze dne 20.09.1999, Dodatek &. 1 ze
dne 15.03.2002, Dodatek &. 2 ze dne 04.04.2008 a Dodatek €. 3 ze dne 16.08.2010. Pfedmétem smlouvy je
néjem nebytovych prostor situovanych v objektu KD Rubin, Makovského nam. 3, Brno o celkové vyméfe 385.8
m2.

&1L
Zm!nl smiouvy

1. Ulastnici se dohodh Ze se najem sjednany do 31.12.2013 prodluZuje nadobu urditou 5-ti let s Gdinnosti od
01.01.2014 do 31.12.2018.

2. Nebytové prostory o vyméfe 385,80 m2 budou pronajaty za itelem vyuZiti — restaurace, pivnice, v sazbé
néjemného: .

: 2.387,- K&/m2/rok
1. NP ~ mistnost — bar, 0 VYmEFE .......cccoveeriereeiereens 118,50 m2
mistnost — salonek, o vyméfe... .+.72,00 m2
mistnost — herna, o vyméfe ... ...53,00 m2
mistnost — kuchyné, o vym&e ithssibiietsmic s 8,00 M2

mistnost — kuchyné, o vyméfe .....coiviinnnns ........14 50m2
Néjemné za restauralni prostory celkem &ini 706.552,- K&/rok

za skladovaci prostory: 691,- K&/m2/rok

1. NP —mistnost — sklad, 0 vymeéfe .........cccoernevincnnnnnns 2,50 m2
mistnost — sklad, 0 vym&e......ccovniiiiiiiiiniiias 1,60 m2-
mistnost — sklad, o vyméfe .......coooiiiiniiniininn 5,50 m2
mistnost — sklad, 0 vymeé&Fe ........ccotiviiinicinanniin 8,00 m2

Néjemné za skladovaci prostory celkem &ini 12 161 60 K&mk

mzﬂﬁmiov)'rmél‘g
m!'stmm soc: zafizeni, ovym&e









DODATEK €. 6
ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 20. 9. 1999

Smluvni strany:

Statutdrni mésto Brno, méstska st Brno-ZabovFesky

se sidlem: Horova 1623/28, 616 00 Brno

1&: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: €. 0. 19-14327514/0600
MONETA Money Bank, a.s.

zastoupené starostkou: Mgr. Lucie Pokorna

(déle jen ,pronajimatel”)

a

POMARK, spol.sr.o.,
se sidlem: Brno, Makovského ndmésti 3166/2, PSC 61600
IC: 44017006

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Bmé pod sp. zn. C 3501
zastoupend: Liborem Zébranskym, jednatelem

(déle jen ,ndjemce")

(..déle téi smluvni strany”)

Smiuvni strany spolu uzaviely dne 20. 9. 1999 Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor, ve znéni
Dodatku & 1 ze dne 15. 3. 2002, Dodatku &. 2 ze dne 4. 4. 2008, Dodatku ¢. 3 ze dne 16. 8.
2010, Dodatku &. 4 ze dne 22. 11. 2013 a Dodatku &. 5 ze dne 27. 4. 2016 (dale jen ,ndjemni

smlouva®“), a dohodly se na uzavfeni tohoto Dodatku &. 6, kterym vyjadfuji Gmysl zménit obsah
ndjemni smlouvy zpisobem niZe uvedenym.

Smiuvni strany konstatuji, fe vidda CR v souladu s &. 5 a 6 Gstavniho zdkona €. 110/1998 Sb.,
o bezpetnosti Ceské republiky, vyhldsila pro izemi Ceské republiky z divodu ohroZeni zdravi
v souvislosti s prokdzanim vyskytu koronaviru (oznatovany jako SARS CoV-2) nouzovy stav
na dobu od 14.00 hodin dne 12. bfezna 2020, a z diivod( nouzového stavu pfijala opatieni
tykajici se zdkazu maloobchodniho prodeje a prodeje sluZeb, s vyjimkou vyhrazenych prodejen,
popf. provozoven, na které se tento zakaz nevztahuje.

Vzhledem k smluvenému Géelu pfedmétu pronajmu, jimZ je provozovan( restaurace, pivnice,
se vydana opatfeni zakazu vztahuji na tuto provozovnu, resp. na ndjemce.

Najemce prohladuje, Ze zdilvodu vyle uvedenych pfijatych opatfeni od 13. bfezna 2020
(nejdfive od 14.00 hodin dne 12. biezna 2020) uzaviel provozovnu nachdzejici se v prostorach
pronajatych najemni smlouvou.

S ohledem na vySe uvedené a na rozhodnuti z39. zaseddni Rady méstské &asti Brno —
Zabovfesky dne 24. 3. 2020 se smluvni strany dohodly tak, Ze splatnost najemného za obdobi
od vy3e uvedeného data uzavieni provozovny nachdzejici-se v prostordch pronajatych ndjemni
smlouvou, tj. od 13. bfezna 2020, do doby trvéni opatfeni, kterym je nafizen 24kaz provozu






DODATEK ¢.7
ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 20. 9. 1999

Smiuvni strany:

Statutdrni mésto Brno, méstska &ist Brno-Zaboviesky

se sidlem: Horova 1623/28, 616 00 Brno

iC: 44992785

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: ¢. 0.: 19-14327514/0600
MONETA Money Bank, a.s.

zastoupené starostkou: Mgr. Lucie Pokorna

(déle jen ,pronajimatel”)

a

POMARK, spol.sr.0.,
se sidlem: Brno; Makovského namésti 3166/2, PSC 61600
1C: 44017006

zapsand v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 3501
zastoupena: Liborem Zabranskym, jednatelem '

(dale jen ,ndjemce”)

(,,ddle téi smluvni strany*)

Smiluvni strany spolu uzaviely dne.20.09.1999 Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor, ve znéni
Dodatku &. 1 ze dne-15.03.2002, Dodatku ¢. 2 ze dne 04.04.2008, Dodatku ¢. 3 ze dne 16.08.
2010, Dodatku €. 4 ze dne 22.11.2013, Dodatku &. 5 ze dne 27.04.2016 a Dodatku ¢. 6 ze dne
10.06.2020 (déle jen ,ndjemni smlouva®), a-dohodly se na uzavfeni tohoto Dodatku &, 7,
kterym vyjadfuji dmysl zménit obsah ndjemni smlouvy zplisobem niZe uvedenym.

Smluvni strany konstatuji, ze vidda CR v souladu s &l. 5 a 6 dstavniho zdkona & 110/1998 Sb.,
o bezpeénosti Ceské republiky, vyhlasila pro' Gizemi Ceské republiky z divodu ohroZeni zdravi
v souvislosti s prokazdnim vyskytu koronaviru (oznatovany jako SARS CoV-2) nouzovy stav
na dobu od 14.00 hodin dne 12. bfezna 2020, a z divod{i nouzového stavu pfijala opatieni

tykajici se zdkazu maloobchodniho prodeje a prodeje sluZeb, s vyjimkou vyhrazenych prodejen,
popf. provozoven, na které se tento zakaz nevztahuje.

Vzhledem k smluvenému ufelu predmétu pronajmu, jimi je provozovani restaurace, pivnice,
se vydana opatfeni zakazu vztahuji na tuto provozovnu, resp. na ndjemce.

Ndjemce prohladuje, ie z dlvodu vySe uvedenych ' pfijatych opatieni od<13. bfezna 2020

(nejdfive od 14.00 hodin dne 12. bfezna 2020) uzaviel provozovnu nachdzejici se v prostorach _
pronajatych najemni smlouvou.

S ohledem na vy3e uvedené a na usneseni Xil. zasedani Zastupitelstva méstské &asti Brno-
Zabovfesky, konaného dne 02.07.2020, které schvililo poskytnutl “slevy zndjemného
najemciim prostor (provozoven) v domech svéfenych do spravy MC Brno-Zaboviesky, kterym
byl na zékladé pfijatych mimofadnych opatfeni VIady CR, v souvislosti s pandemii onemocnéni
COVID-19, zakazdn prodej zboZi nebo poskytovini sluZeb zakaznikim vtéchto prostordch






DODATEK ¢. 8
ke Smiouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 20. 9. 1999

Smluvni strany:

Statutérni mésto Brno, méstské é4st Brno-Zaboviesky

se sidlem: Horova1623/28, 616 00 Brno

[o 44992785 -

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: ¢. 0.: 19-14327514/0600
MONETA Money Bank, a.s.

zastoupené starostkou: Megr. Lucie Pokorna

(déle jen , pronajimatel”)

POMARK, spol. s r.o.,
se sidlem: Brno, Makovského namésti 3166/2, PSC 61600
1C: 44017006

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 3501
zastoupend: Liborem Zabranskym, jednatelem

(dale jen ,ndjemce")

{.déle téZ smluvni strany”)

I

Smluvni strany spolu uzaviely dne 20.09.1999 Smiouvu o ndjmu nebytovych prostor, ve znéni
Dodatku €. 1 ze dne 15.03.2002, Dodatku ¢. 2 ze dne 04,04.2008, Dodatku €. 3 ze dne 16.08.
2010, Dodatku €. 4 ze dne 22.11.2013,:-Dodatku €. 5 ze dne 27.04,2016, Dodatku €. 6 ze dne
10.06.2020 a Dodatku E. 7 ze dne 17.09.2020 (dale jen ,,ndjemni smlouva®), a dohodly se na
uzavieni- tohoto Dodatku & 8, kterym ‘vyjadfuji umysl zménit obsah ndjemni smlouvy
zplisobem niZe uvedenym.

Smiluvni strany konstatuji, Ze vidda CR v souladu s €l. 5 a 6 dstavniho zdkona & 110/1998 Sb.,
o bezpeénosti Ceské republiky, vyhlasila pro izemi Ceské republiky z diivodu ohroZeni zdravi
v souvislosti s prokdzanim vyskytu koronaviru (oznafovany jako SARS ‘CoV-2) nouzovy stav
na dobu od 00.00 hodin dne 0S. fijna 2020, a z diviodd nouzového stavu prijala opatfeni
tykajici se zdkazu pfitomnosti vefejnosti v provozovnach stravovacich sluieb (napf. restaurace,

hospody a bary), s vyjimkou vyhrazenych prodejen, popf. provozoven, na které se tento zakaz
nevztahuje.

Vzhledem k smluvenému ucelu pfedmétu pronajmu, jim# je provozovani restaurace, pivnice,
se vydand opatieni zakazu vztahuji na tuto provozovnu, resp..na najemce. Z uvedenych divodi
se ndjemce dostal do docasné platebni neschopnosti.

S ohledem na vySe uvedené a na usneseni 68. zasedani Rady méstské &asti Brno-Zabovresky,
konané dne 08.03.2021 se smluvni strany dohodly tak, Ze splatnost nijemného vi. zéloh na
uhradu naklad( na sluZby za obdobi 1 aZ 3 kvartalu r. 2021 se odklad4 do 31.07.2021.

V ostatnim, timto Dodatkem £. 8 nezménéném, zlistava platné a Géinné pivodni znéni ndjemnl’
smlouvy (ve znéni dodatkd €. 1 a2 7).






Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzavirend podle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

Pronajimatel: Statutdrni mésto Brno-mé¥stsks &dst Brno-Zaboviesky
zastoupeny starostou Ing. Pavlem Tyralikem
Horova 1623/28, 616 00 Brno
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: &.. 19-14327514/0600
GE Money Bank a. s.
dile jen ,,pronajimatel*
a

Néjemce: POMARK, spol. s r.o.
zastoupeny jednatelem Romanem Viktorinem
Makovského ndmésti 3147/2, 616 00 Brno

IC: 44017006
DIC: CZ44017006
déle jen ,,ndjemce™
(déle téZ smluvn{ strany)
Pfedmét ndjimu

Pronajimatel je vlastnikem prostoru o celkové vyméfe 33 m2, ktery se nachéz{ v 1. nadzemnim
podlaZi objektu Kulturnfho domu Rubin, &.pop.3166, na ulici Makovského ndmésti & or. 3, v Brné.

Specifikace prostoru:
Prostor k provozovani restaurace o celkové vyméfe 30 m2 se nachézi v 1.NP tohoto objektu.

K prostoru pfislusi jest& vstupni mistnost, samostatné WC a umyvéma o celkové plose 3 m2,
umisténé také v 1.NP objektu.

Prostory jsou vybaveny rozvodem elekirického proudu a vody a vytépény z centrélniho zdroje
(ddlkove).

Pronajimatel se zavazuje pfenechat vy3e uvedeny prostor ndjemci k provozovéni restaurace, za
i¢elem podnikéni — hostinska &innost.

Néjemce prohla3uje, Ze si prostor prohlédl, prostor je zpisobily k uZivéni a v tomto stavu si jej
piebira.

II.
Doba trvéni najmu

Pronajimatel pfenechdvé s G¢innosti od dne 1.1.2014 pfedmé&t najmu — prostor — do uZivéni ndjemci
na dobu uritou 5-ti let do 31.12.2018.



111
Naj a za b iené s uZiv rostort

1. Pronajimatel a ngjemce si ujednali najemné ve vysi 73 206,- K&/rok, tj. 6 100,50 K&/mésfc.

Stanoveni vy3e ndgjemného:

Druh vyméra sazba m*/rok ndjemné K&/rok
1.restauradni prostor  30m” 2.387,- K& 71 610,- K&
2.0statnf provizoria 3m’ 532,- K& 1 596,- K&

(WC, sprchovy kout)

Celkem 73 206,- K&

2. Pronajimatel je opravné&n zvysit najem o ro¢ni miru inflace stanovenou Statistickym ufadem a
vydanou MFCR a to od 1. ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery byla ro¢ni mira inflace
stanovena. Toto ujednanf plati od roku 2014.

3. Pronajimatel a ndjemce si ujednali nésledujicf rozsah sluZeb vEetné vy3e zéloh na (hradu ndkladi
za jednotlivé sluZby, které budou poskytovény pronajimatelem:

- dodévka vody a odvadéni vod (vodné a sto&né) ........zilohave vy¥i  500,- K&/mésic
- dodavkatepla ...........ccieiieinn crienisiiiiinsaeesene.. zdloha ve vyE 1000,- K&/mésic
- centralizované poskytovani teplé vody ................ ... zdloha ve vy%i 500,- K&/mésic

4. V priib&hu roku smi pronajimatel po pfedchozim ozndmen{ ndjemci zm&nit mé&siéni zélohy za
sluZby v mife odpovidajici zm&né& ceny sluZeb. Zm&n&né mé&siéni zaloha miZe byt poZzadovéna
nejdfive od prvnfho dne mésice nésledujictho po dorugeni pisemného oznémeni nové vyse zélohy.

5. Néjemné spolu se zdlohami za poskytnuté sluZzby bude placeno mé&si&n& pozadu, vidy do 15. dne
mésice nasledujiciho po pfisluiném mésici na GEet pronajimatele.

6. Skutegnou vy3i nékladil a zéloh za jednotlivé sluZby vyi&tuje pronajimatel ndjemci vzdy za

zittovaci obdobi — kalendaini rok a vyiétovini dorudf ndjemci nejpozdéji do 4 mésich od
skontenf zti€tovacfho obdobi.

7. Néklady na sluZby se roziétuji takto:
- Dodéivka vody a odvéadéni vod v pom&mu naméfenych hodnot na podruznych vodomérech.
- Dodévka tepla a centralizované poskytovéni teplé vody podle pravnfho pfedpisu, kterym se

stanovi pravidla pro rozittovéni nikladd. na tepelnou energii pro vytdpéni a nakladd na
poskytovéni teplé uZitkové vody mezi kone&né spotiebitele.

8. Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splamé do 7 (sedmi) kalendainich mé&sicl od skon&en{ zidtovaciho obdobi.

9. Na zaklad® pisemné Zidosti ndjemce je pronajimatel povinen nejpozdgji do 4 mésica po
skon€en{ zittovaciho obdobi doloZit ndjemci naklady na jednotlivé sluzby, zpiisob jejich
roz(ttovéni, zplisob stanoveni vySe ziloh za sluXby.



10. P¥ipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyi&tovani pfedloZi nijemce pronajimateli qcprodlené, "
nejpozdéji viak do 30 dni ode dne dorugeni vyiétovani. Vyfizeni uplaténych ndmitek musi byt
pronajimatelem uskuten&no nejpozdéji do 30 dni od dorudeni namitky.

11. Jestlize pronajimatel nebo nijemce neplni svoji povinnost dle bodu &. 6,8,10 ve stanovené
1hiité, je povinen zaplatit druhé stran& pokutu ve vy3i 100,- K& za kazdy zapotaty den prodlen,
ledaZe by splnéni povinnosti v této Ihiit& nebylo spravedlivé poZadovat nebo k nesplnéni lhity
doglo zavinénim druhé smluvni strany. To neplati, pokud sankce bude uplatnéna dle
nésledujiciho bodu &. 12

12. V ptipadé prodleni n&které z plateb ndjemce zaplati pronajimateli Grok z prodleni stanoveny
obecn& zavaznym predpisem.

IV.
Prava a povinnosti stran smlouvy

nosti ii

1. Pronajimatel pfedédvd ndjemci ve stavu zplsobilém k uZivéini tak, aby je mohl uZivat k G&elu
uvedenému v ¢l I této smlouvy, coZ ndjemce niZe stvrzuje svym podpisem.

2. Pronajimatel neodpovidé za vadu, o které v dobé& uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a kterd
nebran{ uZivani véci.

3. Oznémi-li vEas pronajimatel pfedem v pfimé&fené dob&, Ze chce provést prohlidku pfedmém
ndjmu, je ndjemce povinen toto umozZnit. Toto ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbymné zabréanit
$kod& nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni.

4. Pronajimatel provadi ostatni \idrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét ndjemce (podrobnéji viz Pfiloha &. 1, které je nedilnou soutésti této smlouvy)

b) Prava a povinnosli najemce:

1. Néjemce je i bez zvléStniho ujednéni povinen uZivat v&c jako fdny hospodsf k ujednanému
ugelu.

2. Najemce provadi po celou dobu ndjmu b&nou udrzbu pfedmétu néjmu. Vymezeni drobnych
oprav a b&Zné udrzby, pfiklady drobnych oprav a vymé&n drobnych soudésti, které hradi najemce,
a soudsti, které hradf pronajimatel, tvofi P¥ilohu &. 1, které je nedilnou soudésti této smlouvy.

3. Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipoZimi
prevence, bezpe&nosti a hygieny. Zivady neprodlen& ohlési pronajimateli a ve spolupraci s nfm
zajisti jejich odstranéni.

4. Ndjemce nemé privo provozovat jinou &innost nebo zmeénit zplisob &i podminky jejtho vykonu,
neZ jak to vyplyva z i¥elu ndjmu nebo z jiného ujednéni stran, anebo z toho, co bylo moZné
diivodné otekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zmé&na zpiisobila zhorSenf pomérd

v nemovité véci nebo by nad pfim&fenou miru podkozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele
nemovité véci.

5. Néjemce miZe nemovitou véc, kde se nalézé prostor slouZici podnikéni, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfim&feném rozsahu Stity; ndv&stimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel
miZe souhlas odmitnout, mé-li pro to véZny diivod. Po24da-li ndgjemce o ud&leni souhlasu
v pisemné form& a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas
pronajimatele za dany.

6. Pfi skondeni ndjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dottenou



&ast nemovité v&ci do plivodniho stavu. )
7. Nijemce mé pravo provést zm&nu véci jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Zm&nu v&ci pro vadi ndjemce na svilj ndklad; dojde-li zmé&nou véci k jejimu zhodnoceni,
pronajimate] se s ndjemcem pfi skonZeni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni.
Provede-li ndjemce zmé&nu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do piivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel poz4da, nejpozdéji viak pfi skonfeni nijmu véci. Neuvede-li ndjemce
na zadost pronajimatele vé&c do plivodniho stavu, miiZe pronajimatel ndjem vypovedét bez
vypovédni doby.
8. Najemce zodpovida za nadmémé znetisténi okoli pronajatych prostor prokazateln®
souvisejicich s jeho &innosti a toto zneZidténi je povinen neprodlené odstranit. Soudasné
je povinen zajistit 0klid v okoli pfedmé&tu ndjmu.

V.
Pifevod ndjmu

Néjemce miZe s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem v souvislosti s pfevodem

podnikatelské dinnosti, jiZ prostor slouZi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu ndjmu vyZaduji
pisemnou formu.

VI
Skonéeni ndjmu

1. Ndjemce miize ndjem na dobu urditou pisemn& vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby
a) ztrati-li zpiisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikéni ur&en,
b) pfestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divodii zpisobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,
c) poruuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i najemci.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatni. Vypovédni doba je tFim&siZni.

2. Pronajimate]l mé pravo ndjem na dobu urgitou pisemné vypov&dét i pfed uplynutim sjednané doby

a) mé-li byt nemovita v&c, v niZ se prostor slouZici k podnikéni nachézi, odstran&na, anebo
prestavovéna tak, Ze to bréni dal$imu uZivani prostoru, a pronajimatel to p¥i uzav¥eni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat

b) poruuje-li ndjemce hrub& své povinnosti viii pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej
pronajimatel vyzval k népravé, chové se nijemce v rozporu s ust. § 2305 0.z, nebo je po dobu
del3i neZ jeden mésic v prodlent s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uZfvénim
prostoru slouZiciho k podnikéni. '

¢) néjemce provozuje v pronajatém prostoru jinou &innost neZ je sjednané jako el ndjmu

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatnd. Vypov&dni doba je t¥im&si&ni.

3. Vypovidané strana m4 prévo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorutena,

vznést proti vypovédi namitky, ndmitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana
namitky veas, pravo Zidat pfezkouman{ opravn&nosti vypovédi zanikne.
Vznese-li vypovidan4 strana ndmitky veas, ale vypovidajici strana do jednoho mé&sice ode dne,
kdy ji namitky byly dorufeny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana prévo Zidat
soud o pfezkoumén{ oprévn&nosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula
lhiita pro zp&tvzeti vypovédi.

4. PoruSuje-li strana zv43t' zavaZnym zpiisobem své povinnosti a tim piisobi znatnou Gjmu strané






Priloha ¢. 1 ke smlouvé o nidjmu prostoru slouziciho podnikani

Drobné opravy prostoru a ndklady spojené s béZnou tidrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy se povaZuji opravy prostoru a jeho vnitintho vybaveni, pokud je toto vybaveni
souddsti prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list
- napf. opravy uvoln€nych dlazdic i parket, upevnéni a vymény prahu, upevnéni, nahrady
podlahovych list

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkii, kovani, klik, rolet a
Zaluzii

- opravy, vymény délicich pfi¢li a list oken a zasklenych i dfev&nych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek v&etné sklen&nych vyplni zasklenych lodZii a
balkonli bez ohledu na to, zda k poskozeni okna do$lo zavinénim najemce nebo povétrnostnimi
vlivy,

- tmeleni oken a dveinich tabulek,

- opravy a vymény &ésti obloZeni okennich parapeti,

- opravy a vymény kliky, olivy, 3titku, tla¢itka, prismatického skla, naraznikl, mezidvefnich spojd,
zachycovaci rolet, zépadek, zavést kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkd, tahel, zamkd, vlozek do
zamkd, klic¢d,

- vymény tésnéni oken a dveri,

- urolet a Zaluzii opravy a vymé&ny navijeciho mechanizmu, vyspraveni platna, vymény 3firy,
opravy dievéné svinovaci rolety, opravy vyklépéciho zafizeni Zaluzie, spojeni lidt, vymény plisku,
opravy zamkil u ntizkovych mfiZi nebo Zeleznych rolet, vymény per u Zeleznych rolet

¢) vymény vypinaci, zdsuvek, jisti¢, zvonki, osvétlovacich t&€les a domacich telefoni, véetné
elektrickych zamk

- opravy a vymény vypina¢a v3eho druhu, pojistek a jisti¢i vieho druhu (v&etné hlavniho jistite pro
prostor), .

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizaéniho zafizeni v&etné tladitka u vchodu a
zvonku,

- osv€tlovacich téles, popf. vymény jejich jednotlivych souéasti,

- telefonni 3idry, vloZky mikrofonové a sluchétkové, sefizeni domaciho telefonu

d) vymény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor — hlavni
uzévér plynu a rozvody plynu v prostordch jsou sou¢asti domovni plynoinstalace a jejich opravy a
vymény hradi pronajimatel

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa&d tuku — netyka se vymény
hlavniho uzavéru vody pro prostor, ktery je soudasti vodoinstalace v domé&

f) opravy méfici tepla a teplé vody — to se tyka rovnéz nakladii na pfecejchovéni pomérovych
vodoméri na teplou vodu. Povinnost ihrady pfi vymén& termoreguladnich ventili nebo
termostatickych hlavic u radidtort Gstfedniho vytdpéni je na pronajimateli.



(3) Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzévérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢l vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovadi, kuchytiskych sporaki, peticich trub, vafi¢l, infrazaficl, kuchyiiskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZzového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva,
v&etné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatt etdzového topeni; nepovazuji se
vSak za né& opravy radiatorl a rozvodi Ustfedniho vytdpéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudésti pfedméti uvedenych v odstavci
(3).

Priklady drobnych oprav a vymén drobnych soudasti, které hradi najemce, a
souddsti, které hradi pronajimatel

1. Kamna pokojova a Koupelnovi a sporiky na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
vymény platl, ploten, vik ploten; vymény rostu; opravy, vyména téhla k rostu, popfip. rostového
loZe ¢&i rukojeti rostu; vymény a opravy $amotovani; vymazani topenisté kamnaiskou hlinou nebo
Samotem; opravy, vymazdni a vyhlazeni topenisté; opravy a vymény dvifek vetné dvifek pecici
trouby a drzadel &i rukojeti; provadéni ochrannych natérd; vymény a dopliiovani Sroubkd, nytt apod.
na kostfe kamen a prisluenstvi; upeviiovani a opravy ochrannych rami; opravy, vymény popelniku;
vymény koufovych rour a kolen; opravy a vymény regulatoru tahu; vymazani spar; vymény
kruhovych plotynek u pokojovych kamen; vymeény slidy; opravy peéicich trub a plechii u
kuchyiiskych kamen; opravy ohfivagii vody (kamnovcil); vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru,
krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté.

Vétdi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény ohfivall vody (kamnovci); vymény peéici trouby.

2. Sporiaky elektrické

Drobné opravy, které hradi najjemce:
opravy a vymény plotynek; vymény dvifek u peéici trouby, vymé&na dna trouby; vymény zavési
dvifek trouby, vymény skel ve dvifkéch trouby; vymény topnych spiral v troubg; vymény vafidlové
desky; vymé&ny drzdku horniho topného télesa; vymeéna a dopliiovani knofliki, osvétleni, Sroubki,
nytd a ostatnich sou¢asti; opravy a vymeény vypinacii elektrického proudu; opravy peé&ici trouby;

vymény privodniho kabelu; vymeény plechil, peka&i a rostu do petici trouby; uvedeni do provozu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény peéici trouby.

3. Sporiky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi najemce:
mazani kohoutli; vymény kohoutli Copreci; opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu; vymény
trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zdméné plynu) v&etné vymén télesa trysky troubového hofdku;
vymény regultoru tlaku plynu; opravy a vymény hofakii; vymény grilovacich hofaki — sestava;
vymény miizek; vymény knoflikid; vymeény vafidlové desky a vafidlové mfizky; vymény
termopojistky; vymény termostatli trouby; vymény dvifek pe&ici trouby; vymény vysuvného dna
trouby; vymény koufovodu; vymény list; vymény smé3ovadii; vymeény hlav, rozdélovadi a vik
litinovych (malych, stfednich i velkych); vymény a dopliiovani Sroubkd, nyti, pfichytek (kapilary,
pérovych), redukei, kolen, vafidlovych krouzka, krouzki termostatu a ostatnich drobnych souéasti;



opravy pedici trouby; vymény plechil, pekadi, a rodtu do pegici trouby; pro€isténi plynovodnich
ptivodek od plynoméru ke spotfebitiim; vymény piivodu plynu; uvedeni do provozu.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény petici trouby; vymény topnych ty&i.

4. Elektrické a plynové varice

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafi¢l; opravy a vymény jednotlivych
hotédki u plynovych vafiél; vymény termostatu; vymény signélniho svétla; opravy, vymény
uzaviracich kohoutti plynu; vymény a dopliiovéni t&€snéni, 3roubkl, nytl a ostatnich drobnych
souasti; opravy a vymény vypinaci elektrického proudu; vymény pfivodniho kabelu nebo hadice;
prodisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotfebi¢im.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
Vymény obou plotynek nebo obou hoféki.

5. Plynové pritokové ohFivale (karmy)

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:
uvedeni do provozu; €isténi spotiebiti a koufovodii; vymény termodlanku; vymény rour a kolen na
odvod spéalenych plynil (koufovodii); vymény tésnéni; opravy a vymény membrany; opravy a
vymény tlakového pera, ventill; vymeény paky; opravy plynovych a vodnich dilii; promazani;
vymény termopojistky; opravy a vymé&ny regulaéniho zafizeni hofdku; provadéni ochrannych natéri;
opravy topného télesa; opravy a vymény termostatu; vymeény a doplnéni t&€snéni, Sroubkd, nyti a
dalsich drobnych soufasti.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vyménikd; vymény plynovych a vodnich dili; vymeény hofaki; vymeény plasté karmy.

6. Elektrické priutokové ohfivace a boilery

Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; vymény privodni $iiliry s vidlici; vymény tésnéni a signdlniho svétla; vymény
mikrospinale, drzdku, pdky; opravy a vymé&ny membrany; opravy a vymény ventili a paky,
tlakového pera; Cidténi; provadéni ochrannych nétéri; opravy topného télesa; opravy a vymény
termostatu a termopojistky; vymény pfiruby; opravy a vymeény stykade na noéni proud.

Vétdi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény vrchniho krytu; vymeény kompletniho vyméniku; vymény tlakové nadoby; vymény topného
télesa.

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
uvedeni do provozu; Eidténi pfed topnou sezénou; opravy a vymény termoclankd; vymény pfivodu
zapalovacku; vymény horaki zapalovacku; vymény trysek; vymény prihledového skla a t&snéni
prihledového skla; vymeény pfiruby; vymény knoflikii; vymény termopojistek; opravy a vymény
termostatli; vymény reguléatoru tlaku plynu; vymény pfivodu vzduchu; vymény odtahu spalin; opravy
horaki; opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu; vymény horniho i pfedniho krytu; vymény a
dopliiovani tésnéni, Sroubkd, nytil a dalSich drobnych soudasti; progisténi plynovodnich p¥ipojek od
plynoméru ke spotfebi¢im.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vyméniki; vymény plynovych ventilli; vymény kombinace; vymény hofFaku topidla;
vymény piezozapalovace; vymény termoregulatoru.



8. Plynové kotle etdZového topeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
Lidténi spotiebide pred sezonou v&etn& koufovodil; vymény membran, tésnéni; opravy termopojistky;
uvedeni nového spotiebite do provozu; veskeré prohlidky a sefizeni viech termostatii; dotlakovani
expanznich nadrzi (tlakovych); vymény napoustécich ventild; vymény regulaénich ventili.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény erpadla; vymény ohfivaciho télesa; vymény hofdku; vymény tlakovych expanznich nadrZi;
vymeény el. panel; vymény termopojistek; vymény vyméniki uZitkové vody; vymény pojistek vody;
vymény termostatii; vymeény trojcestného ventilu.

9. Kotle etaZzového topeni na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych pirub; vymény piirub;
opravy a vymeény odvzdusiiovaciho ventilu; provadéni ochrannych natéri; opravy dvifek; vymény
roStu; vymény koufovych rour a jejich &idténi; utmeleni kotle kolem dvifek a plasté; vycisténi kotle
od sazi a popele; sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles.

10. Infrazarice
Néjemce hradi opravy a ostatni vymény jako napf.:
vymény pfivodni 3iiliry; opravy a vymé&ny termostatu.
VE&tsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény celého topného t&lesa.

11. Elektrickda akumula&ni kamna
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
vymény ventilatoru; vymény spinale; opravy termostatil; vymény pojistného a prostorového
termostatu.
VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény celého topného té€lesa; vymeény nabijeciho termostatu.

12. Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a pFistavéné skiiné

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
drobné opravy pricli, dvifek, pfip. vymény skel atd.; vymé&ny uchytek, kovani, klik; vymény zdsuvek;
opravy a obnovy nétérii; opravy ochranného ramu u diezu; nastiiky diezu.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény dfezu u kuchyiiské linky; vymény pracovni desky (stolu) u kuchyiiské linky; vymény dvefi
nebo celych kfidel u kuchyniské linky.

13. Sanitdarni zafizeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku; opravy a vymény dvifek u obezdéni vany; viechny
opravy van a umyvadel v&etné néstfiku vany; upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy,
drezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze, konzol apod.; opravy odpadniho a prepadniho
ventilu; opravy baterie, sprchy; vymény tésnéni, fetizki, zatek ke viem pfedmétlim; opravy a
vymény podpér, rliZic, tdhel; opravy a vymény v&3aku, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir,
galerek; opravy a vymény nasosky splachovage, plovakové koule s pakou, padédkového dratu a paky,
zabroudeni padakového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych souéasti, sedaciho prkénka a poklopem, priichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrzi, klozetové manzety; opravy a vymény ochrannych rami dfezli a vylevek.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel;



vymény klozetové nadrze; vymény musle; vymény klozetové misy.

V piipadé vybaveni bytu zichodem Combi jsou misa i nadrZ povazovény za samostatné
pfedméty, jejich pfipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

(5) Podle vy3e nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostoru a jeho vybaveni a
vymény souddsti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstaveich 2 a 3,
jestliZe ndklad na jednu opravu nepieséhne ¢astku 300,-- K&. Provadi-li se na téZe vé&ci nékolik
oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici sou¢et ndkladl na souvisejici
opravy.

(6) Néklady spojené s béZznou tdrzbou prostoru

Naéklady spojené s b&znou adrzbou prostoru jsou nédklady na udrZovéni a ¢idténi prostoru, které se
provadéji obvykle pri del§im uZivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky (revize) a
¢idténi predméth vnitiniho vybaveni prostoru, zejména sporédki, kuchyiiskych linek a dalSich
pfedméti, malovéani v&etné opravy omitek, tapetovéni a &isténi podlah v&etné podlahovych krytin,
obkladt stén, vnitini natéry (opravy natéri véetné obnovy) u dveri, oken, vestavéného nabytku apod.
a Cisténi zanesenych odpadii aZ ke stoupacce.

Této podmince vyhovuji také odhmyzovani — desinsekce, desinfekce a deratizace prostor (jestlize
se viak tyto prace provadéji v celém domé veetné spolednych prostor i pronajatych prostor, hradi je
pronajimatel, pokud zdroj ne€istoty a hmyzu neni v pronajatych prostorach).

Za néklady spojené s b&€znou idrzbou prostor se déle povazuji veskeré ikony spojené
s udrzovanim a ¢iSt€nim podlah (dratkovani, brouseni a lakovani dfevénych podlah v&etng parket).

Za tyto ndklady se déle povaZuji preventivni prohlidky pfedméti vnitiniho vybaveni a jejich
Cisténi. Nepatfi sem v3ak pravidelné povinné elektro a plynorevize rozvodd, které je podle
pfislusnych predpisli povinen zajistit pronajimatel — vlastnik domu.

Opravy, které hradi ndjemce prostoru, si musi i sim zajistit, nebude je zajistovat pronajimatel.
Néjemce je povinen v dohodnutém terminu umoZnit opravafi pfistup do pronajatych prostor, pokud
se jednd o opravy, které ma hradit pronajimatel.






DODATEK ¢.2
ke Smiouvé o ndjmu prostoru slouZictho podqikén{' zedne 31. 12. 2013

Smiuvni strany:
Statutérni mésto Brno, méstska &dst Brno-ZabovFesky
se sidlem: Horova 1623/28, 616 00 Brno
IC: 44992785
DIC: C244992785
bankovni spojeni: €. 0U.: 19-14327514/0600
) MONETA Money Bank, a.s.
zastoupené starostkou: Mgr. Lucie Pokorna
(déle jen ,pronajimatel”)
a

POMARK, spol. s r.o.,
se sidlem: Brno, Makovského namésti 3166/2, PSC 61600
IC: 44017006

zapsand v obchodnim rejstiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 3501
zastoupena: Liborem Zébranskym, jednatelem

(déle jen ,ndjemce”)

(,,dale téZ smluvni strany”)

Smiuvni strany spolu uzaviely dne 31. 12. 2013 Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho
podnikdni, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 27. 4. 2016 (déle jen ,ndjemni smlouva®), a dohodly se

na uzavieni tohoto Dodatku &. 2, kterym vyjadfuji Gmysl zménit obsah najemni smiouvy
zpusobem niZe uvedenym.

Smluvni strany konstatuji, Ze vldda CR vsouladu s &. 5 a 6 Ustavniho zdkona & 110/1998 Sb.,
o bezpetnosti Ceské republiky, vyhldsila pro tzemi Ceské republiky z divodu ohroZeni zdravi
v souvislosti s prokazanim vyskytu koronaviru (oznaovany jako SARS CoV-2) nouzovy: stav
na dobu od 14.00 hodin dne 12. bfezna 2020, a z divod(i-nouzového stavu pfijala opatieni
tykajici se zakazu maloobchodniho prodeje a prodeje sluieb; s vyjimkou vyhrazenych prodejen,
popf. provozoven, na které se tento zdkaz nevztahuje.

Vzhledem k smluvenému Ucelu pfedmétu prondjmu, jimi je provozovéni restaurace, se vydana
opatfeni zdkazu vztahuji na tuto provozovnu, resp. na nijemce.

Néjemce prohlasuje, Ze zdivodu vySe uvedenych pFijatych opatfeni od 13. bfezna 2020
(nejdfive od 14.00 hodin dne 12. bfezna 2020) uzavfel provozovnu nachazejici se v prostorach
pronajatych najemni smlouvou.

Sohledem na vySe uvedené a na rozhodnuti z39. zaseddni Rady méstské &asti Brno —
Zaboviesky dne 24. 3. 2020 se smluvni strany dohodly tak, Ze splatnost ndjemného 2a obdobi
od vyse uvedeného data uzavieni provozovny nachazejici se v prostorach pronajatych najemni
smlouvou, tj. od 13. bfezna 2020, do doby trvani opatfeni, kterym je nafizen zakaz provozu

dané provozovny (déle jen “dottené obdobi“), se odkladé splatnost ndjemného za dotené
obdobi do 31, 12. 2020.






DODATEK .3
ke Smlouvé o ndjmu prostoru slouiciho podnikéni ze dne 31. 12,2013

Smiuvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska &ast Brno-Zabovresky

se sidlem: Horova 1623/28, 616 00 Brno

IC: 44992785

DIC: CZ44992785 =

bankovni spojeni: €. U.: 19-14327514/0600
MONETA Money Bank, a.s.

zastoupené starostkou: Mgr. Lucie Pokornd

(déle jen ,pronajimatel”)

a

POMARK, spol. s r.o.;

se sidlem: Brno, Makovského ndmésti 3166/2, psC 61600

IC: 44017006

zapsand v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn: C 3501
zastoupend: Liborem Zabranskym, jednatelem

(ddle jen ,,ndjemce”)

(,,déle téZ smluvni strany”)

Smluvni strany-spolu uzaviely dne 31.12.2013 Smiouvu © ndjmu prostoru slouZiciho podnikéni,
ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 27.04.2016 a Dodatku €. 2 ze dne 10.06.2020 (déle jen ,ndjemni

smlouva®), a dohodly se na uzavieni tohoto Dodatku &, 3, kterym vyjadFuji imysl zménit obsah
néjemni smlouvy zplsobem niZe uvedenym.

‘Smiuvni strany konstatuji, e vldda CR v:souladu s €. 5 a 6 ustavniho zdkona &. 110/1998:Sb.,

o bezpeénosti Ceské republiky, vyhlasila pro uzemi Ceské republiky. z divodu ohroZeni zdravi
v souvislosti s ‘prokdzanim vyskytu koronavlru (oznadovany jako SARS CoV-2) nouzovy, stav
na dobu od 14.00 hodin dne 12. bfezna 2020, a z divodil-nouzového stavu pfijala: opatfeni

tykajicl se zékazu maloobchodniho prodeje a prodeje sluZeb, s vyjimkou vyhrazenych prodejen,
popf. provozoven, na které se tento zdkaz nevztahuje.

Vzhledem k smiuvenému Gcelu pfedmétu prondjmu, jimZ je provozovani restaurace, se vydani
opatieni zakazu vztahuji na tuto provozovnu; resp. na najemce.

Najemce prohladuje, Ze zdGvodu vySe. uvedenych pfijatych opatfeni od 13. bfezna 2020

(nejdfive od 14.00 hodin dne 12. bfezna 2020) uzavfel provozovnu nachéze}scl se v prostordch
pronajatych najemni smlouvou.
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S ohledem na vySe uvedené a na usneseni XIl. zasedani Zastupitelstva méstské Easti Brno-
Zabovresky, konaného. dne 02.07. 2020, které -schvdlilo poskytnuti slevy zndjemného
ndjemciim prostor (provozoven) v domech: svéfenych do spravy MC Brno-Zabovfesky, kterym
byl na zikladé pfijatych mimofddnych opatfeni Viddy CR, v souvislosti s pandemii onemocné&ni
COVID-19, zakazén prodej zboZi nebo poskytovani sluieb zékaznikim v t&chto prostorich






DODATEK €. 4
ke Smlouvé o najmu prostoru slouiciho podnikani ze dne 31. 12. 2013

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstskd &ast Brno-Zaboviesky

se sidlem: - Horova 1623/28, 616 00 Brno
Ic: 44992785
DIC: €Z44992785
bankovni spojeni: €. 0.: 19-14327514/0600
- MONETA Money Bank, a.s.

zastoupené starostkou: Mgr. Lucie-Pokorna
{(dale jen ,pronajimatel”)
a

¥

POMARK, spol. s r.0., '-"":*,

se sidlem: Brno, Makovského namésti 3166/2, PSC 61600

IC: 44017006

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 3501
zastoupena: Liborem Zabranskym, jednatelem

(dédle jen ,ndjemce”)

(.ddle téZ smluvni strany”)

.

Smiuvni strany spolu uzaviely dne 31.12.2013 Smlouvu o ndjmu prostoru slouifcihu‘-ﬁh:}dnikéni,

ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 27.04.2016, Dodatku &. 2 ze dne 10.06.2020 a:Dodatku &. 3 ze

dne 17.09.2020 (déle jen ,ndjemni smlouva®), a dohodly se na uzavieni tohoto Dodatku &. 4,
kterym vyjadfuji imysl zménit obsah najemni smlouvy zplisobem niZe uvedenym.

Smluvni strany konstatuji, ze vidda CR v souladu s &l. 5 a 6 Gstavniho zékona €. 110/1998 Sb.,

o bezpetnosti Ceské republiky, vyhldsila_pro Gzemi Ceské republiky z diivodu ohroieni 2dravi
v souvislosti s prokazanim vyskytu koronaviru (oznaéovany jako SARS CoV-2) nouzovy stav
na dobu od 00.00 hodin dne 05. fijna 2020, a z diivodd nouzového stavu pfijala opatFeni
tykajici se zakazu pfitomnosti verejnosti v provozovnach stravovacich sluZeb (napf. restaurace,

hospody a bary), s vyjimkou vyhrazenych prodejen, popf. provozoven, na které se tento zikaz
nevztahuje.

Vzhledem k smluvenému Gcelu predmétu. prondjmu, jimi je provozovani restaurace, se vydana
opatieni zakazu vztahuji natuto provozovnu, resp. na najemce. Z uvedenych divodd se
ndjemce dostal do docasné platebni neschopnosti.

S ohledem na vySe uvedené a na usneseni 68. zasedani Rady méstské &asti Brno-ZabovFesky,
konané dne 08.03.2021 se smluvni strany dohodly tak, e splatnost nijemného vé. zéloh na
uhradu nékladi na sluZby za obdobi mésice leden aZ éerven r. 2021 se odklada do 31.07.2021.

V ostatnim, timto Dodatkem &. 4 nezménéném, zOstava platné a G&inné plvodni znéni ndjemni
smlouvy (ve znéni dodatki €. 1 ai 3).






DAROVACI SMLOUVA

(uzaviend v souladu s ust. § 2055 a nisl. z. & 89/2012 Sb., obdansky zikonik)

Dérce:
POMARK, spol. s r.o.
Makovského nadmésti 2, 616 00 Brno
zastoupena jednatelem Mojmirem Randulou
IC: 440 17 006

déle jen ,dérce“

Obdarovany: _
Statutdrni m&sto Brno, m¥stské &4st Brno-Zaboviesky
Horova 1623/28, 616 00 Brno
zastoupena starostou Ing. Pavlem Tyralikem
1C: 44992785
DIC: CZ 44992785
Bankowvni spojeni: GE Money Bank, a.s.
- .1 19-14327514/0600

dile jen ,,obdarovany*

L

Na zéklad¥ nijemni smlouvy ze dne 20.09.1999, ve zn&ni Dodatku & 1 ze dne 15.03.2002,
Dodatku &. 2 ze dne 04.04.2008, Dodatku ¢&. 3 ze dne 16.08.2010 a Dodatku &. 4 ze dne
22.11.2013 a Smlouvy o néjmu prostoru slouZictho podnikéni ze dne 31.12.2013, obdarovany
jako pronajimatel pfenechal.dérci jako ndjemci do néjmu prostory situované v objektu KD
Rubin v Bmé-Zabovfeskich na ulici Makovského namésti &. or. 3, & p. 3166, v1. NP.
Prostory jsou vyuZity za iéelem provozovéni restaurace MIKI.
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Dirce ve vySe uvedenych prostorich provedl stavebni tipravy schvilené 91. zasedinim Rady
méstské &asti Brno-Zaboviesky, ze dne 23.07.2014, dle projektu z 06/2014 a autorského
ndvrhu Mgr. Davida Marka vypracovaného spol. DL STUDIO s r.0., Prvniho pluku 347/12a,
Praha 8. Stavebni dpravy byly provedeny na vyluény néklad dirce v souladu se stavebnim
zékonem, Kolaudatnim souhlasem s uZivinim stavby &.j. MCBZAB 01215/15/0S/TAPM, ze
dne 06.02.2015, ktery nabyl titinnosti dne 06.02.2015,

Darce touto darovaci smlouvou pfevidi bezplatn& vloZené investice do stavebnich dprav a
oprav v celkové Eastce 2.039.843,- K& (slovy: dva miliony tficet devét tisic osm set &tyFicet th

koruny &eské) obdarovanému, ktery tyto investice pfijimd. Uvedens &éstka je viemné& dang
z pfidané hodnoty.






