Smlouva o najmu nebytovvch prostor a movitvch véci

Smluvni strany:

1.

SYNOT REAL ESTATE, k.s. se sidlem Uherské Hradist&, Jaktate &p. 1475, PSC 686 01
1C: 26221276, DIC: CZ26221276,

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil A, vlozka 26795
bankovni spojeni: CS a.s., &.4. 2771722/0800

zastoupena: pani Jitkou Langerovou, vykonnou feditelkou v plné moci

dile jen ,,Pronajimatel®

a

Horska sluzba CR, o.p.s., s sidlem Spindlerav Mlyn &p. 260, PSC 543 51

IC: 27467759, DIC: CZ27467759

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil O, vlozka 113
bankovni spojeni: 171922771/0600

zastoupena: panem René Masinem, feditelem

dale jen ,,Najemce*

Clanek 1 - Pfedmét a el podnajmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vyluénym vlastnikem nemovitosti:

pozemku parc. & st. 341, zastavénd plocha a nddvoFi, na némz je umisténa budova &p. 774 (dile jen ,,Budova*)
pozemku parc. ¢ st. 2117/2, trvaly travni porost,

pozemku parc. ¢ 2142/7, trvaly travni porost,

pozemku parc. ¢ 2118/8, trvaly travni porost,

nachazejici se v obci Velké Karlovice, katastralni izem{ Malé Karlovice, zapsana v katastru nemovitosti vedeném

Katastralnim G¥adem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, na LV &. 1499.

é.
é

Pronajimatel pronajima ndjemci nebytové prostory v Budové v NP, a to mistnosti & 1.09-1.13 o celkové vymére
44,14 n?, vyznacené v projektové dokumentaci, kterd tvofi pFilohu ¢& 1 uvedeny v priloze ¢ 1 (déle jen
,,Pronajaté prostory*).

Niéjemce je déle opravnén vyuZivat s ostatnimi nijemci budovy spoleéné prostory, tj. vstup do objektu, chodba
apod.

Pronajimatel dava soudasn& Najemci do ndgjmu 1 parkovaci misto umisténé na pozemku parc. €. 2118/8.

V pronajatych prostorach se ke dni podpisu této smlouvy nachdézi jeji vybaveni:
- movité véci ve viastnictvi Pronajimatele, které jsou pFesné urceny v inventdirnim soupisu véci, ktery tvori
PFilohu & 2 k této smlouvé (déle jen ,,Pronajaté véci®).

Pronajaté prostory, parkovaci misto a Pronajaté véci se pro G&ely této smlouvy dale spoleén€ oznacuji jen jako
,,Pfedmét ndgjmu‘. Pronajimatel touto smlouvou pronajima Néjemci Pfedmét ndjmu a Néajemce touto smlouvou
Pfedmét najmu od Pronajimatele do najmu piebira.

Néjemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu pouze za timto ucelem:
- zdzemi Horské sluiby

Né4jemce prohlaSuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné& seznimil s Pfedmétem ndjmu, zejména s jeho
umisténim, mistn{ situaci, stavem a schvalenym zpisobem uZivéani. Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je
pln& zpisobily k uZivani za dohodnutym téelem a umoZiuje nijemci dodrZovat pfi provozu obecné zavazné
pravni predpisy, zejména hygienické ptedpisy, pfedpisy o bezpecnosti a ochran¢ zdravi pfi praci a pozarni
predpisy.
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Clanek 2 - Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na debu urcitou, kterd bézi od 1.12.2023 do 31.3.2029 déle jen ,,Doba nagjmu‘). Doba
najmu plati vZdy pro sezonni obdobi od prosince do biezna.

Pronajimatel se zavazuje pied kazdou sezénou pfedat Najemci Pfedmét ndjmu na zékladé pisemného piedavaciho
protokolu, ktery bude tvofit piilohu ¢&. 3.

Najem podle této smlouvy miZe byt ukonéen:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran o oboustranném odstoupeni od této smlouvy i bez uvedeni divodu, a to ke
dni v této dohodé& uréenému, nebo

b) pisemnou vypoveédi dle odst. 4, 5 tohoto ¢lanku,

¢) pisemnym odstoupenim od této smlouvy dle odst. 6 tohoto ¢lanku,

d) zjinych dlivodd stanovenych platnou pravni Gipravou, zejména v § 14 z.¢. 116/1990 Sb. v platném znéni, které
se pfiméfen¢ pouZiji pro ndjem Pfedmétu ndjmu dle této smlouvy.

Kterékoli ze smluvnich stran méa prévo tuto smlouvu pisemné vypovédét, a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni
lhiita ¢ini jeden mésic, s vyjimkou pfipadi uvedenych v néasledujicim odstavci, kdy vypov&dni lhita &ini 7 dndg,
nebo kdy je moZno vypovédét smlouvu bez vypovédni doby. Jednomési¢ni vypovédni lhita se poéita od prvého
dne mésice nésledujictho po doruCeni vypovédi druhé smluvni stran€ a ndjem podle této smlouvy skon&i
uplynutim vypovédni lhity, sedmidenni vypovédni lhiita se poéitd od prvého dne nésledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé smluvni stran€ a ndjem podle této smlouvy skonéi uplynutim vypovédni lhity.

Vypovédni lhita ¢ini 7 dnti v piipadé, vypovi-li tuto smlouvu Pronajimatel z n€kterého z niZe uvedenych dtivod:

a) Néjemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) Néjemce je v prodleni s placenim jakéhokoli pené&Zitého zavazku vzniklého z této smlouvy,

c) Néjemce podstatné porusi tuto smlouvu, pfi¢emZ podstatnym poruSenim této smlouvy Néjemcem se pro ucely
této smlouvy rozumi zejména poruseni kterékoli z povinnosti Néjemce uvedenych v &l. 5, 6 nebo 7 této
smlouvy,

d) N4jemce ztrati zptisobilost k provozovani ¢innosti uvedené v €l. 1 této smlouvy,

e) Néjemce porusil ustanoveni €l. 8 odstavec 3.

Vypovédét bez vypovédni doby jsou strany opravnény pouze z diivodd uvedenych v § 2227, § 2228 ob&anského
zakoniku. Strany smlouvy sjednévaji, Ze vypovéd podle toho odstavce musi byt pisemné a musi v ném byt pfesné
specifikovan jeji diivod, jinak je vypovéd neplatna.

Vypovézeni smlouvy, se nedotykd naroku na ndhradu Skody vzniklé poruSenim této smlouvy, ani smluvnich
ustanoveni, kterd podle viile stran nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukonéeni této smlouvy. Na vztahy
smluvnich stran zaloZené touto smlouvou se ustanoveni § 2315 zékona ¢&. 89/2012 Sb. nepouziji.

Clanek 3 - Ndjemné

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen platit Pronajimateli za ndjem Nemovitosti podle této smlouvy
najemné ve vysi:

pro sezonni obdobi od prosince do biezna
...4.259,- K¢ (slovy: CtyFitisicedvéstépadesdtdevét korun Ceskych) + DPH

Smluvni strany se dohodly, Ze Nijemce je povinen platit Pronajimateli za ndjem Pronajaté véci podle této
smlouvy ndjemné ve vysi:

pro sezénni obdobi od prosince do birezna
«...1.013,- K¢ (slovy: jedentisictfindct korun Ceskych) + DPH

Néjemce je povinen zaplatit Pronajimateli ndjemné za sezénni obdobi od prosince do biezna vZdy nejpozdéji do
30.12. daného roku na Géet Pronajimatele (v zahlavi smlouvy). Najemce v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3, z.¢.
235/2004 Sb,. v platném znéni, vyslovn€ souhlasi s vystavenim datiového dokladu Pronajimatele v elektronické
podobg a s jeho zasilani na emailovou adresu: lakturace(@hscr.cz
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4. Vzhledem k tomu, Ze Néjemce prohlasuje, Ze bude pronajaté prostory pouzivat pro uskutediiovéani své ekonomické
¢innosti, a Ze je platcem dané z pfidané hodnoty, bude Pronajimatel u&tovat za najem Pronajatych prostor ndjemné
s DPH, ve smyslu § 56a zakona ¢&. 235/2004 Sb. v platném znéni. Datem zdanitelného plnéni se pro ucely této
smlouvy rozumi 1.12. daného roku.

5. Pronajimatel mé pravo jedenkrat roéné jednostranng upravit ngjemné za najem Pfedmét ndjmu podle této smlouvy,
a to o hodnotu ro¢ni miry inflace uréenou podle thrmného indexu spotiebitelskych cen (CPI), vyhlasenou Ceskym
statistickym Gfadem za kalendaini rok pfedchazejici roku, pro ktery se néjemné upravi. Bude-li tento ukazatel
nahrazen jinym obdobnym tudajem, pak se pro uréeni roéni miry inflace uZije tento obdobny tdaj. Pronajimatel je
povinen upravit ndgjemné formou pisemného oznémeni nebo faktury dorudené Néjemci. Nové upravené nijemné
platf vzdy od 1.1. pfislu$ného kalend4infho roku, pro ktery se ndjemné upravuje, na zakladé dorudeni oznimeni o
Gpravé najemného Néjemci. Pro ulely Gpravy ndjemného podle tohoto odstavce se vzdy hodnota platného
najemncho, které mé byt upraveno, povaZzuje za 100 %. Pronajimatel mé prévo poprvé upravit ndjemné podle
tohoto odstavee s U€innosti od prvniho dne kalendafniho roku nejblize nasledujiciho po roce, ve kterém byla tato
smlouva uzaviena, to je o infladni koeficient za rok, ve kterém byla tato smlouva uzaviena.

Clanek 4 - Ostatni sluzby

1. Najemce je povinen niZe uvedenym zpisobem hradit sluzby a jind plnéni, jejichz poskytovani je spojeno
s uzfvanim Pfedmétu nijmu dle této smlouvy (déle jen ,,Ostatni sluzby*).

2. Najemce je povinen piihlésit se svym jménem k odbé&ru niZe uvedenych Ostatnich sluZeb a tyto odebirat pfimo od
jejich dodavateli:
a) odvoz a likvidace odpadu,
b) telekomunikaéni sluzby,
c) dalsf sluZby mimo sluZeb uvedenych v odst. 4 a 5.

3. Najemce je povinen platit f4dn¢ a v&as thrady za Ostatni sluzby dle odst. 2 tohoto &lanku pfimo jejich
dodavatelim. V pfipad€ potieby se pronajimatel zavazuje vyvinout soudinnost nezbytnou k zajisténi dodavky
shora uvedenych Ostatnich sluZeb od dodavatelt pfimo néjemeci.

4. Nijemce je ddle povinen hradit pronajimateli cenu téchto Ostatnich sluZeb:

a) za dodévku vody do Budovy a odvod vody z Budovy,

b) za dodavku elektrické energie do Budovy,

¢) za dodavky plynu pro otop Budovy,

d) za ostrahu Budovy,

e) zatelekomunikaéni sluzby,

f) za deratizaci a dezinfekci, kominické sluzby v Budové, revize el. rozvod, plynovych spotfebiét,
hromosvodd, EZS, EPS v Budové, revize hasicich p¥istrojit v Budové a piipadné jiné Ostatni sluzby, které se
kdykoli v budoucnu ukézi jako nezbytné pro zajisténi ¥Adné Gdrzby a provozu Budovy.

5. Pronajimatel je opravnén poZadovat po Najemci za sezénni obdobi od prosince do biezna na tGhradu ceny za
Ostatni sluzby uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku tyto pausalni platby:

a) za vodu: 210,- K¢ + DPH
b) za elektrickou energii: 1.050,- K& + DPH
c) zaplyn: 840,- K& + DPH
d) za ostrahu: 70,- K¢ + DPH
e) zajiné ostatni sluzby 80,- K& + DPH

Néjemce je povinen hradit tyto paufalni platby Pronajimateli vZdy ve Ihat& do 30.12. daného roku, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pod variabilnim
symbolem odpovidajicim &fslu faktury, kterou Pronajimatel pro piisluinou pravidelnou platbu vystavi.
K pravidelné platbé se pfipocitd DPH v sazbg, kterd se uplatiiuje u ceny piislusné sluzby, na jejiz Ghradu se ,
pfisluSné pravidelna platba plati. Dnem uskutednéni zdanitelného plnéni se pro kazdou splatku pravidelnych/ -
plateb pro ucely této smlouvy rozumi 1. den obdobi, za ktery se p¥istugna splatka pausalni platby hradi. ¢
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a)
b)

Datem zdanitelného plnéni pau$alni platby za sezénni obdobi od prosince do biezna se rozumi vzdy 1.12.
Niéjemce je povinen ve zaplatit nejpozd&ji vzdy do 30.12.

Pronajimatel ma pravo jednostranng upravit vy$i pauSélnich plateb, a to v p¥ipadé, Ze jejich dosavadni vySe
nepokryje cenu za skutenou spotfebu Ostatnich sluZeb Néjemcem a déle pfi zmén€ cen Ostatnich sluZeb
uétovanych Pronajimateli dodavatelem.

Néjemce je dale povinen ihned po podpisu této smlouvy ozndmit do evidence poplatnikl rozhlasovych a
televiznich poplatkd dle platné pravni Gpravy veskeré piedepsané skutednosti, to je zejména veskeré rozhlasové a
televizni p¥ijimage, které bude v Pronajatych prostorach uZivat a od podatku nijmu dle této smlouvy fadn€ z
t&chto p¥ijimadt hradit rozhlasové a televizni poplatky piimo provozovateli vysilani ze zdkona v souladu s platnou
pravni upravou.

JestliZe se kdykoli v prib&hu najmu podle této smlouvy ukéZe, Ze s ndjmem Pronajatych prostor jsou spojeny i
jiné Ostatni sluZby, neZ je uvedeno v odst. 2 a 4 tohoto &lanku, a Ze tyto jiné Ostatni sluzby jsou nezbytné pro
zaji¥téni ¥adné udr¥by a provozu Pronajatych prostor Budovy, je Néjemce povinen piihlasit se svym jménem
k odb&ru t&chto jinych Ostatnich sluZeb, odebirat je pffmo od jejich dodavateld a fadné a veas za né platit uhrady
pfimo jejich dodavatelim.

Clanek 5 - Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se dle touto smlouvou zavazuje:

zabezpedit Ndjemci nerufené uZivani a piistup do P¥edmétu ndjmu bez jakéhokoliv omezeni v kteroukoliv denni i
no¢ni dobu,

na vlastni naklady udrZovat Pfedmét ngjmu ve stavu zpisobilém k uZivanf smluvenému touto smlouvou a za timto
telem na vlastni naklady provadét opravy a tidrzbu presahujici obvyklé udrzovani uvedené v odst. 3 pism. b)
tohoto ¢lanku,

zabezpedit fadné plnéni Ostatnich sluZeb uvedenych v &l. 4 odst. 4 této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo za ptitomnosti N4jemce nebo jim povéfené osoby kontrolovat stav Predmétu ndjmu,
zejména Budovy a dodrZovani této smlouvy ze strany Néjemce. Pronajimatel je povinen ozndmit Néjemci tuto
kontrolu alespoii 1 pracovni den predem. Pronajimatel ma pravo vstoupit do Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho
ohl4geni pouze, je-li to nutné k odvraceni ¥kody na Pfedm&tu nijmu nebo vé&cech vnesenych, pti¢em? je povinen
takovy vstup ihned oznimit N4jemci. Pronajimatel odpovidéd za ¥kodu, kterou na Pfedmétu nijmu nebo vécech
vnesenych pfi svém vstupu zpisobi.

Néjemce se dale touto smlouvou zavazuje:

prevzit od Pronajimatele Pfedmst n4jmu podpisem Pfedavaciho protokolu,
zaji¥tovat obvyklé udrzovani Pfedmétu ndjmu a vhradit ndklady s tim spojene.
Obvyklym udrZzovanim Pfedmétu ngjmu se pro tdely této smlouvy rozumi:

i.  bez ohledu na cenu: opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény
prahii a lidt, opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymeény zadmkd, kovani, klik, rolet a
aluzif, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacli, zésuvek,
jisti®d, zvonkd, doméicich telefond, zdsuvek rozvodd datovych siti, signald analogového i digitalnfho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich t&lesech, vymény uzaviracich ventild u
rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény
sifont a lapa&t tuku, opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody,
dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzavérek, odsavall par, digestoff, misicich
baterii, sprch, oh¥iva&i vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezt, splachovalt, kuchyfiskych sporakd,
peticich trub, vafi¢l, infrazafiél, kuchyiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotli etdZového
topen{ na pevnd, kapaln a plynné paliva, v&etn& uzaviracich a regulaénich armatur a ovlddacich termostatii
etd¥ového topeni, opravy radidtorl a rozvodi ustfedntho vytapéni, uklid Pfedmétu ndjmu, opravy
sklenénych vyplni Pronajatych prostor, oprava a udrzba velkerého technického zhodnoceni Predmétu
ndjmu provedeného Nijemcem a véci vnesenych do Predmétu ndjmu Néjemcem. Za drobné opravy se
povazuji rovnéZ vymény drobnych soudast! vyse uvedenych pfedmeti. Udrbou Predmétu najmu se déle
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d)

10.

rozumi malovani v&etné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah v¢etné podlahovych krytin, obkladi
stén, Cidténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.
ii. opravy a b&né udrzba Predmétu najmu, pokud cena nepfesdhne ¢astku 5 000,- K& bez DPH v kazdém
jednotlivém piipadé, mimo vécné vymezené opravy a udrzbu Pfedmétu ndjmu, dle vySe uvedeného bodu
i), pfiCemz tato Castka se kazdoro¢né valorizuje o miru inflace.
Néjemce je déle povinen pisemné ozndmit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu opravy &i udrzby, které
ma provést Pronajimatel a umoZnit mu jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu vzniklou v disledku poruseni
této povinnosti;
plnit v Pfedmétu najmu a ve spoleénych prostorach Budovy povinnosti na Gseku poZarni ochrany, na své néklady
instalovat v Pfedmétu ndjmu a ve spole&nych prostorach Budovy pfedepsané prostiedky poZarni ochrany a zajistit
jejich pravidelnou revizi, o SemZ je povinen vydat Pronajimateli kopie zprav, a to vzdy bezodkladn€ po jejich
provedeni; Ndjemce prohlasuje, Ze se pfi podpisu této smlouvy seznamil se zavaznou protipoZarni dokumentaci
Budovy a zavazuje se tuto dokumentaci dodrZovat a zajistit, aby tuto dokumentaci dodrzovali i jeho zamé&stnanci
jakoZ i jiné osoby navitévujici Budovu z podnétu Najemce,
dodrzovat pfi uZivani Pronajatych prostor pfisluiné obecné zdvazné pravni pfedpisy, to je zejména predpisy,
zivnostenské, hygienické, protipoZarni, bezpeénostni, o nakladani s odpady apod.,
na své naklady provadét iklid Pronajatych prostor a udrZovat tyto v ¢istoté,
opravnén uZivat Pfedmét nijmu pouze za Glelem dohodnutym v této smlouvé, uZivat Pronajaté véci pouze
v Budové jako jejich vybaveni. Nijemce nesmi pfemistit Pronajaté véci bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele na jiné misto mimo Budovu,

Néjemce je povinen Pfedmét ndjmu i ostatni majetek Pronajimatele v Budové i mimo ni chranit pfed poskozenim
a déle je povinen zajistit, aby tyto povinnosti plnily i ostatni osoby, které budou Pfedmé&t ndjmu navstévovat ¢i
uZivat z podnétu Néjemce. Najemce odpovida za $kodu, kterd na Pfedmétu ndjmu ¢&i jiném majetku Pronajimatele
v diisledku poruseni této povinnosti vznikne, byt z nedbalosti, a dale za $kodu, kterou Pronajimateli zptisobi svou
provozni ¢innosti. N4jemce je povinen takovou $kodu bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli a ve stejné
Thiité tuto $kodu na sviij ndklad odstranit nebo finan¢né Pronajimateli nahradit.

Néjemce nesmi pfenechat Pfedmét najmu nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. V pfipadé podndjmu odpovidd Néjemce za to, Ze piipadny podndjemce bude uZivat
Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou.

Njjemce je opravnén uZivat Pfedmét nijmu k jinému pifedmétu podnikani, nez je uvedeno v €l. 1 odst. 4 této
smlouvy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Nijemce ma pradvo umistit na Budovu vng&j§i reklamni zafizeni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, pfi¢emZ Pronajimatel musi takto odsouhlasit vzhled, po€et i umisténi téchto reklamnich zafizeni.
Néjemce umisti toto reklamni za¥izeni na své naklady, toto reklamni zafizen{ musi propagovat obchodni &innost
Nijemce uvedenou v &l 1 této smlouvy a Néjemce je povinen obstarat pfipadnd ufedni povoleni pro umisténi
tohoto zafizeni a odpovida za jeho soulad s pravnimi piedpisy.

V piipadé prodleni Najemce s thradou jakéhokoliv penéZitého zévazku ztéto smlouvy je Néjemce povinen
z diivodu tohoto prodleni zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy i jen
zapocaty den prodleni.

JestliZze Najemce porusi kterékoli ustanoveni této smlouvy, ukladajici Ndjemci nepenéZitou povinnost, je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli za kazdé jednotlivé poruSeni takové nepené&Zité povinnosti z této smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 1 000,- K& (slovy: jedentisic korun ¢eskych) za kaZzdy i jen zapo€aty den, kdy bude Najemcem tato
nepenéZita povinnost poruSovéna.

Ve viech piipadech, kdy n4jem dle této smlouvy skonéi je Néjemce povinen na vlastni ndklady vyklidit Pronajaté
nemovitosti a takto vyklizeny pfedat Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému

opotfebeni a déle s ponech4dnim stavebnich ¢&i jinych tprav, ke kterym Pronajimatel udélil souhlas a N4jemce
nebyl povinen je odstranit podle ¢l. 6 této smlouvy, a to pisemnym pfedavacim protokolem, ve 1hité nejpozdsji do/

posledniho dne trvani ndgjmu dle této smlouvy. Vybaveni a doplitky na objektech jsou soud4sti ndjmu. Najemce: '
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bude pii ukonfeni ndjmu povinen vrétit veskeré tyto véci v fadném stavu, resp. Ve stejném stavu jako je do
uzivani pfevzal. V piipadé ztraty, opotfeben{ apod. bude ndjemce povinen pofidit vybaveni nové.

Jestlize nijemce ve shora uvedené 1hité Pronajaté nemovitosti nevyklidi a nep¥ed4d Pronajimateli, jedna se o
podstatné poruSeni této smlouvy ze strany Néjemce a najemce je z divodu tohoto poruSeni povinen zaplatit
Pronajimateli k Zadosti Pronajimatele za kaZdy i jen zapo&aty den prodleni smluvni pokutu ve vy8i dvojnasobku
celkového ndjemného uvedeného v ¢l. 3 odst. 1 této smlouvy a pfepotteného pro uCely vypodétu této smluvni
pokuty na denni ngjemné a vedle toho je ndjemce povinen nahradit Pronajimateli veSkerou $kodu, ktera
Pronajimateli z divodu poruSeni této povinnosti N4jemcem vznikne.

Najemce zmoctiuje Pronajimatele k vyklizeni Pfedmétu ndjmu a pfevzeti Pronajatych véci, uzavieni smlouvy o
uschové vyklizenych movitych véci na ndklady a nebezpedi Ngjemce v pripadé, Ze Nijemce nevyklidi a nepfeda
Pronajaté véci nejpozdéji do posledniho dne trvani najmu dle této smlouvy. Nijemce se zavazuje uhradit ndklady
na vyklizeni, skladovani a pfevzeti Pronajatych véci do 7 (sedmi) dnii ode dne, kdy bude Néjemci dorudena
pisemna vyzva Pronajimatele k jejich zaplaceni. Ob& smluvni strany s timto postupem vyslovuji souhlas.

Néjemce je povinen zajistit pismenny souhlas vSech svych zamé&stnanct, a jinych osob vyskytujici se pravidelng
v prostordch snimanymi kamerami se zdznamem a tento souhlas pfedat bezodkladné povéfenému spravei Budovy,
jinak odpovidaji za $kodu Pronajimateli.

Clanek 6 - Stavebni a jiné vipravy

Néjemce nesmi provadét stavebni nebo jiné Gpravy Pfedmétu ndjmu nebo rekonstrukei &i modernizaci Predmétu
n4jmu (dale jen ,Upravy“) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. V pHpad$ provedeni Uprav
majicich charakter technického zhodnoceni ve smyslu zdkona o dani z pF{jmd je Ngjemce opravnén odpisovat
naklady na tyto Upravy jen na zaklad® predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem uzaviené ve form& dodatku
k této smlouve.

Néjemce je povinen provadét jakékoli Pronajimatelem povolené Upravy vyludng na své naklady, je povinen
obstarat pro provedeni t&chto Uprav predepsand tiedni povoleni a odpovidd za provedeni Uprav v souladu
s témito povolenimi a obecn& zavaznymi pravnimi predpisy. Néjemce nesmi ptfi provadéni Uprav zpisobit
Pronajimateli #4dnou ¥kodu, zejména nesmi poskodit Budovu a déle nesmi p¥i provadéni téchto Uprav omezit
¢innost Pronajimatele ani ostatnich ndjemcti v Budové a ve spoleénych prostordch Budovy.

V piipadé skondeni ndjmu dle této smlouvy je Ngjemce povinen ve lhité do skondeni ndjmu dle této smlouvy na
své néaklady odstranit z Pfedmétu najmu veskeré Upravy provedené Néajemcem, pokud Pronajimatel pisemns
Najemci ve Ihité nejpozddji do 15. dne pfed skondenim ndjmu dle této smlouvy neozndmi, aby uréité Upravy
provedené N4jemcem na P¥edmétu ndjmu zéstaly i po skon&eni ndjmu dle této smlouvy.

Jestlize Najemce porusi tuto smlouvu zptsobem zakladajicim pravo Pronajimatele tuto smlouvu z ditvodu tohoto
poruseni vypovédét nebo od ni odstoupit a jestlize Pronajimatel tohoto prava vyuZije, vznikne Najemci v posledni
den trvanf ndjmu dle této smlouvy povinnost zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu za shora uvedené poruseni
povinnosti dle této smlouvy Néjemcem, a to smluvni pokutu ve vysi obvyklé ceny vedkerych Uprav zjisténé
k poslednimu dni trvanf ndjmu dle této smlouvy. Vedle této smluvni pokuty je Ndjemce dale povinen nahradit
Pronajimateli veskerou $kodu, kterA Pronajimateli v disledku poruseni shora uvedené povinnosti Nijemcem
vznikne. Pravo Pronajimatele na zaplaceni smluvni pokuty a néhradu $kody dle tohoto ustanoveni zistava
vypovézenim této smlouvy anebo odstoupenim od této smlouvy nedotéeno. Smluvni pokutu a ndhradu $kody dle
tohoto ustanoveni je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli ve 1hit€ do 7 dnli ode dne, kdy bude N4jemci
dorudena pisemné vyzva Pronajimatele k jejich zaplaceni.

Clanek 7 - Pojisténi

Pronajimatel je povinen na vlastni naklady uzaviit pojidténi Budovy pro piipad $kody zpisobené Zivelni
pohromou a toto poji§tént udrZovat po celou dobu trvani ndjmu dle této smlouvy.
V pfipadé pojistné udalosti se Pronajimatel zavazuje pouZit veskeré pojistné plnéni pfijaté z divodu poskozeni
Piedmétu najmu na opravu Pfedmétu najmu a jejich uvedeni do ptivodniho stavu.
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2. Néjemce se zavazuje na vlastni ndklady uzavfit pojisténi pro pravnim pfedpisem stanovené odpovédnosti za $kodu
zpisobenou jinému v souvislosti s ¢innosti Nijemce v Pfedmétu ndjmu a toto pojisténi udrZovat po celou dobu
trvani najmu dle této smlouvy.

V pripadé pojistné udalosti se Najemce zavazuje pouZit veSkeré pojistné plnéni piijaté z diivodu pojisténi
uvedeného v odst. 1 tohoto &lanku na ndhradu vzniklé $kody, jestlize tuto Skodu Néjemce jiZ dfive neuhradil jinak.

Clanek 8 - Spole¢na a zivéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzdjemnd prava a povinnosti, jakoZ i ostatni pravni vztahy z této smlouvy
vzniklé, se fidi z.6. 89/2012 Sb., ob&anskym zékonikem. Tato pravni uprava se nepouZije tam, kde se smluvni
strany touto smlouvou dohodly odchylné.

2. Nedilnou soucést této smlouvy tvofi:
a) Priloha &. 1 — Vyznaceni Pronajatych prostor
b) Piiloha &. 3 — Soupis pronajatych movitych véci
c) Piiloha ¢. 4 — Predavaci protokol

3. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli terminy uvedené v této smlouve velkymi pismeny maji vyznam stanoveny
touto smlouvou, bez ohledu na to, zda jsou v této smlouvé uZity v jednotném ¢&isle nebo mnozném &isle a pii jejich
vykladu se pouze pfihlédne k okolnostem, pro které je pfislu$ny termin v textu této smlouvy uZit v jednotném &i
mnoZném Cisle.

4. Pro v8echny smluvni pokuty sjednané touto smlouvou plati déle nasledujici ujednani:

- vedle smluvni pokuty sjednané touto smlouvou méa smluvni strana, které vznikl na smluvni pokutu narok, vici
druhé smluvni stran€ vZdy déle i pravo na ndhradu veskeré $kody zpisobené porusenim té smluvni povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta,

- smluvni strana, kterd poru$ila povinnost, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, je povinna zaplatit tuto
smluvni pokutu i v pfipadé&, Ze poruseni pfislusné smluvni povinnosti nezavinila,

- za poruseni stejné povinnosti dle této smlouvy lze narokovat v8echny smluvni pokuty, které jsou pro ptipad
poruseni této povinnosti touto smlouvou sjednany,

- pravo na zaplaceni smluvni pokuty a ndhradu §kody zistdva ukonéenim této smlouvy nedotéeno,

- smluvni pokuta a nédhrada skody jsou splatné vzdy ve lhité do 7 dnti ode dne, kdy smluvi strana, které vznikl
na tato plnéni narok, doru¢i druhé strané pisemnou vyzvu k zaplaceni té€chto plnéni.

5. V pfipadég, Ze dojde ke zméné& jakychkoli skute¢nosti tykajicich se smluvnich stran a uvedenych v zéhlavi této
smlouvy, je strana, u niZ takovd zména nastala, povinna ve lhité do 10 dnl ode dne, kdy k této zméné doslo,
pisemné o této zmé&né informovat druhou smluvni stanu, jinak odpovida za $kodu, kterd druhé smluvni strang
v disledku poruseni této povinnosti vznikne. Zejména je tak Najemce povinen ve shora uvedené 1haté informovat
Pronajimatele o tom, Ze Najemce pfestal byt platcem DPH nebo naopak, Ze platcem dané€ znovu stal.

6. Jestlize kterakoli smluvni strana bude pfi plnéni této smlouvy &init vii¢i druhé smluvni strané pisemné podani &i
jiny tkon, jako napt. dorudeni faktury (dale jen ,,Ukon®), je takovyto Ukon vii¢i smluvni strang, které je Ukon
adresovan (dale jen ,,Adresat”) ¥adn& uinén osobnim dorudenim pisemného vyhotoveni tohoto Ukonu oproti
podpisu Adresata anebo jeho zasldnim ve form& doporuteného dopisu na adresu, ktera byla strang, kterd Ukon
¢ini, naposledy znama dle pfedchoziho odstavce. Nebude-li moZno takovy dopis dorudit, povaZzuje se za den
dorugeni Ukonu obsaZeného v tomto dopisu p4ty den po podani tohoto dopisu na postu k doporudenému odeslani
na adresu Adresata, ktera byla strang, ktera Ukon &ini, naposledy zndma dle pfedchoziho odstavce.

vvvvv

znemozni fadné plnéni pfedmétu této smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzaviit bez zbyteéného odkladu
dodatek k této smlouve, ktery fadné plnéni pfedmétu této smlouvy umozni. _
'
|
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8. Jestlize se po nabyti G¢innosti této smlouvy ukéZe kterékoli jeji ustanoveni jako neplatné ve smyslu platné pravni
Upravy, nepozbyva tim platnosti smlouva jako celek, ostatni ustanoveni této smlouvy zdstdvaji nedotlena a
neplatné ustanoveni se nahradi dodatkem k této smlouvé, jinak pfislusnym ustanovenim obecné zévazného
pravniho predpisu a nebude-li takového ustanoveni, pak dpravou obvyklou v obchodnim styku.

9. Tato smlouva miize byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi ob&ma
smluvnimi stranami.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou rovnocennych stejnopisech, z nichz kazd4 ze smluvnich stran obdrZi po
jednom.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, ktery je dostate¢né& urcity a srozumitelny a Ze

s timto obsahem souhlasi. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na zakladé své vazné a svobodné viile a na diikaz
toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Uherském Hradisti dne 16.11.2023
erském Hradisti1 dne V sze O/a.e; ﬂé-,/2,2035

Pronajimatel: Néjemce: 5
SYNOT REAL ESTATE, k.s. Horska sluzba CR, o.p.s.
5 I
Jitka Langerova René Masin
vykonna feditelka v plné moci feditel
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SWINLOT &85&:

Piiloha & 1 — Vyznadeni pronajatych prostor a parkovaciho mista

Vyznadeni parkovaciho mi:







