SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpist

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany, a to:

pronajimatel,
Sadia Invests. r. 0.,
1CO: 06209513,
zapsana u Krajského soudu v Brné& pod spisovou zna¢kou C 100742
Radnicka 376/11, Brno-mésto, 60200 Brno, zastoupena Mgr. Adamem Saidem, jednatelem
(dale v této smlouvé oznacovan jen jako ,,pronajimatel*)

a

najemce,
Janackova akademie muzickych uméni
ICO: 62156462, DIC: CZ62156462
se sidlem Beethovenova 650/2, 662 15 Brno, zastupena Ing. Danou Horni¢kovou, kvestorkou
(dale v této smlouvé oznacovan jen jako ,,ndjemce*)

tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani

I
Prohlaseni pronajimatele
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, nebytové jednotky ¢. 448/102, zptisob vyuziti sklad,
nachazejici se ve 1. podzemnim podlazi, vymezenych v budové ¢. p. 448, ktera je soucasti pozemku p.
¢. 187 v katastralnim uizemi Mésto Brno, na ulici Jansk4, zapsano na LV ¢. 1279 u Katastralniho uradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale v této smlouvé oznacovana jen jako
»hemovitost”). Vypis z katastru nemovitosti je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 1.

1.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostory slouzici podnikéni nachazejici se v I.PP
nemovitosti uvedené v ¢l. I odst. 1 této smlouvy, a to:
- sklad o vyméte 90 m?, oznaceny v piiloze ¢. 2 (planek)
a dale do spoluuzivani s dalsimi najemci na ptislusném podlazi prostory:
- chodba o vyméfe ...... [ioinin. m?2, oznaceny v priloze ¢. 2 (planek) ¢islem 02,
Blizsi prostorové vymezeni téchto prostor je vyobrazeno v situa¢nim planku budovy, ktery je ptilohou
¢. 2 této smlouvy (dale jsou v této smlouveé oznacovany jen jako ,,prostory*).

2. Prostory jsou najemci pronajaty za ucelem uskladnéni jeho véci, zejména véci z knihovny, koleje a
nakladatelstvi najemce.

3. Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim najemni smlouvy fadné seznamil s polohou a stavem prostor,
pricemz k tomu nema zadnych vyhrad.

4. Pronajimatel timto pfenechava do najmu najemci prostory uvedené v ¢l. Il odst. 1 se vSemi jejich
soucastmi a pfislusenstvim a najemce tyto prostory do najmu pfijima, a to za podminek uvedenych dale
V této smlouve.

5. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat prostory nebo
jejich ¢ast do podnédjmu jiné osobe.

6. Faktické predani a prevzeti prostor bude dolozeno smluvnimi stranami podepsanym piedavacim
protokolem. Soucasti pfedavaciho protokolu je zejména popis zatizeni a predmétd, které jsou soucasti



prostor, tj. svétel a osvétleni, zaluzii, sanitarnich zafizeni a topeni.

1.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci prostory do najmu na dobu neur¢itou od 1.1.2024.
Vypovédni doba c¢ini dva mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi druhé smluvni strané. V roce 2024 smi dat pronajimatel vypoveéd’ jen ze zakonnych dtvodd,
pro které by mohl vypovédét najem na dobu urcitou.
Pronajimatel je opravnén ndjemni vztah zalozeny touto smlouvou ukoncit okamzitou vypovédi
s vypoveédni lhiitou sedmi dnil ode dne doruceni vypovedi najemci, pokud je diivodem vypovedi hrubé
poruSeni najemni smlouvy ze strany najemce.
Hrubym porusenim této ndjemni smlouvy je zejména uzivani prostor v rozporu s ndjemni smlouvou,
porusovani provozniho fadu nemovitosti uvedené v €l. T odst. 1 této smlouvy, v niZ se prostory nachazi
a nesplnéni penéznich zavazki vici pronajimateli.

V.

Cena ngjmu a sluzeb
Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani prostor uvedenych v ¢l. T najemné a pausalni
Uhradu za sluzby v rozsahu a zptisobem uvedenym nize.
Cenu za najem si smluvni strany stanovily dohodou ve vysi K¢ 12.000,-- (slovy: dvanéct tisic korun
¢eskych) mési¢né plus dan z piidané hodnoty v zdkonem stanovené vysi.
Cenu za sluzby spojené s uzZivani prostor si smluvni strany stanovily pausalni ¢astkou ve vysi K¢ 3.000,-
- (slovy: tfi tisice korun ¢eskych) mésiéné plus dan z piidané hodnoty v zakonem stanovené vysi. Sluzby
zahrnuji naklady vytapéni prostor, tklid spole¢nych prostor a ostatni sluzby (napt. odvoz komunalniho
odpadu, udrzba a provoz vytahu). Naklady téchto sluzeb nejsou souéasti najemného.
Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady na spotfebu elektrické energie v pronajatych
prostorach mé&siéné zpétné. Uhrada bude propodtena na zakladé odeétu stavu podruzného méfidla
spotfeby elektrické energie pro podlazi, v némz se nachézi pronajaté prostory s piipoc¢tenim pomérné
¢asti spotteby elektrické energie ve spolecnych prostorach objektu. Pronajimatel vystavi ndjemci po
skonceni ptislusného mésice za tuto spotfebu fakturu - daniovy doklad se splatnosti do 10 dnti od jejiho
vystaveni. Tato cena neni soucasti najemného.
Ceny za najem a sluzby jsou splatné mési¢n¢ doptredu, vzdy 10. dne pfislusného kalendainiho mésice
na ucet pronajimatele, nyni vedeny u Komer¢ni banky, a.s., pobocka nam. Svobody 21, Brno, ¢. u.
XXXXX. Pokud by na den splatnosti pfipadl den pracovniho volna ¢i statni svatek, je dnem splatnosti
nejblizsi nasledujici pracovni den.
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Néjemce je povinen pii-pedpisu—této-smlonvy—zaplatit-v-hotovesti na zakladé smlouvy pronajimateli
jistotu na najemné, sluzby a spotiebu elektrické energie v celkové vysi K& 15.000,-- (slovy: patnact tisic
korun ¢eskych). Tato jistota bude pronajimatele najemci vracena do 15 — ti dni od fadného predani
prostor najemcem pronajimateli a uhrazeni zavazki. Tato jistota neni Gro¢ena.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na jednostrannou Gpravu najemného, a to jednou ro¢né o platny inflaéni
koeficient z predchazejiciho kalendainiho roku stanoveny Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel
ma pravo upravit takto ndjemné poprvé od 1. 1. 2025. Najemné nelze upravit zpétné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na jednostrannou Upravu platby za sluzby, a to o takovou vysi, o jakou
budou ceny téchto sluzeb upraveny jejich dodavateli, nebo v pripadé vyznamnéjsi uzivatelské zmény
(napt. zmény doby uzivani, celkového poctu uzivatelti apod.). Zména ceny sluzeb bude oznamena
najemci pisemng.
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V.

Prava a povinnosti njemce
Najemce je zejména povinen uzivat prostory pouze ke sjednanym ucelim uvedenym v ¢l. Il odst. 2 této
najemni smlouvy.
N4jemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele podnajmout prostory teti osobe¢.
Néjemce je povinen udrzovat prostory v fadném stavu, provadét na svilj ndklad drobné opravy a béznou
udrzbu prostor, pii¢emz béznou udrZzbou se rozumi zavady zpusobené béZznym provozem a uzivanim.
Najemce je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma provést
pronajimatel, a umoznit jejich provedeni. Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera neplnénim povinnosti
vznikla.
N4ajemce je povinen dodrzovat veskeré bezpe¢nostni predpisy, zejména pravidla protipozarni prevence
a bezpecnosti v uZivanych prostorach.
Néjemce je povinen na zdklad¢ vyzvy umoznit pronajimateli vstup do prostor za ucelem kontroly stavu
téchto prostor, dodrZzovani této smlouvy a dale za ti¢elem jejich udrzby a oprav.
Najemce je povinen prostory fadné oznacit v souladu s pouZitym informa¢nim systémem v nemovitosti.
Néjemce je opravnén v pronajatych prostorach umistit svoje firemni oznaceni, ptipadné dalsi zafizeni,
a to po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Pti skonéeni najmu je najemce povinen odstranit veSkera oznaCeni a Upravy tak, aby nedoslo k
poskozeni majetku pronajimatele, a uvést tyto plochy a prostory do piivodniho stavu.
Stavebni upravy prostor neni najemce opravnén provadeét.
N4ajemce je povinen dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného do prostor a je opravnén ucinit
vhodna opatieni k jeho zabezpeceni a zajisténi, a to po prfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Néjemce odpovidd za jim zplsobené Skody na prostorech i na vécech movitych pronajimatele
zpisobené byt i nedbalosti.
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel nema sjednané specialni pojisténi, které by krylo ptipadnou
kradez ¢i poskozeni véci vnesenych najemcem do prostor, a ndjemce je tedy povinen si tato rizika
pojistit samostatné na své naklady. Najemce je rovnéZ povinen sam sebe pojistit proti odpovédnosti za
Skodu zptisobenou svou ¢innosti.
Néjemce je povinen provadét samostatné uklid pronajatych prostor (kanceléte).
Néjemce se zavazuje po skonceni ndjemniho vztahu prostory neprodlené pfedat pronajimateli ve stavu,
Vv jakém je ptevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen pfedat najemci prostory ve stavu zpisobilém smluvenému uzivani, v tomto
stavu je svym nakladem udrZovat a zabezpe€ovat fadné plnéni sluzeb podle ¢1. IV odst. 3 této smlouvy.

VIL.

Sankce
V pfipadé, Ze ndjemce nezaplati stanovené mésicni ndjemné tadné a vcas, zavazuje se uhradit
pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi K¢ 20,-- za kazdy den prodleni se zaplacenim.
V ptipadé, ze ndjemce nezaplati stanovenou pausalni ¢astku za sluzby fadné a vcas, zavazuje se uhradit
pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi K¢ 10,-- za kazdy den prodleni.
V piipadé prodleni s pfedanim prostor pii ukonceni najmu zavinéném najemcem se najemce zavazuje
uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi K& 150,-- za kaZdy den prodleni s pfedanim
prostor.

VIIL.
Zavérecna ujednani
Otazky neupravené touto smlouvou se fidi prisluSnymi ustanovenimi zékona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpis.



Pro dorucovani ptipadného odstoupeni, upominky, vypoveédi, vyuctovani a dalSich pisemnosti podle
této smlouvy se toto poklada za dorucené do tfi dni od jeho odeslani doporucenou zasilkou
prostfednictvim poSty na adresu druhé smluvni strany uvedenou na této smlouvé nebo osobnim
pfedanim druhé smluvni strané. V piipadé zmény dorucovaci adresy se smluvni strany dohodly, Ze
0 této skutecnosti budou druhou smluvni stranu neprodlené pisemné informovat.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V ptipadé, ze jakykoliv takovy ¢lanek
nebo ustanoveni by meélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti (zejména z divodu rozporu s
aplikovatelnymi ¢eskymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany konzultace
a dohodnou se na pravné piijatelném zptisobu provedeni zamérti obsazenych v takové ¢asti smlouvy,
jez pozbyla platnosti.

Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uveiejnéni prostfednictvim registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich piedpist. Pronajimatel se zavazuje
neuvefejnit smlouvu v registru smluv v dobé 14 dnii od uzavieni smlouvy. Neuvetejni-li v této dobé
smlouvu v registru smluv najemce, zavazuje se tak u¢init pronajimatel. Tato smlouva nabyva G¢innosti
okamzikem uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze budou-li si plnit pfed G¢innosti
smlouvy, co ma byt podle smlouvy plnéno, jde o zalohu.

Tato smlouva muze byt mé€néna jedin¢ formou c¢islovanych pisemnych dodatkti opatfenych podpisy
za ob¢ smluvni strany.

Smluvni strany prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem smlouvy, ktery odpovida jejich pravé
a svobodné viili, u¢inéné nikoliv v tisni ¢i za jinak napadné nevyhodnych podminek a na dikaz tohoto
pripojuji vlastnoru¢ni podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy: ptiloha €. 1 (vypis z katastru nemovitosti), ptiloha ¢.2
(situaéni planek I.PP budovy).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrZi po jednom.

V Brné dne 18. 12. 2023

Mgr. Adam Said, jednatel Ing. Dana Horni¢kova, kvestorka
za pronajimatele za ndjemce
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