SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. a 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&éansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,,obéansky zakonik®)

Zlinsky kraj

Sidlo: tfida Tomase Bati 21,760 01 Zlin

ICO: 70891320

DIC: CZ70891320

Zastoupen: Ing. Radimem HoliSem, hejtmanem

Zastoupen ve vécech technickych:

XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXX

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uétu.: 2786182/0800

jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel®)

a

Uherskohradist'ska nemocnice a.s.

Sidlo: Uherské Hradist&, J.E.Purkyné 365, PSC 686 06,

ICO: 27660915,

DIC: CZ27660915,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vliozka 4420,
Zastoupena: MUDr. Petrem Sladkem, pfedsedou pfedstavenstva,

Zastoupena ve vécech technickych: XXXXXXXXXXXXXX

bankovni spojeni: CSOB, &islo uétu: 249980999/0300

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce®)

I. Predmét najmu

1. Zlinsky kraj je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p. €. st. 2027, jehoz souclasti je
stavba €.p. 1028, oznacena jako objekt €. 57., objekt k bydleni, v§e zapsané v katastru nemovitosti
vedeném pfisluSnym pracovistém Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj na LV &. 568 pro k. U. a obec

Uherské Hradisté.

2. Pfedmétem této smlouvy je najem nemovitosti uvedené v pfedchazejicim odstavci této smlouvy
(dale téz jen ,predmét najmu“ nebo ,pronajatd nemovitost). Pronajimatel touto smlouvou
pronajima najemci pfedmét najmu, véetné vSech jeho soucasti a pfisluSenstvi, a najemce jej od

pronajimatele do najmu pfijima.

3. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat pfiméfené jeho povaze a stavebnimu urceni. P¥i

uzivani pfedmétu najmu nesmi dochazet k jeho poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

4. Vzhledem ke skute€nosti, Ze pfedmét najmu je najemcem jiz uzivdn na zékladé pfedchoziho
najemniho vztahu, dohodly se smluvni strany na tom, Zze o pfedani pfedmétu najmu nebudou

sepisovat predavaci protokol.

5. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu dobfe znam, nebot’ pfedmét najmu uzival jiz
pred uzavienim této smlouvy na zakladé najemni smlouvy €. O/0154/2012/ZD ve znéni vSech

pozdéjSich dodatku, a potvrzuje, ze pfedmét najmu je ve stavu zplUsobilém k Fadnému uzivani.



1.

Il. U&el najmu

Najemce je opravnén pfedmét najmu uzivat ke své podnikatelské Cinnosti, a to poskytovani
ubytovacich sluzeb.

Zmeénit dohodnuty Gcel uzivani pfedmétu najmu muaze najemce jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

lll. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira s téinnosti od 1. 1. 2024 na dobu neurcitou.

IV. Najemné a sluzby spojené s nagjmem

Najemné za pfedmét najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi obvyklého najemného.
Podkladem pro stanoveni ceny je znalecky posudek &. 000153/2023 zpracovanym spolecnosti
Znalecky a ocenovaci institut s.r.o.

Najemné ¢&ini 513 000,- K¢ bez DPH roc¢né, slovy: pétsettfinacttisic korun ¢eskych, tj. 42 750,-
K¢ bez DPH mésicné.

Najemné za pfedmét najmu je osvobozeno od DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany si ujednavaji kazdoro¢ni zvySovani najemného, a to o hodnotu roéni miry inflace
uréenou podle uhrnného indexu spotfebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem
za kalendarni rok predchazejici roku, pro ktery se najemné upravi. Bude-li tento ukazatel
nahrazen jinym obdobnym udajem, pak se pro uréeni rocni miry inflace uzije tento obdobny udaj.
Pronajimatel je povinen upravit nagjemné formou pisemného oznameni doru€eného najemci
nejpozdéji do 28.2. daného roku, s tim, ze navySeni o inflaci bude G&inné od 1.4. daného roku.
Pronajimatel poprvé upravi ndjemné s ucinnosti od 1. 4. 2025, to je o inflaéni koeficient za rok
2024.

. Ndjemné za kazdy kalendaini mésic bude uhrazeno vzdy na z&kladé faktury vystavené

pronajimatelem s nalezitostmi dafiového dokladu dle zakona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni,
k 1. dni zdanitelného obdobi (kalendaini mésic) se splatnosti 20 dnt od vystaveni danového
dokladu. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi odepsani sjednané ¢astky z bankovniho uétu
najemce. Pronajimatel zasle elektronickou fakturu ve formatu PDF nebo ISDOC na e-mailovou
adresu najemce: financni@nemuh.cz .

Skonci-li najem v pribéhu kalendafniho mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna c&ast
mésicni ¢asti najemného.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného nebo Uhrad dle tohoto &lanku je
pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni uroku z prodleni v zakonné vysi, aktualné upravené
v nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., ve znéni pozdé&jSich zmén.

V najemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejména
dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod odpadnich vod,
uklid, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu, a telekomunikaéni sluzby, které si ndjemce
bude zajiStovat sdm vlastnim nakladem i usilim a svym jménem a pronajimatel mu k tomu
poskytne jen nutnou soucinnost.


mailto:financni@nemuh.cz

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:
- pfenechat najemci predmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani,
- zajistit najemci neruSené uzivani predmétu najmu po celou dobu najmu,
- umoznit najemci pfistup do pfedmétu najmu,
- udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit smluvenému uzivani, za
podminek sjednanych v dalSich ustanovenich této smlouvy a neni-li v nich vyslovné
sjednano jinak.

2. Najemce je povinen:

- uzivat pfedmét najmu s péci radného hospodafe a zabezpecit ochranu pfedmétu
najmu pfed posSkozenim a zni¢enim, a to pfiméfené povaze véci a pfedmétu Cinnosti
najemce;

- provadét béznou udrzbu véci a drobné opravy

- bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma provést
pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, ktera by neoznamenim vznikla

- provést na svUj naklad opravu pfedmétu najmu v pfipadé Skody na pronajatém
majetku, kterou sam zavinil

- vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele v pfipadé, Ze bude chtit
v pfiméfeném rozsahu oznacit nemovitou véc, ve které se nachazi pfedmét najmu,
Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; souhlas pronajimatele nebude odepfen bez
dilezitého duvodu a pronajimatel pfipadné odmitnuti udéleni souhlasu najemci
oddvodni.

- umoznit pronajimateli, pfip. tfetim osobam, pfistup do pronajatych prostor v pfipadé
oprav, havarii €i vzniku mimoradnych udalosti

3. Najemce je opravnén provadét zmény na predmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Zménu véci provadi najemce na svUj naklad a nebude po pronajimateli
pozadovat po skon€eni najmu finanéni vypofadani, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Pokud najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ma
pronajimatel pravo vypovédét smlouvu dle &l. X této smlouvy.

4. V pripadé havarijnich stavii na majetku Zlinského kraje je najemce povinen ihned informovat
kontaktni misto dle pfilohy &. 1, dale je povinen realizovat nezbytné prace zajistujici bezpenost
osob a zamezeni vzniku dalSich Skod na majetku. Najemce poté bez zbyte€ného odkladu informuje
pronajimatele orozsahu Skod a o navrhu dalSiho postupu, zejména je povinen oznamit
kontaktnimu mistu potfeby oprav vyplyvajici z havarijniho stavu.

5. Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby kontrolovat stav predmétu
najmu a dodrzovani této smlouvy ze strany najemce. Pronajimatel ma pravo vstoupit do pfedmétu
najmu bez pfedchoziho ohlaseni, pouze je-li to nutné k odvraceni Skody na pfedmétu najmu nebo
vécech vnesenych, pficemz je povinen takovy vstup ihned oznamit najemci. Pronajimatel se
zavazuje, ze v pfipadé kontroly pfedmétnych nemovitosti bude respektovat vnitini provozni
pfedpisy najemce.

6. Zaorganizaci a zaji$téni pozarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany zivotniho
prostfedi a hygieny v souladu s plathymi pfedpisy odpovida v pfedmétu najmu najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani téchto predpist v pfedmétu najmu. Najemce je
povinen na své naklady vybavit pfedmét najmu pfisluSnou protipozarni technikou.

7. Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele dat do podnajmu pronajaty majetek vliastnim
jménem za cenu v misté a ¢ase obvyklou nebo vysS8i, nejedna-li se o cenu statem regulovanou, na



dobu urcitou do 5 let, na dobu delSi jen se souhlasem pronajimatele. Doba podnajmu nesmi
pfesahnout dobu trvani najmu podle této smlouvy.

IX. Ostatni ujednani

1. Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu Skody zpUsobené porusenim povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy.
Najemce muze na pronajimateli pozadovat nahradu Skody zpusobenou najemci porusenim
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména z davodu, kdy pronajimatel nebude udrzovat
predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani.

2. Kontaktnim mistem pro komunikaci mezi smluvnimi stranami je odbor ekonomicky Krajského
Uradu Zlinského kraje, s vyjimkami uvedenymi v nasledujicim odstavci 3. Veskeré pisemné
projevy smluvnich stran musi byt u¢inény elektronickou formou e-mailem nebo do datové
schranky.

3. Smluvni strany se dohodly na moznosti zapocétu pohledavky pronajimatele na zaplaceni
najemného, které zlstava neuhrazené po Ih(té splatnosti, nebo smluvni pokuty a nahrady
Skody na splatné i nesplatné pohledavky najemce za pronajimatelem.

4. Najemce je povinen na své naklady provadét revize a kontroly pronajatych nemovitosti dle
pFislusnych pravnich pfedpis( a technickych norem. Pfehled zavad z revizi je najemce povinen
zasilat na kontaktni misto v terminech 31.5. a 31.10. kazdy kalendaini rok.

5. Pronajimatel prohladuje, ze ma predmét najmu pojistén v ramci pojisténi majetku Zlinského
kraje. Vznik Skodni udalosti je najemce povinen zdokumentovat a oznamit bez zbyte&ného
odkladu pronajimateli dle odst. 2. tohoto &lanku smlouvy.

6. Najemce se zavazuje zajistit si na vlastni naklad pojisténi véci vnesenych a umisténych
v pfedmétu najmu, které ma ve svém vlastnictvi.

X. Ukoné€eni najmu

Najemni vztah je mozno ukondit:

- pisemnou dohodou smluvnich stran

- odstoupenim od smlouvy ze zakonnych divod

- pisemnou vypovédi s 12ti mésicni vypovédni dobou, ktera poc¢ind bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorudena druhé smluvni
strané; vypovéd miiZze podat kazda ze smluvnich stran i bez udani davodi;

- pisemnou vypovédi s 6ti mésicni vypovédni dobou; vypovéd mlze podat kazda ze
smluvnich stran pouze z divodu dle odst. 2

2. Pronajimatel mGze ukoncit najemni vztah vypovédi s 6ti mésicni vypovédni dobou jestlize
najemce nebude fadné a v€as plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména z téchto
divodu:

a. je-lingjemce v prodleni s placenim najemného po dobu del$i nez tfi mésice
b. porusuje-li ndjemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou
ujmu druhé strané (ngjemce si napfiklad nevyzada pfedchozi souhlas pronajimatele pfi



provadéni zmén na pfedmétu najmu, pfi pfevodu najmu na tfeti osobu ¢&i pfi opatfovani
pfedmétu najmu znamenimi)

c. provede-li nadjemce na pfedmétu najmu zmeény bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele

d. uziva-li ngjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci; pronajimatel neni v tomto pfipadé povinen
vyzvat najemce ke sjednani napravy.

Najemce muze vypovédét najem s 6ti mésicni vypovédni dobou:

a. neodstrani-li pronajimatel fadné a v€éas oznamenou vadu, ktera zasadnim zplisobem
zt&Zuje nebo znemozfiuje uzivani véci

b. neni-li mozné kvuli opravé pronajaté véci véc vibec uzivat

c. porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem, a tim pUsobi
znac¢nou ujmu druhé strané

d. najemce oznaci nemovitou véc jako nepotifebnou pro provoz najemce.

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, pokud nebude dohodnuto jinak, pfeda najemce pronajimateli
predmét najmu radné vyklizeny a zpUsobily pro dals$i uzivani. Najemce je povinen predat predmét
najmu zpét ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné
se zménami, jejichz provedeni a ponechani i po skoneni najmu pronajimatel odsouhlasil. O
faktickém predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani
a prevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav.

XI. Zavéreéna ujednani

Touto smlouvou se rusi a nahrazuje Smlouva o najmu nemovitosti ¢. O/0154/2012/ZD uzaviena
mezi UCastniky dne 22.5.2012 ve znéni jejich pozdéjsSich dodatk(l pro ¢ast tykajici se pronajaté
nemovitosti. Zanikem smlouvy o ndjmu nemovitosti &. 0/0154/2012/ZD v8ak nezanikaji souhlasy
pronajimatele se zménou pronajatého majetku, souhlasy pronajimatele s planem oprav a s planem
investi¢nich akci vydané za ucinnosti smlouvy o najmu nemovitosti ¢. 0/0154/2012/ZD ve znéni
pozdéjSich dodatku.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
1.1.2024, ne v3ak dfive nez dnem zvefejnéni této smlouvy v Registru smluv.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem v této smlouvé neupravené se Fidi pfislusSnymi
ustanovenimi obecnych pravnich predpisl, zejména ob&anskym zakonikem.

Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné &islovanych dodatk( podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany potvrzuji spravnost svych Udaju v ramci specifikace subjektu. V pfipadé, Ze dojde
v pribé&hu smluvniho vztahu ke zménam uvedenych (dajll, zavazuji se strany oznamit druhé strané
(postaci e-mailem) bez zbyte¢ného odkladu aktualizaci téchto udaju bez nutnosti uzavirat dodatek
k této smlouvé.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi
2 anajemce 1 vyhotoveni, nebude-li vyhotovena v elektronické podobé s pfislusnymi elektronickymi

podpisy smluvnich stran dle zakona ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro
elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich predpisu.



7. Nedilnou soucasti této smlouvy je:
pfiloha €. 1 — hlaSeni havarijniho stavu

8. Tato smlouva podléha zvefejnéni v Registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Zvefejnéni smlouvy dle tohoto zakona provede pronajimatel.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pred jejim podpisem diikladné seznamily,
a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své pravé, svobodné a vazné vle, prosté omylu, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Svymi podpisy potvrzuji svlj bezvyhradny souhlas s celym
obsahem této smlouvy.

Dolozka dle § 23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpist
Rozhodnuto organem kraje: Rada Zlinského kraje

Datum a ¢islo usneseni: 4.12.2023, usneseni &. 1122/R33/23

Ve Zling, dne ........... Ve Zling, dne ..........
pronajimatel najemce

Ing. Radim Holis MUDr. Petr Sladek
hejtman pfedseda predstavenstva




Priloha ¢. 1
Hlaseni havarie

NAZEV A MISTO VZNIKU HAVARIE (p.&. / katastralni uzemi):

Doba vzniku havarie: DD.MM.RRRR

JEDNA SE/ NEJEDNA SE O POJISTNOU UDALOST!

Piepokladany diivod vzniku havarie:

Rozsah $kod:

Pro zajisténi bezpecnosti osob a zamezeni vzniku dalSich $kod na majetku Zlinského kraje byly provedeny
tyto prace:

Navrh dalSiho postupu oprav havarie:

Pouzity material na opravu:

Predpokladana cena opravy:

Kontaktni osoba hlasici havarii za nemocnici:
Podpis:

Telefon/ e-mail:

Datum:



