Smlouva o pachtu

»nebytovych prostor v I. NP«
uzaviena dle § 2332 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (novy ob¢ansky zakonik)

.

C. 2017/0408/0TSM

1. Smluvni strany

1.1 Propachtovatel: Mésto Ceska Lipa

zastoupené starostkou mésta Mgr. Romanou Zateckou
se sidlem nam. T.G. Masaryka 1, 470 36 Ceska Lipa
ICO: 00260428, DIC:CZ00260428

Bankovni spojeni:

1.2. Pachtyf: Jitka Vorlickova

fyzicka osoba podnikajici na zédklad€ Zivnostenského opravnéni,
nezapsand v obchodnim rejstiiku

se sidlem: K Pastvinam 2968, Ceské Lipa

ICO: 656 52 428

Bankovni spojent :

2. Predmét pachtu

2.1. Propachtovatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti &p. 113 ul. Jindficha z Lipé v Ceské Lipg,

postavené na pozemku p. ¢. 209 v k. 1. Ceské Lipa a nebytovych prostor v nemovitosti se
nachazejicich. Nemovitost je zapsanou kulturni pamadatkou s odpovidajici paméatkovou

ochranou

2.2.

a nachazi se v méstské pamatkové zone.

Propachtovatel touto smlouvou pfenechava pachtyii nebytové prostory definované v ptiloze
¢. 1 této smlouvy nachizejici se v nemovitosti uvedené vodst. 2.1., vI. NP
o celkové vyméfe 168,54 m’ (dale jen ,nebytové prostory”) k uzivani a pozivani, a to
za ucelem provozovani kavarny.

2.3. Pachtyt se zavazuje uzivat a pozivat predmét pachtu v souladu se zakonem a touto smlouvou a

platit propachtovateli za toto uzivani a poZivani pachtovné.

2.4. Propachtovatel pienechava pachtyti pfedmét pachtu ve stavu zptsobilém k uzivani a pozivani.

2.5. Piredmét pachtu bude mezi propachtovatelem a pachtyfem protokolarné piedan. V predavacim

protokolu budou zaznamenany veskeré potfebné informace o stavu preddvanych prostor
v okamziku piedani. Protokol se stane ptilohou €. 2 této smlouvy.

3. Doba trvani pachtu

3.1.Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem 1. ¢ervence 2017 a sjedndva se na dobu neurcitou.



3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Propachtovatel se zavazuje piedat do péti dnii od podpisu této smlouvy predmét pachtu tak,
aby pachtyt mohl zah4jit méteni, Gpravy predmétu pachtu za ucelem otevieni provozovny.
Provozovnu je vSak opravnén oteviit nejdiive ucinnosti smlouvy, tj. od 1.7.2017.

4. Pachtovné

Pachtyt se zavazuje platit propachtovateli za uzivani a pozivani pfedmétu pachtu pachtovné
ve vysi 600.000,- K¢ bez DPH ro¢né (slovy: Sestsettisic korun ¢eskych). Pachtyi bude platit
pachtovné v mési¢nich splatkach ve vysi 50.000,-- K¢ bez DPH (slovy: padesattisic korun
ceskych).

Pachtyi se zavazuje hradit pachtovné vzdy nejpozdéji k poslednimu dni kalendainiho mésice,
za ktery se plati pachtovné. Platby pachtovného je pachtyt povinen hradit na tucet
propachtovatele & 19-1229421/0100 vedeny u KB Ceska Lipa. Okamzikem uhrady
pachtovného den, kdy jsou finan¢ni prostfedky pfipsany na ti¢et propachtovatele.

V pachtovném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s pachtem. Dnem ucinnosti této
smlouvy piebird pachtyf mimo uhrady pachtu i veskeré naklady souvisejici s provozem
,hebytovych prostor* (el. energie, teplo, vodné a stocné, odvoz odpadkii apod.), které¢ bude
hradit pfislusnym organizacim ¢i spravci poskytujicimu predmétné sluzby.

V piipadé, ze se pachtyf ocitne v prodleni s placenim pachtovného, je povinen zaplatit
propachtovateli urok z prodleni dle platnych pravnich predpist.

Propachtovatel je opravnén po dobu ucinnosti této smlouvy vzdy jednou za kalendaini rok
jednostranné navysit sjednané pachtovné o roéni miru inflace vyhldsenou Ceskym
statistickym Ufadem (nebo pifipadnou nastupnickou organizaci, ktera bude oficidlné
vyhla$ovat miru inflace platnou pro izemi CR) za pfedchazejici kalendaini rok v piipadé, ze
inflace presahne 3%. Takovéto navyseni pachtovného oproti piedchozimu kalendarnimu roku
je ucinné vici pachtyii prvnim dnem kalendainiho mésice, ktery nasleduje po doruceni
oznameni o navySeni pachtovného pachtyii. Propachtovatel je opravnén takto navysit
pachtovné nejdiive v kalenddinim roce 2020, a to o rocni miru inflace vyhlaSenou za rok
2019.

Dojde-li v prabéhu trvani této smlouvy ke zméné podminek pii uplatiiovani dané z ptidané
hodnoty (DPH) za pacht pozemku na strané propachtovatele, je propachtovatel opravnén
pachtovné stanovené v odst. 4.1 této smlouvy o pfisluSnou DPH navysit a pachtyf je povinen
takto zvySené pachtovné uhradit.

5. Ostatni ujednani

5.1. Pachtyt je povinen pecovat o pfedmét pachtu jako fadny hospodar.

5.2. Pachtyt se zavazuje provést na predmétu pachtu upravy v souladu s jim predloZzenou nabidkou

podanou dne 20.3.2017 propachtovateli, a to ve 1hlité nejpozdéji do 31.12.2017.



5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Pachtyt neni opravnén provést jakékoli upravy predmétu pachtu bez predchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele. V pisemném souhlasu propachtovatele podle predchozi véty bude
uvedeno, zda a jakym zptisobem bude zhodnoceni pfedmétu pachtu vypotradano po skonceni
pachtu. Rozsah stavebnich uprav, které byly odsouhlaseny pted podpisem této smlouvy a
neni knim specialni souhlas s ohledem na skuteCnost, ze se jedna o upravy sméfujici
k provedeni upravy dle bodu 5.2. je specifikovan v ptiloze ¢. 4. Propachtovatel souhlasi s tim,
aby pachtyt v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy odepisoval technické zhodnoceni, které
pachtyt provedl na své naklady na predmétu pachtu. V ptipadé, ze pacht bude trvat méné nez
deset let, propachtovatel uhradi pachtyti aktudlni hodnotu provedenych investic uvedenych
v priloze

¢. 4 této smlouvy. Aktudlni hodnota investic bude stanovena znaleckym posudkem
vypracovanym k tomu kvalifikovanym soudnim znalcem dle vybéru propachtovatele,
nejpozdéji ke dni skonceni pachtu.

Pachtyt je povinen hradit veskeré naklady spojené s béZznou udrzbou predmétu pachtu (viz
priloha ¢. 3 této smlouvy) a udrzovat predmét pachtu v Cistot¢ a poradku. V piipadé
opakovaného poruseni této povinnosti po predchozim upozornéni je pachtyi povinen zaplatit
na vyzvu propachtovatele smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé takové poruseni a bez
zbyte¢ného odkladu zjednat napravu. Propachtovatel se mize vedle smluvni pokuty domahat
téz nahrady skody presahujici smluvni pokutu.

V ptipad¢ nutnosti provedeni stavebniho ¢i obdobného zasahu do predmétu pachtu, je pachtyt
povinen na takovou potiebu pisemné upozornit propachtovatele. Pachtyt neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele provadét na predmétu pachtu ¢i v ném
jakeékoli stavebni Uipravy, zmény dispozice ani jinou stavebni ¢i montazni ¢innost.

Pro pfipad provadéni oprav, stavebnich uprav ¢i investicnich praci propachtovatelem
v pfedmétu pachtu ¢i jeho €ésti je pachtyt povinen strpét omezeni v uzivani predmétu pachtu
a to po dobu nezbytné nutnou k provedeni takovych stavebnich oprav ¢i praci. V piipadé
zhodnoceni pfedmétu pachtu Ize po vzajemné pisemné dohod¢ ve form¢ dodatku k uvedené
smlouvé upravit vysi pachtovného. Pro ptipad, Ze by pachtyf nemohl uZivat pfedmét pachtu
¢1 jej mohl uzivat za vyrazné zhorSenych podminek po dobu vice nez pét dni v kalendairnim
mésici, bude pachtovné pfiméfené sniZeno, a to ve vysi 1/30 mési¢niho pachtovného za
kazdy takovyto den.

Pachtyt se zavazuje uZivat pfedmét pachtu vyhradné k Gi¢elu uvedenému v odst. 2.2 této
smlouvy. Zaroven se zavazuje, ze bude v ramci svoji ¢innosti v pfedmétu pachtu dodrzovat
veskeré platné pravni predpisy, zejména piedpisy pro ochranu zivota a zdravi, hygienické
ptedpisy, ptedpisy pozarni ochrany, ptedpisy na tiseku hospodateni s odpady a dalsi.

Pachtyi je povinen v pfipadé nebezpeci bezprostiedné hrozici Skody na majetku
propachtovatele v nezbytné nutném rozsahu provést takova opatfeni, kterda by vedla
k odvraceni Skody, jinak odpovidd za takto vzniklou Skodu v disledku nesplnéni této
povinnosti.

Pachtyf je povinen umoznit propachtovateli nebo jim zmocnénym osobam kontrolu stavu
piedmétu pachtu a vstup do vSech prostorii pfedmétu pachtu za ucelem provedeni kontroly
plnéni podminek této smlouvy, a to na zdklad¢ predchoziho pozadavku propachtovatele
zaslaného postou ¢i elektronickou cestou pachtyii nejméné dva dny pied touto kontrolou.
O vysledku této kontroly mohou sepsat zii€astnéné strany zéapis o vysledku kontroly.



5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

Pachtyt neni opravnén umist'ovat reklamy na nemovitosti, které jsou predmétem pachtu, bez
piedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyt neni opravnén bez pisemného souhlasu propachtovatele predmét pachtu nebo jeho
¢asti propachtovat jiné osob¢.

Pachtyi je opravnén uzivat energie ze stavajicich rozvodl na zékladé ptimych smluvnich
vztahl s dodavateli energii.

Pachtyt odpovida propachtovateli za Skodu vzniklou na pfedmétu pachtu nebo jeho c¢asti
¢innosti jeho nebo ¢innosti osob, které budou predmét pachtu s jeho souhlasem uzivat.

Pachtyi se zavazuje, ze svoji Cinnosti nebude ostatni ndjemce ¢i pachtyfe prostor
v nemovitosti ani vlastniky sousednich nemovitosti rusit v uzivani nemovitosti, nebude rusit
noc¢ni klid a nebude narusovat pokojny stav v mist¢ pfedmétu pachtu. Pachtyi se zaroven
zavazuje, ze bude pfedmét pachtu udrzovat v Cistoté a potradku.

Pachtyi se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu pachtu zajisti splnéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z platnych ptedpisii na useku bezpecnosti a ochrany zdravi a na tseku pozarni
ochrany a pisemné sdéli propachtovateli kontakt na osobu zodpovédnou za dodrzovani téchto
predpisti a to nejpozdéji do 5 dnli ode dne ucinnosti této smlouvy. A dale si na vlastni
naklady zajisti veSkeré potifebné podklady a povoleni k provozovéani pifedmétu pachtu.
Propachtovatel se zavazuje poskytnout soucinnost za ucelem zajisténi vetejnopravnich
povoleni a souhlasii k odsouhlasenym upravdm a k provozovani pfedmétu €innosti pachtyie
dle této smlouvy.

Pachtyt se zavazuje, v ptipadé¢ zmény svého sidla ¢i v ptipadé€ jakékoli jiné zmény, kterd by
méla vliv na mozZnost plnéni ujednani stanovenych v této smlouvé, Ze takovou zménu
pisemné oznami propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 7 dnti ode dne
vzniku rozhodné skutec¢nosti této zmény.

V piipadé, Ze pachtyf v€as neoznami propachtovateli piipadnou zménu svoji dorucovaci
adresy, maji smluvni strany za to, Ze pisemnosti doru¢ované pachtyii na ptivodni doruc¢ovaci
adresu se povazuji za dorucené¢ okamzikem uplynuti tloZzni doby vyznacené podle piedpisii
v postovni piepravé na pisemném oznameni o ulozeni listovni ¢i obdobné zésilky.

Propachtovatel prohlaSuje, Zze nemovitost, kterd je ptredmétem pachtu, je pojiSténa.
Propachtovatel se zavazuje zajiStovat plnéni piipadnych sluzeb, ke kterym se zavazal.
V piipadé nemoznosti poskytovani sluzeb z diivodu zasahu vyS$S$i moci je povinen zajistit
obnoveni moznosti fadného uzivani pfedmétu pachtu bezprostfedné poté, co odpadne
piekazka, kterd tomu branila.

Pachtyt prohlasuje, ze se plné seznamil se stavem predmétu pachtu pred podpisem této

smlouvy a prohlaSuje, ze predmét pachtu je vhodny pro sjednany ucel pachtu.

6. Skonceni pachtu




6.1. Pacht lze ukoncit dohodou mezi propachtovatelem a pachtyfem nebo pisemnou vypovédi

6.2.

n¢které ze stran z diivodu a za podminek uvedenych v této smlouvé.

Ob¢ strany maji pravo pacht vypovédéet v Sestimésicni vypoveédni dobé bez uvedeni divodu.
Vypovédni lhiita poc¢ind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé
smluvni stran€.

6.3. Vypovéd je kterdkoli ze smluvnich stran opravnéna podat také z diivodd stanovenych

zékonem, zejména ustanovenim § 2334 a § 2337, odst. 2 NOZ.

6.4. Pokud jedna ze stran porusi povinnost, kterou ji stanovi tato smlouva, nebo porusi pravni

predpis ve vztahu k této smlouvé tak, ze toto poruseni lze povazovat jako poruseni zavazné,
je druhd strana opravnéna tuto smlouvu po piedchozim pisemném upozornéni a vyzveé
k naprave, v ptipad¢ neodstranéni poruseni, vypoveédét s tim, ze vypoveéd nabyva v takovém
ptipadé Gcinnosti doru¢enim pachtyii a vypovédni doba €ini 30 dnil. Za zadvazné poruseni ze
strany pachtyfe se povazuje zejména prodleni pachtyte s placenim pachtu po dobu delsi nez
jeden mésic nebo prodleni pachtyie se splnénim zédvazku provést na predmétu pachtu upravy
dle ujednani ¢l. 5.2. této smlouvy. Za zavazné poruseni ze strany propachtovatele se povazuje
zejména neposkytnuti soucinnosti propachtovatele dle ujedndni 5.15 treti véty této smlouvy.

6.5. Od této smlouvy mulze kterakoli strana odstoupit, pokud dojde k podstatnému poruseni

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

smluvnich povinnosti stranou druhou, kterou nelze napravit. Za podstatné poruseni smlouvy
ze strany pachtyie je povazovano poruseni smluvnich ujednani uvedenych v ¢lanku 5.2 a 5.3
této smlouvy. Uginky odstoupeni od této smlouvy nastanou dnem, kdy bude pisemné
odstoupeni strany odstupujici druhé strané¢ doruceno. Strana, kterd poruSila smluvni
povinnost, jejiz poruseni bylo diivodem odstoupeni od této smlouvy, je povinna druhé strané
nahradit néklady s odstoupenim spojené. Tim neni dotceno pravo na ndhradu Skody ani
povinnost zaplatit smluvni pokutu.

7. Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zékonikem, v platném znéni.

Piipadné zmény a dopliky této smlouvy mohou byt ucinény pouze pisemné, formou
¢islovanych dodatkii a vstupuji v platnost az po podepsani obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasSuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena
po vzdjemném projednédni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svym podpisem.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech majicich platnost originalu, z nichz dva obdrzi
propachtovatel a jeden pachtyt.

Smluvni strany se dohodly, Ze obsah této smlouvy bude v plném znéni vcetné piiloh
uvetejnén v registru smluv podle z. ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach wc¢innosti
nekterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).
Zvetejnéni obsahu smlouvy v registru smluv zajisti propachtovatel.



7.6. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Ceska Lipa ¢. 1047/B/2017 ze
dne 5.6.2017. Zamér pronajmout - propachtovat soubor nemovitosti dle této smlouvy byl
zvefejnén na uiedni desce v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem 1. Cervence 2017.

V Ceské Lipé dne 22.6.2017

Propachtovatel: Pachtyi:
Mgr. Romana Zatecka Jitka Vorlickova, v. r.
v zastoupeni Alena Safrankova, v. r.



PRILOHA C. 3 KE SMLOUVE & 2017/0408/OTSM ze dne 22.6.2017

Drobné opravy predmétu pachtu

Za drobné opravy se povazuji opravy predmétu pachtu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souc¢asti pachtu a je ve vlastnictvi propachtovatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nékladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeén praha a list
s vyjimkou sportovni podlahy na tenisovych kurtech,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domdcich telefonti, zasuvek rozvodl datovych siti, signald
analogového i digitadlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro predmét
pachtu,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacu tuku,

f) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokli, zdpachovych uzévérek,

odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtfivact vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek

drezt, splachovact, kuchynskych sporakt, pecicich trub, vafi¢l, infrazati¢t, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlli etdZového topeni na pevna, kapalna

a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etdZového

topeni; véetné opravy radiatord a rozvodu ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucésti predméti uvedenych

v odstavci 3.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pfedmétu pachtu a jeho vybaveni

avymeény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny

v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu neptesdhne ¢astku 30.000,- K¢. Provadi-li se

na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji, je rozhodujici

soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu

nezapocitavaji, jsou vSak soucasti ro¢niho limitu podle odstavce 6.

Soucet nakladi za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi ptfesahnout ¢astku

250.000,- K¢ za kalendaini rok, vcetné¢ ndkladii na dopravu a jinych nakladii spojenych

s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

Niéklady spojené s béZnou idrzbou pachtu

Naklady spojené s béznou udrzbou pachtu jsou ndklady na udrzovani a ¢isténi predmétu pachtu,
které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani pfedmétu pachtu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a ¢isténi predméti uvedenych v odst. 3 (plyno-spotiebici apod.), malovani vcetné
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opravy omitek, tapetovani a ciSténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, cisténi
zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.



