TCB €.2023/0228/1300

Ing. AleS Pefinka
adresa trvalého bydlisté xxx Praha 5 - Jinonice

rodné Cislo: xxx.1951
Bankovni spojeni a €islo uétu xxx
na strané jedné (dale téz jen ,Ing. Pefinka“ nebo ,povinny z vécného bfemene®)

a

Teplarna Ceské Budéjovice, a.s.
se sidlem Novohradska 398/32, Ceské Bud&jovice, PSC 370 01
ICO: 60826835
DIC: CZ60826835
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich oddil B, vlozka
¢. 637
za kterou jedna Ing. Vaclav Kral, pfedseda pfedstavenstva
Mgr. Martin Zahourek, &len predstavenstva
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s. pobo¢ka Ceské Budé&jovice
Cislo uctu: 91605231/0100
na strané druhé (dale téz jen ,TCB* nebo ,opravnéna z vécného bremene*)

(dale téz spolecné jako "smluvni strany”)

uzaviraji podle § 2184 a § 1257 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a v souladu s ustanovenim § 76 odst. 7 zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
téz ,energeticky zakon) tuto:

SMENNOU SMLOUVU a SMLOUVU O ZRiZENi VECNEHO BREMENE
€. 2023/0228/1300

l.
Ing. AlesS Pefinka je vlastnikem nemovité véci:

Pozemek:
Obec Katastralni uzemi Parcelni Cislo Vymeéra Druh pozemku LV
Ceské Budgjovice Ceské Budgjovice 4 1118/43 5934 m? ostatni plocha 2157

zapsany na vySe uvedeném LV u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Ceské Budgjovice.

(dale jen ,sméfiovana nemovitost” nebo ,majetek")

Cena této nemovitosti byla stanovena dohodou s pfihlédnutim ke znaleckému posudku &. 1474-09-
22 a €ini 7 714 200,00 K¢ (slovy: sedm miliona sedm set ¢trnact tisic dvé sté korun €eskych).

Il.
Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s. je vlastnikem nemovité véci:
Pozemek:

Obec Katastralni uzemi Parcelni Cislo Vyméra Druh pozemku LV

Ceské Budgjovice Ceské Budgjovice 4 23/2 1208 m? ostatni plocha 1610




zapsany na vySe uvedeném LV u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Ceské Budgjovice.

(dale jen ,sméfovana nemovitost” nebo ,majetek")

Cena této nemovitosti byla stanovena jako nasobek jednotkové ceny za m? uréené pro pozemek
parc.C. 1118/43 a celkové vyméry pozemku parc. €. 23/2 a €ini celkem 1 570 400,00 K¢ (slovy: jeden
milion pét set sedmdesat tisic ¢tyfi sta korun ¢eskych).

[l
Smluvni strany sménuji nemovitosti uvedené v ¢&l. I. a €l. Il. této smlouvy tim zpusobem,
Ze vlastnikem smérnované nemovitosti uvedené v €l. | bude Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s.,
sménovana nemovitost uvedena v ¢l. Il. této smlouvy bude ve vlastnictvi Ing. AleSe Pefinky.

V.
Cena nemovité véci uvedené v &l. |, kterou nabyde Teplarna Ceské Budgjovice, a.s. je Vvyssi,
nez cena nemovité véci uvedené v ¢l. Il., kterou nabyde Ing. AleS Pefinka. Teplarna Ceské

Budéjovice, a.s. proto uhradi Ing. Alesi Pefinkovi vznikly cenovy rozdil ve vySi 6 143 800,00 K¢, ktery
bude dale navySen o trojnasobek ro¢niho vynosu z pronajmu pozemku parc. & 1118/43 dle
uzavfenych aktualné platnych najemnich smiuv, které byly spoleénosti Teplarna Ceské Budé&jovice,
a.s. predlozeny v kopii pfed podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka k uhradé Cini: 6 919 030,00 K&
a bude uhrazena na bankovni ucet Ing. AleSe Pefinky uvedeny v zahlavi této smlouvy, nejpozdéji
do 10 dnll od provedeni zapisu smény obou pozemkul do katastru nemovitosti.

V.

Obé smluvni strany shodné prohlasuji, ze jim nejsou znamy zadné skute€nosti, které by
uzavieni smlouvy branily.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na pozemcich mlze byt umisténo vedeni a/nebo zafizeni
verejné technické infrastruktury, k nimz existuji opravnéni, jakoz i omezeni uzivani pozemku vznikla
podle pfedchozich pravnich uprav, ktera se nezapisovala do pozemkovych knih, evidence
nemovitosti ani katastru nemovitosti. Tato omezeni a opravnéni pfechazeji na nabyvatele pozemka.

Smluvni strany dale prohla$uji, Ze jsou jim znama nize uvedena omezeni pozemku:

Prava tykajici se nemovitosti uvedené v €l. I.
1. Nemovitost uvedend v €l.l. je zatiZzena uzivacimi pravy tfetich osob:
Najemni smlouva €. 35/18 s WIP Reklama spol. s r.0., uzaviena na dobu neurc¢itou

Najemni smlouva &. 71/05 s Milanem Knézickem, ICO: 46646591, ve znéni jejich dodatku,
uzaviena na dobu neurditou

Prava tykajici se nemovitosti uvedené v €l. Il
1. Nemovitost uvedena v Cl. Il. je zatizena uzivacimi pravy tfetich osob:
Smlouva o zfizeni vécného bfemene se spole¢nosti EG.D, a.s., TCB ¢. 2023/0118/1300 .

VI.
Smluvni strany prohlaSuiji, Ze je jim znam stav pfevadénych nemovitosti a ve stavu, v jakém se
nachazeji ke dni podpisu této smlouvy, je sménuji.

VII.

Spole¢né s touto smé&nnou smlouvou se mezi smluvnimi stranami uzavira Smlouva o zfizeni
vécného bfemene ve prospéch spole¢nosti Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s., jako opravnéné
z vécného bfemene, na inZzenyrské sité v jejim vlastnictvi, umisténé nalv pozemku parc. €. 23/2,
uvedeném v Cl. Il této smlouvy.

Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s. je provozovatel rozvodného tepelného zafizeni -
horkovodu - coby soucasti soustavy zasobovani tepelnou energii na Uzemi vymezeném licenci.
Rozvod tepelné energie je uskuteéniovan ve vefejném zajmu. Teplarna Ceské Budgjovice, a.s. ma
povinnost zajiStovat spolehlivé provozovani, obnovu a rozvoj rozvodného tepelného zafizeni



na Uzemi vymezeném licenci, pfitemz zfizeni tohoto vécného bfemene je ze strany Teplarny Ceské
Budéjovice, a.s. realizaci této povinnosti.

Pfedmétem této smlouvy je zfizeni a vymezeni vécného bfemene osobni sluzebnosti
energetického vedeni podle ustanoveni § 76 odst. 7 energetického zakona nepodléhajici upravé
sluzebnosti inZenyrské sité v obCanském zakoniku (dale téz jen ,vécné bfemeno®). Obsah vécného
bfemene je specifikovan nize.

Vécné bfemeno se zfizuje k pozemku parc. €. 23/2 v &l. Il této smlouvy uvedenému,
ve prospéch opravnéné z vécného bfemene v rozsahu uvedeném v této smlouvé a vyplyvajicim z
pfislusnych ustanoveni energetického zakona.

Opravnéna z vécného bfemene a povinny z vécného bfemene se dohodli na zfizeni
vécného bfemene spocivajiciho v pravu umisténi horkovodu o celkové vymére 102,54 m2,
podzemné uloZeného na/v pozemku parc. &. 23/2 , v kat. izemi Ceské Budé&jovice 4 a v pravu vstupu
a vjezdu na tento pozemek za ucelem zajisténi jeho provozu, obsluhy, kontroly, udrzby, obnovy,
vymeény, modernizace, oprav a pfipadného odstranéni, kdyz takto vymezené vécné bfemeno touto
smlouvou zfizuje povinny z vécného bfemene a zavazuje se z ného vyplyvajici omezeni svého
vlastnického prava trpét ve prospéch opravnéné z vécného bfemene, ktera prava a povinnosti z
ného vyplyvajici bezvyhradné pfijima.

Pfesny rozsah vécného bfemene, na jehoz zfizeni se smluvni strany dohodly, je graficky
znazornén Srafovanim v geometrickém planu €. 3704-222/2023, ze dne 23.10.2023, vyhotoveném
spoleénosti TKP geo s.r.o., sidlem Planska 1854/6, 370 07 Ceské Bud&jovice, schvalenym
Katastralnim ufadem pro Jihogesky kraj, KP Ceské Budgjovice dne 7.11.2023 pod & PGP-
2743/2023-301, ktery je nedilnou soucasti a pfilohou &. 1 této smlouvy.

Vécné bfemeno, jak vymezeno touto smlouvou, se ve prospéch opravnéné z vécného
bfemene zfizuje bezuplatng, a to na zakladé oboustranné dohody smluvnich stran.

Povinny z vécného bfemene bere na védomi, Ze horkovod, ktery je umistén na jeho
zatizeném pozemku, je chranén ochrannymi pasmy. Ochranné pasmo slouzi k zajisténi spolehlivého
provozu podzemniho vedeni horkovodu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Opravnéna z vécného brfemene si bude pfi vykonu svych prav plynoucich z vécného
bfemene pocinat tak, aby neposkozoval majetek ve vlastnictvi povinného z vécného bfemene.

Opravnéna z vécného bifemene bude v prostoru pozemku, k némuz se vécné bfemeno
vaze, provadét drobné Upravy a opravy, jakoz i béznou udrzbu, a to na svuj naklad. RozsahlejSi
Upravy a opravy bude opravnéna z vécného bfemene provadét jen s pfedchozim souhlasem
povinného z vécného bfemene.

Povinny z vécného bfemene je povinen strpét vykon prava opravnéné z vécného bfemene
vyplyvajici z této smlouvy a energetického zakona a zdrzet se veskeré Cinnosti, co vede k ohrozeni
horkovodu a omezeni vykonu tohoto prava opravnéné z vécného bfemene.

Smluvni strany berou na védomi, Ze se zménou vlastnika pozemku pfechazeji i prava a
povinnosti vyplyvajici z vécného bifemene na nabyvatele pozemku.

Vécné bfemeno ziizené touto smlouvou se sjednava jako Casové neomezené. Vécné
bfemeno zfizené touto smlouvou zanika v pfipadech stanovenych zakonem.

VIII.

Smluvni strany berou na v&domi, Ze Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s. je pravnickou osobou, v
niz ma vétsSinovou majetkovou ucast uzemni samospravny celek, a proto se na tuto smlouvu v
souladu s § 2 odst. 1 pism. m) zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (dale také jen ,ZRS), vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv (dale
také jen ,Registr). Smluvni strany ve shodé potvrzuji, Ze se na tuto smlouvu nevztahuje zadna z
vyjimek z povinnosti uvefejnéni této smlouvy dle § 3 odst. 2 ZRS, informace, které nelze poskytnout
pfi postupu podle predpist upravujicich svobodny pfistup k informacim a které se neuverejnuji v
Registru v souladu s § 3 odst. 1 ZRS, budou v elektronickém obrazu textového obsahu smlouvy
zaslaného k uverejnéni do Registru (tj. verze této smlouvy pro uvefejnéni) znecitelnény. Konkrétné
se jedna o osobni Udaje a cenova ujednani. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni v
Registru Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s., a to ve verzi pro uvefejnéni, tj. po znegitelnéni informaci
a nasledné poda navrh na vklad vlastnického prava na zakladé této smlouvy u pfislusného
katastralniho ufadu do 30 dnu od podpisu této smlouvy.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uverejnéni v Registru.



IX.

Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s. miize v nékterych pfipadech a na zakladé svého opravnéného
zajmu pro ucely pfipravy, uzavreni a pInéni smlouvy, vnitini evidence a kontroly, ochrany pravnich
naroku a provoznich potfeb zpracovavat osobni Udaje poskytnuté ji druhou smluvni stranou. Pokud
ke zpracovani osobnich udajd druhé smluvni strany dojde (pouze v relevantnich pfipadech, nikoli
vzdy), je toto zpracovani provadéno vzdy v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, kdyz podrobné
informace, konkrétni zasady a podminky zpracovani osobnich tdaji spoleénosti Teplarna Ceské
Budéjovice, a.s. jsou dostupné na adrese https://www.teplarna-cb.cz/ochrana-osobnich-udaju/.
Podpisem této smlouvy druha smluvni strana potvrzuje, ze se seznamila s informacemi o zpracovani
osobnich udajl, a to véetné prav, které druhé smluvni strané nalezi.

X.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody ucastnik( smlouvy. Pfipadné dodatky ke smlouvé musi byt
vzestupné ocCislovany.

XI.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni s ufedné ovéfenymi podpisy bude
pouzito pro vkladoveé fizeni u pfislusného katastralniho uradu.

Smluvni strany se zavazuiji, ze pokud pfislusny katastralni Gfad vyzve uc€astniky k odstranéni
pfipadnych nedostatk(l navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu, pfipadné listiny, na zakladé
které ma byt pravo zapsano, vyvinou potfebnou soucinnost k jejich odstranéni ve stanovené Ih{ité.

V pfipadé, Ze pfislusny katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu fizeni zastavi i zamitne,
smluvni strany se zavazuji poté uzavfit ve Ih(té do 30 kalendarnich dni ode dne doru¢eni rozhodnuti
katastralniho ufadu o zastaveni & zamitnuti vkladu ob&éma smluvnim strandm novou smlouvu s
totoznym obsahem za stejnych cenovych podminek, ve které budou odstranény vSechny
nedostatky, které branily povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy, bude-li to mozné.

XII.

Smluvni strany vzaly na védomi, Ze vlastnictvi k sméfnovanym nemovitostem specifikovanym
v el I. a ll. této smlouvy nabyvaji okamzZikem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
vefejného seznamu vedeného pfisludnym katastrem nemovitosti, a to ke dni podani navrhu na vklad
tohoto prava.

Vécné bifemeno vznika zapisem do katastru nemovitosti, vedeného Katastralnim ufadem pro
Jihogesky kraj se sidlem v Ceskych Budgjovicich, s tuginky vkladu prava k okamziku, kdy bude navrh
na vklad prav touto smlouvou zaloZenych doru€en katastralnimu ufadu. Do té doby jsou smluvni
strany svymi smluvnimi projevy vazany.

Navrh na zahajeni Ffizeni o povoleni vkladu prav z této smlouvy vyplyvajicich do katastru
nemovitosti bude podan spole¢nosti Teplarna Ceské Budgjovice, a.s.. Spravni poplatek za navrh na
zahajeni fizeni katastralnimu Gfadu uhradi Teplarna Ceské Budgjovice, a.s..

XII.
Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Pfiloha €. 1: GP &. PGP-2743/2023-301 ze dne 7.11.2023

V Praze dne 13.12.2023 V Ceskych Budgjovicich dne 7.12.2023

Ing. AlesS Pefinka Teplarna Ceské Budgjovice, a.s.
Ing. Vaclav Kral, pfedseda pfedstavenstva
Mgr. Martin Zahourek, Clen predstavenstva






