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Preambule
1. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze maji zajem uzavfit v souladu principy a zasadami uvedenymi
v zakoné ¢. 89/2012 obcanského zakoniku tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani.

2. Najemce dale deklaruje, Ze prostory k ndjmu hodla vyuzit v ramci své podnikatelské cinnosti
v predmétu podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona; ¢innost Ucetnich poradc(, vedeni Ucetnictvi, vedeni darfové evidence.

3. Pronajimatel vtomto sméru dale prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s majetkem statu budovy
C. p. 205 v kat. Uzemi Hrabyné, obci Hrabyné, list vlastnictvi 392 a prostory, které jsou predmétem
této smlouvy a je tedy také opravnén tuto smlouvu s ndjemcem platné uzavfit.

Clanek I.
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava za Uplatu ndjemci a najemce prebira k do¢asnému
uzZivani nasledujici prostory a mistnosti v budové ¢€.p.205, kat.uzemi Hrabyné:

mistnost ¢. 103 23,4 m?
mistnost ¢. 130 (1/2 z 3) 1,5 m?
celkem 24,9 m?

2. Pronajimatel se zavazuje v souvislosti s ndjmem vysSe uvedenych prostor specifikovanych vyse
umoznit najemci prajezd po pozemku pronajimatele pro ucely zdsobovani ndjemce a to v rozsahu,
jenz vyplyva z provozni ¢innosti ndjemce.

3. Ndajemce bude pronajaté prostory a mistnosti uZivat za Gcelem uZivani jako prostor urcenych pro
¢innost najemce souvisejici s jeho podnikatelskou ¢innosti. Zména dohodnutého Ucelu je mozna
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jen na zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran. Nebude-li pisemné stanoveno jinak,
neni najemce oprdvnén uZivat prostory za jinym ucelem. Poruseni této povinnosti je hrubym
porusenim této smlouvy a dlivodem k ukonéeni smlouvy vypovédi.

Clanek I1.
Doba n3ajmu

1. Obé smluvni strany se dohodly, Ze tuto ndjemni smlouvu uzaviraji s ucéinnosti ode dne
1.1.2024 na dobu urcitou do 31.12.2028

2.  Smlouvu lze ukoncit dohodou smluvnich stran k jakémukoliv datu.

3.  Obé smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel a ndjemce jsou oprdavnéni smlouvu vypovédét
pred uplynutim sjednané doby najmu vedle dlivodd uvedenych v ust. § 2308 obcanského zakoniku
v platném znéni také z dlvodd uvedenych v odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku.

4. Pronajimatel je oprdvnén smlouvu vypovédét v pripadé, ze:

a) najemce uzivd nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) ndjemce je v prodleni s placenim Uhrady na ndjem nebo za sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem, delsim nez 30 dnd;

c) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici k podnikani nachazi odstranéna nebo
prestavovana tak, ze brdni dalSimu uZivani v rozsahu a za podminek sjednanych v této
smlouve;

d) porusuje-li ndjemce své povinnosti vici pronajimateli;

e) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory pfes pisemné upozornéni,
hrubé porusuji klid a poradek;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pronajatého
prostoru;

g) ndjemce predd pronajaty prostor do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

h) ndjemce zménil v pronajatych prostorach pfedmét podnikani bez souhlasu pronajimatele;

i) ndjemce opakované porusil povinnosti své povinnosti stanovené touto smlouvou.

5. Najemce je ddle opravnén smlouvu vypovédét v pfipadé Ze:
a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jehoZ vykonu pronajaty prostor vyuziva;
b) prestane-li pronajaty prostor z objektivnich divod( byt zpUsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti odpovidajici ndhradni prostor;
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci.

6. Pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele podle odstavce 4. tohoto ¢lanku a najemce podle
odstavce 5. tohoto ¢lanku, sjednavaji obé smluvni strany vypovédni dobu v trvdni jednoho mésice,
ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po prokazatelném doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. V ptipadé nejasnosti o dni doruceni vypovédi maji smluvni strany za to, Ze k jejimu
doruceni adresatovi doslo tretiho dne po jejim odeslani odesilatelem formou doporucené zasilky.

7. Nepreda-li ndjemce prenechané prostory zpét pronajimateli fadné a vcas, zavazuje se najemce
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ndjemného sjednaného v této smlouvé a uhradit
pronajimateli veskeré ndklady za sluzby poskytované ndjemci spolu s ndjmem pFenechanych
prostor, k jejichz dhradé byl ndjemce zavdzan dle této smlouvy, a to az do okamziku predani
prenechanych prostor zpét pronajimateli. Pro pfipad, Ze nedojde k pfedani pfenechanych prostor
ani ve Ih(té 30 dnd od data ukoncéeni smlouvy vypovédi je opravnén pronajimatel poté kdykoliv
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zamezit pfistup najemci do pronajatych prostor a véci zde uloZené na naklady najemce uskladnit
s tim, Ze je rovnéz oprdvnén pro pripad, Ze ma za ndjemcem pohledavku zadrzet dle ust. § 2234
obcanského zakoniku movité véci zde uskladnéné.

Clanek I11.
Vyse najemného a zpasob placeni

1. Najemce se zavazuje za uzivani predmétu ndjmu platit sjednané ndjemné a sluzby s ndjmem
spojené. Najemné za uzivani nebytovych prostor pfenechanych do najmu se sjedndava dohodou
smluvnich stran a ¢ini

2.  Ro¢ni dhrada najemného predstavuje ¢astku
Ctvrtletni Gdhrada najemného predstavuje ¢astku . Najemné za uZivani nebytovych prostor

prenechanych do najmu je osvobozeno od DPH podle § 56 zdkona ¢. 235/2004 Sb. o DPH
v platném znéni.

3. Ndjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné a to ve prospéch bankovniho U¢tu pronajimatele,
vedeného u CNB Ostrava €. G¢tu nebo v hotovosti do pokladny.

4. Kprovedeni Uhrady ndjemného vystavi pronajimatel ndjemci danfovy doklad — fakturu se
splatnosti 14 kalendarnich dn(, kterd musi splfiovat veskeré zakonné nalezitosti.

5. Pro pfipad, Ze bude ndjemce s placenim najemného v prodleni, se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vy3i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni
pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele, doru¢enou najemci.

6. Smluvni strany se dale dohodly na moZnosti kazdoroéniho zvyseni ndjemného z diivodu
a) zvyseni cen ndjemného v misté a ¢ase obvyklém, a to vidy po dohodé s najemcem
b) z prikazu zfizovatele CSS Hrabyné, tj. MPSV CR

Clanek Iv.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje, zZe po dobu trvani ndjemniho vztahu zajisti na své naklady tyto cinnosti:
- Uklid vSech prostor tvoficich predmét ndjmu dle této smlouvy;
- likvidace a odvoz nebezpecného odpadu.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli vesSkeré naklady spojené s uzivanim predmétu najmu:

a) meésicné za elektrickou energii a to dle stavu skutecné méreného odbéru v cendch dodavatele
platnych ve fakturaénim obdobi a platné sazby DPH.

Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele nainstalovat a pouZivat spotfebice
(stroj, pristroj, trafo, motor, topné zafizeni, elektrickou pec, elektrické akumulac¢ni zatizeni
atd.) nad ramec seznamu, ktery je soucasti této smlouvy a ma vyssi prikon nez 3 kW nebo
soucet prikonu vice spotrebic(, ktery je vyssi nez 3 kW.

Presun elektrospotrebicd v ramci pronajatych nebytovych prostor ndjemce, aniz vznikne vyssi
zatiZzeni, je mozny bez souhlasu najemce za predpokladu dodrZeni vSech platnych norem a
predpisa.
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b)

c)

V pfipadé, Ze ndjemce tak ucini bez pisemného souhlasu pronajimatele a bude prokazano, Ze
ztohoto dlvodu byla prekro¢ena rocni nebo mésicni objednavka elektfiny, ¢&i rocni
rezervovana kapacita nebo rezervovany pftikon, ktery je sjednan ve smlouvé o sdruzenych
sluzbach dodavky elekttiny opravnénému zakaznikovi, bude pronajimatel pfipadné pokuty a
sankce z tohoto prekroceni uctovat najemci.

mésicné za vodné a stocné podle skutecné spotieby vody a rozuctovana vsem najemclim
pomérnou ¢asti podle pronajaté plochy, kterd u ndjemce ¢ini 24,9 m2. Cena za 1m2 vodného a
sto¢ného bude uctovana v cendch platnych ve fakturaénim obdobi a platné sazby DPH.

mésicné za teplo podle skutecné spotieby tepla v GJ v objektu ¢.p.205 a rozuctovana na
najemce podle pronajaté plochy (véetné pomérné casti vytdpénych spolecnych prostor
s celkovou plochou 935,63 m?). Cena za 1 GJ spotfebovaného tepla bude Uctovanav cené tepla
platné pro dané zuctovaci obdobi a platné sazby DPH.

aktivni vytapéna plocha 24,90 m?
pomérna cast spolecnych prostor 15,00 m?
celkova plocha pro vypocet spotieby tepla 39,90 m?

Cena tepelné energie je kalkulovana a sjedndna v souladu s platnymi cenovymi rozhodnutimi
Energetického regulacniho Gradu k cendam tepelné energie a v souladu se zdkonem ¢. 526/1990
Sb., o cenach, v platném znéni.

Dodavatel stanovil cenu za odebranou tepelnou energii zmérenou v GJ v misté pInéni (méreni)
na zakladé nize uvedenych cenovych kalkulaci:
a) cenova kalkulace pro mési¢ni fakturaci

vypoctena ze dvou velicin: z kupni ceny tepla vyrobené v KGJ a kalkulované ceny GJ vyrobené
ve vlastni plynové kotelné

Dodavatel pro kazidy rok samostatné stanovi kalkulaci pro mési¢ni fakturaci v souladu
s platnymi cenovymi predpisy.

b) cenova kalkulace pro ro¢ni vyucétovani

vypoctena podle skutecné kupni ceny tepla vyrobené v KGJ a skutecné ceny GJ vyrobené ve
vlastni plynové kotelné podle skute¢ného podilu dodaného tepla

Podminky vyuctovani dodavek tepelné energie, zejména stanoveni rozsahu, naleZitosti a
termin( vyuctovani, stanovi vyhlaska Energetického regulaéniho ufadu ¢. 70/2016 Sh., o
vyuctovani dodavek a souvisejicich sluzeb v energetickych odvétvich.

Dodavatel predbézné mésicnifakturace zaplacené odbératelem za prislusné vyuctovaci obdobi
vyporada v rocni zuctovaci fakture.

Dodavatel roc¢ni zuctovaci fakturu poskytne odbérateli nejpozdéji do 28. Unora nasledujiciho
kalendarniho roku, pokud se s odbératelem nedohodne jinak.

Rozdil v ro¢ni zu¢tovaci faktufe mezi vyuctovanou ¢astkou a zaplacenymi mési¢nimi fakturami,
ktery je nedoplatkem odbératele, je odbératel povinen zaplatit dodavateli v terminu splatnosti
faktury.

Rozdil vrocéni zuctovaci fakture mezi vyuctovanou castkou a zaplacenymi mési¢nimi
fakturacemi, ktery je preplatkem odbératele, dodavatel vrati odbérateli v terminu splatnosti
faktury na bankovni Gcet odbératele uvedeny ve smlouvé.

mésicné za servisni sluzby spojené se zajisténim provozu objektu — uklid, osvétleni spolecnych
prostor, likvidace bézného komunalniho odpadu, servis poZarni techniky, EPS, EZS, UPS,
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deratizace a dezinsekce objektu apod. Tyto servisni sluzby budou fakturovany podle
skutecnych nakladd na tyto sluzby a rozlGétovana vsem ndjemcim pomérnou casti podle
pronajaté plochy tj. 24,90 m2,

Revize elektroinstalace, plynovych zafizeni, hromosvodd a hasicich pfistroju zajistuje a hradi
pronajimatel; pfipadné revizemi zjisténé zavady vztahujici se k pronajatym prostordam je ndjemce
povinen odstranit, pokud zdvada vznikla zavinénim ndjemce, hradi naklady vzdy ndjemce.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze ¢astky dohodnuté vtomto ¢lanku mohou byt ze strany
pronajimatele jednostranné zménény poté, co dojde ke zméné cenovych vstupll na jeho strané,
zejména narlstu cen plateb za energie, elektrickou energii a teplo. Smluvni strany si sjednavaji
inflacni dolozku, na jejimz zakladé je pronajimatel kazdoro¢né vzdy k 1. Unoru pfislusného roku
opravnén jednostranné zvysit sjednané najemné o miru inflace vyjadienou prirdstkem
priimérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendani rok, vyhlagenou Ceskym
statistickym dradem.

Naklady za sluzby poskytované spolu s ndjmem nebytovych prostor je ndjemce povinen platit
s u¢innosti od data uzavreni této smlouvy, a to na zdkladé faktury pronajimatele vystavené
s ndleZitostmi danového dokladu, se 14 denni splatnosti k 5. dni prislusného kalendarniho mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze Uhradu za sluzby spojené s ndjmem bude najemce provadét ve
prospéch bankovniho G¢tu pronajimatele vedeného u CNB Ostrava €. G¢tu 3732821/0710 nebo
v hotovosti do pokladny.

Pro pfipad, Ze bude najemce s placenim nakladl za sluzby v prodleni, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni
urok je splatny na vyzvu pronajimatele, kterd bude najemci dorucena.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel preda najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k uzivani ke sjednanému ucelu a
najemce tuto skutecnost stvrzuje svym podpisem. Ndjemce rovné podpisem potvrzuje, Ze je mu
znam technicky stav pfredmétu najmu.

BéZnou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu ndjemce zajistuje na své naklady. BéZnou udrzbu
zahrnujici kupf. vymalbu a drobné opravy predmétu najmu najemce zajistuje na své naklady. Pro
Ucely této smlouvy se za drobnou opravu povaZuje oprava, ktera jednorazoveé nepresahne financéni
Castku 3.000,- KE. Neni pripustné opravy scitat.

Najemce je povinen:

a) umoznit pronajimateli a osobam z jejich strany k tomu povérenych, provadéni ostatnich
oprav v pfedmétu najmu a kontrolu stavu predmétu najmu. Najemce je dale povinen
oznamovat pronajimateli neprodlené veskeré mu zndmé skody vzniklé na pronajatém
majetku a potfebu pfipadnych oprav. Pfi poruseni této povinnosti je ndjemce povinen
nahradit Skodu, ktera by pronajimateli v disledku tohoto vznikla.

b) dodrZiovat vpredmétu najmu a vbudové samotné veskeré predpisy vztahujici se
k bezpecnosti a ochrané zdravi pti préci, protipozarni predpisy, hygienické predpisy,
ekologické predpisy a zakon o nakladani s odpady. stim, Ze pokud jde o nebezpecné
odpady, zajisti jejich odvoz na své naklady najemce sam; ndjemce se dale zavazuje
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dodrZovat, jak predpisy obecné zavazné, tak predpisy vydané pronajimatelem. Pokud jde o
ochranu pred poZarem, zavazuje se najemce plnit tyto dalSi povinnosti:

- umistit s ohledem na pozarni nebezpedi pfedepsané mnozstvi a druh vécnych prostredki
pozdarni ochrany,

- zajistit provedeni stanovenych opatteni pfi ¢innostech nebo v dobé zvyseného nebezpedi
vzniku pozdaru, zejména u vyjimecnych praci s otevienym ohném nebo v pfipadé zmény
technologie; zahdjeni vyjimecné prace ohném, zménu technologie, pfipadné jiné Cinnosti
zvysujici pozarni nebezpedi je povinen najemce predem pisemné schvalit u pronajimatele,

- zajistit provoz tak, aby nedosSlo ke vzniku pozaru; vznik kazdého pozaru a poruchu
technického zatizeni, majici vliv na pozarni bezpecnost objektu neprodlené ohlasit
pronajimateli,

- zajistit proskoleni vsech pracovnikd, ktefi se sjeho védomim zdrZuji v nebytovych
prostordch, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Povinnosti ndjemce na Useku pozarni ochrany tykajici se jeho majetku vySe uvedenym nejsou dotceny.

c)

d)

e)

f)

uzivat pfenechané prostory vyluéné ke sjednanému ucelu a platit ¢astku ndjemného, veskeré
naklady spojené s uzivanim a udrzovanim téchto prostor, jakoz i ndklady na sluzby s uzivanim
nebytovych prostor spojenych; to vSe vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich
ustanoveni této smlouvy;

zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich ¢i jinych podobnych Uprav prenechanych prostor, jakoZ i jakychkoliv zasah( do
podstaty nemovitosti; poruseni této povinnosti je dlvodem kvypovédi ze strany
pronajimatele;

uhradit pronajimateli vSechny skody, které mu vzniknou v dasledku jeho provozni ¢innosti;
najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody, které by nastaly na jeho majetku ze strany
najemce Ci ze strany osob, které se v pfedmétu najmu ¢i v budové samotné se souhlasem
najemce odvozené od jeho podnikatelské ¢innosti zdrzuiji.

zdriet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit k ohroZeni Zivota,
zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot;

zdrZet se uZivani prenechanych prostor zplsobem, ktery by jakkoliv nad miru pfimérenou
pomérlim zasahoval do uZivani ostatnich prostor v objektu nebo do uzivani okolnich
nemovitosti;

pfenechané prostory udriovat v Cistoté, kanceldfsky odpad ukladat vylué¢né do nadob
k tomuto Ucelu vyhrazenych a samostatné sjednanych, ostatni odpad ze své Cinnosti likvidovat
na svUj naklad;

zajistit fadnou péci o pronajaté prostory, jejich ochranu prfed poskozenim
¢i znicenim;

zdrzet se instalace zabezpecovaciho zafizeni v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

zabezpecit pfimérenym zplsobem vlastni majetek v pronajatych prostorach proti odcizeni;
zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakozZ i dalsi osoby, které vstupuji za ucelem kontaktu s nim do
nemovitosti, v niz se prenechané prostory nachazeji, respektovali veskera bezpecnostni,
protipozZarni a jind vySe zminénda opatieni, vyplyvajici ze zdvaznych predpisl i z pfedpist
vydanych pronajimatelem, které budou najemci pfi podpisu smlouvy predlozeny;

po skonceni najmu, bez ohledu na divod tohoto skonceni, pfedat prenechany prostor
pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicimu obvyklému opotrebeni.

Najemce je opravnén umistit na venkovni zdi u vstupu do prenechanych prostor pronajimanych

touto smlouvou, oznaceni najemce, a to na svlj naklad. Pronajimatel v souvislosti s timto
ujednanim vhodnym zplsobem upravi informacni tabule pfi vstupu do objektu tak, aby umoznil
najemci radné vyuzivani této sluzby. V pfipadé ukonceni ndjmu nebo v pfipadé, Ze o to bude
najemce pronajimatelem pozaddn je povinen tyto tabule na své ndklady odstranit.
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Najemce predal pronajimateli v zapeceténé obalce klice od pronajatych mistnosti. Tyto zapeceténé
klice budou s ostatnimi zapecetény na vratnici objektu a bude pouzity pronajimatelem jen
v nutnych ptipadech (havarie na otopném systému, vodé, pozdru apod.). V pfipadé pouziti
zapeceténého klice bude ndjemce neprodlené informovan. V pfipadé vymény zdmku je ndjemce
povinen neprodlené predat novy kli¢ v zapeceténé obalce pronajimateli.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zdkonem ¢.
89/2012 Sh. obcansky zakonik v platném znéni, jakoZ i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét vyluéné pisemnou formou.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel CSS Hrabyné bezodkladné po uzavieni této smlouvy
odesle smlouvu k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uverejnéni smlouvy organizace bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni
udaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze zddna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z.
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik).

Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni Smlouvy povinny postupovat v souladu se zdkonem
€.110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajd, a s Ucinnosti od 25.5.2018 s Natizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju), v platném znéni (,Nafizeni“).

KaZzda ze Smluvnich stran je povinna zajistit soulad své Cinnosti s Nafizenim a obstaravat osobni
udaje od subjektl udajd, jimiz jsou identifikované nebo identifikovatelné fyzické osoby ve smyslu
¢lanku 4 bodu 1) Nafizeni, pouze zakonnym zplisobem v souladu s ¢lankem 6 Nafizeni a v souladu
se vSemi zasadami uvedenym v ¢lanku 5 Nafizeni

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech stim, Ze kazdd smluvni strana obdrZi po jednom
stejnopise.

V Hrabyni dne .................

Mgr. Jarmila Absolonova, MBA najemce
Reditelka CSS Hrabyné



