1012/HSS/2023-HSS
Cj.: UZSVM/HSS/875/2023-HSS

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,
zastoupena Ing. Janou Hakovou, vedouci samostatného oddéleni Semily
na zakladé Prikazu &. 6/2019 v u€inném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,ptjcitel*)
a

FOKUS Semily, z.s.

se sidlem Nad Skolami 480, 513 01 Semily,
zastoupeny Mgr. Janem Coufalem, pfedsedou spolku
ICO: 22871080

(dale jen ,,vypujcitel*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2193 a nasl. zakona &. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zakona C¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.) tuto

SMLOUVU
O VYPUJCCE NEBYTOVYCH PROSTOR

€.j. UZSVM/HSS/875/2023-HSS

CL. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na
zakladé ustanoveni Cl. CXVII bodu 14. zakona & 320/2002 Sb., o zmé&né& a zruSeni
nékterych zakonl v souvislosti s ukon€enim ¢&innosti okresnich ufadu, a ve smyslu § 9
zakona €. 219/2000 Sbh., pfisludny hospodafit s nize uvedenou nemovitou véci:

pozemek:

e parcela €. 120/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
zapsanou na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni uzemi Semily, obec Semily v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralnim pracoviStém
Semily.
Soucasti parcely €. 120/1 je budova &.p. 1, stojici na parcele &. 120/1.
Adresa objektu: Bitouchovska 1, 513 01 Semily.

2. Ve shora uvedené budové se nachazeji prostory (dale definované v Cl. II. této smlouvy), které
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych dogasné nepotiebuje k plnéni funkci statu
nebo jinych ukoll vramci své puUsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.



CL. L.

1. PUjcitel touto smlouvou pfedava vypuijciteli k doCasnému uZivani nasledujici nebytové
prostory v budové uvedené v CI. . odst. 1:

budova €.p. 1 (dale jen ,hlavni budova®)

Poradové Cislo nazev a Cislo prostor podlazi vyméra v m?
1. kancelar €. 301 4. nadzemni podlazi 12,40
2. mistnost €. 302 — 4. nadzemni podlazi 8,00
predvstup do kancelare
¢. 301
3. kancelar ¢. 303 4. nadzemni podlazi 11,20
4, kancelar ¢. 304 4. nadzemni podlazi 16,00
Celkem 47,60

Vypuijcitel shora uvedené nebytové prostory do docasného uzivani pfijima.
Umisténi jednotlivych prostor je patrné z pldorysného planku, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy (Pfiloha €. 1).

Vypujcitel je opravnén v rozsahu nezbytném pro fadny chod vypujéenych nebytovych prostor
uzivat tyto spolecné prostory hlavni budovy: vestibul, chodby, schodisté, spole¢na WC
a spolec¢nou kuchyriku. K pretuctovani naklad na sluzby a média jsou do spoleénych prostor
zapocteny i mistnosti urCené k zabezpeceni provozu budovy.

2. Shora uvedené prostory prenechava pujcitel k bezplatnému uzivani vypujciteli na dobu
uvedenou v Cl. V. této smlouvy za ucelem administrativniho zazemi a vyuziti pro ambulantni
provoz socialni sluzby socialni rehabilitace v souladu se stanovami vypUjcitele (ucely
socialni).

3. Vypuijcitel prohlasuje, Ze je mu stav vypljéenych nebytovych prostor dobfe znam, nebot’ si je
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zpuUsobilém
k Fadnému uzivani a ze jej pujCitel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
vypujcenych nebytovych prostor zachovavat.

4. O faktickém predani a prevzeti vypujéenych nebytovych prostor bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti.

ClL. 1.

1. Obé strany se dohodly, Ze vypuijcitel nebude pujciteli poskytovat za uzivani vypajcenych
nebytovych prostor vedenych v CI. Il. odst. 1. této smlouvy penézité plnéni ani nahradu.

2. VypujcCitel bere na védomi, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pujcitele nesmi
vypujcené nebytové prostory pfenechat k uzivani tieti osobé, a to ani z&asti.
ClL IV.

Vypuijcka se sjednava na dobu od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2026.



Cl. V.

Obé strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor (dale jen ,sluzby®),
zejména dodavky plynu za ucelem vytapéni a ohfevu teplé uzitkové vody, dodavky elektrické
energie, dodavky vody v€etné odvodu odpadnich a srazkovych vod, uklid spoleénych prostor
budovy vCetné pripadné desinfekce, deratizace a desinsekce, sluzby na udrzbu spoleénych
prostor, odvoz a likvidaci komunalniho odpadu (smésného i tfidéného), fyzickou ostrahu,
revize a odborné prohlidky technickych zafizeni (kotelna a plynova zafizeni, elektroinstalace
vCetné vyhfivaného okapu, hromosvody, spalinové cesty, hydranty, hasici pfistroje), provoz
vytahu (servis, udrzba, revizni a inspekéni prohlidky) bude zajistovat pujcitel a vypujcitel mu
bude naklady s tim spojené nahrazovat.

Obé strany se dohodly, Ze telekomunikacni sluzby, uklid vypljéenych nebytovych prostor
a dodavky hygienického materialu na spolecna WC si bude vypuijcitel zajistovat sam vlastnim
nakladem i Usilim a svym jménem a puijcitel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.

Vypuijcitel bude naklady na dodavky vody véetné odvodu odpadnich vod (vyjma srazkovych)
a odvoz a likvidaci komunalniho odpadu nahrazovat pujciteli v poméru poctu osob vypujcitele
k celkovému poctu osob v budové. Informace o celkovém pocétu osob v budové bude
obsaZena ve vyuctovani.

Vypuijcitel bude ostatni naklady nahrazovat puijciteli v poméru dle vyméry na zakladé téchto
nahradovych pravidel:

prostory hlavni budovy

- dodavky plynu za u€elem vytapéni a ohfevu teplé uzitkové vody v poméru celkové vyméry
vytapénych ploch nebytovych prostor pfedanych vypujciteli k uzivani vcéetné pfislusné
Casti spoleénych prostor k celkové vymére vytapénych uzivanych nespoleCnych a
spolec¢nych ploch budovy

- dodavky elektrické energie, odvod srazkovych vod, fyzickou ostrahu, uklid spoleénych
prostor budovy v€etné pfipadné desinfekce, deratizace a desinsekce, sluzby na udrzbu
spole¢nych prostor v poméru celkové vyméry ploch nebytovych prostor pfedanych
vypujciteli k uzivani vcetné pfislusné C¢asti spoleCnych prostor k celkové vymére
veskerych uzivanych nespolecnych a spolecnych ploch budovy

- revize a odborné prohlidky technickych zafizeni (kotelna a plynova zafizeni,
elektroinstalace v€etné vyhfivaného okapu, hromosvody, spalinové cesty, hydranty, hasici
pristroje) v poméru celkové vyméry ploch nebytovych prostor pfedanych vypuijciteli
k uzivani v€etné pfislusné C€asti spoleénych prostor k celkové vymére veSkerych ploch
budovy snizené o plochu tunelu — krytu

- provoz vytahu (servis, udrzba, revizni a inspekéni prohlidky) v poméru celkové vyméry
ploch nebytovych prostor pfedanych vypUjciteli k uzivani k celkové vyméfe vSech
nespole¢nych uzivanych ploch budovy vyjma 1. NP.

Vymeéry ploch v€etné koeficientd k rozuctovani sluzeb dle tohoto ustanoveni k datu
1. 1. 2024 jsou soucasti Prilohy €. 2 této smlouvy. O pfipadnych zménach v uzivanych
plochach v€etné zmeén koeficientd bude vypuijcitel pisemné informovan ve vyuctovani.
Na nahradu nakladl spojenych s dodavkami plynu za ucéelem vytapéni a ohievu teplé
uzitkové vody, dodavkami elektrické energie a dodavkami vody v€etné odvodu odpadnich
a srazkovych vod vypUijcCitel poskytne na mésic listopad prisluSného kalendafniho roku
mésiéni zalohu, ktera je splatna 1. 11. pfisluSného kalendafniho roku bezhotovostné na ucet
pujCitele na zakladé faktury vystavené pujcitelem.



Rozpis celkové zalohy ve vysi KE 5 300,-- je stanoven nasledovné:

a) na dodavky plynu za ucelem vytapéni a ohfevu teplé uzitkové vody 3 000,-- K&
b) na dodavky elektrické energie 2 000,-- K&
¢) na dodavky vody v&etné odvodu odpadnich vod 150,-- K&
d) na odvod srazkovych vod 150,-- K&

Pujcitel vystavi fakturu na zalohu minimalné 21 dni pfed Ihitou splatnosti.

6. Pisemné vyuctovani nahrady nakladu spojenych se zajistovanim sluzeb uvedenych v CI. V.
odst. 1 za kalendaini mésic zasle pujcitel vypUjciteli po obdrzeni dodavatelskych faktur od
poskytovatell pfisluSnych sluzeb. Vypujc€itel uhradi vyactovani (fakturu) do 14 dnl ode dne
vystaveni na ucet pujcitele.

7. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné cCastky na bankovni ucet
prijemce platby.

Cl. VL.

1. Vypujcitel je povinen vypljéené nebytové prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly
slouzit ucelu uzivani.

2. VypUj¢ené nebytové prostory je vypujcitel povinen uzivat jako Ffadny hospodaf jen
k ujednanému ucelu (CI. Il. odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak,
aby nedochazelo k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Vypuljéené nebytové
prostory nesmi byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materiall, jed(, drog a dalSim &innostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na zZivotni
prostiedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Vypujcitel nema pravo provozovat
jinou &innost nebo zménit zpGsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v CI. II.
odst. 2.

3. Vypdjcitel je povinen oznamit pujciteli poskozeni, popf. vady vypujéenych nebytovych prostor,
které zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyteného odkladu (dle
zavaznosti vady).

4. PujcCitel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani vyplj¢enych nebytovych prostor.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vypuijcitel je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou
vypujcenych nebytovych prostor, zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamku,
kovani, svétel, okennich skel, dvefnich vypIni apod., a také naklady na opravy poskozeni
vypujcenych nebytovych prostor, které sam zpusobil.

6. VypujCitel muze na své naklady umistit na viditelném misté na budové, vedle hlavniho
vchodu, vhodné oznaleni a dale na chodbé v podlazi, na kterém sidli, vyvésku ke
zvéfejhovani informaci podle zakona €. 106/1999 Sb. Umisténé oznaceni musi byt v souladu
s obecné platnymi predpisy a vypujcitel jej umisti po dohodé a dle pokynu puijcitele.

7. Jakékoliv zmény ve vypujenych nebytovych prostorech, stavebni upravy, rekonstrukce,
modernizace a stavebni adaptace vypuj¢enych prostor, pfipadné umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacéniho zafizeni ve vypujéenych nebytovych prostorech ma vypujcitel pravo provadét
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pujcitele. Po udéleni takového pisemného
souhlasu pak vypuijcitel jakoukoliv zménu provadi na svuj naklad. Bez udéleni pisemného
souhlasu neni vypujcitel opravnén zmény ve vypuljéenych nebytovych prostorech provést.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Provede-li vypujcitel zmény ve vypljéenych prostorech bez pisemného souhlasu puijcitele a
neuvede-li vypljcené nebytové prostory na vyzvu pujcitele do puvodniho stavu, jedna se o
zvlast zavazné poruseni povinnosti vypUjcitele vyplyvajici z tého smlouvy a pujcitel maze
pozadovat po vypujciteli nahradu vynaloZzenych nakladu v souvislosti s uvedenim prostor do
pavodniho stavu.

V pfipadé zni¢eni nebo poskozeni vypljéenych nebytovych prostor, neni pujcitel povinen
zajistit vypujciteli nahradni nebytové prostory.

Vypuijcitel je povinen umoznit pujCiteli na jeho zadost vstup do vypujéenych nebytovych
prostor zejména za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida ve vypulj¢enych
nebytovych prostorech vypujcitel. Pujcitel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych
predpist ve vypujéenych nebytovych prostorech. VypUijcitel na vlastni naklady zajiStuje a
hradi revize vlastnich elektrickych pfistrojli a zafizeni dle platnych norem a odpovida o jejich
bezpecnost. Zapisy o provedenych revizich na pozadani predlozi pujciteli.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi vypujcitel u pujcitele pfi prevzeti
vypuj¢enych nebytovych prostor na pocatku vypujcky nahradni klice od vypujcenych
nebytovych prostor, které pred uloZzenim zapeceti v obalce. Vypujcitel je opravnén kontrolovat
stav peceti nahradnich kli¢l. Tyto nahradni kli¢e Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné potieby
pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouZiti
nahradnich kli€l je pujcitel povinen vyplijcitele informovat pfedem, popfipadé neprodlené po
pouziti téchto kli€u. V pfipadé vymény kli€a je vypujcitel povinen nahradni klie predat
pujciteli k ulozeni.

Vypujcitel je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachazi vypljéené nebytové prostory.

Pdjcitel umozni pfistup do vypujcenych nebytovych prostor i navstévam vypujcitele.

Vypuijcitel zajisti tfidéni odpadu dle jednotlivych druht (papir, plasty, sklo, bio odpad, kov a
ostatni) a jejich odnaseni do nadob urenych pro pfislusny druh odpadu.

CL. VIL.
Uzivaci vztah zaloZeny touto smlouvou zanika uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Uzivaci vztah je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Uzivaci vztah Ize ukoncit vypovédi a rovnéz okamzitym ukonc&enim, pokud vypujcitel nepini
fadné a v€as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy anebo pokud pfestanou byt plnény
podminky podle § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

Vypovédni doba €ini 3 mésice a poCne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

Uziva-li vypujcitel vypujéeny majetek takovym zplsobem, ze dochazi k opotfebovani nad
miru pfiméfenou pomériim a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni vypujéeného majetku,
popf. uziva-li vypujcitel vypujéeny majetek k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve ho puijcitel,
aby vypuj¢eny majetek uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Sou€asné poskytne
vypujciteli pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Neuposlechne-li vypujcitel této vyzvy, ma pujcitel pravo vypujcku vypovédét bez
vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni€eni vyplujéeného majetku,
ma pujcitel pravo vypuljcku vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.



Nejpozdéji v den skonceni vypUjcky, v pfipadé okamzitého ukonéeni uzivaciho vztahu (nebo
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doruc€eni pisemného oznameni o
okamzitém ukon&eni (nebo vypovédi bez vypovédni doby), pfeda vypujcitel pujciteli
vypujéeny majetek fadné vyklizeny. Vypuijcitel je povinen pfedat vypljéeny majetek ve stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. O faktickém pFedani a prevzeti
vypujéeného majetku bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve
kterém bude uveden jeho stav.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni smlouvy a ujednavaji
si, Ze vypUljcka bez ohledu na aktivitu pujCitele konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalsi
uzivani vypujéeného majetku vypujCitelem nebude pokladano za opétovné uzavieni
smiouvy.

CL. VIIL.
Tato smlouva nabyva uc€innosti dnem 1. 1. 2024.

Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smiluv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon &. 340/2015
Sb.%).

Pujcitel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 31. 12. 2023.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatkl. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
posledni véty CI. V. odst. 4. timto neni dotéeno.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdy
z ucastnikd smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Pilohy: Pfiloha &. 1 (1 list)

Piloha &. 2 (1 list)

V Semilech dne: 7.12. 2023 V Semilech dne: 7. 12. 2023

Ceska republika — Urad pro zastupovani statu FOKUS Semily, z.s.

ve vécech majetkovych

Ing. Jana Hakova Mgr. Jan Coufal
vedouci predseda spolku
samostatné oddéleni Semily



