MéU0/S/289/2023

SMLOUVA O NAUMU NEBYTOVYCH PROSTOR

strany, kterymi jsou

Mésto Odry

Masarykovo namésti 16/25, 742 35 Odry

zastoupené starostou Ing. Liborem Helisem

IC: 00298221

DIC: CZ00298221 — platce DPH

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Odry

Cislo uctu 19-1765068319/0800
variabilni symbol 2441410005

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen jako ,pronajimatel)

a

Ingrida Grexova, I

IC: 73031097
neplatce DPH
jako najemce na strané druhé (dale jen jako ,najemce®)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, smlouvu o najmu nebytovych prostor tohoto znéni:

N =

I

Predmét a ucel najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku parc. €. 1365/4 (zastavéna
plocha a nadvori) v katastralnim Gzemi Odry, jehoZz soucasti je stavba obCanského
vybaveni ¢.p. 864 v Odrach na ulici Nadrazni, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Novy Ji€in, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec a katastralni uzemi Odry.
Pronajimatel pronajima za podminek stanovenych touto smlouvou najemci prostory v I.
nadzemnim podlazi stavby uvedené v odstavci 1. tohoto ¢lanku smlouvy tvofené 3 (tfemi)
mistnostmi o celkové vymére 52 m?.
Sjednanym a vyluénym uc¢elem najmu podle této smlouvy je uzivani pronajatych prostor
najemcem za Ucelem provozovani prodejny s oSacenim typu second hand.

Il
Doba trvani najmu

Najem je sjednan na dobu neurcitou od 01.01.2024 s tfimésiéni vypovédni lhitou.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani
duvodu. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Najem muze byt
rovnéz kdykoliv ukonéen vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce
zavaznym zpUsobem porusi své zavazKy a povinnosti, zejména:
a) prenecha-li najemce pronajaté prostory nebo jejich €ast do podnajmu treti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
b) provede-li najemce stavebni uGpravy &i zmény v pronajatych prostorach bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,



c) uziva-li ndjemce pres pisemné upozornéni pronajimatele pronajaté prostory pro jiny
Ucel, nez je sjednan v ust. ¢l. | odst. 3. této smlouvy,

d) jestlize je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim &tvrtletni splatky
najemného véetné pausalnich uhrad za sluzby.

M.

Najemné
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 690,00 K&/m?/rok, tj. za prostory o
vyméie 52 m? Castku 35.880,00 K& ro¢né. Vypocet najemného je uveden v listiné
.Zakladni Udaje a vykaz vymér*, ktera je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.
Mimo najemné je najemce povinen hradit pronajimateli naklady za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, které jsou =zajiStovany prostrednictvim
pronajimatele, a to dodavku vody, odvod odpadnich vod, dodavku plynu pro vytapéni a
dodavku elektrické energie. Pronajimatel vystavi najemci dafiovy doklad — platebni
kalendar, ve kterém jsou rozepsany C&tvrtletné jednotlivé platby za najemné a sluzby
splatné vzdy nejpozdéji k 10. dni kalendarfniho mésice nasledujiciho po uplynuti Ctvrtleti
bezhotovostnim prevodem ve prospéch bankovniho G¢tu pronajimatele uvedeného
v zahlavi této smlouvy, vEetné pridéleného variabilniho symbolu.
Naklady spojené s dodavkou vody (vodné) a odvodem odpadnich vod (stoné)
v pfedmétu najmu budou najemcem hrazeny ¢&tvrtletné formou pausalni platby ve vysi
1.500 K& bez DPH (DPH bude pfipoc¢tena v zakonné vysi) tj. 6000 K& bez DPH ro¢né, a
to spole¢né s najemnym na zakladé danového dokladu — platebniho kalendare.
Naklady spojené s vytapénim pfedmétu najmu budou najemcem hrazeny na zakladé
nakladu, které pronajimateli se zajisténim dodavky plynu pro vytapéni pfedmétu najmu
vzniknou. Na Uhradu nakladu je najemce povinen hradit pronajimateli Ctvrtletné v prabéhu
roku zalohové platby ve vysi 6000 K& + DPH v zakonné vySi na zadkladé dafiového dokladu
— platebniho kalendare, tj. 24000 K& bez DPH roéné. Naklady za dodavku plynu pro
vytapéni pfedmétu najmu budou najemci uétovany procentualné z celkové spotreby plynu.
Procento pfipadajici na najemce bude vypocitdno na zakladé spotieby dle odpoctu
podruzného méridla spotfeby tepla pfipadajiciho na najemce a celkové spotreby tepla za
cely objekt.
Naklady na dodavku elektrické energie v pfedmétu najmu budou najemcem hrazeny na
zakladé nakladu, které pronajimateli se zajisténim dodavky elektrické energie v pfedmétu
najmu vzniknou dle spotrfeby elektroméru. Na Uhradu nakladu je najemce povinen hradit
pronajimateli ¢tvrtletné v pribéhu roku zalohové platby ve vysi 4000 K& + DPH v zakonné
vySi na zakladé darfiového dokladu — platebniho kalendare, tj. 16000 K& bez DPH ro¢né.
Naklady za poskytované sluzby, uvedené v odstavcich 4. a 5. tohoto &lanku smlouvy,
budou pronajimatelem vyuétovany minimalné 1xro¢né, obvykle po obdrZeni vyuctovani
od dodavatell sluzeb pronajimateli, nejpozdéji vSak do 30 dnd. Najemce uhradi naklady
za poskytované sluzby na zakladé pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu —
faktury. Vzniklé preplatky nebo nedoplatky budou splatné do 14 dna od vystaveného
vyuctovani nebo vystaveného danového dokladu — faktury. Na zakladé vyuctovani je
pronajimatel opravnén meénit vysi zaloh na sluzby v zavislosti na zménach cen sluzeb a
spotieby sluzeb najemcem v pfedmétu najmu, takovouto zménu je pronajimatel povinen
najemci pisemné oznamit.
Dodavky sluzeb a energii neuvedenych v odst. 2 a 5 této smlouvy (tzn. zejména uklid
predmétu najmu, svoz a likvidace odpadu, telekomunikacni sluzby) si najemce zajistuje a
hradi na zakladé samostatné uzavienych smluv s vybranymi poskytovateli sluzeb.
Pronajimatel je opravnén kazdoroné zvySit najemné o miru inflace k 1. Cervenci
v zavislosti na zjisténi ristu miry inflace a zvefejnénim Ceskym statistickym UFadem za
predchazejici rok.

&



Najemné se upravi o miru inflace pfedchoziho kalendaniho roku podle vzorce:
NN = NS x (1+i/100)

NN - nové upravena vy$e najemného zaokrouhlena matematicky na celé koruny
NS — vySe najemného placena v pfechozim kalendafnim roce
i — primé&rna mira inflace za prechozi kalendarni rok v % dle CSU

Pronajimatel oznami najemci novou vysi najemného po vyhladeni miry inflace formou
pisemné vyzvy. Pisemné oznameni o zvySeni najemného dle tohoto odstavce smlouvy
je pronajimatel povinen zaslat najemci nejpozdéji do 30.06. kalendafniho roku, na ktery
se najemné zvy3uje. Pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni, jeho narok na
zvyseni najemného pro pfislusny rok zanika.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory s péci fadného hospodare a chranit je
pred poskozenim. Najemce se rovnéz zavazuje k udrzovani pronajatych prostor v fadném
stavu.

. Najemce se zavazuije zajistit syym jménem a na své naklady obvyklou udrzbu pronajatych
prostor, malovani (minimalné& jedenkrat za Ctyfi roky) a provadéni béZnych oprav. Najemce
se rovnéz zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady uklid pronajatych prostor.
Provadéni béznych oprav najemcem nema vliv na vysi a splatnost najemného, pokud
pronajimatel nerozhodne jinak. Za b&zné opravy se pro Ucely této smlouvy povazuji
zejména, nikoliv véak vyluéné&, opravy do vysSe hodnoty opravy 5.000 K& bez DPH za kazdy
jednotlivy pfipad, zejména pak opravy a vymény zasuvek, vypinacu, zarovek, zafivek a
jinych zdroju svétla, pfet&snéni arnnatur a spoju potrubi u vzduchotechniky a Ustfedniho
vytapéni, opravy a vymény regulaénich ventilli, michacich baterii, €iSténi odpadu, drobné
stolafské a natéradské prace, vyména a opravy podlahovych krytin do 10 m?.

. K provadéni stavebnich uprav a zmén v pronajatych prostorach je najemce opravnén pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce uved! prostory do plvodniho stavu na své naklady. Dojde-li v
dusledku Uprav a zmén ke zhodnoceni prostor, nema najemce pfi skon€eni najmu narok
na vyrovnani, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

. Najemce je opravnén pfenechat prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani
tfeti osob& pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Najemce je opravnén do prostor instalovat zafizovaci pfedméty, které zvySuji naroky na
technické &i stavebné-technické parametry prostor nebo stavby pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

. Najemce je povinen uzivat prostory v ramci sjednaného GCelu tak, aby nedochazelo k
omezovani ostatnich uZivatelt byta &i jinych prostor vdomé (nadmérny hluk, rudeni pfijmu
TV signalu apod.).

. Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli potfebu téch oprav, jejichz naklady
ma podle této smlouvy a platnych pravnich pfedpist nést pronajimatel, jinak odpovida za
8kodu, ktera tim pronajimateli vznikla.

. Najemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném pfislusnymi pfedpisy
kontrolu stavu prostor z hlediska poZarni prevence a bezpecénosti prace.

. Najemce odpovidad za dodrzovani platnych pfedpisi na uUseku pozarni ochrany a
bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci v prostorach. Najemce je povinen na své naklady
nainstalovat do prostor ruéni hasici pfistroje podle pokynl specialisty a zabezpecit
provadéni jejich revizi, zkousek a vymén podle platnych pravnich pfedpisu. Je-li to
stanoveno platnym pravnim predpisem, zajisti ndjemce zpracovani a vyvéseni provoznich
Fadt a®oznadeni nosnosti regall, oznadeni unikovych cest a oznaceni hlavnich uzavéra.




10. Najemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu prilehly a spole¢né prostory v domé
znecistovat a zaplfiovat riznymi materialy a predméty. Pokud se tak stane, bude znecisténi
odstranéno na naklad najemce po predchozim upozornéni pronajimatelem.

11. Najemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

12. Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jind povéfena osoba) je opravnén vstupovat do
pronajatych prostor za pfitomnosti najemce (nebo jeho zaméstnance &i jiné povérené
osoby) za ucelem kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor.
Zamyslenou kontrolu oznami pronajimatel najemci s dostatecnym ¢asovym predstihem.

13. Pfi skon€eni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli prostory vyklizené a ve stavu,
v jakém mu byly pfi zapoceti najmu predany, s pfihlédnutim k b&znému opotrebeni a
provedenym i rozpracovanym Upravam, pokud nebude dohodnuto jinak. V pfipadé prodleni
najemce s vyklizenim a pfedanim prostor pronajimateli po skonceni najmu je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100 K& za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni nikterak dot&eno pravo pronajimatele na nahradu $kody
Ci vydani bezdtvodného obohaceni.

14. Najemce je opravné&n umistit na budové a uvnitf pronajatych prostor vlastni napisy a
poutaCe souvisejici s jeho Einnosti v pronajatych prostorach (napf. vyvésni §tit). Umisténi
poutacl a oznaceni je najemce povinen predem projednat s odborem kultury a 3kolstvi
Méstského Uradu Odry.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel prenecha pronajaté prostory najemci tak, aby je mohl uZivat k G&elu
sjednanému touto smlouvou. Pronajimatel bude pronajaté prostory udrZovat v takovém
stavu, aby mohly slouzit takovému uzivani, pro které byly pronajaty.

2. Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jina povérena osoba) je opravnén vstupovat do
pronajatych prostor za pfitomnosti najemce (nebo jeho zaméstnance &i jiné povérené
osoby) za ucelem kontroly dodrZzovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor.
Zamyslenou kontrolu oznami pronajimatel najemci s dostate¢nym ¢asovym predstihem.

3. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci z titulu vy$8i moci (pferuseni dodavky
el. energie, Zivelna pohroma apod.).

4. Pronajimatel neodpovida najemci ani tietim osobam za jakékoliv $kody ¢i 4jmy zplsobené
na vécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim prostor najemcem.

5. Najemce nemé& pravo na néhradu pfipadné Skody, vzniklé mu neposkytovanim &i
omezenym poskytovanim sluzeb (dodavek energif) podle ustanoveni &lanku IV. odst. 2a
3 této smlouvy v disledku havarie, poruchy &i provadéni nezbytnych oprav na technickém
distribucnim zafizeni. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze odpovédnost pronajimatele
za takto vzniklou pfipadnou $kodu je vyloudena.

6. Pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy o pojisténi mezi ndjemcem a poijistovnou.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Mésto Odry v souladu s ust. § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpist stvrzuje, ze zamér pronajmout nemovity majetek
mésta podle této smlouvy byl zvefejnén na GFedni desce mésta Odry od 24.10.2023 do
09.11.2023, a Ze o najmu nebytovych prostor podle této smlouvy rozhodla Rada mésta
Odry na své schizi konané dne 28.11.2023 usnesenim &. RM/41/28/2023.

2. Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych oéislovanych dodatkd nebo doplfika.

3. Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemlze najemce pod sankci absolutni neplatnosti
takowého Ukonu jednostranné a bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit (pfevést) na cizi osobu, a to ani ¢aste&ns.



4. Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatfiuji smluvni strany viastnim jménem.

5. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména pak pfisluSnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik.

6. Podléha-li tato smlouva povinnosti zverejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv), odesle ji ke zvefejnéni do registru smluv Mésto Odry; neudini-li
tak do 30 dnl od uzavreni smlouvy, muze ji ke zverejnéni odeslat kterakoliv smluvni
strana.

7. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce zbyvajici jedno vyhotoveni.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najemce byl fadné seznamen se stavem predmétu
najmu a Ze pfedmét najmu se nachazi ve stavu zpusobilém pro sjednané uzivani.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo
za napadné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

2. 12, 2023 M D> 2043
V Odrach dne 1 ............... V Odrach dne /4‘/‘ ......... ey

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. libor Helis Ingrida Grexova
tarosta

v



PRILOHA &. 1
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor

ZAKLADNI UDAJE A VYKAZ VYMER MISTNOSTI K NAJMU

Udaje nebytového prostoru

Adresa Odry, Nadrazni 864
Poloha v domé I. NP
Zpusob vyuziti prodejna o$aceni (Second hand)
Vybaveni nebytového prostoru
Vytapéni ano
Tepla voda ano
Splachovaci zachod ano
Jiny zachod ne
Sprcha ne
Umyvadlo ano
Klimatizace ano
por. €. zpusob vyuziti plocha sazba/m2 ro€ni uhrada
prodejna 28,00 690,0 K& 19.320,0 K&
sklad 17,00 690,0 K¢ 11.730,0 K&
WC a chodba 7,00 690,0 K& 4.830,0 K&
Zakladni roéni ahrada v K¢: 35.880,0 K¢
Ctvrtletni platby
Roéné s DPH Zaklad bez DPH Ctvrtletni
DPH DPH/ ro€éné platba
najem 35 880 K¢é osvobozeno 8 970 K¢
Pausal voda | 6 720 K¢ 12% 6 000 K¢ 720 K& 1 680 K&
Zalohy plyn | 29 040 K¢& 21% 24 000 Ké 5 040 Ké 7 260 K&
Zalohy 19 360 K¢ 21% 16 000 K¢ 3 360 Ké 4 840 K¢
el.energie
Celkem 91 000 Ké 46 000 K¢ 9120 K¢é 22 750 Ké
Ctvrtletni uhrada celkem 22 750 K¢é






