
MeUO/S/289/2023

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smiuvnf strany, kterymi jsou

Mesto Odry
Masarykovo namesti 16/25, 742 35 Odry
zastoupene starostou Ing. Liborem Helisem
IC: 00298221

DIG: CZ00298221 -platce DPH
bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Odry

cislo uctu 19-1765068319/0800

variabilni symbol 2441410005
jako pronajimatel na strane jedne (dale jen jako „pronajfmatel")

Ingrida Grexova,

10: 73031097

neplatce DPH
jako najemce na strane druhe (dale jen jako „najemce")

uzavrely nize uvedeneho dne, mesice a roku podle ust. § 2201 a nasl. zakona c. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonfk, smiouvu o najmu nebytovych prostor tohoto zneni:

Pfedmet a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyiucnym vlastnfkem pozemku pare. c. 1365/4 (zastavena
plocha a nadvoff) v katastralnfm uzemf Odry. jehoz soucasti je stavba obcanskeho
vybaveni c.p. 864 v Odrach na ulici Nadraznf, zapsaneho v katastru nemovitosti vedenem
Katastralnfm ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracoviste Novy Jicfn, na listu
vlastnictvl c. 10001 pro obec a katastraini uzemi Odry.

2. Pronajimatel pronajima za podminek stanovenych touto smiouvou najemci prostory v I.
nadzemnim podlazi stavby uvedene v odstavci 1. tohoto clanku smiouvy tvorene 3 (tremi)
mistnostmi o celkove vymere 52 m^.

3. Sjednanym a vyiucnym ucelem najmu podle teto smiouvy je uzivani pronajatych prostor
najemcem za ucelem provozovani prodejny s osacenim typu second hand.

Doba trvani najmu

1. Najem je sjednan na dobu neurcitou od 01.01.2024 s tfimesicni vypovednl Ihutou.
2. Kazda ze smiuvnich stran je opravnena tuto smiouvu kdykoliv vypovedet, a to i bez udani

duvodu. Vypovedni doba cini th mesice a pocina bezet prvnim dnem kalendafniho mesice
nasledujiciho po doruceni pisemne vypovedi druhe smiuvni strane. Najem muze byl
rovnez kdykoliv ukoncen vzajemnou pisemnou dohodou obou smiuvnich stran.

3. Pronajimatel je opravnen vypovedet najem bez vypovedni doby v pfipade, ze najemce
zavaznym zpusotjem porusi sve zavazky a povlnnosti, zejmena:

a) prenecha-li najemce pronajate prostory nebo jejich cast do podnajmu tfeti osobe
bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele,

b) provede-li najemce stavebni upravy cl zmeny v pronajatych prostorach bez
predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele,



c) uzfva-li najemce pfes pisemne upozorneni pronajimatele pronajate prostory pro jiny
ucel, nez je sjednan v ust. cl. I odst. 3. teto smiouvy,

d) jestlize je najemce o vice nez jeden mesfc v prodlenf s placenim ctvrtletnf splatky
najemneho vcetne pausalnfch uhrad za sluzby.

Najemne

1. Najemne je stanoveno dohodou smiuvnfch stran a cinf 690,00 Kc/m^/rok, tj. za prostory o
vymefe 52 m^ castku 35.880,00 Kc rocne. Vypocet najemneho je uveden v listine
„Zakladn[ udaje a vykaz vymer", ktera je pnlohou c. 1 a nedflnou soucasti teto smiouvy.

2. Mimo najemne je najemce povinen hradit pronajfmateli naklady za sluzby poskytovane
Vsouvislosti s uzfvanim pfedmetu najmu, ktere jsou zajist'ovany prostfednictvim
pronajimatele, a to dodavku vody, odvod odpadnich vod, dodavku plynu pro vytapeni a
dodavku elektricke energie. Pronajimatel vystavi najemcl dahovy doklad - platebni
kalendaf, ve kterem jsou rozepsany ctvrtletne jednotlive platby za najemne a sluzby
splatne vzdy nejpozdeji k 10. dni kalendarniho mesice nasledujiciho po uplynuti ctvrtleti
bezhotovostnim pfevodem ve prospech bankovniho uctu pronajimatele uvedeneho
Vzahlavi teto smiouvy, vcetne pfideleneho variabilniho symbolu.

3. Naklady spojene s dodavkou vody (vodne) a odvodem odpadnich vod (stocne)
Vpredmetu najmu budou najemcem hrazeny ctvrtletne formou pausaini platby ve vysi
1.500 Kc bez DPH (DPH bude phpoctena v zakonne vysi) tj. 6000 Kc bez DPH rocne, a
to spolecne s najemnym na zaklade dahoveho dokladu - platebniho kalendare.

4. Naklady spojene s v^apenim pfedmetu najmu budou najemcem hrazeny na zaklade
nakladu, ktere pronajimatel! se zajistenim dodavky plynu pro vytapeni pfedmetu najmu
vzniknou. Na uhradu nakladu je najemce povinen hradit pronajimatel! ctvrtletne v prubehu
roku zaiohove platby ve vysi 6000 Kc + DPH v zakonne vysi na zaklade dahoveho dokladu
- platebniho kalendafe, tj. 24000 Kc bez DPH rocne. Naklady za dodavku plynu pro
vytapeni pfedmetu najmu budou najemci uctovany procentualne z celkove spotfeby plynu.
Procento pfipadajici na najemce bude vypocitano na zaklade spotfeby die odpoctu
podruzneho mefidia spotfeby tepla pfipadajiciho na najemce a celkove spotfeby tepla za
cely objekt.

5. Naklady na dodavku elektricke energie v pfedmetu najmu budou najemcem hrazeny na
zaklade nakladu, ktere pronajimatel! se zajistenim dodavky elektricke energie v pfedmetu
najmu vzniknou die spotfeby elektromeru. Na uhradu nakladu je najemce povinen hradit
pronajimatel! ctvrtletne v prubehu roku zaiohove platby ve vysi 4000 Kc + DPH v zakonne
vysi na zaklade dahoveho dokladu - platebniho kalendafe, tj. 16000 Kc bez DPH rocne.

6. Naklady za poskytovane sluzby, uvedene v odstavcich 4. a 5. tohoto clanku smiouvy,
budou pronajimatelem vyuctovany minimalne Ixrocne, obvykle po obdrzeni vyuctovani
od dodavatelu sluzeb pronajimatel!, nejpozdeji vsak do 30 dnu. Najemce uhradi naklady
za poskytovane sluzby na zaklade pronajimatelem vystaveneho dahoveho dokladu -
faktury. Vznikle pfeplatky nebo nedoplatky budou splatne do 14 dnu od vystaveneho
vyuctovani nebo vystaveneho dahoveho dokladu - faktury. Na zaklade vyuctovani je
pronajimatel opravnen menit vysi zaioh na sluzby v zavislosti na zmenach cen sluzeb a
spotfeby sluzeb najemcem v pfedmetu najmu, takovouto zmenu je pronajimatel povinen
najemci pisemne oznamit.

7. Dodavky sluzeb a energii neuvedenych v odst. 2 a 5 teto smiouvy (tzn. zejmena uklid
pfedmetu najmu, svoz a likvidace odpadu, telekomunikacni sluzby) si najemce zajist'uje a
hradi na zaklade samostatne uzavfenych smiuv s vybranymi poskytovateli sluzeb.

8. Pronajimatel je opravnen kazdorocne zvysit najemne o miru inflace k1. cervenci
Vzavislosti na zjisteni rustu miry inflace a zvefejnenim Ceskym statistickym ufadem za
pfedchazejici rok.



Najemne se upravi o miru inflace pfedchoziho kalendafniho roku podle vzorce:

NN = NSx(1+i/100)

NN - nove upravena vyse najemneho zaokrouhlena matematicky na cele koruny
NS - vyse najemneho placena v pfechozim kalendafnim roce

i - prCimerna mira inflace za prechozi kalendafni rok v % die CSU

Pronajimatel oznamf najemci novou vysi najemneho po vyhlaseni miry inflace formou
pfsemne vyzvy. PIsemne oznameni o zvyseni najemneho die tohoto odstavce smiouvy
je pronajimatel povinen zaslat najemci nejpozdeji do 30.06. kalendafniho roku, na ktery
se najemne zvysuje. Pokud pronajimatel tuto svou povinnost nespini, jeho narok na
zvyseni najemneho pro pfislusny rok zanika.

IV.

Prava a povinnost! najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat pronajate prostory s peci fadneho hospodafe a chranit je
pfed poskozenim. Najemce se rovnez zavazuje k udrzovani pronajatych prostor v fadnem
stavu.

2. Najemce se zavazuje zajistit svym jmenem a na sve naklady obvyklou udrzbu pronajatych
prostor, malovani (minimalne jedenkrat za ctyfi roky) a provadeni beznych oprav. Najemce
se rovnez zavazuje zajistit svym jmenem a na sve naklady uklid pronajatych prostor.
Provadeni beznych oprav najemcem nema vliv na vysi a splatnost najemneho, pokud
pronajimatel nerozhodne jinak. Za bezne opravy se pro Cicely teto smiouvy povazuji
zejmena, nikoliv vsak vyiucne, opravy do vyse hodnoty opravy 5.000 Kc bez DPH za kazdy
jednotlivy pfipad, zejmena pak opravy a vymeny zasuvek, vypinacu, zarovek, zafivek a
jinych zdroju svetia, pfetesneni arnnatur a spoju potrubi u vzduchotechniky a ustfedniho
vytapeni, opravy a vymeny regulacnich ventilu, michacich baterii, cisteni odpadu, drobne
stolafske a nateracske prace, vymena a opravy podlahovych krytin do 10 m^.

3. Kprovadeni stavebnich uprav a zmen v pronajatych prostorach je najemce opravnen pouze
po pfedchozim pisemnem souhlasu pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnen
pozadovat, aby najemce uvedl prostory do puvodniho stavu na sve naklady. Dojde-li v
dusledku uprav a zmen ke zhodnoceni prostor, nema najemce ph skonceni najmu narok
na vyrovnani, nebude-li pisemne dohodnuto jinak.

4. Najemce je opravnen pfenechat prostory nebo jejich cast do podnajmu ci jineho uzivani
tfeti osobe pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Najemce je opravnen do prostor instalovat zafizovaci pfedmety, ktere zvysuji naroky na
technicke ci stavebne-technicke parametry prostor nebo stavby pouze po pfedchozim
pisemnem souhlasu pronajimatele.

6. Najemce je povinen uzivat prostory v ramci sjednaneho ucelu tak, aby nedochazelo k
omezovani ostatnich uzivatelu bytu ci jinych prostor v dome (nadmerny hluk, ruseni pfijmu
TV signalu apod.).

7. Najemce je povinen neprodlene ohiasit pronajimateli potfebu tech oprav, jejichz naklady
ma podle teto smiouvy a platnych pravnich pfedpisu nest pronajimatel, jinak odpovida za
skodu, ktera tim pronajimateli vznikla.

8. Najemce se zavazuje provadet pravidelne v rozsahu stanovenem pfislusnymi pfedpisy
kontrolu stavu prostor z hiediska pozarni prevence a bezpecnosti prace.

9. Najemce odpovida za dodrzovani platnych pfedpisu na useku pozarni ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v prostorach. Najemce je povinen na sve naklady
nainstalovat do prostor rucni hasici pfistroje podle pokynu specialisty a zabezpecit
provadeni jejich revizi, zkousek a vymen podle platnych pravnich pfedpisu. Je-li to
stanoveno platnym pravnim pfedpisem, zajisti najemce zpracovani a vyveseni provoznich
fadu a^oznaceni nosnosti regalu, oznaceni unikovych cest a oznaceni hiavnich uzaveru.



10. Najemce se zavazuje, ze nebude pozemek kdomu pfilehly a spolecne prostory vdome
znecist'ovat a zaplnovat ruznymi materialy a pfedmety. Pokud se tak stane, bude znecistenf
odstraneno na naklad najemce po pfedchozim upozorneni pronajimatelem.

11. Najemce je povinen si zajistit radnou a odpovi'dajicf llkvldaci veskereho odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

12. Pronajimatel (jeho zamestnanec nebo jina povefena osoba) je opravnen vstupovat do
pronajatych prostor za pntomnosti najemce (nebo jeho zamestnance cl jine povefene
osoby) za ucelem kontroly dodrzovani ustanoveni teto smiouvy a kontroly stavu prostor.
Zamysleriou kontrolu oznami pronajimatel najemci s dostatecnym casovym predstlhem.

13. Pri skoncenf najmu je najemce povinen predat pronajfmateli prostory vyklizene a ve stavu,
Vjakem mu byly pri zapocetf najmu predany, s pfihiednutim k beznemu opotrebeni a
provedenym irozpracovanym upravam, pokud nebude dohodnutojinak. Vpfipade prodlenf
najemce s vyklizenfm a predanfm prostor pronajfmateli po skonceni najmu je najemce
povinen zaplatit pronajfmateli smiuvnf pokutu ve vysi ICQ Kc za kazdy den prodlenf.
Zaplacenfm smiuvnf pokuty nenf nikterak dotceno pravo pronajfmatele na nahradu skody
ci vydanf bezduvodneho obohacenf.

14. Najemce je opravnen umfstit na budove a uvnitf pronajatych prostor vlastnf napisy a
poutace souvisejfcf s jeho cinnostf v pronajatych prostorach (napf. vyvesnf stft). Umfstenf
poutacu a oznacenf je najemce povinen pfedem projednat s odborem kultury a skolstvf
Mestskeho ufadu Odry.

V.

Prava a povinnosti pronajfmatele

1. Pronajfrnatel pfenecha pronajate prostory najemci tak, aby je mohl uzfvat kucelu
sjednanemu touto smiouvou. Pronajimatel bude pronajate prostory udrzovat vtakovem
stavu, aby mohly slouzit takovemu uzfvanf, pro ktere byly pronajaty.

2. Pronajimatel (jeho zamestnanec nebo jina povefena osoba) je opravnen vstupovat do
pronajatych prostor za pfftomnosti najemce (nebo jeho zamestnance ci jine povefene
osoby) za ucelem kontroly dodrzovani ustanoveni teto smiouvy a kontroly stavu prostor.
Zamyslenou kontrolu oznami pronajimatel najemci s dostatecnym casovym pfedstihem.

3. Pronajimatel neodpovida za skody vznikle najemci z titulu vyssi moci (pferuseni dodavky
el. energie, zivelna pohroma apod.).

4. Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za jakekoliv skody ci ujmy zpusobene
na vecech a hodnotach v souvislosti s uzivanim prostor najemcem.

5. Najemce nema prayo na nahradu pfipadne skody, vznikle mu neposkytovanim ci
omezenym poskytovanim sluzeb (dodavek energii) podle ustanoveni clanku IV. odst. 2 a
3teto smiouvy vdusledku havarie, poruchy ci provadeni nezbytnych oprav na technickem
distribucnim zafizeni. Smiuvnf strany si vyslovne ujednaly, ze odpovednost pronajfmatele
za takto vzniklou pfipadnou skodu je vyioucena.

6. Pronajimatel souhfasi s uzavfenim smiouvy o pojisteni mezi najemcem a pojist'ovnou.

Vf.

Zaverecna ustanovenf

1. Mesto Odry vsouladu s ust. § 41 odst. 1 zakona c. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve zneni pozdejsich pfedpisu stvrzuje, ze zamer pronajmout nemovity majetek
mesta podle teto smiouvy byl zvefejnen na ufedni desce mesta Odry od 24.10.2023 do
09.11.2023, a ze o najmu nebytovych prostor podle teto smiouvy rozhodia Rada mesta
Odry na sve schuzi konane dne 28.11.2023 usnesenim c. RM/41/28/2023.

2. Tuto smiouvu Ize menit pouze po oboustranne dohode obou smiuvnich stran, a to pouze
formou pisemnych ocislovanych dodatku nebo doplhku.

3. Prava nebo povinnosti zteto smiouvy nemuze najemce pod sankci absolutni neplatnosti
tako^eho ukonu jednostranne a bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajfmatele
postoupit (pfevest) na cizi osobu, a to ani castecne.



4.

5.

6.

7.

8.

9.

Prava a povinnosti z teto najemni smiouvy uplatnuji smiuvni strany vlastnim jmenem.
Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smiouvou neupravene se fidf platnymi
pravnimi pfedpisy, zejmena pak pnslusnymi ustanovenimi zakona c. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.
Podleha-li tato smiouva povinnosti zvefejneni podle zakona c. 340/2015 Sb., o zvlastnfch
podmmkach ucinnosti nekterych smiuv, uvefejnovani techto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv), odesle ji ke zvefejneni do registru smiuv Mesto Odry; neucinf-li
tak do 30 dnu od uzavfeni smiouvy, muze ji ke zvefejneni odeslat kterakoliv smiuvni
strana.

Tato smiouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi dve vyhotoveni a najemce zb^ajici jedno vyhotoveni.
Smiuvni strany shodne prohlasuji, ze najemce byl fadne seznamen se stavem pfedmetu
najmu a ze pfedmet najmu se nachazi ve stavu zpusobilem pro sjednane uzivani.
Smiuvni strany prohlasuji, ze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem pfecetly, ze byla
uzavfena po vzajemnem jednani, podle jejich vazne a svobodne vule, nikoliv v tisni nebo
za napadne nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji sve vlastnorucni podpisy.

V Odrach dne
12. 12. 2023

V Odrach dne

Za pronajimatele:

Ing. uibor Helis
sitarosta

-i.

•v\

Za najemce:

Ingrida Grexova



PRILOHA c. 1

ke Smiouve o najmu nebytovych prostor

zAkladni udaje a vykaz vymer mistnosti k nAjmu

Udaje nebytoveho prostoru
Adresa Odry, Nadrazni 864
Polohavdome I. NP
Zpusob vyuzitf prodejna osaceni (Second hand)
Vybaveni nebytoveho prostoru
Vytapeni ano
Teplavoda ano
Splachovaci zachod ano
Jiny zachod ne
Sprcha ne
Umyvadio ano
Klimatizace ano

por. c. zpusob vyuziti
prodejna
sklad

WC a chodba

Zakladni rocni uhrada v Kc:

plocha
28,00
17,00

7,00

sazba/m2

690,0 Kc
690,0 Kc
690,0 Kc

rocni uhrada

19.320,0 Kc
11.730,0 Kc

4.830,0 Kc

35.880,0 Kc

Rocne s

DPH

DPH Zaklad bez

DPH/ rocne

DPH Ctvrtletni

platba

najem 35 880 Kc osvobozeno 8 970 Kc

Pausal voda 6 720 Kc 12% 6 000 Kc 720 Kc 1 680 Kc

Zaiohy plyn 29 040 Kc 21% 24 000 Kc 5 040 Kc 7 260 Kc

Zaiohy
ei.energie

19 360 Kc 21% 16 000 Kc 3 360 Kc 4 840 Kc

Celkem 91 000 Kc 46 000 Kc 9 120 Kc 22 750 Kc

Ctvrtletni uhrada celkem 22 750 Kc




