KOD NP: 404 01 047 12 €. smlouvy: 391304712

Mésto Kolin

Odbor spravy bytovych a nebyt. prostor
Karlovo namésti 78, 280 12 Kolin |

pracovisté: Sokolska 545, 280 12 Kolin Il

Vase ¢. (zn.):
Cislo jednaci: MUKOLIN/OSBN 170200/23-jir
Spisova zn.: OSBN nebyty 37763/2023

Vyfizuje:
Telefon:
E-mail:

Pocet lista: 5
Priloh/listu: 2/3

Datum: 11.12.2023

SMLOUVA

o najmu prostoru slouziciho
k podnikani

uzaviena podle ust. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

meésto Kolin
zastoupené mistostarostou mésta Michalem Najbrtem
Karlovo namésti 78
280 12 Kolin |
IC: 00235440
Webové stranky: www.mukolin.cz
(dale jen pronajimatel)
a

Dementia 1.0.V., z.0.
zast [
se sidlem: Ceska 54/22, 266 01 Beroun - Centrum
IC: 06267688
(dale jen najemce)

CL1I
Piedmét najmu

Mésto Kolin je dle katastru nemovitosti na LV & 10001 pro k. U. a obec Kolin
u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, vlastnikem domu
€. p. 764 na parcele st. &. 5503, ul. Smetanova, Kolin IV.

Mésto Kolin je vlastnikem prostor slouzicich k podnikani ve 2. nadzemnim podlazi (mistnost €. 2.49 a
dvefe ¢. 131) domu €. p. 764, ul. Smetanova, Kolin IV, o celkové vyméfie 16 m?2 (viz. pfiloha ¢. 1 —
situaéni planek). Pfiloha €. 1 je nedilnou soudasti této smlouvy.
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~CLn
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani uvedené v ¢lanku I. Najemce
se zavazuje pronajimané prostory slouzici k podnikani pouzivat k Guéelim, ke kterym se zavazal ve
své zadosti ze dne 08.11.2023, tj. za uéelem PROVOZOVANi ODBORNEHO SOCIALNIHO
PORADENSTVi ,,PORADNA VCERA*.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak
to vyplyva z Gcelu najmu nebo z jiného ujednani stran anebo z toho, co bylo mozné diivodné ocekavat
pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni poméri v nemovité véci nebo by nad
pfiméFenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

CL.m
Vyse a splatnost najemného

Najemné za prostory slouzici k podnikani ve 2. nadzemnim podlazi domu v ¢asti budovy B v objektu
€. p. 764, na parcele st. €. 5503, ul. Smetanova, Kolin IV bylo dohodnuto ve vysi 24.000 Ké/rok bez
Uhrad za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich k podnikani.

Najemce je povinen platit pronajimateli s u€innosti od 01.01.2024 v pravidelnych mésicnich splatkach
ve vySi 2.000 K& spolu s mési¢ni zalohou za sluzby ve vysi 1.710 K&, tj. platbu mésicné v celkove vysi
3.710 K¢, a to tak, ze mésicni platbu je povinen najemce pronajimateli uhradit vzdy nejpozdéji do 15.
dne mésice, za néjz najemné pronajimateli nalezi na uUcet pronajimatele Cislo 3733242/0800 VS
391304712 vedeny u Ceské spotitelny a.s. v Koliné.

- CLIvV
Uhrada sluzeb

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby spojené s uzivanim téchto prostor. Pfedmétné
sluzby jsou uvedeny v pfiloze &. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

CLV
Jistota

Najemce je povinen za prostor slouzici k podnikani ve 2. nadzemnim podlazi domu ¢&. p. 764, ul.
Smetanova, Kolin IV, o celkové vymére 16 m? uhradit pronajimateli jistotu podle § 2254, zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku ve vysi 2nasobku mésicniho najemného.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli jistotu ve vysi 4.000 K¢ (slovy: Etyfritisice korun ¢eskych),
a to pfed podpisem najemni smlouvy v hotovosti na pokladné pronajimatele nebo na jeho ucet €islo
3663192/0800 VS 391304712 vedeny u Ceské spotitelny a.s. v Koling.

CL VI
Doba najmu

Smlouva o ngjmu se uzavira s ucinnosti od 01.01.2024 na dobu neuréitou s tfimésiéni vypovédni
lhidtou, ktera se pocitd od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla dorucena
vypovéd z najmu druhé strané.

Clanek VI
Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP)
Pozarni ochrana (PO)

1/Elektricka zarizeni

Najemce je povinen na své naklady provadét revize elektrickych zafizeni, ktera jsou soucasti
pronajimanych prostor. U ostatnich elektrickych zafizeni, kterymi si najemce pronajaté prostory
slouzici k podnikani vybavi, zajiStuje revize, udrzbu a opravy podle obecné zavaznych pfedpist a
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technickych norem na vlastni naklady najemce a tyto doklady je povinen pfedlozit na Zadost zastupce
pronajimatele (technik OSBN). Vybaveni elektrickymi zafizenimi je najemce povinen pfedem
projednat se zastupcem pronajimatele (technik OSBN) a doklady
o provedenych revizich pfedlozit pfi pfipadné kontrole zastupce pronajimatele (technik OSBN).

2/Vécné prostiedky pozarni ochrany

Najemce je povinen vybavit na své naklady pronajaté prostory slouzici k podnikani pfenosnymi
hasicimi pfistroji dle § 2, odst. 5 vyhlasky MV €. 246/2001 Sb. (provadéci vyhlasky k zakonu o pozarni
ochrané). Pravidelné, minimalné 1x za rok bude zajistovat jejich kontrolu opravnénou osobou dle vyse
uvedené vyhlasky. Najemce je povinen doklady o kontrolach predlozit pfi pfipadné kontrole zastupce
pronajimatele (technik OSBN).

3/Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci a pozarni ochrana

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce, ktery je zarovei zaméstnavatelem v té&chto nebytovych
prostorach, zajiStuje v souladu s platnymi pfedpisy péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci
(zakonik prace atd.) a za toto najemce odpovida.

4/Zajisténi dostupnosti ndjemce

Najemce je povinen pfedat zastupci pronajimatele (technik OSBN) své jméno, pfipadné jméno svého
zastupce a telefonni €islo, pfipadné jiné spojeni pro pfipad pfivolani z divodu kontroly, pozaru apod.
v pronajatém objektu a tyto udaje bude aktualizovat.

5/Kontrola
Pronajimatel vcéetné externich pracovnikll si vyhrazuje pravo pFistupu k prostoram slouzicich k
podnikani, které tvofi pfedmét najmu, za ucelem kontrol, revizi zafizeni a kontroly fadného uzivani.

Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s umisténim hlavnich vypinacl elektrickych
zafizeni a zafizeni na odbér vody.

Ccl. vl
Zvlastni ujednani

Najemce prebira prostory ve stavu, se kterymi byl seznamen.

Najemce je opravnén provozovat v prostorech pronajimatele slouzicich k podnikani pouze ¢innost dle
¢l. Il této smlouvy a zavazuje se dodrzovat no¢ni klid od 22.00 do 6.00 hodin.

Najemce prohlasuje, ze akceptuje podminku mésta Kolina, ze najemce nepfenecha pronajaté prostory
slouzici k podnikani tfeti osobé.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory nepodnajimat tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.
Najemce se zavazuje kaZzdoro&né respektovat oficialni Gdaj o inflaci v CR pFi Upravach vyse
najemného.

Vy8e zéloh dodavanych energii bude stanovena pfedpisem zaloh, ktery bude respektovat vyvoj cen
dodavatele energii a spotfebu v pfedchozim obdobi.

Vyuctovani nakladl za sluzby spojené s pronajatymi prostory poskytované pronajimatelem a za
sluzby poskytované v ramci uzivani spole€nych prostor objektu, v némz se prostor slouzici k
podnikani nachazi, bude provedeno pronajimatelem po skon&eni zuétovaciho obdobi (kalendaini rok)
dle pravidel obsazenych v zakonech, pravnich predpisech a ustanovenich platnych pro dané
zuctovaci obdobi, pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak.

Ukoné&eni najemniho vztahu v nemovitosti je mozné i po dohodé obou stran.

Jakékoliv zmény ve smlouvé budou odsouhlaseny pronajimatelem a najemcem prostoru slouziciho k
podnikani a nasledné feSeny Cislovanymi dodatky k této smlouvé.

Néjemce nema narok na jakékoliv plnéni &i uhradu za zhodnoceni prostoru slouziciho k podnikani
provedenymi investicemi a nemuze je po pronajimateli pozadovat.

Bézné udrzby, opravy a revize se najemce zavazuje provadét na svij naklad véetné zajisténi
dodrzovani predpisi na Useku bezpecnosti prace a ochrany zdravi. Najemce je povinen bez
zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav v nemovitosti, které ma pronajimatel
provadét, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru
z duvodu kontroly atd.
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K veSkerym stavebnim Upravam prostoru slouziciho k podnikani, které budou provadény dle
stavebniho zakona, je nutny pisemny souhlas pronajimatele. Provedené stavebni Upravy v prostoru
slouzicim k podnikani, najemce provede na vlastni naklady bez moznosti jejich zpétné Uhrady.
V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu uvede prostory do ptuvodniho stavu.

Provedeni veSkerych uUprav vnéjSiho vzhledu pfedmétnych prostor slouzicich k podnikani musi byt
pfedem odsouhlaseno architektem mésta Kolina nebo musi byt pfedem odsouhlaseno oddélenim
pamatkové péce Odboru vystavby - stavebniho Ufadu v Koliné.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi pronajimateli pravidelnou mésiéni splatku spolu se zalohami na
sluzby spojené s pronajmem do 15. dne mésice, za néjz zalohy na sluzby pronajimateli nalezi (¢astka
bude pfipsana na ucCet pronajimatele) ve vysi 3.710 K&, je povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni dle platnych pravnich pfedpisu,, kterym se uréuje jejich vySe a vySe nakladu spojenych
s uplatnénim pohledavky, a uUhradami za sluzby souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych
s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani v domé s byty dle platnych pravnich predpisa.

CLIX
Nafizeni GDPR

Pronajimatel zpracovava osobni Udaje najemce za ucelem a v rozsahu nezbytném pro uzavieni této
smlouvy a za Ucelem a v rozsahu nezbytném pro plnéni ukol stanovenych legislativou.

Pronajimatel zpracovava dané osobni Udaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro naplnéni
stanovenych ucel(.

PFi zpracovani téchto osobnich Udaju postupuje Pronajimatel v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Gdaju a o volném pohybu téchto udajl (dale jen ,Nafizeni GDPR").

Rozsah a dal$i podrobnosti ohledné postupu zpracovani osobnich udajli ndjemce pronajimatelem a
jejich prav v souvislosti s ochranou osobnich udajli jsou uvedeny v Informaénim memorandu o
zpracovani osobnich udaju dle ¢lanku 13 a 14 Nafizeni GDPR, které je zvefejnéno na strankach
www.mukolin.cz/ochrana-osobnich-udaju/d-16008.

CL. X
Obecna ustanoveni

Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢€. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u&innosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv) (dale jen: ,registr smluv“). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu s timto zakonem
uverejni mésto Kolin, a to nejpozdéji do 30 dnld od podpisu smlouvy. Toto ujednani vSak nebrani
tomu, aby smlouvu zvefejnil i smluvni partner mésta Kolina. Po uverfejnéni v registru smluv obdrzi
smluvni partner mésta Kolina do datové schranky, a nebo v pfipadé neexistence datové schranky e-
mailem, potvrzeni od spravce registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata a je ve formatu pdf,
oznageno uznavanou elektronickou znackou a opatfeno kvalifikovanym ¢asovym razitkem. Smluvni
strany se dohodly, Ze smluvni partner mésta Kolina nebude, kromé& potvrzeni o uvefejnéni smlouvy
v registru smluv od spravce registru smluv, nijak dale o této skute¢nosti informovan.

Smluvni strany dale vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v pfehledu nazvaném
“Prehled smluv‘ vedeném meéstem Kolin, ktery obsahuje Udaje o smluvni strané, datum uzavreni
smlouvy, pfedmétu smlouvy a vySe plnéni. Smluvni strany dale vyslovné souhlasi s tim, ze tato
smlouva muze byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna jak na oficialnich webovych strankach mésta
Kolin, tak i v registru smluv, a to v€éetné vSech pfipadnych pfiloh a dodatk(i. Smluvni strany prohlasuiji,
Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfisluSnych
ustanoveni pravnich predpis a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez jakychkoliv dalSich
podminek.

Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé odcislovanych pisemnych dodatki podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Pravni vztahy mezi u€astniky smlouvy se fidi obCanskym zakonikem a ostatnimi obecné platnymi
predpisy. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran.
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Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vule, urCité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni & za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji autenti¢host této smlouvy svym
podpisem.

Smlouva je vyhotovena elektronicky ve formatu PDF, pfiéemZ dokument je elektronicky podepsan
davéryhodnym elektronickym certifikatem obou smluvnich stran.

DOLOZKA:

Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 zakona o obcich prohlasuje, Ze zamér pronajmout pfedmétné
prostory slouzici k podnikani byl dle § 39 odst. 1 zakona o obcich fadné zvefejnén na ufedni desce
pronajimatele a schvalen usnesenim Rady mésta €. 2545/43/RM/2023 ze dne 20.11.2023. Smlouva
byla schvalena usnesenim Rady mésta €. 2687/45/RM/2023 ze dne 11.12.2023.

Ptilohy: - pfiloha €. 1 - situacni planek
- pfiloha €. 2 - uhrada sluzeb

V Koliné dne: V Koliné dne:

pronajimatel: najemce;

: Digitalné podepsal
MIChaI Michal Najbrt
K Datum:2023.12.18
Naj brt — igss2 <0100

mésto Kolin Dementia .0V, z.0.

zast. Michalem Najbrtem
mistostarostou meésta Kolina
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PRILOHA €. 1 ke smlouvé o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikéni ze dne .................

Situacni planek - specifikace mistnosti ¢. 2.49 o celkové vyméfe 16 m? ve 2. nadzemnim podlaZi domu ¢&. p. 764, parcela st. €. 5503, ul. Smetanova, Kolin 1V,
kterd je predmétem najemni smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem méstem Kolin a ndjemcem, Dementia 1.0.V, z.u., IC 06267688, se sidlem Ceska 54/22,

266 01 Beroun — Centrum

V Koliné dne: V Koliné dne:

pronajimatel: najemce:

Digitalné

M i C h a I podepsal Michal

Najbrt
. Datum:
N aJ b rt 2023.12.18
16:59:44 +01'00'
mésto Kolin
zast. Michalem Najbrtem

mistostarostou mésta Kolina
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PRILOHA & 2 ke smlouvé o najmu prostoru slouZiciho k podnikani ze dne ...............
na prostory slouzici k podnikéni ve 2. nadzemnim podlazi domu v ¢asti budovy B, o celkové
vyméie 16 m? (mistnost &. 2.49 a dvefe ¢&. 131) v objektu &. p. 764, parcela st. & 5503, ul.
Smetanova, Kolin IV, mezi pronajimatelem méstem Kolin a ndjemcem Dementia [.O.V., z.0.,
IC 06267688, se sidlem Ceska 54/22, 266 01 Beroun - Centrum.

V souladu s ¢l. IV ,,Uhrada sluzeb smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani se
najemce zavazuje hradit pronajimateli zalohy na studenou vodu, elektrickou energii, teplo,
srazkovou vodu, vytahy, uklid a ostrahu, pficemz vyacétovani bude provadéno pronajimatelem
1x ro¢né.

Uklid pfedmétnych prostor bude provadén na zakladé smlouvy uzaviené nijemcem se
subjektem, ktery pro n¢ho uklid bude provadét.

Dodavka Energie

druh energie | plocha | jed.cena naklady/rok |nakl./mésic
m2 Ké/m2 | koef. Ké K&
teplo 16,000 375 1,00 6 000 500
elektrika 16,000 375 1,00 6 000 500
studena voda 16,000 75 1,00 1 200 100
srazkova woda | 16,000 75 1,00 1 200 100
celkem 14 400 1200

Ostatni sluzby

sluzby plocha | jed.cena | koef. | naklady/rok [nakl./mésic
m2 Ké/m2 K¢é K¢é
vytahy 16,000 8 1 120 10
uklid spolec.
prostor 16,000 113 1 1 800 150
odpady 16,000 smlouva najemce s tech.sluzbami AVE
ostraha 16,000 263 1 4 200 350
telefony 16,000 0 0 0 0
celkem 6 120 510

Rekapitulace

rekapitulace | plocha | jed.cena | koef. | naklady/rok [nakl./mésic
m2 K&/m2 Ke K&

najemné 16,000 24 000 2 000,00
najemné-garaz
energie 14 400 1 200,00
ostatni sluzby 6 120 510,00
celkem 44 520 3 710,00
V Koliné dne: V Kolin¢ dne:

ronajimatel: \Aj h I Digitalné

p J IC a podepsal Michal

Najbrt

N a : br Datum: 2023.12.18
J 17:00:02 +01'00"
mésto Kolin
zast. Michalem Najbrtem
mistostarostou mésta Kolina




