NAJEMNI SMLOUVA
ha prondjem &asti odpodivky Jamensky potok na dalnici D1 v ki 121,8 vprave
(déle jen ,smiouva’)

Smluvni strany:

Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni pFispévkova organizace
se sidlem: Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4 - Nusle
Zastoupené

ICO: 65993390

DIC: CZ65993390

Bankovni spojeni:

Cislo Gétu:

jako ,pronajimatel” na strané jedné.

EUROBIT REAL a.s.

se sidlem: Teplého 1375, 530 02 Pardubice — Zelené Piedmésti

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove,
oddil B, viozka 3374

zastoupena:

ICO: 274 43 752

DIC: CZ27443752

Bankovni spojeni:

Cislo vstu:
jako ,najemce” na strané druhé

(pronajimatel a najemce jednotlivé t&Z jako ,smluvni strana" a spoleéné téz jak ,smluvni

strany") '
po petiivém zvaZeni viech ustanoveni a znich plynoucich ujedndni obsaZenych v této
smlouvé, s Umyslem byt touto smlouvou-pravné vazany, uzaviely smluvni strany dne, mésice
a roku uvedéeného pfed podpisovymi doloZzkami zejména v souladu s § 8-a § 27 a nasl. zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku geské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, v platném
znéni (dale jen ,ZMS") a v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi vyhlagky ¢. 62/2001 Sb.,
o hospodareni organizacnich sloZek statu a statnich organizaci s-majetkem statu, v platném
znéni, a podle prislusnych ustanoveni zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik; v platném
znéni (dale jen ,02Z°), a dle piisludnych ustanoveni zékona & 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,ZPK")

futo

NAJEMNI SMLOUVU
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I. Pfedmét smlouvy a ugel najmu

Pronajimatel j je na zakladé zfizovaci listiny. vydane Ministerstvem dopravy a spoju Ceské
republiky pod &. j. 12164/1996 — KM ze dne 4. prosince 1996, ve znéni pozdéjSich dodatkd
a v souladu se ZMS pfisludny hospodafit se stavbou délnice D1 ;eyz soutasti je v-souladu
s-§ 12 odst. 5 ZPK dalniéni odpocivka Jamensky potak D1 v.km 121,8 vievo jako stavebné
a provozné vymezena plocha dalnice uréend k bezuplatnemu stani silniéniho motorového
vozidia na dobu potfebnou pro zajidténi bezpednosti a p]ynulosti silni¢niho provozu a k
odpodinku uZivatell, popFi’pa'dé k jejich ob&erstveni a k doplnéni pohonnych hmot, tato
odpodivka je umisténa mimo jme na nasledujicich pozemcrch Ci jejich &astech: pozemek
parc. € 1521, pozemek parc. €. st. 193 a pozemek parc. €. st. 186, katastralni Gzemi
Kozlov u Jihlavy, okres: Jinlava, kieré jsou zapsény na LV & 233, vie zapsané u
Katastralniho Ufadu pro Vysocmu Katastralni pracovisté Jihlava (dale j ]en ,Odpodivka“).

Najemce, jako kupujici, uzavfel kupni smilouvu o pfevodu stavby & p. 147, objekt
obtanské vybavenost: umist&né dle katastru nemovitosti na pozemku parc. &. st. 186,
vée v katastralnim Ozemi Kozlov u Jihlavy, v obci a &asti obce Kozlov (déie Jen LStavba
Motorest") spolu s obsluznymi a podmiriujicimi objekty nutnym| K jeho provozu ktere
jsou umistény na vyse uvedené Odpotivce, a kiosku o vymeéfe 22 m2 ak nému pnlehajlc:l
dievéné terasy o vymere 35 m2, umisténé die katastru nemovitosti na pozemku pare. &

1521 v katastralnim Gzemi Kozlov u Jihtavy, v obci a Gasti obce Kozlov (ddle jen ,Stavba
Kiosek a Terasa®), spolu s obsluznymi a podmifujicimi objekty nutnymi k jeho provozu,

které jsou umistény na vy8e uvedené Odpodivce (ddle vie spoletné té2 jako ,Zafizeni
'néjemce nebo ,Zafizeni") do viastnictvi najemee a na zakladé ‘této kupni smlouwvy je
najemce opravneén Zafizeni najemce uZivat. Najemce se soufasné zavazuje nejpozdeji
30. 11. 2023 podat navrh na vklad viastnického prava najemce K Zafizeni do katastru
nemovitosti.

Pronajlmatel za-podminek uvedenych v této smiouvé pfenechava najemci do doéasneha.
uzivani (do najmu) &ast Odpocivky, a to vrozsahu barevné (zelené) vyznadehém
v situaénim planu, ktery je jako pfiloha &. 1 této smiouvy je;[ nedilnou soucasti (dale té2
jen Pfedmét najmu‘), a to za Udelem zajisténi provozovani motorestu a poskytovani
souvisejicich sluzeb uZivatelim Odpocivky.

Smluvni strany pro vyioucenl veskerych pochybnosti vyslovné sjedndvaji, Ze Uéelem, pro
kiery je Predmét najmu davan do uZivani najemci, je provoz moterestu a poskytovanl
souvisejicich sluzeb uZivatelim Odpodivky, v-souladu s timto Uéelem je rovnéZ prodej
obvykiého sortimentu zbozi v Zafizeni, v Zadném pfipad® v8ak provozovani takové
ginnosti, kierd nesouvisi s bé2nym provozem, napiiklad:

a) provozovani sméndrenské &innosti; nebo

b} provozovam hazardnich her a jinych podobnych her podle zakona &. 186/2018 Sb:,
o hazardnich hréach, ve znéni pozdéjsich predpis; ainebo

¢) prodej zejména stfelnych zbrani.

Pro.vyloudeni vegkerych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze &ast Odpodivky, ktera
je Pfedmétem najmu podle této smlouvy a ktera je vyznacena v situadnim planu, ktéry je
jako piiloha ¢. 1 této smlouvy jeji nedilnou soucasti, je dostatené& uréité vymezena a
nevyvolava mezi nimi pochybnostl o tom, co je Pfedmétem najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnen Pfedmét najmu néjemci prona;mout za podminek
a pro Ucel uvedeny v této smlouvé, a Ze se Predmét ndjmu v dobé uzavieni této smlouvy
nachazi ve stavu piné zpdsobilem 'k uZivani pro- dany Gcel. Néjemce prohlasuje, ze
Pfedmét najmu tak, jak je specifikovan v odst. 3 tohoto ganku smiouvy a v priloze €1
této smlouvy do dodasného uZivani (do najmu) pfiiima ke sjednanému déelu, a zavazuje
se za to pronajimateli plattt dale uvedené najemné. Ndjemce se zavazuje. provozovat
Zafizeni v souladu:s pravnim fadem Ceské repubiiky,
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Il. Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze doba trvani najemniho vztahu a této smlouvy se sjednava
na dobu uréitou v trvani osmi (8) let, a to od 1. 12, 12023,

Smluvni strany ve smysiu § 27 odst. 2 ZMS vyluéuji pokragovani smluvniho vztahu formou
automatické prolongace tim, Zé by se v ném pokracovalo i po dni, Kdy mél smiuvni vztah
skondit.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 OZ a § 2285 OZ se pro jejich smluvni
vztah nepouZije. ' '

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze doba najmu bude prodiouZena o 10 let po uplynuti doby
uvedené v & 1. odst. 1. smlouvy, pokud bude takovéto prodiouzeni pfipustné dle pravnich
predp:su Gcinnych v okamziku uplynuti doby uvedené v ¢l. II. odst. 1. Na prodiouzeni doby
néajmu podle tohoto ujednani ¢l. II. odst. 4. neni pravni narok, pokud toto prodlouZen(
nebude piipustné dle pravnich pfedpist éinnych v okamziku uplyniti doby uvedené v ¢&l.

Il. odst. 1. V pFipadé; Ze takové prodlouZeni podie tohoto ujednani &l. 1I. odst. 4. této
smlouvy v okamziku uplynuti doby uvedené v €l. ii. odst. 1 této smlouvy pr| pustne nebude,

zavazuje se pronajimatel udinit v.mezich pravni Upravy platné a G&inné k okamziku
uplynuti doby uvedené v &l 1. odst. 1 této smlouvy vSechna potfebna jednani k tomu;, aby
najem Pfedmétu najmu ve prospéch najemce trval i nasledupcsch 10 let. Pro vylouceni
pochybnosti smiuvni strany ujednavaji, Ze pfedchozi véta neni smilouvou o smiouvé
budouci najemni, ani jakoukoli jinolr'smiouvou o smlouvé budouci,

HI. Pfedani pfedmétu najmu

Najemice je opravnén pievzit Pfedmét najmu kdykoliv od okamziku uzavieni této smlouvy,
nejpozdéji viak do 30 dnt od dorudeni vyzvy prongjimatele k prevzeti Pfedmé&tu najmu.
Pronajimatel smi tuto vyzvu dorudit nejdfive ke dni, kdy tato smlouva habyde (dinnosti.
Bude se mit za to, Ze k pfedani doslo nejpozdéji 30. dnem poté, co tato smlouva nabyla
uéinnosti.

Zarizenl jsou vyznadena na situaénim planu, ktery tvorfi pfilohu &: 1 této smiouvy.
Pronagjimatel je opravné&n urtit a zajistit na Odpocivce vymezeni pojizdénych a
parkovacich ploch, osvétleni a odvodniéni Odpodivky. _

Najemce prohlaéuje Ze se plne seznamil s faktickym i pravnim stavem Pfedmétu najmu
a v tomto stavu jej pifevezme a vyslovné prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je hez dalsiho
zeela zplsobily ke splnenl Géelu této Smlouvy Najemce neni opravnen. po pronajimateli
pozadovat jakékoliv Gpravy Predmétu najmu & odstranéni vad, které nejsou vyslovné
uvedeny v této smlouvé. Stejné tak nent najemce opravnén pozadovat po pronajimateli
jakékoliv naroky za pfipadné vady predmétu néjmu nebo slevu z najemného a vyslovné
se veskerych obdobnych narok{ vzdava.

IV. Pravni rezim Zafizeni

Vzhledem k zasadé&, Ze stavby jsou soucasti pozemku, vyjadrene v § 506 OZ, s;ednavajl
smluvni strany zviastni rezim Zafizeni, a totak, aby bylo zfejmé, Ze Zafizeni neni soudasti
pozemku pod Odpogivkou ani Odpoclvky Smiuvni strany maji zajem a je jejich pfanim,

aby Zatizeni z(stalo ve vlastnictvi ndjemee. _

Smluvni strany konstatuji, Ze dalnice je samostatnou v&¢i, a to vzhledem k ustanoveni §
9 odst, 1 ZPK, podle néhoz je viastnikem dalnic stat, ve spojeni s § 498 odst. 1 OZ, podle
néhoZ je samostatnou véci i takova véc, o kieré jiny predpis nez OZ stanovi, Ze neni
soucasti pozemku. Odpo&ivka je piitom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK sougasti dalnice,
a tudiz neni arii samostatnou véci, ani sougasti pozemku. ' "



Smiuvni strany konstatu;l Ze Zafizeni nejsou soucasti dalnice, ato vzhledem
k ustanoveni § 14 odst. 2 plsm d) ZPK, ktery tak vys[ovne stanovi.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze pojem Zatizeni pfitom zahrnUJe jak Stavbu Motorestu a
Stavbu Kiosek a Terasa, tak veskeré dalsi stavby navazujic na tyto stavby a technicka
zafizeni na né napojena, jakoZi véechny obsluzné a podmmupm objekty nutné k provozu
Stavby Motorestu a Stavby Kiosek a Terasa ve viastnictvi-najemce. Z4dna z nich tudiz
neni sou&dsti dalnice, tedy ani Odpodivky.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Zafizeni jsou pfipojena pouze z Odpotivky a nezasahuji ani
nebudou 2adnou svou &&sti zasahovat mimo stavbu Odpodivky.

Smiuvni strany proto s;ednavajl e Stavba Motorestu a Stavba Kiosek a Terasa i veskeré
dal3i stavby navazujici na tyto stavby a technicka zafizeni na ni napojena, jakoz j vSechny
obsiuzné ‘a podmifiujici objekty nutné k provozu Stavby Motorestu a. Stavby Kiosek a
Terasa zlstavaji ve vlastnictvi nijemce.

V. Vy$e najemného a jeho splatnost, zptsob jeho dhrady

Vyse najemného za pronajem Predmétu ndjmu se sjednava ve vsi 1.057.144 K& (slovy:
jeden milion padesat sedm tisic sto &tyficet &tyfi korun Geskych) za jedén Kalendaini rok.
Vyse: néje_mného_ se stanovuje jako cena v misté a Sase obvykla podlozena znaleckym
posudkem &. polozky 055621/2023 ze dne 3. 10. 2023 Milady Vondrusové, ktery tvori
Prilohu €. 2 této smlouvy (dale jen ,,Znalecky posudek”). Znalecky posudek na uréeni
obvyklé ceny najmu vypracovala pani Milada Vondrusova, ICO: 71093133, sidlem U
Hrusky 55/13, 150 00 Praha 5. Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3
zakona ¢&. 235!2004 Sh.,odaniz prldane hodnoty’ prohlaswe a hajemce bere na védomi,
Ze od 1. ledna 2024 bude k ndjemnému dle prvni vety tohoto &lanku a odstavee této
smlouvy uplatiiovat dan z pfidané hodnoty v zakonné vysi. V pnpade Ze najemce neni
platcém dané z prldane hodnoty, nebude prongjimatel daf uplatfovat.

V ndjemném neni zahinuta Uhrada za dodéavky elektrické energie, plynu, vody, teplé
uZitkové vody, odvod odpadnich vod, odvoz a fikvidace tuhého domovniho odpadu
a telekomunikaéni sluzby, nakladit na provoz Zafizeni.-a ostatnich sluZeb souvisejicich
s provozni a obchodni &innosti. Najemce si tyto sluZby bude zajistovat sam na viastni
naklady.

V ramci hajmu Predmétu ndjmu pronajimatel umozni najemm uZivat objekty technické
vybavenosti vybudované pronajimatelem (Sasti inzenyrskych siti, vymezené po;lzdene
plochy na Odpogivce umisténé mimo Pfedmét najmu) a provozovat na Pledmétu najmu
své podnlkate!ske aktivity tak, aby byl zajistén ddel provozu Zafizeni vymezeny v této
smlouvé. Uhrada za toto uzivani je zahrnuta v najemném specifikovanéim v tomto &lanku
smlouvy.

Ngjemné je splatné pololetne a to vzdy nejpozdep ke dni 30. 3. a 30. 9. kazdého roku
pfevodem na (Cet pronajimatele. Toto najemné bude najemcem hrazeno na zékladé
faktury vystavené pronajimatelem v-terminu dale uvedeném. Pronajimatel se zavazuje
vystavit najemei tuto fakturu nejpozddji do konce mésice pfedchézejicih'o mésici, ktery
pfedchazi pfisludnému pololett Nevystaveni &i neobdrZeni faktury nema vliv na okamzik
splatnosti najemného a ndjemce je v takovémto pfipadé povinen ubradit najemné
nejpozdéji v terminech uvedenych v &l. V. odst, 4. smlouvy, Faktury budou mit nalezitosti
danového dokladu a budou zasilany elektronicky ve formatu pdf. na e-mailovou adresu:
faktury@eurohit.cz. Splatnost fakiur se sjednava na 30 dnli ode dne vystavenl
Najemné fe. povaZovano za fadné uhrazené piipsanim pfisluiné penéZni Eastky v plne
vysi na (cet pronajimatele.

Prvni éast (alikvoini) najemného bude splatnd na zakladé. faktury do 30 dnU ode dne
pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu viastnického prava najemce k Zafizeni do
katastrit nemovitosti.
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Nebude-li ndjemné zaplaceno ve stanoveném terminu splatnosti ve sjednané vy$i, je
najemce povinen uhradit za kazdy i zapocaty den prodlent smluvni pokutu ve vy8i 0,5 %
z diuznéhoe najemneho. Pro takovy pfipad se najemee zavazuje smiuvni pokutu uhradit, a
to na zakladé faktury vystavené pronajlmatelem a dorudené najemci v terminu jeji
splatnoesti. Uhrada smiuvni pokuty nezbavuje najemce odpovédnosti za prlpadne $kody,
které pronajimateli vzniknou v souvislosti s pronajmem Predmétu najmu v ddsledku
neplnéni povihnosti na ‘strané najemce s;ednanych touto smloUvou. Takto vzniklou
pfipadnou Skodu pronajimatel vyéisli a pisemné o jeji vysi vyrozumi najemce. Najemce
se zavazuje takto vzniklou kadu pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury vystavené
pronajlmatelem s terminem splatnosti 30 dni ode dne dorugeni. Smiuvni strany
sjednavaji, Ze smluvni pokuta nalezi{ pronajimateli i v piipadé, Ze nevznikla skoda. Pravo
na nahradu $kady neni pfipadnou Ghradou smiuvni pokuty die této Smiocuvy dotéeno a
Smiuvni strany tak pro tuto Smiouvu vylucup aplikaci-§ 2050 OZ.

Pronajlmatel si vyhrazuje pravo upravit vysi néjemného kazdorotné od 1. 1. s ohledem
na vyvoj inflace v Ceské républice tak, aby relace uhrady vzhledem k rlstu cen ziistala
Zachovana. Vyse najemného se upravi dle koeficientu primérné roéni inflace vydavaného
Ceskym statlstlckym ufadem. Najemce se zavazuje takto upravené najemné na prislugny
kalendaini rok hradit. Najemne zvysené z davodu inflace se povazwe za Sjednane-
najemné. Pronajimatel oznami takto provedenou dpravu najemného najemci pisemné, a
to nejpozdéji s dorugenim faktury na Ghradu najemneho za obdobi prvniho pololeti
piislusného kalendéfniho roku. Poprvé mtize byt najemné takto zvydeno v roce 2024 dle
koeficientu inflace za rok 2023. _

Smluvni strany sjednavaji, Zze pronajimatel je opravnén po uplynuti deseti (10) let ode dne
udinnosti této smlouvy jednostranné zvysit ndjemné na daldl obdobi za nasledujicich
podminek:

a. pronajimatel zajisti na sve naklady zpracovani znaleckého posudku na obvyklé
najemné v daném misté a &ase pro Predmét najmu, ktery doruéi najemci;

b. jestliZe bude znaleckym posudkem stanovena vyse najemného nizsl, nez jaka
bude vyse najemného, kterou najemoe ke dni vypracovani znaleckého posudku
budé povinen hradit; tak z(istane vy8e ndjemného nezmeénena; _

¢. jestlize bude znaleckym posudkem stanovena vyde hdjemného vyssi o méné
nez 10 %, nez jaka bude vy$e najemného, kierou najemce ke dni vypracovani
znaleckého posudku bude povinen hradit, pronajimatel -oznami takio
provedenou Upravu ndjemného najemci pisemn& ve |hit& 3 mésich pled
uplynutim desetileté doby trvanf najmu, a to spolu s Kopii pfisiudného
znaleckého posudku. Najemce se zavazuje takto upravené najemné hradit, a
to od nasledujictho kalendéfniho toku po oznameni o provedeni Upravy
najemného-pronajimatelem;

d. jestlize bude znaleckym posudkem stanovena vyse najemného vyssi o vice nez
10 %, nei jakéa bude vy3e najemného, kierou najemce ke dni vypracovani
znaleckého posud'ku bude povinen hradit, ngjemce. zajisti na své naklady
vypracovani revizniho znaleckého posudku, a to znalcem navrzenym
ndjemcem a odsouhlasenym pronajimatelem. Znalecky posudek bude
zpracovéan ve |hiité 1 mésice od uréeni znalce dle pfedchozi véty a v této |hiité
bude najemcem dorufen pronajimateli. Pro Upravu vySe najemného bude
pouzit aritmeticky primér hodnot obvyklého najemného Predmétu najmu dle
znaleckého posudku pronajimatele a revizniho znaleckého posudku ndjemee.
Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi ndjemného die tohoto
ustanoveni tak, aby zvy8eni najemného bylo nejvyse o 20 % najemného, které
byl najemce povinen hradit k datu vypracovani znaleckych posudk(,
Pronajimatel oznami takto provedenou dpravu najemného najemci pisemné ve
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lhaté 3 mésich pred uplynutim desetileté doby trvani najmu. Néjemce se
zavazuje takto upravené najemné hradit, a to od nasledujiciho kalendainiho
roku po oznameni o provedeni Upravy najemného pronajimatelem;

e. znalecké posudky dle pism. a. az d. budou vypracovany na zakladé stejné

metody ocen&ni nebo srovnatelné metody ocenéni s ohledem na v dobs
ocen&ni platné pravni pfedpisy, na zékladé které byl vypracovan Znalecky
posudek. Znalecké posudky dle pism. d. budou vypracovany ke stejnému datu
ocenéni;

f. v pfipade zvySeni najemného die pism. ¢. nebo d. nebude toto néjemné za

prvni kalendaini rok, za kiery ma byt zvySené najemné placeno, dle
zvy$ovano o inflaci zplisobem stanovenym v &. V. odst. 8. této Smiouvy.

10. Smluvni strany sjednavaji smluvni urok z prodlem za jakékoliv pozdni hrady pohledavek
pronajimatete z této smlouvy (zejména najemné, smiuvni pokuty a nahrady Skody), a to
ve vy$i dvojnasobku zakonného Groku z prodleni, ktery by se na takovouto pohledavku
jinak vztahoval.

VI. Ukon&eni najmu

1. Najemni vztah kondi:

a)  uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b)  dohodou smluvnich stran;

¢}  vypovédi; a/nebo

d) odstoupenim od.smlouvy.

2. Pronajimatel ma préavo vypovédét tuto smlouvu (s vypovédrii dobou) z nasledujicich
ditvod(:

a)  pfi hezaplaceni najemného, jeho ¢asti &i-uroku z prodleni nejpozdéji do 30 dnl od
jeho splatnostl agkoli byl ndgjemce na své prodleni s takovou platbou najemného,
jeho &asti &i-droku z prodleni pronajimatelem pisemné Upozornén;

b)  pfi nezaplaceni pfipadné& vznikié Skody pronajimateli dle této smlouvy nebo

' pfi nezaplaceni smluvnich pokut stanovenych touto smlouvou, agkoli byl ndjemce
na své prodleni s takovou platbou pronajimatelem pisemné upozornén a nezjednal
napravu ani v dodategné |hité tiiceti (30) pracovnich dni od obdrZeni pisemné
upominky pronajimatele k Uhradé splainé Castky nahrady Skody nebo smluvni
pokuty;

¢}  ma-li byt Pfedmét najmu odstranén nebo prestavén tak, Ze to brani jeho daldimu
uzivani ke sjednanému Géelu;

d) v pfipadé vstupu najemce do likvidace, pravai moci rozhodnuti o Upadku. na]emce
nebo v piipadé, ztrati-li ndjemce zpusobllost k ginnosti, k jejimuz vykonu je najem
sjednan;

e)- vpiipadé poruseni povinnosti najemce dle této Smicuvy, zejmena povinnosti

uvedenych v 6. VIII. této Smlouvy, ackoli byl najemce na poruseni své povinnosti
pronagjimatelem. pisemné upozornén a nezjednal napravu ani v dodatetné Ihate
patnacti (15) pracovnich dni od obdrzeni pisemné vyzvy pronaiimatele ke zjednani
napravy, a/nebo

z jakehokoli ddvodu stanoveného vyslovné zakonem, zejmena OZ.
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3. Najemce ma pravo vypovédét tuto smlouvu (s vypovédni dobou) pouze z nasledujicich
dlvodq:

a) Pfedmét ndjmu se bez zavinéni ndjemce trvale stane nepfistupny pro automoblly
jakychkoli tfetich osob:nebo jinak nezpdsobily ke SJednanemu ugelu uzivani (to
neplati v pr!pade nutnych oprav, rekonstrukci ¢ mimoradnych uzavirek
Qdpocivky), a to jen tehdy, kdyz pronajimatel najemce informoval o trvalé
neptistupnosti Predmétu. néjmu;

b)  porusuje-li pronajimatel hrubé své smluvni povinnosti vi&i ndjemci, za hrubé
poruseni povinnosti pronajimatele se povaZuje opakované. porudeni povinnosti
nebo nezjednani.napravy pres pisemné upozornéni ndjemce,

4. Pronajimatel ma pravo vypovédsét tuto smiouvu bez vypovédni doby, a to z nasledujicich
diivodu: _

a)  uziva-li ndjemce sjednany Piedmét najmu v rozporu s Géelem najmu stanovenym

- touto smlouvou anebo uziva-li Prfedmeét najmu takovym zpusobem Ze hrozi vznik
gkody &i doslo ke vzniku $kody na Piedmétu ndjmu, pronajimateli &i tfetim osobam;

by umaZni-li najemce na Pledmétu najmu v rozporu s touto smiouvou podnikatelské
¢ jiné aktivity ‘tfetimu subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

c) da-i naemce Pfedmét najmu do podnéj_mu- bez pisemného souhlasu
pronajimatele, pfipadné da-li najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele do
najmu Zafizeni nebo jejich Cast;

d)} néjemce provede stavebni Upravy na Zafizenich nebo jejich &asti a/nebo na
Odpoé’ivce' nebo zméni Ggel Zafizeni bez pisemného souhlasu prOnajimat'eIe za
stavebni Upravu nebo zménu provozovanr Zafizeni se nepovazuje zména, ktera
navenek neni zjevna viibec nebo j jen nepatrné a nezasahuje do Odpodivky (napf.
vnitini rozélendni prostoru Zafizeni);

e) najemce & tfeti osoba zfidi & provozuje na Pledmétu najmu placene stani pro
motorova vozidla uzivatell Qdpocivky;

f) najemce ukongi Provoz provozovny v Zafizeni na Pfedmétu najmu;
g)  zjakéhokoli diivodu stanoveného vyslovng zakonem, zejména OZ; a/inebo
h) v dal$ich pfipadech stanovenych touto smiouvou.

5. Bez ofiledu na vyse uvedené ma pronanmatel pravo tuto smlouvu vypoveédét bez
vypovédni doby, jestlize Predmét najmu prestane byt pro pronajimatele dofasné
nepotiebnym ve smyslu ustanoveni § 27 odst, 1. ZMS.

6. Vypovédni thita pii podani vypovédi pronajlmatelem die ¢l. VL. odst. 2 smlouvy nebo
najemcem dle &, V1. odst. 3 Smlouvy &ini tfi (3) mésice a zadina b&Zet od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po derudeni pisemné vypoved[ druhé smluvni strané.

7. UkonCeni najemniho vztahu vypovedi bez vypovédni doby & odstoupenim nastava
dorudenim vypovedi &i odstoupeni druhé smiuvni strans.

8. V piipadé ukon&eni smiouvy pronajimatelem needpovida pronajlmatei za piipadné Skody,
které najemci v souvislosti s timte ukoncenim vzniknou, a najemce se vyslovné vzdava.
jakychkoliv takovychto svych naroki.

VH. Povinnosti smiuvnich stran po ukonceni najmu
1.  8konéi-li najemni vztah zaloZeny touto smlouvou jakymkoliv z moznych zplsobli die této

smiouvy a kteroukoli ze stran této smiouvy, fidi se prava a povinnosti smluvnich siran
timto &lankem smiouvy.

Fi16



10.

11.

Po skongeni najemniho vztahu najemce na své naklady veikera Zafizeni (ij. i Stavbu

Motorestu a Stavbu Kiosek a Terasa) odstrani a veskeré daléi stavby navazujici na tyto

stavby a technicka zafizeni na né napojens, jakoZ i vSechny obsluzné a podminujici
objekty nutné k provozu Zafizeni a uvede Pfedmét n&jmu do plvodniho stavu.
Pronajimatel je povinen najemci pfi vyklizeni Piedmétu najmu poskytnout veskerou.
potiebnou soucinnost a umoznit mu vstup za Gcelem vyklizeni Pfedmétu najmu

Smiluvni strany jsou opréavnény dohodnout se na }lnem Zpusobu vyporadanl nez zpusobu

vymezeném v élanku VIl odst. 2 smlouvy, jez bude v souladu s plathymi pravnimi

predpisy. o
Po skonéeni najemniho vztahu nejsou nadjemce ani ifeli osoba, jeZ v souladu s touto

smlouvou bude provozovat Zafizeni, opravnéni Pfedmét najmu dale jakkoliv uzivat, ani

prodavat jakykoliv sortiment, nedohodnou-ii se smiuvni strany jinak, nebo nenii jinak

‘stanoveno touto smlouvou.

Najemci (tj. dosavadnimu ndjemci jako smiuvni strang této ‘smlouvy) nevznika viii
pronajlmatell narok na zaplaceni nahrady &i kupni ceny za Zarizeni a veskeré dalsi stavby
navazujici ha futo stavbu a technicka zafizeni na ni napojend, jakoZ i vdechny obsluzné a
podmifiujici objekty nutné k provozu Zafizeni, a to pfi aplikaci kter&hokoliv z postuptl podle
tahoto Elanku smlouvy. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze Najemei nevzniké narok
na Uhradu nakladd spojenych s vybudovanim, rekonstrukeci ani odstranénim Zafizeni a

-veskerych dalsich staveb navazujicich na tuto stavbu a technickych zafizeni na ni

napmenych ‘jakoZ i vdech obsluznych a podmifujicich objektu nutnych k provozu Zafizeni
a ani narok na vyrovnani za zhodnoceni Pfedmétu najmu, pokud by k jeho zhodnoceni

doslo, a to pii jakémkoliv zpUsobu skondeni najmu. Najemce se vyslovné vzdava

veskerych. takovychto svych obdobnhych narok( &i prav.

Bude-li .mozZnych vice postupli podle tohoto E&lanku smiouvy, nalezi pravo volby
pronajimateli. _

V piipadé postupu podie &l. VI odst. 2 smlouvy je ndjemce. povinen vyklidit Pfedmét
najmu, odstranit Zafizeni (1j. i Stavbu Motorestu-a Stavbu Kiosek a Terasa) a veskeré dalsi
stavby navazujici na tuto stavbu a. technicka zafizeni na. ni napojena, jakoZ i vSechny
obsluZné a podmifiujici objekty nutné k provozu Zafizeni a uvést Pfedmét ndjmu do
plivedniho stavu; ‘a to ve Ihuté die této smiouvy. Tato povinnost zahrnuje odstranéni
Zafizeni a vedkerych dal$ich. staveb navazujicich na tuto stavbu a technickych zafizeni
na ni napojenych, jakoZ i véech obsluznych a podminujicich objektdl nutnych k. provozu
Zafizeni v&etné vEech soudasti a pfisludenstvi, jakoZ i dal$ich véci ve viastnictvi najemce
¢i tretich osob umisténych na Odpotivce, ledaZe tam jsou umistény podle samostatné
smlouvy (déle jen ,Vyklizeni*}.

Smiuvrnit strany sjednavaji; Ze najemce je v pfipadé ukon&eni najmu vypovédi s vypovédni
dobou povinen k Vyklizeni Pfedmétu najmu a protokolarnlmu: predani Pfedmétu najmu
nejpozdéji do jednoho roku-od dorugeni vypovedi najemci.

Po dobu plynuti Ihity k Vyklizeni Pfedmétu najmu dle pfedchozi véty nevzrika po
skon&eni najmu pronajimateli nérok na najemne aviak pronajlmatell vznikd po skongeni
najmunarok po dobu vyklizent Pfedmétu najmu v najemci na platbu ve vyi najemného.
Sroluvni strany sjednavaji, zev pfipadé ukonéeni najmu vypovédi bez vypovédni doby &
odstoupenim, je néfemce povinen k Vyklizeni Pfedmétu najmu a protokolarmimu predam'
Pfedmétu najmu.nejpozdéji do jednoho roku od doruéent vypovedl bez vypovédni doby &i
odstoupeni najemci. Po dobu plynuti thdty k Vyklizeni Pfedmétu najmu dle. predchoz: véty
vznika po skonéeni najmu pronajlmateh_ narok vict najemei na platbu ve vysi ndjemného
po dobu vykl:zenl Predmétu najmu,

V pfipadé, Ze najemce Zafizeni a veskeré dal$i stavby navazujici na. tuto stavbu a
technicka zafizeni na n& napojend, jakoZ i véechny obsluZné a podmifiujict objekty nutné
kK provozu Zafizeni z Ptedmétu najmu neodstrani a Pfedmét najmu nevyklidi a neuvede
jej do phvodniho stavu ve sjiednané &i stanovené Ihité, je pronajimatel Zafizeni (. i

Stavbu motorestu a Stavbu Kiosek a Terasa) a veskeré dalii stavby navazujici ha tuto

stavbu a technicka zafizeni na ni napejena, jakoz i véechny obsluzné a podmifiyjici

objekty nutné k provozu Zatizeni a veskeré dal$i véci ve viastnictvi najemce odstranit, a
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to po pfedchozi vyzvé najemci s uvedenim lhity 30 dni k dodateénému odstranéni. Po.
marném uplynuti této- dodatedné Ihiity je pronajimatel opravnen odstranit Zafizeni a
vedkeré daisi stavby navazujici na tuto stavbu a technicka zafizeni na nj. napo;ena jakoZ
i vEechny obsluzné a podmifujici objekty nutié k provozu Zafizeni a daléi véci umisténé
na Pfedmétu najmu, a to na naklady najemce, Najemce je povinen a touto smlouvou se
zavazuje naklady na vyklizeni pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury vystavené
pronajlmatelem ve |hiité splatnosti 30 dnu od jejiho dorugeni.

Pokud najemce Zatizeni a veskeré dalsi stavby navazujici na tuto stavbu a technickd
zafizeni na né’ napo;ena jakoz j véechny obsluzné a podmmupm objekty nutné k provozu
Zafizeni z Piedmétu najmu neodstrani a Predmét najmu nevykiidi (bude v prodleni s
Vyklizenim) ve |hité sjiednané & touto smiouvou stanovené |hiitg, je najemce
pronajimateli povinen uhradit smiuvni’ pokutu ve. vy5| 5.000,- K& za kazdy zapotaty den
prodlenl s Vyklizenim. Smiuvni strany sjednavaji, Ze smluvnl pokuta ndleZi pronajimateli
iv pr!pade Ze nevznikla $koda. Pravo na nahradu Skody neni pfipadnou Uhradou smiuvni
pokuty dle této smlouvy dotéeno. a smiuvni strany tak pro-tuto smlouvu vyluduiji aplikaci §
2050 OZ. Pro vylouceni veskerych pochybnosti smluvni strany vyslovné dale sjednavaji,
Ze pravo na tuto smluvni pokutu vznika i Za béhu dodateéné. Ihitity k odstranéni Zatizeni a
veskerych dalSich staveb navazljicich na tuto stavbu a technickych zafizeni na ni
napojenych, jakoZ i véech obsluznych a podmifujicich objektl nutnych k provozu Zafizeni
podle &l. VII. odst. 10. smiouvy.

Pro vylougeni veskerych pochybnosti sjednavaji smiuvni strany vyslovné, Ze nahrada
nakladt na vykl!zenl a smluvni pokuta za pozdni Vyklizeni jsou dva samostatné nareky.
Najemce je povinen a fouto smiouvou se zavazu;e hradit pronajimateli od ukon&eni
najemni smlouvy nahradu ve vysi najemného, a to az do Uplhiého vyklizeni jeho Zafizeni.

Viil. Povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu veetné vech soutasti a prisiudenstvi do
podnéjmu & vztahu obdobném podnajmu tfeti osobé, a to bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajlmatele Pfipadné sjednany podnajem bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele je neplatny. Pro udéleni souhlasu dle pfedchozi véty must
najemce uzavtit s podnajemcem prlslusnou podnajemni smlouvu, kiera bude odpovidat
podmmkam teto Smlouvy, zejmena bude obsahovat zavazek podnajemoe neuzwat
z této Smlouvy Badi najemce Predmét najmu do podnajmu bude odpowdat za uzwani‘
Piedmétu najmu ze strany podnajemce, jako kdyby Ptedmét najmu uzival sam.

Najemce neni dale opravnén pronajmout Zafizeni nebo jejich &ast, a to bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pfipadné sjednany najem bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele je neplatny. Najemce je povinen pripadného uZivatele
Zafizeni zavazat k plnéni povlnnostl odpovidajicim podminkam této Smiouvy a bude piné
odpovidat za takovéhoto najemce, jako kdyby Zafizeni uzival sam.

Najemce Je povmen uzivat Pfedmét najmu jen pro tcel, ktery je SJednan v této Smiouvé.

Néjemce je povinen provozovat Zafizeni vsouladu se véemi relevantnimi pfedpisy
souvisejicimi s provozovanim Zarizeni apod. Najemce je povinen na viastni naklad zajistit
veskera nezbytna spravni povoleni k provozovani Zafizeni. Najemce je povinen se o
Ptedmét najmu starat s péci radného hospodale a zajistovat zamezeni vzniku jakychkoliv
Skod na Pfedmétfu najmu bez naroku jakoukoliv nahradu takto vynaloZzenych nakladd.
Najemce nese odpovédnost za Skody, kieré budou zplisobeny na Pfedmétu najmu
jednanim najemce &i tfetich osob, Najemce se zavazuje provozovat Zafizeni, a to s
provozni dobou pro zakazniky minimalné v rozsahu 8:00-22:00 kaZdy den véetné vikend(
adni; pracovnlho Klidu. To neplatf v pfipadé uzavient Odpocivky. Najemci je umoznéno
provozni dobu nad ramec minimalni provozni doby upravit dle vlastnich potfeb.
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Najemce je povinen se o Predmét najmu starat s pédi Fadného hospodafe a zajiétovat
zamezeni vzniku jakychkoliv-8kod na Pfedmé&tu najmu bez naroku na jakoukoliv nahradu
takto vynaloZzenych nakladd. Najemce nese odpovédnost za Skody, které budou
zplsobeny na Pfedmétu najmu jednanim najemce ¢i tfetich osob.

Najemce se zavazuje provadét pravideinou tdrzbu i té &asti Odpotivky, jejiz rozsah je
vyznacen barevné {modre) v situachim planu (dale jen ,Plocha k (drzb&"), ktery je jako.
ptiloha &. 1 nediinou soucasti této smlouvy s tim, Ze Plocha k Udrzbé je oznadéena v pfiloze
€. 1 slovy ,,SPOLEGNY PREDMET UDRZBY") Pro vylouteni véech pochybnosti smluvni
strany prohlasup ze Plocha k udrZbé neni soucasti Predmétu najmu a najemce se
'zavaZUJe provadét pravidelnou Gdrzbu Plochy k Udrzbé bez naroku na jakoukoliv finanéni
&i jinou kompenzaci. Pro vylougeni viech pochybnosti se smiuvni stiany dohodly, Ze je
najemee po predchozim souhlasu pronajimatele zavazan opravovat, rekonstruovat nebo
jinak stavebné upravovat pouze plochy Odpocwky, na kterych se nachazi pod povrchem
nebo nad povrchem technologie Zafizeni ¢ jiné pitslusenstvi, které jsou ve vlastnictvi
hajemce. Veskeré naklady vynaloZzené na opravu, rekenstrukci i stavebni upravy ploch
Odpocwky, na kterych se nachdzi pod povrchem nebo nad povrchem technologie
Zatizeni &i jiné piisluenstvi, kieré jsou ve vlastnictvi ndjemce, plijdou k tizi najemce. Je-
li na Odpodivce vice najemet, sdili tuto povinnost tykajici se Plochy k Gdrzbé a rozdéleni
plnent povinnosti je na jEleh vzajemné dohodé. Kazdy z najemcU véak odpowda 'Za
porudeni této povinnosti v plném rozsahu samostatné.

Najemce je povinen na Predmétu najmu a na Plode k GdrZzbé na svij naklad zajistit:

a) kose a kontejnery na odpad, a to komunélni a tfidény (samostatné sklo, plast,
papir), jejich odvoz a likvidaci takto uloZeného odpadu;

b)  {Klid Predmétu najmu a na Plose k udrzbé, spodivajici ve sbéru odpadkd na
Odpodivce, vivoz vSech kosl a kontejnertl (komunalni, separovany) a dalsich
ginnosti nezbytnych k udrZeni pofadku na Odpodivee, v Eetnosti odpovidajici
mnoZstvi uZivateli Odpotivky, minimainé viak 3x tydné, zimni Udrzbu pojizdénych
ploch ‘a ploch pro p&si na Pfedmétu najmu a Plochy k (drzbé, tak aby byla
zajisténa schiidnost téchto ploch; Soucdsti uklidu je zajisténi odvozu odpadu
popeléiskymi vozy a jeho likvidace; ' '

c)  zametani Pledmétu najmu a Plochy k Udrzbé, Cistént pfilehlych piikoptl a ostatnich
&asti odvodnovaciho systému Odpocwky, 1. &igténi ulignich vpusti a §térbinovych
ZlabU, tak aby byla zachovana jejich bezvadna funkénost;

d) pravidelnym uklidem Pfedmétu ndjmu a Plochy k Udrzb& musi byt zamezeno
vzniku &ernych skladek. V pripadé, ze presto takova situace nastane, je gerna
skiddka likvidovana bud najemcem, anebo prostfednictvim pronajimatele,. vzdy
viak na naklady najemce.

Néjemce je dale povinen zajistit na Piedmétu najmu a Plode k udrzb& na svij naklad
¢isténi destové kanalizace vietné destové usazovaci nadrZe a odvoz pevného a tekutého
odpadu. RovnéZ se zavazuje na svij naklad odstrafiovat odpady, které vzniknou. na
Predmétu najmu a Plose k Udrzbs. Veskerou &innost vztahujici se k odpadim zajistuje
najemce v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi odpadové hospodarstvi a v takovych
gasovych intervalech, aby byl na Pfedmétu najmu a PloSe k udrzbé soustavné
zachovavan poradek, Gistota, jakoz i funkénost usazovacich a odvedhiovacich zafizeni.na
Odpodivce.

Najemce bude pln& odpovédny za znedidténi &i jiné poskozeni jakekoli slozky Zivotniho
prostiedi (napiiklad povrchovych & podzemnich vod, pudy, okolnt krajiny), které vznikne
na Pfedmé&tu najmu a/nebo na Plode k Udrzbé a/nebio bude mit plvod na Predmétu najmu
a/nebo na PloSe k adrzbé a/nebo v dusledku cinnosti najemce a/mebe v disledku
zanedbani &i porudeni jeho. povinnosti dle této smiouvy. Najemce je pfipadné sankce
povinen nest sam.
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Bude-li pronajimateli uloZena jakakoli sankce ze strany organt vefejné moci za znedisténi
¢i jlne poskozeni zivotniho prostiedi (jakékoli jeho stozKy), které bude souviset s Cinnosti
najemce na Pfedmétu ndjmu a/nebo na Plode k udrzbé a/nebo bude mit piivod na
Pfedmétu najmu a/nebo na Plose k Udrzb& a/mebo bude scuviset se zanedbanim &
porusenlm jeho povinnosti dle této smlouvy, zavazuje se ji najemee pronajimatéli nahradit
v plné vysi nejpozdéji do 30 dni od dorugeni pfisluiné vyzvy.

Najemce je povinen k idrzbé pravidelng sekat fravu a dale fadné pecovat o drzbu silniéni
vegetace na Predmetu najmu a na Plose k udrzbé&: Kromé hizkych porostlt méa najemce
povinnest kontrolovat i vysoké dieviny a jejich stav; v pnpade ohrozeni ticastnikd
sitniniho provozu je nutné, aby najemce zajistil jejich odstranem ¢i udrzbu.

Najemce se: zavazuje v Zafizeni provozovat socidlni ‘zafizeni vdostate€ném poétu
vzhledem Kk mnoZstvi uZivatell Odpogivky, s obvykiym vybavenim, a zajistit jeho
nepfetrzitou a bezplatnou prlstupnost pro uZivatele Odpocwky, stejné jako jeho
pravidelnou udrZbu audrzovéni v Cistote. Provoz toalet je poskytovan uzivatellm
bezplatné, provoz sprch mliZze byt poskytovan za poplatek.

Najemce umozni, aby pronajimatel mokil ria nebo v Zafizeni umistit svou infarmadni desku
a/nebo stojan, pfi¢emz kterékoli z toho miZe byt opatfeno kodem na distribuci letakul.

Ndjemce je povinen poskytnout nezbytnou soudinnost pro vykon finan&ni kontroly
ve smysiu §2 plsm e) zakona c. 320!2001 3b.,, o fi nancnl' kontrole ve vefejné sprévé a o

I TE

Najemce se zavazuje nezrlzovat pfacené stanl pro motorova vozidla uzivatell Odpocwky
na jeji pronajate casti.

Najemce je povinen veskeré pfipadné stavebni upravy provadene na pronajaté Casti
Odpoéivky nebo na Zafizent v_jeho viastnictvi, jakoZ i zm&ny v provozovani Zafizenf
pfedem oznamit pronajimateli. Bez predchoznho pisemneho souhlasu pronajimatele
nesmi byt Zadné dpravy & zmény provadény.

Najemce si svym jménem a na sviij Ucet zajisti dodavky viech energii, vody a plynu
a bude hradit veskeré naklady vtomto sméru pro svou provozni a obchodni ginnost.
Najemce rovnéz zajisti pravidelné revize mericd spotieb energii a vymény vedomeru.

Najemce je pownen umoznit a strpét vstup pronajlmateie pi padne jim povéfenych osob,
na Pfedm&t najmu &i Zafizeni za udelem provedem mistniho $etfeni, kontroly plnéni
povinnosti nebo provedeni geodetickych prac: na Pfedmétu najmu. Ohledné umyslu
provést mistni Setfent v Zafizeni musi byt najemce. upozornén alespori tfi (3) dny pred
planovanym datem mistniho Setfeni..

Spravu a udrzbu detskych hfist a cvigebnich prvkd (pokud jsou & budou zfizeény) zajistuje
najemce. Tyto Cinnosti zahrnuji pravidelné kontroly stavu zafizeni; kentroly musi byt
provadény vizualné 1x denné, dikladné&j$i revize pak dle potfeby v takové frekvenci, aby

zafizeni byla funkéni a nebyla nebezpeéna jejich uZivatellim, minimalng véak 1x r.oéné.

Najemcem je zajiStovana revize jednotlivych prvkl. Opravu a viménu soucasti détske
hriste, cvicebnich prvk( pro dospélé, tak jako veskerého mobiliafe zajistuje pronajimatel,
najemce je povirien veskeré zjisténé nedostatky neprodlené hiasit pronajimateti.

V piipade, ze v dusledku nutnych oprav, rekonstrukci & mlmoradnych udalosti bude nutné
na nezbytnou dobu uzaviit Odpotivku nebo na ni emezit provoz, je ndjemce povinen takto
vzniklé omezeni strpét; najemce pfitom nema néarok na jakoukoliv ndhradu piipadnych
ztrét &i 8kody,; jez mu v-dustedku toho vzniknou. Najemci nevznikne ani pravo na slevu
z ngjemneho. Pronajimatel se vtéto souvislosti zavazuje, Ze omezeni provozu na
Odpogivee z titulu nutnych oprav & rekonstrukee, trvalé uzavieni Odpodivky & jakékali
jiné bmezeni provozu na Odpodivee ozhami najemci neprodiené poté, co se o ném dozvi,
minimalné véak vzdy 30 dnu predem.
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Pronajimatel se zavazuje. umoznit najemci a jeho zdkaznikim piistup z dainice
na Pfedmét najmu. Vjimkou jsou pfipady, kdy prislusny usek dalnice bude uzavien
z dvodl planovanych oprav a rekonstrukei, popfipadé vy&si moci nebo havarie.

Pronajimatel se zavazuje provadét Odrzbu a Uklid pfistupoevych pojizdénych ploch
Odpogivky podle Uginnych predpisil, ke dni uzavieni této smlouvy dle pofadi dllezitosti
stanoveném § 43 vyhlasky Ministerstva dopravy a spojl & 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, Ve znéni pozde]s:ch predplsu Prona}lmatel
dale udrzuje svislé-a vodorovné dopravni znadeni, rovnéZ tak dopravni zafizeni a svodidla
umisténa na Odpocivce. Pronajimatel provad( zimni Udrzbu parkovacich ploch. Ukiid
odpadil na komunikacich je sou&asti pownnosti uklidu Odpodivky na Predmétu najmu a
na Plode k Udrzbé, odpovédnost nese najemce. Pronajimatel zajistuje odtah vozidel v
kooperaci s Policii CR

Pronajimatel udrZuje provoz vefejného osvétleni, které je ve viastnictvi RSD CR, kterym.
je myslena sestava vybojek, svitidel, stoZarl a jejich kryth a kabell a kterou ma za
povinnost pronajlmate[ pravide|né kontrolovat Udrzba zahrnuje vyménu vybojek, vyménu
poskozenych svitidel i krytu stozarl. Dale musi byt pravidelné obnovevan natér stoZarl
a sefizovany Casy spinani a vypinani osvétleni. Provoz a udrZbu veféjného osvétleni ve
vlastnictvi RSD CR hradi pronajimatel. Provoz a Gdrzbu osvétleni ve vlastnictvi ndjemce
hradi ndjemce.

Najemce je povinen sirpét vedkera omezeni souvisejici se zasahern IZS; Policie Ceské-
republiky a slozek Ministerstva vnitra Ceské republiky.

[X. Sankce

Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce je povinen za kaZdy pfipad poruseni povinnosti
podle & VI, odst. 1., 2., 3., 4., 5.,6,,.7., 8., 9., 10, 11, 12.,13,14.,15., 17 a &l. X. odst. 2
této smlouvy zaplatit sm]uvm pokutu ve vysi 1000 Kc Za kaidvjf pﬁp'ad'p_o_ruéeni a za'Kazdy
zapogaty den porudeni. Pravo na Uhradu této smluvni pokuty vznika pronajimateli pouze
tehdy, pokud pronajimatel najemce na takové neplnéni pisemné upozomil a najemce
nezjednal napravu ani ve |hiité 3 kalendainich dni od obdrZeni pisemného upozornéni
pronajimatele. Najemce se zavazuje takto stanovenou smiuvni pokutu uhradit na zakladé

faktury vystavené pronajimatelem s terminem splatnostl 30.dnd:

V piipadé neplnéni povinnosti vyplyvajicich najemc: z této smlouvy, jakoZ i z pravnlch
predpist tykajicich se uzivani Pfedmétu ndjmu najemcem, jejfichz poruSeni nent
pfedmétem smiuvni pokuty die pfedchoziho odst. 1, vzniké pronajimateli narok na smluvni
pokutu ve vysi 1 000 KE, a to za kaZdy piipad a kazdy den trvani takového neplnéni.
Najemce se zavazuje tuto smiuvni pokutu pronajlmatell zaplatit. Uvedenou smiuvni’
pokutu je najemce povinen uhradit i v piipadé, Ze ke $kodé na strané pronajimatele
nedojde. Pravo na tGhradu této-smiuvni pokuty vznika prona;rmateh pouze tehdy, pokud
pronajimatel najemce na takové neplnéni povinnosti pfsemné upozomil a na}emce
nezjednal napravu ani ve |hit& 14 kalendainich dni od obdrZeni pisemného upozornéni
pronajimatele. Najemce se zavazuje takto stanovenou smiuvni-pokutu uhradit na zdkladé
faktury vystavené prona;lmat'elem s terminem splatnosti 30 dnt ode dne doruéeni.
Smluvni strany se dohodly, Zze Ghradou smluvni pokuty nezanikd pravo pronajimatele na
nahradu za prlpadne Skody v celem jejich rozsahu, které pronajimateli vznikhou v
souvislosti s pronajmem Predmétu néjmu a/nebo v disledku neplnéni povinnosti na
strané najemce stanovenych touto smlouvou (napf. neprovadéni odvozu pevného a
tekutého odpadui, neprovadéni dklidu na Predmétu najmu).

Je-li podle této smlouvy kdekoli ujednana smluvni pokuta, nalezi i v-pfipadé, Zze nevznikla
§koda. Pravo na hahradu $kody neni tthradou smiuvni pokuty dotéeno.
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X. Zména viastnika za trvani najjmu

Dojde-li ke zméné viasthictvi Pfedmétu najmu vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni
pronajimatele. Pronajimatel je povinen prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
pfevést na nabyvatele a nadjemce je povinen s timto pfevodem souhlasit.

Smluvni strany sjednavaji, Z& ndjemce neni opravnén Zafizeni (. | StaVbU'Motorestu) a
veskere dalsi stavby navazujici na tuto stavbu a technicka zafizeni na ni napojena, jako2
i vEechity obsluzné a podminujici objekty nutné k provozu Zarizeni zcizit nebo zatiZit bez
soublasu pronajimatele. Tento zékaz plati ode dne zépisu viastnického prava néjemce ke
Stavbé Motorestu do katastru nemovitosti po dobudal§iho ndjmu podle této smlouvy.

Udéleni & neudé&leni souhlasu se zcizenim nebo zatizenim Zafizeni je zcela na Uvaze
pronajlmatele a nelze ho vyZadovat. Predpokladem vysloveni souhlasu se zatiZenim
Zafizeni je mimo jing, 2e v prisiudné smlouvé, na zakladé které ma dojit k zatiZeni
Zafizenl, bude zakotvena povinnost osoby, v jejiZ prospéch dojde k- zatizeni Zafizeni,
zadnym zpusobem hezasahovat do pfipadného.odstranéni Zafizeni dle této smlouvy,
to i v ramei fizenf o odstranéni Zafizenl, Predpokladem vysiovenl souhlasu se zcizenim
Zafizeni j je mimo jiné, Ze dojde k uhrazeni veskerych zavazki ndjemce vidi pronajimateli
a/nebo prevzeti véech diuh(.a zavazki (dosavadniho) najemce vyplyvajlm &ivzniklé z této
smlouvy najemcem novym: Podminkou udéleni souhlasu je dale uzavieni nové najemni
smlouvy na Pfedmét najmu mezi novym najemcem a pronajlmate!em a to s acinnosti
nejditve ke dni pfechodu viastnickych prav k-Zafizeni. K pfevzeti-diuhd a zavazk( j Je nutny
predchozi souhlas pronajimatele na Zadost dosavadniho najemce. Na nového hajemce-
tak prejdou zejmena diuhy a pnpadne dalsi zavazky dosavadniho najemce, nového
najemce musi rovnéZ vézat zakaz zeizeni a zatiZen! podle &l. X. odst. 2 této smlouvy.
Novy viastnik je povinen uznat dluhy a pfipadné dal&i zavazky pisemné co do'dlvodu a
vyse a to pfingjmensim s odkladaci podminkau ke dni nabyti ZaFfzenl. Pokud tak neudin,
ie to na strané pronajimatele diivod Kk vypovédi dle &l VI, odst, 4 pism. h) této smlouvy.

Dosavadni najemce se zavazuje'o zamysleném prodeji Zafizeni informovat pronajlmatete,
a to nejméné 30 dni pfed uskuteénénim prodeje jeho Zafizeni, a soudasné se zavazuje
informovat o ustanoveni tohoto &lanku smicuvy. nového viastnika Zafizeni. Pokud tak
neucini, je to na strané pronajsmatele ditved k vypovédi. Smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel ma predkupni pravo na Zafizeni.

Vpripade zmény vlastnika Zaffzenl se smiuvni strany zavazuiji. uginit v8echna pravni
jednani tak, aby byl novy viastnik Zafizeni opravnénym a povinnym z vécnych prav
zapisovanych do Katastru nemovitosti podle této smiouvy. Nesjednaji-li smluvni strany
jinak, pak pfipadny navrh &i ndvrhy na vkiad do katastru nemovitosti podéva novy viastnik
Zafizeni, ktery téZ hradi prisiusné spravni poplatky.

XL Dorucovani

Jakakoliv vyzva, ozndmeni, Zadost, vypovéd, €i j'iné sdéleni, jez ma byt uginéno-&i dano
smiuvni strané dle této smlouvy, bude uginéno &i dano plsemne Toto oznameni, zadost
Gi Jlne sdélent bude, pokud z t&to smlouvy nevyplyva jinak, povazovano.za fadné dané &
u&inéné druhé smluvni strané, bude-li dorudeno osobné nebo doporuéenou podtou na
adresu druhé smiuvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy. Tyte adresy mehou byt
ménény jednostrannym plsemnym oznamenim dorugenym-druhé smiuvni strané& s tim, ze
se takova zména stava Oéinnou upiynutlm deseti (1 0) dnli od doru€eni oznameni 0 zméné.

Jakékoli oznameni podle t&fo smlouvy bude povaZovano za dorucené:
a. okamZikem fyzického prfedani oznameni, je-li oznameni dorucovano osobné;
nebo
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b. okamzikem, kdy bylo fyzické pfedani oznament pfijemcem odmitnuto; nebo

c. dnem dor_uc'_:erii potwizenym na dorudence, bylo-li oznameni zasilano
prostrednictvim provozovatele postovnich sluZeb; nebo v pfipadé, Ze
dorudenku nelze ziskat.

d. tfétim (3.) dnem po odeslani, bylo-li oznameni zaslano prostrednictvim
provozovatele postovnich sluzeb; nebo

e. dnem, kdy byla zprava doruéena do datové schranky pijemce.

Kil. Ustanoveni zavérecna a pfechodna

Tato smlouva nabyva p[atn'o'sti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti dnem
zvefgjnéni v registru smiuv.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je subjektem, jenZ nese v urcntych pripadech
zakonriou povinnost: uverejnovat smiouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
zvlaétnich podminkach aéinnosti nekterych smiuv, uvefejhovani téchto smiuv a.o fegistru
smluv, ve znéni pozdejsmh predpish (dale jen ,Zakon o registru smiuv' ) v registru smiuy
vedeném pro tyto t&ely Ministerstvem vnitra.

Najemce souhlasi se zvefejndnim této smiouvy véetné veskerych piiloh a viech
pfipadnych dodatki v registru smluv v pfipadé, kdy pronajimatel ponese v souladu s
uvedenym Zakonem o registru smluv povinnost uvefejnéni, a to v rozsahu a zplsobem
ze Zakona o registru siluv vyp[yvaj[clm

V plipadé, Ze bude pronajimatel povinen za podminek Zakona o registru smiuv zvefejnit
tuto Smiouvu v registru smluv, zavazuje se pronajimatel zvefejnit tuto Smiouvu véetné
viech jejich pfiloh v registru smluv za podminek Zakona o registru-smiuv, a to nejpozdéji
31.12. 2023. _

Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce nema v pifpadé, Zze pravni pfedpisy nebudou
umozriovat prodlouzeni smiouvy v souladu s &l. Il. odst. 4 smlouvy, narek na jakoukoliv
nahradu Ujmy & ndhradu za naklady vynaloZené v souvislosti s touto smlouvou a najemce
se veskeryeh takovychto pfipadnyeh naroki vyslovné vzdava.

Smiluvni strany prohlasup Ze umyslem smiuvnich stran je pronajmout plochu vymezenou
v této smlouve, a to at' uZ se jedna pravné o odpocivku jako soudést dalnice ve smyslu §
12 adst. 5.ZPK a § 505 OZ anebo nikoliv. Smiuvni strany dale prohlasuy Zev pnpade Ze
bude po uzavieni této smlouvy Zjisténo, popr pfislusnym spravnim organem &i soudnim
orgahem deklarovano & rozhodnuto, Ze vteto smiouvé vymezeha Odpoéivka neni
daIniéni odpaotivkou ve smyslu § 12 odst, 5 ZPK a soudasti dalnice ve smyslu § 505 0Z,

tato smlouva naddle plati v ujednaném znéni a smiuvni strany jsou povinny dale
vykondvat sva prava a povinnosti podle této smlouvy. Podle této smlouvy je pronajimana
stavba ¢ésti Odpotivky jako Pfedmét najmu, jakoZto . soucast délnice D1 ve smysiu § 505
OZ. Pokud z-budouciho rozhodnuti Nejvyésiho soudu CR o dovolani Reditelstvi silnic a
dalnic. CR ze dne 16 8. 2022 proti rozsudku Krajského soudu v Brné — pobotka v Jinlavé
ze dne 9. 6, 2022, €. j. 72 Co 1/2022-290 &i jiného rozhodnuti j jlnym pfisluSnym spravnim
organem & soudnim organem vyplyne ze stavba Odpoetivky neni soucasti dalnice D1 ve
smyslu § 505 OZ, a tedy nemiZe byt pfedmétem najmu, pak jsou v souladu s dehodou
smluvnich stran Piedmétem najmu ty pozemky a ¢asti pozemkl pronajimatele nachézejici
se pod Odpotivkou vymezenou v situaénim vykresem, ktery tvoff pfilohu €. 1 této
smlouvy. Smluvni strany vyslovné prohlasduji, Ze Pfedmét ndjmu je uréen uréité, jasné a
srozumiteing, a to i v pfipadé jakéhokeli budouciho rozhodnuti jakéhokoli organu. Smluvni
strany souhlasné prohladuji a ujednavaiji, Ze neni Piedmét najmu neurdity & nejasny, ani
se nemiZe jakymkoli budoucim rozhodnutim jakéhokeli organu stat nejasnym &
neurditym, ani z'toho divodu smiuvni strany nemohou namitat neurditost &i nejasnost
Pfedmétu najmu.
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Smluvni strany dale- prohlasup Zev prlpade Ze bude po uzavieni této sm!ouvy Zjlsteno
popf, pHislugnym spravmm organem &i soudnim organem deklarovéno ¢i rozhodnuto, Ze
v-této smlouvé vymezena Odpodivka neni dalniéni odpocwkou ve smysiu § 12 odst 5
ZPK, & podle pfislusného rozhodnuti nelze Odpoc:vku & jeji Cast pronajmout, jsou
pronajaty ty pozemky. pronajimatele, které se-nachézeji pod Odpocwkou vymezenou
v situalnim vykresem, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy, ridjemce nemd nérok na
snizeni najemného stanoveného touto smiouvou, a to ani s Géinky do budoucna, anii
zpéing, a dale nemd najemce narok na- uplatnénj jakychkoll jinych ndrokd & kompenzadi,
kterych se timto vyslovné vzdava.

Smiuvni strany dale prohlaéuu ze se fato smlouva od poéatku rusi v pripadé, Ze nebude
pronajimateli ze strany najemce &i ze strany spoleénosti Best Food a:s., se sidlem: &.p.
147, 588 21 Kozlov, ICO: 27751813, v(di pronajimateli uhrazena _jakakoil dluzna sastka
€i nebude-spinéna Jakakoh povinnost v souladu s-dohodou o narévnani uzavienou rrezi
pronajlmateiem, najemcem, spolednosti Best Food a.s., se sidlem: &.p. 147, 588 21
Kozlov, ICO: 27751813 a spolecnosti ALEUTA a.s., se Stdlem gen. Piky 323/14a, Repc[n
779 00 Olomouc, ICO: 27223469, dne 29. 11. 2023 a to ve Ihiitach tam uvedenych.
Vv predchoz: vété uvedena dohoda. o narovnani tvoii nediinou prllohu této smlouvy (\nz
piiloha &. 3: Dohoda © narovnani)., Tato smiouva se od pocatku rusi také v pfipadé, ze
dojde ke zruSeni najemni smiouvy, kterou pronajimatel a najemce uzavirajl . zdroven
s touto smlouvou na éast Odpodivky oznadenou v piiloze & 1 jako ,PREDMET NAJMU
C. 1" dle jejiho &l. Xl odst. 8.

Zjisti-li se, Zze nékterd ustanoveni této smlouvy je zcela nebo &astecné neplatné, neuginng,

nevymahatelné & zdanlivé nebo se:neplatnym, nedginnym, nevymahateinym ¢&i zdénliwm
stane, plathost, Ucinnost & vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smiouvy od néj
oddeéliteinych tim nebude dotéena. Smiuvii strany se: bezodkladné po zjistenl uvedene
neplatnosti, netginnosti, nevymahatelnostl & zdanlivosti ustanoveni této smiouvy
(nejpozdé&ji vSak do 30 dnll ode dne pravni maci rozhodnuti soudu, kterym byla neplatnost,
nelginnost, nevymahatelnost ¢i zdanlivost konstatovana) zavazuji nahradit foto neplatné,
neucinné, nevymahateing ¢i zdanlivé ustanoveni ustanovenim novym, které bude platné,
Gdinné. a vymahateingé, a které bude svym’ vyznamem nejbhze odpovidat vyznamu
ustanoveni phvodniho.

Najemce a pronajlmatei se v soufadu s ust. § 630 odst 1 OZ dofodii, Ze promigeci |h(ita
pro jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajlcu nebo SOUVISG]IC[ s touto smlouvou &ini 4
TOKy.

Najemce nese riziko podstatne zmeny okolnostl ve smyslu’ § 1765 QZ.

Smiluvni strany SJednavajl Ze najemce neni opravnén jednostranné zapodist jakékoliv

-své pohledavky vici pohledavkam pronajimatele vzniklé z této smiouvy a ste}ne tak nenf

hajemce opravnén zapodist jakekoliv své pohledavky vzniklé z této smiouvy v
pronajimateli na jakekoilv pohledavky pronajtmatele

Pronajimatel se zavazuje pisemné informovat najemce o terminech planovanych Uprav,
oprav a rekonstrukei tykajicich se Odpodivky D1 Jamensky potok, km 121,8 vpravo,
a jejich trvani nejpozdéji pfi zahajeni pripravy projektové dokumentace t?kajici se techto
Uprav, oprav a rekonstrukce v kaZdem: jejim stupni.

Pronajimatel je opravnén pii zasahu sloZek 1ZS a slozek Ministerstva vnitra Ceské
republiky z dlvodu zaji$téni bezpednosti Ceské republiky uzaviit veskeré pronajaté
objekty; vEetng soukromych objektu

_Najemce timto bere.na védormi, Ze oznadeni provozovny & reklamni zafizeni na Zafizeni
¢i Prfedmétu najmu [ze ziidit jen se souhlasem pronajlmate!e ktery nemlze byt
-pronajlmate]em odepfen bez vaZnych divodl, pfiéemZ vydani souhlasu a podoby

reklamniho zafizeni bude fe$eno stejnym zpltsobem a bude vazano na splnéni stejnych

podminek, za kterych byl souhlas udélen ostatnim subjektim podnikajicim v dotéeném

prostoru, tim neni dotéena povinnost dodrZeni zékonnych ustanoveni vztahujicich se na
reklamni zafizeni.

Zadné zpoZdéni nebo shovivavost jakékoliv smiuvni strany pfi vykonu Jakehokollv prava
podle smlouvy nebude vykiddano jako vzdani se tohoto prava, ani nemiZe takové pravo
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17.

18.

19.

20.

ohrozit. Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze smluvnich stran, které implikuje zanik
povinnosti jiné smluvni strany, musi byt v pisemné formé& a podepsané smluvni stranou,
ktera se prava vzdava, a neovliviiuje jiné povinnosti zadné jiné smluvni strany, které
nejsou Vv listiné o vzdani se prav uvedeny.

Smlouva mize byt ménéna &i dopliiovana pouze se souhlasem obou smluvnich stran
vzdy jen pisemnou formou a v podobé posloupné Cislovanych dodatku.

Tato smlouva se fidi ¢eskym pravem. Smiuvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy
vyplyvajici z této smlouvy se fidi zejména upravou OZ, ZMS a ZPK.

VSechny spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, a které se nepodari
vyfesit pfednostné& smirnou cestou, budou rozhodovany obecnymi soudy Ceské republiky
v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 99/1963 Sb., obéanského soudniho radu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Smlouva je vyhotovena v péti (5) vyhotovenich, po dvou pro kazdou smluvni stranu. Jedno
zbyvajici vyhotoveni, které bude opatieno Ufedné& ovéfenymi podpisy stran, bude
pfilozeno k navrhu do katastru nemovitosti podle €l. X. odst. 2 této smlouvy.

21. Smiuvni strany prohlasuji, Ze udaje této smlouvy jsou pravdivé, Ze tato smlouva nebyla
uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a s jejim obsahem souhlasi, coz
stvrzuji nize svymi podpisy.

22. Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha €. 1: Situacni plan, pfiloha ¢. 2: Znalecky
posudek €. polozky 055618/2023 ze dne 3. 10. 2023 Milady Vondru$ové, pfiloha ¢&. 3:
Dohoda o narovnani.

23. Prilohy:

a. Priloha ¢. 1: Situacni plan
b. Priloha €. 2: Znalecky posudek €. polozky 055621/2023 ze dne 3. 10. 2023
Milady Vondrusové
e Prilnha & 2 Nnohnda a naranvnani
V Praze dne /30.11.2025 V Praze dne-30.11:2023~
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ZNALECKY POSUDEK
&islo poloZky 055621/2023

o uréenf vySi ndjmu za uZivani ¢asti stavby dalniéniho télesa - odpodivky

Predmét ocenéni:
Katastrdini udaje:

Objednatel posudku:

Utel posudku:

Datum ocenéni:

Posudek vypracovala:

Obor, Odvétvi:

Pocet vyhotoveni:

Posudek obsahuje:

Datum vyhotoveni:

Odpodivka Jamensky potok na délnici km 121,8 prava strana
katastrAlof izemi Kozlov u Jihlavy, obec Kozlov,
okres Jihlava, kraj Vysogina

Reditelstvi silnic a délnic CR, Praha
Pré&ska 3338/3, 10600 Praha 10

Stanovit obvyklé njemné a uréeni bezdiivodného obohacent,
predstavujici uslé ndjemné za uZivéni casti odpodivky
Jamensky potok vpravo, umisténé na st. p. &. 186,

p. p. €. 1521, za obdob{ roku 1. dubna 2023

az do 30. listopadu 2023, pro potfeby objednavatele.

03. 10. 2023

U Hrusky 55/13, 15000 Praha 5
E-mail:

IC 71093133, ID schrénky pu68jdg
Ekonomika, Ocetiovani nemovitych véci

Ve 2 vyhotovenich + elektronicka verze AUT/PDF,
které obdrzi objednatel ZP
archivni vytisk uloZen u znalce

22 stran v&. tituln{ strany a 10 stran p¥floh

03.10. 2023

Vitisk & 2
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A. ZADAN{ ZNALCKEHO POSUDKU
1. Znalecky kol

Zadanim tohoto znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu ndjmu a urdit vysi
bezdiivodného obohaceni predstavujici u$lé ndjemné, za uZivani &asti délniéniho télesa
odpodivky Jamensky potok, na délnici D1 — vpravo km 121,8.

Situovano na &astech pozemkovych parcel v katastralnim tizemi Kozlov u Jihlavy, obec Kozlov,
okres Jihlava, zapsano na LV &. 233.

Identifikace nemovitych véci a informace o vlastnikovi dle KN aktuélni stav (www.cuzuk.cz)

C. parcely Cislo Vyméra | Druh pozemku Cislo LV Vlastnik pozemku
dle KN LV KN (m?) | avyuZiti KN | stavba &. p. Vlastnik stavby
Zastavéna 164 CR RSD (pozemku)
1 4a8 B34 plocha a nadvori 147 Best Food as.,
1521 s 1 9130 | Canmiriots L CR RSD
délnice

2. Utel znaleckého posudku

Ur¢it vysi ndjemného za bezdlivodné obohaceni za obdobi 01. 04. aZ do 30. 11. 2023, za uZivani
&asti stavby dalni¢niho télesa na odpocivce Jamensky potok vpravo, pro potfeby objednatele,
podle stdvajici metodiky. Objekty, které jsou situovany na &asti plochy délniéni odpoéivky -
nejsou predmétem ocenéni. Dle skuteéného zaméfeni €. 60/2018.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem ZP

Posudek je vypracovén dle pfedanych podkladii idaji a poZadavki objednatele znaleckého
posudku. Znalci nebyly sd&leny Zddné informace, které by mély vliv na kone&nou cenu ndjmu.

Dle predloZzenych podkladli a informaci ziskanych od objednavatele posudku, z dalich
poskytnutych listinnych podkladii vyplyvé, podstata véci pro ocenéni, kdy RSD CR je toho
nézoru, Ze se jedna o pozemky pod odpocivkou (kdy odpocivka je stavebni objekt). Rovnéz i
objekty jsou situovany na stavbé odpocivky, teprve pod stavbou odpogivky se nachdzi pozemky
odpocivky. Pronajimédna je vzdy stavba odpocivky, nikoli konkrétni pozemky, na kterych je
stavba odpocivky situovdna. Ndjemci je ddna do ndjmu st stavby odpocivky, jejiz rozsah je
definovan konkrétnimi pozemky.

Kdy odpodivka je souddsti stavby dalnice dle zdkona o pozemnich komunikacich v platném
znéni (§ 12 odst. | pism. a).
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4, Prohlaeni, zakladni pFedpokiady a omezujief podminky pro vypracovani posudku

Zpracovatel ZP prohladuje, Ze spln¥nl znaleckého ukolu bylo vypracovino v souladu
s nasledujicim prohlafenim, z&kladnimi predpoklady a ormezujicimi podminkami:

(Prohident)

Prohlasuje, e nemé Z4dny majetkovy prospéch, majetkovou G¥ast nebo jiny zdjem souvisejict
s predmétem ocengni. Neexistuji Z4dné divody, které by miohly zpochybnit nezévislost nebo
objektivitu znalce.

(Predpokiady)

Neodpovidi za ptipadné vady znaleckého posudku, jejich¥ pifSinou jsou nedostatky
v podkladech, informacfch &i ve 3patném zadéni (to znamené jejich netiplnost & nepravdivost)
predanych objednatelem znaleckéhio posudiu a dal§ich oprévnénych osob.

‘Nezkoumé z pravnfho hlediska pravost ani platnost pl’edanych podilada, Nebylo provedeno
Z4dné Setfeni sméfujic k ovéFeni pravasti, sprévnosn, jako#i fiplnosti poskytutych pokladd,
nebyla pfevzata #4dnd odpovidnost za pravoi popis nebo pravni zélezitost véetng zjixtdni
podkladit vlastnického préva,

Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zalofena.celd nebo ¥4st znaleckého posudku, _]sou
vérohodnd, ale nebyly ve viech pipadech pisemnd ovétovény.

(Omezeni vécné a Casove)

Nebere se v tivahu Z4dnd odpovEdnost za zmény v trznich podminkdch a nepfedpokléda se, te
by néjaky zévazek byl dfivodem k ptezkouman tohoto posudku, kde by se zohlednily uddlosti
a podinfnky, které s vyskyinou potomto datu.

Vysledné cena, kierd je uvedena v tomto znaleckém posudku, je katkulovand pro dané zaddnf 2
tdel, kieré je specifikované v odstavei 1. ,,Zadéni znaleckého tkolu , tohoto ZP a nelze jf pousit
pro jiné Gdely. V pHpadg poukitf k Jmffm tideliim, ne jsou zde uvedeny, nenese znalec #4dnou
zodpovédnost.

S timto znaleckym posudkem a jeho &dstmi nesmf byt nijak naklédéno a nesmi byt zvefejnén
viidi tietim osobam, Zadnym zplisobem. (uklédéno do vyhledévacich systémi, kopfrovino).

Objednate! prohladuje, Ze nebyly znalei _za_taje_ny Z4dné skutednosti, kieré by jej mohly uvést
v omyl p¥i zpracovan{ znaleckého posudku.

Pokud se nezjist! n¥co jiného, predpoklida se plny soulad se viemi platnymi zékony, pfedpisy
a doporudenymi metodikami, eceftovacimi standardy v. Ceské republlce

B. VYCET PODKLADU

1, Postup vybdra zdroj

Byly vybrény niZe uvedené zdroje dat, které jsou podstatné pro spindn znaleckého dkolu.
Uvedené zdroje, jsou diilleZité pro stanoveni vyde néjemného pfedmétu ocenéni a jsou uréeny
na zékladg platnych pravnich, ocefiovacich pfedpisti a predlozenych dokladd. Doporugené

odborné literatury, ostatnd vetejné zdroje a zku¥enosti zpracovatele se znaleckymi posudky
padobného charakteru.
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2. Vycet zdroji

Predlozené objednavatelem)

Cislo smlouvy objednatele RSD CR 01PU-005819, ze dne 28. 08. 2023.

Automatické s¢itani dopravy.

Zasady Metodiky pro stanoveni ndjemného na odpodivkach.

Objednatel: Reditelstvi silnic a dalnic CR Reditelstvi silnic a dalnic CR Na Pankraci 546/56,
145 05 Praha 4.

TYPOVY NAVRH ODPOCIVEK NA DALNICICH

Zhotovitel PD: TYPOVY NAVRH ODPOCIVEK NA DALNICICH Valbek, spol. s r.o.
Vaiiurova 505/17 460 02 Liberec 3 HIP: ING. T. KLIMENT 11/2019, 9/2020, 2/2022.
Zaméfeni skutedného stavu &. 60/2018, zaméfeno dne 22. 05. 2018, vyhotovil geodet Jindtich
Tluka. Platné i pro rok 2023 obdobi 01. 04. do 30. 11. 2023.

Néjemni smlouva ¢&. s. 01PO-000224 ze dne 18.11.2009.

(Vyhledano zpracovatelem ZP)

Vypisy z KN LV &. 233 prokazujici stav evidovany k datu 25. 09. 2023 k. 0. Kozlov u Jihlavy,
(ddlkovy pristup zdkaznického 0&tu zpracovatele ZP, Katastrdlni afad pro Vysoéinu,
Katastrélni pracovisté Jihlava.

Informace o predmétnych pozemcich v k. 4. Kozlov u Jihlavy, www.cuzuk.cz

Seznam nemovitosti na LV 164, k. 4. Kozlov u Jihlavy www.cuzuk.cz

GP 063 rok 1982 zaméfeni odpocivky pro kolaudaéni zatizeni.

Kolaudaéni rozhodnuti pro odpoc&ivku 17. 02. 1982 vydal ONV — odbor dopravy Jihlava ;.
Dop/473/81-100/82-22/014 A 281.

Rozhodnuti vydané dne 14. 08. 1990 FMD OK ¢j. 19719/90 — povoleni uzivani dalnice D1

v km 121,8, pro stavbu a provozu motorestu na odpo&ivce Jamnesky potok vpravo.

Prohlidka mista
Informace ziskané z prohlidky mista ze dne 04. 05. 2018, fotodokumentace z prohlidky mista.

Pravni predpisy:

https://www.zakonvprolidi.cz/

Zakon &. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné n&kterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich
predpisi;

Vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)
v aktudlnim znéni v&. novely &. 337/2022; rok 2023

Zdakon &. 254/2019 Sb., o znalcich a tlumoénicich v platném znéni. Vyhlaska &. 503/2020 Sb.,
o vykonu znalecké Einnosti;

Zakon o cendch €. 526/2019 v platném znéni.

Zdakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik s G¢innosti od 1. ledna 2014

(,,Novy ob&ansky zékonik®, nebo ,,NOZ"), v platném znéni.

Zékon &. 13/1997Sb. o pozemnich komunikacich v platném znéni.

Stavebni zakon &. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Prikaz: 5497/A/2017-OMMM C.j.: UZSVM/A/3459/2017-OMMM Postupy pii ocefiovani
majetku statu.


http://www.cnzuk.cz
http://www.cuziik.cz
https://mvw.zakonvprolidi.cz%e2%96%a0
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Ostatni podklady - Zjisténé z verejné dostupnych zdroji

Informace o ptedmétnych pozemcich v k. 4. Kozlov u Jihiavy, www.cuzuk.cz

Seznam nemovitosti na LV 164 stavbé budovy s &islem popisnym. 147, k. v. Kozlov u Jihlavy
Wwww.cuzuk.cz

higy:/Avww.bullelin-advokacie cz/problemy-s-vymezenim-obvykle-ceny?browser=mobi
Autor: Ing. Toma§ Buus, Ph.D.; publikovano: 10. 09.2018:

Informace z internetovych serverli, www.seznam.cz, www.cuzuk.cz, www.mapy.cz,
www.isd ez, www.wikipedia.cz, www.google.cz, hitpi//www.ceskedalnice.cz,
www.sfdi.czbttps://www.fee. viitbr.cz, www.obce cz. www risy.cz

Cenové a rozpoctové publikace

Aktualizace cenovych normativil staveb pozeinich komunikaci SEDI 2022."
Oborovy tidnik stavebrich konstrukei a pracf (OTSKP) schvdleno Ministerstvem dopravy
26:7.2022

Altualizace cenovych databdzi
hittps:iww.stdi.czfrozpocet/prehled-detailniho-financovani-nkei/rok-2022/

hiips:#/www.sldiczirozpocel/prefiled-detaiiniho-{i nancovani-akcifrok-2021/
hitps://wiviy.sfdi.cz/pravidla-metodiky-a-ceniky/cenove-databaze/

Technicke hormy

Doporudené CSN 73 6101, CSN'73.6110, CSN 73 6201
hitps:/iwww technickenormycz/psi/iwiww.technickenormy.ez/
htips:/iprofesis.ckait.cz/dolumeniy-ckait/as3-1/-3-1-3/

Literatura

Prof. Ing. Albert Bradat, DrSc. a kol. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., Brno 2016.
Teorie a praxe ocefiovini nemovifych véef -1 vydénk.

Lektor: doc, Ing. RNDr. FrantiSek Jirisek, DrSc. Lubod Dorfl, Jindtich Kraténa, Petr Ort,
Vladimir Vacha, CYUT Praha 2009, Soudni znalectvi aneb wminimum znalosti znaice nefer
v oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti,

Ing. Zbyngk Zazvonil, VSE v Praze — Institut ocefiovani majetku, Odhad hodnoty pozemki.
Ing. Zbyn¥k Zazvonil — Ekopress, s.r.0., 2006, ISBN' 80-86929-14-0, Porovndvaci hodnota
nemovilosti,

Ing. Zbyn&k Zazvonil - CEDUK, s.t.0., 1996, Ocefiovédni nemovitosti na trinich principech.
Ing. Zbynek Zazvonil — Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress, s.r.a., 2012,

1SBN 978-80-86920-88-0


http://www.ciizuk.cz
http://www.cuzuk.cz
http://www.cuzuk.cz.www.mapy.cz
http://www.wikipedia.cz
http://www.gooale.cz
http://www.ceskedalnice.cz
http://www.obce.cz.www.risv.cz
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C.NALEZ

1. Zékladni informace

Kraj: Vysodina Okres:  Jihlava

Obec. Kozlov K. tzemi: Kozlov u Jihlavy

2. Vlastnické a evidenéni idaje o parcelich
v k. u. Kozlov, prava strana odpotivky Jamensky potok na D1 aktudlni stav
Zdroj: www.cuzuk.cz

& Viméra Druh Stavba KN KN

LV 1 e pozemku Cop. informace o stavbé informace o parcele

& parcely KN a vyusiti LV &
dle KN (m?) KN
Obganské
Zastevend vybavenosti
233 186 884 plocha a & p. 147

nédvofi | 1V &, 164

. Ostat.
233 | 1521 113537 plocha -
délnice

Viastnické prdavo k pozemkiim LV 233: CR - RSD CR, Na Pankrdci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4

Viastnické prdvo ke stavbé LV 164: Best Food a. s., &, p. 147, 58821 Kozlov

3. Popis délni¢ni odpocivky Jamensky potok D1 vpravo km 121,8
Prijezd, dopravni dostupnost, parkovani

Dalnice DI spojuje Prahu s Brnem a déle
sttedni Moravu.

Dalniéni odpodivka Jamensky potok
vpravo smér z Prahy do Brna mezi Jihlavou
a Velkym Mezifi¢im.

Je napojena na dalnici odbofovacim a
ptipojovacim pruhem. Odpocivkou je
vedena hlavni prijezdni komunikace a na ni
jsou napojeny ostatni odstavné a
manipulaéni plochy odpodivky. Dalniéni odpodivka Jamensky potok je soudasti délnice,
postavena v kategorii D27,5/120.



http://www.cuzuk.cz
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Z hlediska jejich umisténi se jedna o velice lukrativni polohu. Dalni¢ni odpocivka je plocha,
kterd je viditeln4, zoboustranného sméru jizdy s frekventovanou prijezdnosti osobnich
automobill, ndkladnich vozidel a kamiond, po cely den i noc. Objekty umisténé na pronajatych
parcelach, jsou z hlediska polohy, nepiehlédnutelné.

Vybavenost odpocivky: 5
Prvni ¢ast odpocivky je zastavéna Motorestem U Eerné studanky. Cerpaci stanice se nachazi u
vyjezdu na dalnici D1.

Stavebni vybavenost dalnicni odpocCivky:

Odpotivka je provedena véetné zemnich praci, komunikace a zpevnéné plochy, vodovodni
pfipojky, aredlovy vodovod, dest'ova a splaskova kanalizace, usazovaci a pozarni nadrz s ORL,
Cistirna odpadnich vod, silnoproudé rozvody, venkovni osvétleni. Odpocivka je pravidelné
udrZovana.

Druh dalnicnich odpocivek

Dalni¢ni odpocivky se d€li na malé, stiedni, velké.

Vzéjemné se li$i velikosti — celkovou plochou, vybavenim, pottem parkovacich mist pro OA,
BUS, NA, K.

Jedna se o stfedni odpocivku.

Odpotivku tvorfi zpevnéné plochy pro parkovéni vozidel nakladnich, osobnich a autobusii a
karavani. <30 0A <4 BUS <S5karavan <15 NA. (www.rsd.cz)

(OA=osobni aut, BUS = autobus, NA= ndkladni vozidla)

4. Popis najemnich ploch dalni¢niho télesa odpocivky

Pfedmét ndjmu se nachazi na &asti dalni¢niho télesa na odpocivce Jamensky potok na délnici
D1 v km 121,8 prava strana a je situovan na niZe specifikovanych pozemcich.

Stavebni parcela ¢. 186

je vedend vKN vdruhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, o celkové vyméie 884 m?
vyuzivana v souladu se zapisem v KN.

Na uvedené parcele je situovan objekt ob&anské
vybavenosti Motorest €. p. 147, ktery je jiného
vlastnika (n4djemce), zapsany na LV 164. “ g

21 | l..m;-—-—-

; T . B ::
Parcela & 1521 m‘l A

je vedena v KN druh pozemku ostatni plocha
délnice o celkové vyméfe 113537 m?, vyuZivana
v souladu se zapisem v KN. Na uvedené plose je
umisténa dievéna terasa spojena s kioskem o
vyméfe 57 m?,
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5. Tabulka ploch pro vymezeni predmétu ndjmu - skuteéné zameéreni

Celkem vyméra pronajatych ploch Cisla Vyméra die GP
parcel (m?)

Vymeéra vyuZiti zastavéné plochy stavbou ¢&. p. 186 845

147 v&. zpevnénych ploch

Vyméra zpevnénych ploch - koiosek a

venkovni terasa et 27

Celkem vyméra pronajatych ploch 902

6. Dokument a skute¢nost

Dle skuteéného zaméfeni stavu je vyuZivana vétsi plocha pronajmu, kde zastavéna plocha
stavbou je 845 m? v&. terasy a schodistovych stuptill a dfevéna terasa spojena s kioskem, plocha
57 m?, na &asti parcely 1521. Celkem uZivan4 plocha 902 m?. Fotodokumentace prohlidka ze
dne 04. 05. 2018.

Znalec konstatuje, Ze nedoSlo k Zadné zméné€, skuteéné uzZivanych ploch, které by mély vliv na
urCeni vySi ndjmu pro zadana obdobi.

7. Pirehled pouZitych doporucenych klasifikaci - staveb dalni¢nich odpodivek

Cenové normativy typ objektu - odpoéivky.?
A. standardy hlavnich stavebnich objektti
(z uvedencho standardu byly vybriny standardy pro pFedmét ocenéni pFiloha ¢. 1)

Predmét klasifikace

Klasifikace CZ-CC obsahuje mistné a prostorové ucelend stavebni dila s takovym vybavenim
Ci zaFizenim, aby mohla samostatné plnit funkce, ke kterym jsou urcena. Takovdto zaFizeni musi
byt se stavebnim dilem pevné spojena a nelze je demontovat, aniz by doslo k poruseni stavby
nebo k znehodnoceni funkce Ci ucelu stavebniho dila. Jsou zpravidla soulasti jeho

komplexni dodavky. Do Klasifikace CZ-CC se nezahrnuji technologicka vyrobni zaFizeni, kterd
lze demontovat a pFemistovat jinam.

Klasifikaéni zasady

Stavebni dila jsou v Klasifikaci CZ-CC rozdéleny na dvé sekce: 1 - Budovy a 2 - InZenyrska
dila. Stavebni dila se Ilasifikuji podle technického Feseni stavby (projektu), které vyplyva ze
zvlastniho uzivani stavby (napf. budovy pro obchod, komunikace, dila vodni, vedeni dalkova
trubni apod.); budovy jsou klasifikoviny podle jejich hlavniho uZivani (bytové, nebytové),
inZenyrska dila podle projektii, které primo urcuji ucel a uZiti stavebniho dila.

Umisténi stavebniho dila a viastnickeé vztahy nejsou pro tuto klasifikaci podstatnymi kritérii.

) G[stdi
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Z4kladni pojmy platné pro tuto klasifikaci

Za stavbu se povazuji veSkerd stavebni dila bez zietele na jejich stavebné technické provedent,
téel a dobu trvéni;

stavebnim dilem se rozumi visledek stavebni dinnosti; tvo¥i prostorové ucelenou nebo alespohi
technicky samostamou Cdst stavby;

budova je nadzemni stavba prostorové sousiFedénd a navenek prevéing uzaviend obvodovimi
sténami a stiesni konstrukel; soucdsti budow mohou byt pouze ty podzemni prostory, které-s
budovou konstrukcné a stavebré SOuvisi;

inenyrskd dila jsou viechny stavby, které nejsou klasifikovdny jako budovy - mxpr Zelegnice,
silinice, ddlnice, mosty, letistni plochy, hrdzge, podzemni a nadzenni vedeni, produktovody.

Vyznam pouZitych zkratek ve vysvitlivkach: zdrof 230 CR

Z:  znamend, Ze dand tFida (pFip. podiFida) zahrmuje produkci uvedenou pod touto
zkrathou,

ZT:  znamend, Ze dand tFida (pFip. poth:da) kromé produkce uvedené pod zkratkou.
Z zaltruuje také dalsi prodidci;

N: znamend, fe dand tFida (pFip. podiFida) nezahrnuje produkei uvedenou pod touto
zkrathou; v zdvorce je pak uveden kéd CZ-CC, kam dand produkce patri.

SEKCE 2 - INZENYRSKA DILA%

(poutit vipis pouze pro dopravnf dila, které Jsou predmétem ocenénf)
21 Dopravni dila

211 Délnice, sill'_l_ic_e, mistni a iéelové komunikace
ZT: souvisejfof Sasti téchto stavebnich dél, nap¥. oploceni, zibradli, odrazniky, svodidla,
zdi, propustky, odvodiiovaci zaf{zeni (odkanalizovéni), dopravni znateni, osvitlent,
svitelna nebo alustick4 signalizani a zabezpefovaci zafizeni, trvalé porosty
2111 Délnice
Z: délnice, siluice ddlniéntho typu, silnice 1. a I tFidy, mimotirovilové kiiZovatky, mista
napojeni - sjezdy, nfjezdy

T parkowsté odpotivky u délnic a siloic dalniéniho typu, silnice I a IL. tHdy
‘N: €erpaci stanice pohonnych hmot,
odpotivky mistnd komunikaci
mosty, visuté ddlnice, estakéddy pozemnich komunikaci, pojezdy; nadjezdy
tunely apodchody,
silnice v obcfch
budovy autoservist

% Zdoj: CSU
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Zakladni pojmy o zemnim télesu a silni¢nim pozemku

Piiény fez komunikace 9
1 - smérovy sloupek, 2 - svah vykopu,

3 - hranice silni¢niho pozemku,
4 - meznik, 5 - plivodni terén,
6 - humus a zatravnéni,

7 - vykop (zétez), 8 - ptikop,

KORUNA SILNICE
‘ __JIZDNI PAS

aies)
. 4

[
9 - nezpevnéné krajnice, & _ _T__:*_i:@ &
10 - zpevnéna krajnice, R Sl 4 N 4
11 - vodici prouzek, 12 - jizdni pruh, G0 (i PR
13 - nasyp, 14 - svah nasypu, ZEMNI TE’E’%’S‘“’*"""
15 — svodidlo, 16 — osa komunikace SILNICNI POZEMEK

Z uvedeného pFicného Fezu je patrné, co tvori silnicni pozemek, na kterém jsou zemni téleso a korunu
silnice.

8. Vybrané pravni pojmy

Novelou Obcanského zakoniku (NOZ), ktery vesel v platnost od 1. 1. 2014, pfinesl celou fadu
zmé&n, mimo jiné i v oblasti nemovitosti, kdy pojem nemovitost zanika a je nahrazena pojmem
v€c nemovitd. Viz niZe citované §.

§ 498 vyse citovaného zdkona

Nemovité a movité véci
(1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i
vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li zdakon, Ze uréitd
véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést 7 mista na misto bez poruseni jeji
podstaty, je i tato véc nemovitd.

(2) Veskeré dalsi véci, at je jejich podstata hmotnd nebo nehmotnd, jsou movité.
Prdvni vpravou zdkona o pozemnich komunikaci (viz nize), doslo ke zméné mimo jiné
iv§ 9, ktery odpovidd i dneSnimu vykladu Zikona 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
v platném znéni.

§9

(1) Viastnikem ddlnic a silnic I tiidy je stat. Viastnikem silnic Il. a Ill. tFidy je kraj, na jehoz
uzemi se silnice nachazeji, a viastnikem mistnich komunikaci je obec, na jejimz uizemi se mistni
komunikace nachazeji. Viastnikem ucelovych komunikaci je pravnicka nebo fyzicka osoba.
Stavba dalnice, silnice a mistni komunikace neni soucdsti pozemku.

S) Zdroj: https://www.fce.vutbr.cz
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§10
PFipojevini pozemnfch komunikaci

(3) Na dalnici, silnici podle § 5 odst. 3 nebo mistni komunikaci podle § 6 odst. 3 miife byt
pFime pFipojena z odpodivky jen stavba, Jkterd svm ucelem slouzi viluéné ufivateliim téchto
pozemnich komunikaci (nap¥. Cerpaci stanice pohonnych hmot, motorest, motel, autoservis).

§1I

Silni¢ni pogemek.
(1) Silniénim pozemkem se rogumi pozemky, na nichZ je umisténo téleso dilnice, silnice a
mistni komunikace a 5ilnicni pomocny pozemek,

(2) Téleso ddlnice nebo téleso silnice. a mistni komunikace mimo tzem! zastavéné nebo
zastavitelné je ohraniceno spodnim okrajem a vne;szm: okraji stavby pozemni komunikace,
kterymi jsou vméjsi okraje zaoblenyck hran zéveztt & zaoblenych pat ndspi, vnéist hrany
silniénich nebo zdachytmych pfikopl nebo rigolii nebo vaéjsi hrany pat opémych zdi, tarasi,
koruny oblkladnich nebo zdrubnich zdf nebo zdFezit nad tEmito zdmi,

§12

Souédsti a pFistuSenstvi
(1) Soucdstai ddlnice, silnive a mistni komunikace jsou
a) viechny Fkonstrukini vrstyy vozovek a krojuic, odpocivky, stavby a technickd a jind zaFizeni
wréend k provddéni kontrolnt Cinnosti pFi dohledu na bezpeCnost a plymulost provozi na
pozemnich komunikacich, pFidrufené a pFidainé pruhy, véeiné zastaykovych pruhit linkové
osobni dopravy.

(5) Odpocivka je stavebné a provomné vymezend plocha ddlnice, silnice nebo wmistni
komunikace urdend k bezdplatnému stani silnicniho motorového vozidla na dobu potiebnou pro
zajiStént bezpednosti a plynulosti silniéntho provozu ak odpotinku uiivatelti, popFipadé kjejich
obcerstveni a k doplnéni pohonnych hmol.

Ze viech uvedenych vybérlt i€innych pravnich tprav, pro stanoveni ngjemneéhio ze silniéntho
télesa — odpodivky, je evidenini, Ze je tfeba vychizet z ceny stavby délniéniho t€lesa, nikoli
z ceny silniéntho pozemku.

Z uvedenych zékond a patagrafll vyplyvé, Ze lze pronajmout &ést odpofivky, jejiZ rozsah je
definovén konkrétnfmi pozemky, ale pozemky jako takové pronajmout s ohledem na vyse
uvedené nelze.

9, Zakladni funkénd prvky, rozdéleni a kapacita odpoéivek
Pfesna definice jednotlivfch funk&nf prvkd, ze Kterych jsou odpolivky uspofadény jsou
uvedeny v Typovém navihu odpodivek na délnicich.

Zhotovitel PD: TYPOVY NAVRH ODPOCIVEK NA DALNICICH Valbek, spol, s r.o.
Vaiturova 505/17 460 02 Liberec 3 HIP; ING. T. KLIMENT

12
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Uvedeny pouze jeduotlivé funkEni prvky:

Vycet a deﬁmce Jednothv;&’ch funkénich prvku ze kterjrch Je odpoéivka usporédéna

b). sit’ pétermch komumkaci

<) kolektorovjf pés :
d)y plochy pro: dopravu v khdu :
€y chodnfky- konmmkace pro pesi
f)zelené plochy: -

g)-odvodnéni zpevnenj'ch ploch
h) vyb aveni- odpodivky

1) CSPH = Serpact stanice pohonnych hmot
j) stravovaci Zatizenf : -
KyWE = verejné toalety

1) kontejnery na odpadky

m)misto pro posezeni

1) détské hriste

0) vyhlidkové misto

p) tofstni zajimavest.

Druh délnitnich odpotivek

Délnitni odpoivky se déli na malé, sttednd, velké.
Vzéjemné se 1131 vehkosti celkovou plochou vybavenim, poEtem pmkovacich mist pro OA
BUS NA I‘L -

Vybavenost odpoéivka mala
WG, dstské Fiste; misto.pro posezent
Pro OA> 20, BUS> 4,K 22, NA=D

Vybavenost stredni odpockay

WC,. détské hiigtd, misto pro posezeni, CSPH stravovaci zai‘izeni restauraénﬁ.lo typu nebo
+FAST FOOD* _
Pro OA>30, BUS> 4 K=5NAZ15

‘Vybavenost velké odpoﬁwky

WC, détské biists, misto pro posezent, CSPH . stravovaci zatizeni restaura¥niho typu nebo
,FAST FOOD“ mfstnd zajirnavost _

Pro GA > 50, BUS>8,K>10, NA>70

10. Mei‘ody-'oceném' .
Pro zadany&el urdend ceny n4jemného z dilnitniho t8lesa odpotivky, jsou vyusity vieobecnd

uzhivané postupy v zakonu o.oceiiovinf &. 151/1997 8b., vplatném zn&nd. a provadéef vyhlasky
8. 424/2021 $b., a navazujic! doporutens a odborné metodiksy.

13



Znalechy posudek & poloZly 055621/2023

Vymezeni pojmit
Cena obvykla (definice v zdkoriech)

Ocenéni ,,cenou obvyklou* ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkopa €. 151/1997 8b.,
o ocetiovini majetku a zménE nékterfch zikont (zdkon o oceliovant miajetku).

Obvyklou cenou se pro idely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosatena p¥i prodejich
stefného, popFipadé obdobného majetku nebo pFi poslgztovam stejné nebo obdobné shizby v
obvyldém obchodnim styku v tuzemshu ke dni ocenént,

Ffitom se zvazuji viechny okolnosti, které majt na cenu viiv, aviak do Jfeji viSe se nepromitaji
viivy mimoFddnych okolnosti trhu, osobnich pomérsi prodéavajiciho nebo kupyjiciho ani viiv
zvid§int obliby. MimoFddnymi okolnostmi trhu se rozuméjl napFiklad stav tishé prodaifaﬂ’czho
nebo kupujictho, diisledhy pf*;rodmch i jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozuméjt zejména.
vatahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vatahy mezi prodévajichm a kupujictm. Zvigsmi
oblibou se rozumi zvigsini hodnota pFikiddand mejetlou nebo sluzbé yyplyvajici z osobniho
vziahu k nim. Obyykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo shutby a urci se porovndnim ze
,s_‘;ednanych cen.

Metoda vécné hodnoty

Cena (vEend hodnoia) za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovaatelnon novou véc porz’dzt
v dobé ocenéni, bez odpocm opotFebent.

Piistup na bézi nékladd je zaloZen na ptevézng technickém pohledu na stavbu odpotivky, jeho
vysledkem je tzv. vécnd hodnota, nékdy 6% oznadovand jako substituni nebo technické
hodnota.

Cena reprodukini (té% “reprodukini poFizovaci cena*)

Zjistuje se u staveb bud’ pracné podrobnym poloZkovym rozpottem, nebo za pomioci
agregovanych poloZek, nejéastdji viak za pomoci techmcké hospodéiskych ukezateld (THU) —
jednotkovich cen za 1 m*obestavéného prostor, 1 1 zastaviéné plochy apod.

Jeji vile stanovije, kolik by &inily soulasné celkové néklady na znova vybudovani ocen¥né
nemovitosti — odpoivky ve stavu k datu ocengnd,

U nékiadového piistupu jde o substitiici ndkladd a jejich porovnani se stavbou obdobnou, déle
o kontribuci jednotlivych diléfch nakladd, s pouivanymi technologickymi postupy.

Porovnivaci ;pisob (komparace)

Pro ocenénd nemovitosti — in¥enyrska stavba jako celek je pouZita metoda porovnévaci, kterd
vychdzi .z realizovanych cen pro vybudovani délnitntho tlesa — délnidnich odpotfvek,
s pihlédnutim k cenovym rionmativiim a typovym névrhem odpodfvek.

Trint hodnota
Je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlnd pouzltelné v soutasnych ekonomickych
podminkéch v CR a nejlépe vystibujic soutasnou hodnotn majetku.

Vinosovy zpitsob, _
Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvfet vynos, Dosahovany vinos je charakeristikou
‘uZitkovosti.

I} Prof. Tng. Albert Bradat, DrSc. a kol, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., Brao 2016.
Teorie ¢ praxe acefiovdni nemovityeh véef <1, vydani
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Mezi speclélni segmient trhu sefadi i odpotivky, které jsou polohové a kompozitné Jedmeﬁné .
“maji sviij charakter.

V ocendof je: zpst’ovéna tr2pd hodriota: ve: smyslu-definice uvedené v § 2-odst. 4 zékona [
15171997 Sb.,.0-ocefiovani majetku a 0 zmEng nékterjrch zikondy (zékon o-ocefiovand majetku) 8
kterd v torato pi‘ipadé také odpovidé odhadované cené néjmr.

'Pro stanOVeni odhadované ceny né._]mu na zakladd vi¥e uvedeného’ _]e pou:ﬂta sroyndvaci
‘metods,, ‘stavby dalnidnitio “télesa’ odpocivky & v§nosovy. zpisob, etery charaktenzu]ez;
uiltkovost na zéldade Zvazent vﬁech postupﬁ, okolnostf a vypoétenych cen.

11. Osnova posudlm

1. Rok 2023 . -
1. Poromévaci hodnota stavby
2., Stanoven:i zékladm ceny néjmu

4 1Ume'f bezdavodnétic obbhaceni za obdobi 01. 04, 2025 30112023
5. Souhmna rekapltnlace S

D.POSUDEK A OCENENE
I Rok 2023

Cenové normativy pro ocenéni staveb pozemnich komunikact 2022

Z uvedencho notmativi: byla pouZita poloZka A. 1. D. 27/5. NER délnice (D 27,5), extravilan,
iovostavba, rovinatéa pahorkovité fizem{ km.

Kdy pismeno znad{ drah komunikace D™ — dalnice & prvat slo kategonzacnfho znaku
‘oznaduje celkovou iky komumkace

Zdvoj éR (www.rsdicz) -

A.1.D.27,5. NER délnice. D 21, 5), extraviln; novostavba, Yovinaté a. pahorkowté uzemi k.
Cenadle deﬁnovaného standardu =164 903 063,- K& _
1000 % 27,5 =27 500:m?, _1_64 903 063/27.500 =.5.996,~ K&/m®

1.1 Vyhodnocenf cenovéhe normaﬁvu pozemnich komumkaci
extravﬂén Tnavostavha dle $iky dalniCntho télesa

Cenovy normativ pozemnich Popis Cena K&/m?
komunikaci (D)
A1D27.5NER délnice (D 27,5); extravilan, 5996,
novostavba _

(CNK D = cenovi normativ kominikiicl — - ddlnice)
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Porovnani typu konstrukei 822 21 N - DALNICE — novostavby

1.2 Mgrné ceny- porovnani shodnych typii konstrukei depravnich staveb 2020

IKSO Popis MJ | Mnozstvi | Cena (KS) IC | Poget
(K& (K&) | objektii |
822 217 | Délnice — kryt z kameniva 1| 2 geey A EAd " :
N obalovandho Svici NOV M | 3658236 122544463174 | 6163 90
Pfevod na CU 2021 6397
Zdroj RSD CR (wiw.rsd.cg)

htp:therne-nakiadv.staved.cx/norovnini

1.3 Vyhodnoceni cen staveb ddlniénich odpotivek, dle skuteénych nakladi

‘bez DPH a staveb
. Celkovi plocha Celkové Prepodet na
Nizew | RO sanotivy naklady 2021 | ok 2022
vystavby (m?) KébezDpy | K&m Ké¢/m?
D11 Qsice . | 2016 g 321 25749 139 3441 | 3572
D1 Osice P 2016 8 566 32 245 452 4186 4 345
D3 Mitrovice L | 2009 7673 24 785 814 4573 4747
D8 VarvaZov P 2016 16 427 64 199 675 4.469 4 639
D8 Varvazov L 2016 13.049 47 849 487 4192 4351
@ hodnota vahou na stied cenova droven rok 2022 4331

Komparace - porovnini z cenovych normativia

V tomto ‘porovnavacim zplsobu byla poutita aplikace pfimého. porovnani a zvolend jednotka
je priméma velikost odpogivek, K&/m? s néslednou aplikaci na ocefiovany predmét. Ceny jsou
uvedeny bez DPH a bez staveb.

1.4 Tabulka cenovych normativii odpogivek rok 2022

(Zdroj RSD CR (www.rd.cz)

CENOVE NORMATIVY PRO OCENENI STAVEB POZEMNICH KOMUNIKACH
A ODPOCIVEK aktualizace 2022

A:7.0M. N mald odpodivka ks 74 000°000,- K&
74 000.000/10 000 =7 400,- Ké/m?
A.7.08. N st¥edni odpo&ivkaks 118 500 000;- K& - _
118500 000/15 000 = 7 900,- K&/m?
A.7.0V. N velkd odpotivka ks 227200 000,~ K& '
227 200 000/30 000 = 7 573,-K&/m?
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Vyhodnocenf cen dilniénich odpotivek dle.cenovych normativll.- - . /.7

—_ATOSN |
_ATOV.N
OdpoSivy _|

118500000
B ..227.._203_,000
BeenadleCN | 7624

© 15 Celkové vyhoduocent powlitych normativi a ukazatelii rok 2022

Odstavee | 'Nézev;ptibiikaee__ | Zatazenf

I B _ | pozewinf komunikace | ...

12 SFDI RSD ‘Mermé cena JKSO822217N. | "6

| Teleso odpativky dle skuteénjrch _' |
. : _ nikladd

14 Lenavé nobmAtivy pro: odpocivky

Prumerna hodnota

_ Prevod ma. CcU mlm 2023 mi

11 : SFDI RSD cenové normaﬁvy

Stavba. délni¢niho: telesa nemé, pﬁmou vazbu ha mistni podnﬂn.ky stavu Hhu 3 obdobnymxz
stavbami. Po stanoven{ poroviiavaci zékladni ceiry stavby délnitniho télesa:a ceny: odpotivky,
je hodnocena §fFka déinitniho télesa au odpoﬁivek jejich velikost (malé stred.n{ velké), je_]lch'
vybaveni prujezdnost a dal§f viivy na i plsobicl. o

2. Stanovem zaikladui ceny mi]emného

Ke stanoveni plocenmi sazby zékladm’ho najernného znales: vychézi Z porovnévaci'
zékladnf hodnoty- stavby délnidnfho t&lesa odpodivky- (bez pozemku) a d pomcenych
procentnich-sazeb pro. koterénl hidely. Jedns se o atypicky nemovity maj no bézn
obchodovanf na-trhu, zejména v navaznosti na Jeho vyu#itl. Jde o plochy které _'ou Zastaven,
stavbou dalnidntho t&lesa - d&inidni odpoéivky, kdy pozemek 1 'stavba dalnitniho- telesa ]B ve'
vlastnictvistéti. Odpodivka je soutisti ddlnice a predmeétem ndjmu;je viastnf stavba-odpodtvky.
' Vypot‘fet zak.ladnl ceny na]mu z porovnévacl hodnoty stavby dalmEniho telesa
odpnt‘.lvky

cena i v PR RTE

Stavba . Kc/mz R 2023

| .l':&z'i']mcni' iélesb,
: dalmcni odpoélvka o
Zikladni cena. mijmu 2023 | 420~

7 000 6 -4_2.0,'-

Z4kladni cena néjmu je stanovena z. porovnavaci hodnoty stavby délnidniho t¥lesa a procentni
vySe. z ‘hlediska komer&ni vyufitelnosti tohoto télesa. Porovnéii odposivky ve vztahu
k jednotlivym hodnoticim znakin, které OV]JVITI.IJi vyE néjmu,
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Znalecky posudek &. polozly 055621/2023

3. Vlivy piisobici na konefnou cenu nijemného

Na celkovou cerm néjmu plisobi vlivy, které ovlivitujt jeji vi3i a nejsouv zékladnd cens néjmu
a v hodnoté stavby déiniéniho t¥lesa odpotivky obsa¥eny. Jednd se o hodnotici znaky, které
jsou vyjadieny % indexem, Porovridni odpoéivky ve vztahu k jednotlivim hodnoticim znakiim,
kieré ovliviujf v¥$i ndjmu. Adjustace je provedena v relativnl podobé indexem v bodovém
chodnocenf, které se rovn4 procentulnimy yyjédtent.

4. Vypolet vyde mijemného‘ r. 2023

Vypotet najmu roku 2023 z plochy télesa daknitai odpodivky D1 Jamensky potok P
Motorest

ZC€ - z8kladnd cena ndjemnébo stanovens ze stavby délniéni odpodivky (K&/m?/rok)
HZ - soudet hodnoticich zhakt pro dany objekt vyjadieno v %
To.  -~typ odpolivky

Ts - intenzita dopravy v Gseku umisténi délniénf odposivky (vozidel/24 hod.)
S - motorest '

B - restauraéni zaitzen{

Uy  -uZivané plochy

Vpo - venkovni posezeni

¢, - déstedny provoz

Vp  -velikost celkové uZivané plochy

NAO. - nédjemné’ pro t8leso odpodivky pro dany objekt (K¥/nx 2rok)
CNO - celkové najemnsé z tlesa odpolivky pro dany objekt (K&/rok)

ZC | Zakladni cenam? - Rok 2023 | Kémrok | 420 -

HZ | Hoduoticl znaky | %%

T, Tyvp odpodivky

Is Intenzita doprayy 24/ hod. v mist® odpotivky

R, | Restauradni zafizeni

U 1J%itué plochy do 1000 m*?

Ve Veénkovni posezend

5
6
Su Motorest 1. NF o 150
=
5
2
5

C, | Castedny provoz

{ Soucet hodnoticich znaki | 179
NAO | Celkem cena najmu za m? (ZC'/I 00) *HS + ZC | K¢/rok | 1172,
Vyméra celkové nifvané plachy zastavény stavbou a objekty a zafizeni dle GP
(Vs | Plochy dle skutetného zameveni GP | | [m? ] 902
Celkové ndjemné z télesa diInitni odpofiviy pro dany objekt
CNO [1172,-* 902 ' | Ketrok | 1057144,

VySe ndjmu za rok 2023 1057 144_.— Ké/rok
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--Zﬁd?eblg'?po,'sﬁué'éf&. poloFiy. 055621/,'20 .

4.1 Uréeni bezdiivodueho obohaceni za obdobi 01. 04. 2023:do-30.:11. 2023 -

. Vﬁe né;mu za uiivéni astl- d:ilmém odpoéwlqr Ke/8: mésme
: ' 902 m2 '

N= néjem .
Rok 2023: N‘"‘ 1 057 144 KE/ 12 mesicﬁ 88 095 -lmesic * 8 mcsfce 704 760 Kc

Bezdivodné obohasent predstavujicl uglé né.jemné zau¥fvan Gasti stavby, @lni&niho télesd
odpoéivky, situovanéna P pm'celéch, st. €. 186 ap. p. €. __1 .‘21:-v i _enn Kozlovu Jﬂﬂavy L

Utivané plocha dle zamiFeni . ..om obdobl 01. 04. = 30. 11. 2023
902 m? 704760 K/ 8 missicd
E. ODUVODNEN]

Ze zgﬁténﬁch_ skutec‘,nosti byla uplamena porovnévaci metoda vecné hodnoty stavby “

Na celkovou cenu nijemného plisobi vlivy, které ovlivitiji _]B_]i vi¥i-a nejsou v zakladni cené'
né,Jmu a v hodunotd stayby dalnidaiho tElesa odpoivky obsaZeny. Jednd se o hodnotic znaky,
kteréjsou madreny % indexein, dle uvedenych zhsad: Metodﬂcy n4j emného na odpoéivkéch g,
5/2019 & jeif aktualizace 3/2020. .

Stavba délnidniho t8lesa odpolivky nemei pfimou vazbu na mfstaf podmfnky stavu trhu
8 obdobuyml stavbami. Pro stanoveni poroviiévaci zékladni ceny stavby déniéniho: télesa a
centy ‘odpotivky, je hodnocena. $ffka dalnitniho 18lesa a 1 odpodivek jejich velikost (malé,
st’fedm, velkd),, Jej1ch vybavend, prifjezdnost a daldi viivy nani pusobicf

USent viSe bezdiivodného obohaceni je- provedeno. dle uved hskut
znaleckém posudkn & lze konstatovat, Ze byly jiZ uza\d‘eny né_]emnj; smlouvy podle uveden)’rch
postupu, Které jsou pouz:l’ty v tomto znaleckém posudku. : o .

Jedné se.o atypicky nemovity majetek mimo béZné.obchodovéni na trhu, zejména v nédvaznosti
fia jeho vyuiti a prondjem. Pozemek i-stavba dalnitniho 18lesa je ve vastnictvi stitn, nfjemné
je stanoveno z ceny dalniénfho télesa bez pozewku.a upraven indexem hodnoticich znaki dané
odpodivky a ylivy které na jejt vyuitf piisobi.

Pogemky nejsou pi*eéﬁlétm:ﬂ ocenéni & ani 'z ceny pozerkll se nestanovuje néjemTaIctéi
stavby, které jsou situovéany na stavbé déini¢niho 1€lega — odpotivky neéjsou predmétem najmu.
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Znalecky posudek & polotly 055621/2023

E. CELKOVA REKAPITULACE
Stavba: Délnice DI odpotivka Jamensky potok P — kin 121,8
Utel ocenéni: Urtit vy§i bezdivodnéhe obohaceni, pfedstavuiic] udlé ndjemné,

za obdobi 01. 04. 2023 aZ 30, 11,2023, |
zanZvéni 8asti stavby délniéni odpodfvky, sitwovanéna st. p. &. 186
a 84sti p. p. &. 1521, pro-potfeby objednatele dle stivajici metodiky.

Katastrdlni tizemi:  Kozlov u Jihlavy

Vlastnické pravo:  Ceskd republika
Pristusnost hospodatit s majetkem stdtu
Reditelstvi silnici a délnic CR,
Na Pankréci 546/56, Nusle, 140000 Praha 4

List viastnictvi: 233

Zaméreni &fslo: 60/2018

Na z4klad® viech dostupnych informaci a zjiiténych skutetnostf,
s prihlédnutim k vistupim pouZitych metod, nakladové, srovadvaci a vinosové, GdhadUJl
vy8i bezdbvodié obohaceni za vZivani S4sti stavby dalni¢nilio t€lesa odpodivky:

za obdobi od 1, dubna 2623 do 30, 11. 2023 za vymezenon plechu 902 m? ve vyii:
704 760.- K&

slovy: sedmsetltyFitistesedmsetSedesd K&

Zpalec:
V otroru: Ekonomie — ocettovani nemovitych vécf

V Praze dne 3. f{jna 2023
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Znalecky posudek ¢. polozky 055621/2023

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni
ze dne 02. 11. 1994, &. j. Spr.1874/94, pro zékladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
se zvlastni specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem polozky 055621/2023, v elektronické evidenci ZP.
Oznaceni znalce: 1383-10/2023

Znalecki odména; smluvni

V Praze dne 3. fijna 2023

F. PROHLASENI

Tento posudek byl vypracovan v souladu sustanovenim § 127a zakona &. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni ¥ad v platném znéni. V souladu s timto ustanovenim znalec prohlasuje, Ze si
je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.
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Seznam piiloh potet stran A4
1. Vypisz KN LV &, 233, k. fizemi Kozlov u Jihlavy 6
2. Zaméteni ploch & 60/2018. 2
3. Snimek pozemkové mapy — vyznateni plochy néjmu 1
4. Seznam nemovitosti na LV &, 164 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2023 14:15:02

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 587427 Kozlowv
at.tzemi: 671711 Kozlov u Jihlavy List vlastnictvi: 233
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

P#isludnost hospodarit s majetkem stdtu
Reditelstvi silnic a dédlnic CR, Na Pankréaci 546/56, 65993390
Nusle, 14000 Praha 4

cﬁsméuf VYPIS
i Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 186 884 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: KRozlov, &.p. 147, ob&.vyb, LV 164
St. 193 310 zastavénd plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Kozlov, &.p. 188, obé.vyb, LV 164
1521 113537 ostatni plocha dalnice

il V&cn& préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

! Vé&cné préva zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni
sluZebnost spodivajici:
- ve z¥izeni, provozovani, GdrZbé& a opravach podzemniho komunikaéniho vedeni "P¥eloZka
a ochrana kabell Telefonica 02 v SDP dédlnice D1
rozsah: dle geometrického planu &. 472-1805/2022
Oprdvnéni pro '
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeii, 19000 Praha
9, RE/IE0: 04084063
Povinnost k
Parcela: 1521

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &. j.: RSD-14722/2023-1; 11010-
075478 ze dne 14.03.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 23.03.2023 09:05:45.
Zapis proveden dne 13.04.2023.
V-1864/2023-707

Pofadi k 23.03.2023 09:05

)  Poznamky a dalSi obdobné Gdaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Fojtova, PraZska 1156, Pelhfimov
Povinnost k
Reditelstvi silnic a dalnic €R, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &j. 049 EX-00318/2014 -006 ze
dne 28.07.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 29.07.2014 11:26:00. Zapis

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni afad pro Vyso&inu, Katastrélni pracovisté Jihlava, kéd: 707.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE

prokarujici stav evidovany k datu 25,09.2023 14:15:02

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 587427 Rozlow

lat.Gzemi: 671711 Kozlov u Jihlavy

List vlastnictvi: 233
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnfch Fadach (s5t.

stavebni pafcela)

Typ vztahu

proveden dne 05.08.2014; ulofeno na prac. Pelh¥imov

o Zmdna vymér obnovou operdiu
Povinnost k
Parcela: 1521

2-3061/2014-304

*lombBy a upozornéni - Bez zapisu

H Nabhyvaci tituly a jiné pedklady zapisu

istina
o Hogpodafska smlouva 3212/1986 ze dhe 30.5.1986.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dialnic R, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

o Hospoda¥ska smlouva 3213/1984 ze dne 6.6.1986,
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalni¢c €R, Na Pankraci 546756, Nusle,
14000 Prala 4
o Hospoda¥ské smlouva 3227/1916 ze dne 5.5.1985.
POLVZ:8/1987
Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankrdci 546/56, Nusle,
14000 Prahaz 4
o S8mlouva ¢ koupi nemovitosti stdtem 321471903 ze dne 20.3.1984,
POLVZ:8/1987
Pro: Reditelstvi silnic a délnic CR, Na Pankrdci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4
o Smlouva o koupi nemovitosti stétem 3216/1905 ze dne 19.3.1984.
POINZ:8/1987
Pro: Reditelstvi silnic 'a ddlnic CR, Na Pankréci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4
o Smlouva o koupi nemovitosti stitem 3217/1906 ze dne 20.3.1984,
"POLVZ:8/1987
Pro: Reditelstvi silnie a ddlnic CR, Na Pankréci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

o Smiouva o koupli nemovitosti stdtem 3218/1907 ze dne 21.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankréci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

o Smlouva o koupi nemovitosti statem 3219/1908 ze dne 20,3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a délnic €R, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

o Smlonva o koupi nemovitosti statem 3220/1909 ze dne 10.9.1984.

2-7900008/1.987-707
RE/1C0: 65993350

%-7900008/1987-707
REG/1¢0: 65983390

2-7900008/1987-707
RC/1C0: 65993390

7-7900008/1987-707
REG/160: 65993390

Z-7900008/1987-707
RE/100: 65393390

Z-7900008/1987-707
RC/T00: 659933590

Z-7900008/1987~707
rRE/T80: 659933580

Z~7900008/1987-707
RC/IC0: 65993390

Removitesti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
‘Katastrdlni Ofad pro VysoSina, Katastrdlni pracovifté Jihlava, kod: 707.
strana 2



at.fGzemi: 671711 Kozlov u Jihlavy

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2023 14:15:02

Okres: Cz0632 Jihlava
List vlastnictvi: 233
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych Fadach

Obec: 587427 Kozlov

(St. = stavebni parcela)

[Jistina

POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a délnic R, Na Pankrici 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3221/1910 ze dne 2.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3222/1911 ze dne 21.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a délnic CR, Na Pankréci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3223/1912 ze dne 20.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3224/1913 ze dne 2.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a délnic CR, Na Pankrici 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3225/1914 ze dne 2.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a délnic CR, Na Pankréici 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3228/1917 ze dne 20.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3229/1918 ze dne 24.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankréaci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3230/1919 ze dne 21.3.1984,
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,

14000 Praha 4
Smlouva o koupi nemovitosti statem 3231/1920 ze dne 5.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic €R, Na Pankréci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3232/1921 ze dne 5.3.1984.
POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti stétem 3233/1922 ze dne 1.4.1984.

Z~-7900008/1987-707
RC/1C0: 65993390

Z-7900008/1987-707
RC/1C0: 65993390

2-7900008/1987-707
RC/180: 65993390

%-7900008/1987-707
RC/1C0: 65993390

%-7900008/1987-707
RC/1C0: 65993390

%-7900008/1987-707
RC/ICO: 65993390

Z-7900008/1987-707
RC/1C0: 65993390

Z-7900008/1987~707
RC/1CO: 65993390

Z-7900008/1987-707
RC/IC0: 65993390

Z-7900008/1987-707
RC/1C0: 65993390

Z-7900008/1987-707
RC/ICO: 65993390

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovisté& Jihlava, kéd: 707.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2023 14:15:02

Okres: CZ0632 Jiﬁlava. Obec: 587427 Rozlov
‘at.fzemi: 671711 Kozlov u Jihlavy List vlastnictvi: 233
V'kat,-ﬁzemi jgou pozemky veadeny ve.dvgu'éisélnych-iadéch {5t. = stavebni parcela}

dgtina

POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic €R, Na Pankrdaci 546/56, Wusle,
14000 Praha 4

" Smlouva o koupi nemovitosti statem 3234}1923 ze dne 3.8.1983.

POLVZ:8/1987
Fro: Reditelstvi silnic 2 délnic ¢R, Na Pankréci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

» Smlouva o koupi nemovitesti atatem 3235/1524 ze dne 4.4.1984.

POLVZ:8/1987
Pro: Raditelstvi silnic a dilnic 8R, Na Pankrdci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemcﬁitosti statem 3236/1925 ze dne 21.3.1984.

POLVZ:8/1987
Pro: Reditelstvi silnic a ddlnic €R, Na Pankréei 546/56, Nusle,
14000 Praha 4
Smlouva o koupi nemovitosti statem 3237/18926 ze dne 29.3.1984.
_ POLVZ:8/1987
Pro: Reditelstvi silnic a dalnic 8R, Na Pankrdci 546/56, Nusle,
14000 Piaha 4 '
Smiouva o koupi nemovitosmti statem 323871927 ze dne 11.4.1484.
FOLVEZ:B/1987
Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4
Smlouva o koupi nemovitosti statem 3239/1928 ze dne 29.3.1984.
. _ POLVZ: 8/1987
pro; Reditelstvi silnic a d4lnic &R, Na Pankréci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4
Smlouva o koupi nemovitosti statem 3240/1929 ze dne 29.3,1984.
POLVZ:8/1987
Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR; Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4
Smlouva o koupi nemovitosti statem 3241/1930 ze dne 29.3.1984,
POLVZ:8/1987
Pro: Reditelstvi silnic a dalnic R, Na Pankrici 546/56, Nasle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti statem 3242/1931 ze dne 29.3.1984.

FOLVZ:B/19287
Pro; Reditelstvi silnic a dalnic GR, Na Pankréci 546/56, Nusle,
14000 Pralia 4

o Smlouva ¢ koupi nemcvitosti statem 3243/1932 ze dne 14.4.1584.

POLVZ:8/1987

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic €R, Na Pankrici 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

Smlouva o koupi nemovitosti stétem 3244/1933 za dne 12.4.1984.

2-7900008/1987-707
RE/TC0: 65993390

Z-7500008/1987-707
RC7I80: 65993390

Z-7800008/1987-707
RE/1¢0: 65993390

2-7800008/1987-707
RG/ICD: 65993390

%-7900008/1987-707
RE/ICO: 65893390

2=7900008/1987-707
RE/IC0: 65993350

Z-~7900008/1987-707
RG/100: 65993390

2-7900008/1987-707
RE/I¢D: 65993390

Z=7800008/1987~707
RE/T8D: 65993390

Z~7900008/1987-707
RE/IC0;: 65983390

%-7900008/1987-707
RC/IC0; £5993390

Nemovitostd Fsou v dzemnim obvedu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu Xatastrv nemovitosti CR
Katdstrdloi 4fad pro Vysofiini, Katastrélni pracovi¥td Jihlava, ké&d: 707.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2023 14:15:02
Okres: C20632 Jihlava Obec: 587427 Kozlov
lat.Gzemi: 671711 Kozlov u Jihlavy List vlastnictvi: 233
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

istina
POLVZ:8/1987 Z-7900008/1987-707

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CGR, Na Pankraci 546/56, Nusle, RC/IC0O: 65993390
14000 Praha 4

o Smlouva o koupi nemovitosti stétem 3245/1934 ze dne 23.4.1984.
POLVZ:8/1987 Z-7900008/1987-707

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic GR, Na Pankréci 546/56, Nusle, RC/1C0: 65993390
14000 Praha 4

o Smlouva o koupi nemovitosti statem 3246/1935 ze dne 11.4.1984.
POLVZ:8/1987 ~ 2-7900008/1987-707

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, RE/160: 65993390
14000 Praha 4

o Smlouva o koupi nemovitosti statem 3247/1936 ze dne 26.1.1986.
POLVZ:8/1987 Zz-7900008/1987-707

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, RC/180: 65993390
14000 Praha 4

o Smlouva o koupi nemovitosti stétem 3248/1937 Smlouva &. I ze dne 19.3.1984.
POLVZ:8/1987 Z-7900008/1987-707

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, RC/IC0: 65993390
14000 Praha 4

o Smlouva o koupi nemovitosti statem 3248/1937 Smlouva &. II, VI, VII ze dne 4.9.1984.
POLVZ:8/1987 Z-7900008/1987-707

Pro: Reditelstvi silnic a d4lnic CR, Na Pankréaci 546/56, Nusle, RC/ICO: 65993390
14000 Praha 4

o Smlouva o koupi nemovitosti statem 3248/1937 Smlouva &. III ze dne 24.9.1984.
POLVZ:8/1987 Z-7900008/1987-707

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic €R, Na Pankréci 546/56, Nusle, RC/ICO: 65993390
14000 Praha 4

o Smlouva o koupi nemovitosti statem 3248/1937 Smlouva &. IV ze dne 6.6.1986.
POLVZ:8/1987 2-7900008/1987-707

Pro: Reditelstvi silnic a délnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, RC/ICO: 65993390
14000 Praha 4

o Smlouva o koupi nemovitosti stétem 3215/1904 ze dne 30.5,1988,
POLVZ:34/1988 2-7900034/1988-707

Pro: Reditelstvi silnic a didlnic €R, Na Pankréci 546/56, Nusle, RC/I1C0: 65993390
14000 Praha 4

o Smlouva (dohoda) V1 1523/1993 kupni ze dne 11.4.1993.
Pravni Gé&inky vkladu ke dni 20.8.1993.

POLVZ:69/1993 2~7900069/1993-707

Pro: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, RC/180: 65993390
14000 Praha 4

o Jina listina ze dne Z#izovaci listina Ministerstva dopravy a spoji CR ze dne 11.12.1996.
POLVZ:84/1997 Z-7900084/1997-707

Pro: Reditelstvi silnic a délnic CR, Na Pankréaci 546/56, Nusle, RC/ICO: 65993390
14000 Praha 4

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovisté& Jihlava, kéd: 707.
strana S5



 VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.09.2023 14:15:02
Okres: CZ0632 Jihlava Cbec: 587427 Kozlow
rat.,fizemi: 671711 Xozlov u Jihlavy List wlastnictvi: 233
V kat. @zemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (Stt_= stavebni parcela)

v Vztah QOnithanjqb pidng ekologickyeh jednotek (BEEJ) k parceldm - Beg zapisu

emovitosti jsou v dzémnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitiosti CR:
atastrdlni GFad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovidté Jihlava, kéd: 707.

vhotovil: - Vyhotoveno: 25.08.2023 14:26:14
esky ufad zemémericky a katastrdlni — SCD

yhotoveno ddlkovym pfistupem

odpig, razgitko: Ri-z_en.ij .PI?: e erEmr R sa e,

‘cuéeni: Gdaje'katastru lze uzit pouze k B&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zékona.
iscbni (daje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi spin&ni podminek cbecnéhe nafizeni
- ochrané osobnich tdajf. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Némovitosti jsou v tzemnim obvadu, ve kterém vykondvd stdtni spréva katastru pemcvitosti rf.f%
Katastralni t¥ad pro Vysofinu, Katastrilni{ pracoviité Jihlava, kéd: 707.
’ strana f
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Zamérent bylo provedeno ve tifde presposti 3 totanf stanief GEODOLITE BOEB s pripojen'm na body zfskené metodou GNSS,

Jindrich Thika Obec: : Zametl:  Jindrich Tluke Zokazka
Poljsnovova 3159/3 sasoy Ongi oo5o0l8 | & 60/20%8
143 00 Praha 12
tel 602 624 095 | Ketestran: Koziov Vypracoval: Jindrich Tiuks Mapovy KMD
I£0: 16080874 uzemr: u Jihlavy Dne: 26.5.2018 gt 8. Jhlava 3-4/33
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Pfiloha vyznadena
plocha najmu

ZP €. p. 055621/2023
Odpocivka Jamensky
potok P D1 km 121,8

CELKOVA PLOCHA
NAJMU 902 m?



Seznam nemovitosti na LV
s . e e e e ;
; Cislo LV: 164 ;
i |
Katastrélni Uzemi; Kozgy u Jiklavy (6717111 ]
Tenlarmearit i .
Vlastnici, jini opravhéni
% Best Food a.s., €. p. 147, 58821 Kozlov j|

Pozemiky

3 1.
| a85/1 |
P i
- 488/5 |
Stavby
y
; Kozlov €. 147, na pozemku p. & st. 186
Kozlov £. 1. 188, na pozemku p. & st. 192; st 193
Jednotky
Na LV niejsou zapsdny #adné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana #4dna prava stavby.

Nemovitdst je v Gzemniim cbvodu, kde statni spravu Katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini tifad pro Vysodinu,
Katastralni pracovitts Jihjavat?

Zobrazené idaje majl informativni charakter. Platnost dat k 27.09.2023 15:00,

© 20042023 Ceslf UFac zemBnaiicky a katestralniis ‘Verzs 6.4.0 bT [WWW6,



Frilia ¢. X

DOHODA O NAROVNANI

Smluvni strany:

1

Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni pfispévkova organizace
se sidlem: Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4 - Nusle
zastoupené

ICO: 65993390
DIC: CZ65993390
Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

(dale jako ,Reditelstvi silnic a dalnic CR")

Best Food a.s.

se sidlem: &.p. 147, 588 21 Kozlov

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn. B 5091

zastoupena

ICO: 27751813

DIC: CZ27751813

(dale jako ,Best Food")

ALEUTA a.s.

se sidlem: gen. Piky 323/14a, Repéin, 779 00 Olomouc

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod
sp. zn. B 11404

zastoupena

ICO: 27223469

DIC: CZ27223469

(dale jako ,ALEUTA")

EUROBIT REAL a.s.

se sidlem: Pardubice — Zelené Predmésti, Teplého 1375, PSC 53002
spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové pod sn 7n B 3374

zastoupena |

ICO: 274 43 752

DIC: CZ27443752

(dale jako ,EUROBIT")

(Reditelstvi silnic a dalnic CR, Best Food a EUROBIT spoleéné dale jako ,Smiuvni
strany”)



uzavfely niZze uvedeného dne; mésice a roku tuto

dohodu o narovnéni
ve smyslu ust. § 1903 a nasl. zakona &, 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist {(dale jen ,Dohoda“):

:VZHLEDE'M K TOMU, ZE:

A.Mezi Reditelstvim silnic a dalnic CR, ALEUTA a Best Food existuji dale
specifikované spory tykajici se odpogivky D1 Jamensky potok km 121,8 vpravo
nachéazejici se na pozemcich parc. &. st. 192 a 193, parc. &. st. 186, parc. &.
488/4 a tasti pozemku parc. €. 1521, vie v katastralnim Gzemi Kozlov u Jihlavy,

v obci Kozlov (dale téZ jen jako ,Odpodivka") &i staveb na ni,

B. Mezi Reditelstvim silnic a dalnic CR jako Zalobkyni a Zalovanymi Best Food a
ALEUTA probiha soudni spor o odstranéni stavby &. p. 188, stavby ob&anské
vybavenosti, umisténé dle katastru nemovitosti na pozemku parc. &. st. 192 a.
193, vée v katastrainim tzemi Kozlov u Jihlavy, v obci a &asti obce Kozlov, a o
vyklizeni 8asti Odpog&ivky (viz rozsudek Okresniho soudu v Jihlavé ze dne 8. 9.
2021, &. J. 4 C 9/2021-112 — viz Pfiloha &. 1, ktery byl ¢asteéné zménén a.
Castednd zruden a vic Sastedns vricena k daléimu Fizeni rozsudkem Krajského
soudu v Brné — pobocka v Jihlavé ze dne 9. 6. 2022, ¢. j. 72 Co 1/2022-290 —
viz Pfiloha & 2, kde proti tomuto rozsudku odvolaciho soudu bylo podano
Reditelstvim silnic a dalnic CR dovolani ze dne 16. 8. 2022 —viz Pfiloha &. 3)
(dale t&Z jen jako ,Soudnfi spor 1%).

C. Mezi Reditelstvim silnic a dalnic CR jako Zalobkyni a ALEUTA jako Zalovanym
probfha soudni spor o zaplaceni 721.972,95 K& s piislusenstvim zdivodu
bezdlvodného obohaceni ze strany ALEUTA vznikiého uZivanim Odpocivky
bez pravniho diivodu (viz Zaloba na zaplaceni 721.972,95 K& s pfislusenstvim
ze dne 4. 8. 2021 — viz Pfiloha €. 4), a to u Obvodnihe soudu pro Prahu 3 pod
sp. zn. 20 C 368/2021 (dale &7 jen jako ,Soudni spor 2°).

D. Mezi Reditelstvim silnic a dalnic CR jako Zalobkyni a Best Food jako Zalovanym
probiha soudni spor o zaplaceni 3.420.524 K& s piisluenstvim z diivodu

bezdlvodného obohaceni ze strany Best Food vzniklého uZivanim Odpotivky
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1521, v8e v katastrainim lzemi Kozlov u Jihlavy, v obci a &asti obce Koziov

(dale téZ jen jako ,Stavba Kiosek a Terasa").

J. Pozemek parc. &. 1521, v katastralnim tzem( Kozlov u Jihlavy, v obci Kozlov
(dale téz jen jako ,Pozemek 1), je ve vlastnictvi Ceské republiky, s pfislu§nosti
hospodalit s majetkem statu pro Reditelstvi silnic a dalnic ER.

K. Pozemek parc. ¢. st. 193, v katastralnim tizemi Kozlov u Jihlavy, v obci Kozlov
(d4le t&7 jenjako ,Pozemek 2), je ve viastnictvi Ceské republiky, s pifsiugnosti

hospodafit s majetkem statu pro Reditelstvi silnic a dalnic CR.

L. Pozemek parc. &. st. 192, v katastralnim tzemi Kozlov u Jihlavy, v obci Kozlov
(dale té2 jen jako. ,Pozemek 3%), je ve viastnictvi Ing. Anny Prodélalové, bytem
U Hibitova 2771/12, 586 01 Jihlava. Best Food je najemcem tohoto pozemku,

av8ak najem vypoveédél.

M.Pozemek parc. &. st. 488/4, v katastrainim (izemi Koziov u Jihlavy, v obci Kozlov
(dale 182 jen jako ,Pozemek 4"}, je ve viastnictvi Ing. Anny Prodélalové, bytem
U Hibitova 2771/12, 586 01 Jihlava. Best Foad je najemcem tohoto pozemku,
aviak najem vypovedal.

N. Pozeinek. pare. &. st. 1886, v katastralnim Gzemi Kozlov u Jihlavy, v obci Kozlov
(dale té2 jen jako ,Pozemek 5%), je ve viastnictvi Ceské republiky, s piislusnosti
hospodafit s majetkem statu pro Reditelstvi silnic a dalnic CR.

O. Smluvni strany maji zajem na tom Soudni spor 2, Soudni spor 3, Soudni spor 4
a Soudni spor 5, ukongit toufo Dohodou a narovnat tak vzajemna sporna prava
a povinnosti. Soudni spor 1 mezi Smiuvnimi stranami bude dale pokratovat,
nebof ma zasadni vyznam pro posouzeni otazky povahy odpogivky, a neni

touto Dohodou jakkoli dotéen.

P. Sou&asné maji Smluvni strany zajem na tom, aby spoleénost EURGBIT nabyla
od spolednosti Best Food Stavbu CSPH, Stavbu Motorest a Stavbu Kiosek a
Terasa do svého viastnictvi. EUROBIT a Reditelstvi silnic a délnic CR maji
rovnéZ zajem upravit vztahy mezi sebou vzajemné do budoucna. To tim
zplisobem, ¥e mezi Reditelstvim silnic a dalnic CR, jako pronajimatelem, bude
s EUROBIT, jako najemcem, uzaviena ndjemni smiouva na héjem &asti
Odpodivky za udelem provozu CSPH (dale jen ,Najemni smiouva CSPH") a

najemni smiouva na najem ¢asti Odpo&ivky za udelem provozu motorestu (dale
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a. Naemni smlouvu CSPH na dobu 8 let s moZnosti prodiouzeni, za spinéni
podminek, o -dalsich 10 let, pokud prodiouZeni o 10 let pravni predpisy
v okamziku uplynuti 8 let najmu budou umozZhovat, jejiz zavazné znéni je prilohou
¢. 11 této Dohody; a

b.  Najemni smlouvu Motorest na dobu 8 let s moZnosti prodlouZeni, za spinéni
podminek, o daldich 10 let, pokud prodlouzeni o 10 let pravni predpisy
v okamziku uplynuti 8 let najmu budou umozhovat, jejiz zavazné znéni je pfilohou
¢. 12 této Dohody,

a nés_ledné budou ve$keré soudni spory s vyjimkou Soudniho sporu 1 za podminek

této Dohody ukonéeny.

Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany ujednavaji a prohlasuji, Ze tato Dohoda, ani
jeii jakakoli jednotliva Gast, neni smlouvou o smiouvé budouci najemni &i smiouvou o
smiouvé budouci pachtovni, ani jakoukoli jinou smlouvou o smlouvé budouci, ani
nezaklada spoleénosti EUROBIT, ani spolednosti Best Food a ALEUTA uZivaci, ani

pozivaci pravo na Odpocivku,

Pro vylougeni pochybnosti Smiuvni strany vyslovné ujednavaji-a prohlasuji, Ze neni
touto Dohodou prominut Zadny dluh spoleénostem Best Food a ALEUTA vici
Reditelstvl silnic a dainic CR.

i

Préva a povinnosti dosud sporné

Mezi Reditelstvim silnic a dalnic C‘R,.-ALEUTA a Best Food existuji nasledujici prava a

povinnosti, jez jsou sporné nebo pochybné:

a. sporné pravo Reditelstvi siinic a dalnic CR na odstranéni Stavby CSPH a
vyklizeni ¢asti Odpogivky umisténé na Pozemku 2 a Pozemku 3 viii Best Food,
a tomu odpovidajici sporna povinnost Best Food tuto stavbu odstranit a ¢ast
Odposivky umisténé na Pozemku 2 a Pozemku 3 vyklidit, jak vyplyva ze
Soudniho sporu 1;

b.  sporné pravo Reditelstvi silnic a dalnic CR na vyklizeni &asti Odpodivky umisténé
na Pozemku 1 a 4 vigi ALEUTA, a tomu odpovidajici sporna povinnost ALEUTA
¢ast Odpoéivky umisténé na Pozemku 1 .a 4 vyklidit, jak vyplyva ze Soudniho
sporu 1,
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b) uhrazeni &astek predstavujicich bezdiivodného obohaceni ve vysi, zplisobem

a ve lhté specifikované v &l. lIl. bod 1. pism. a. a b. Dohody,
$e zavazuje po dobu trvani Najemni smiouvy CSPH a Najemni smiouvy Motorest
zdrzet se uplatiiovani a vykonani prava na odstranéni Stavby motorest, a vyklizeni

Odpotgivky umisténé na Pozemku 1, na které je umisténa Stavba Kiosek a Terasa,

nebot v navaznosti na tuto Dohodu, budou prava a povinnosti upraveny novou najemni
smiouvou mezi Reditelstvim silnic a dalnic CR a EUROBIT tak, 2e Odpotivka bude
EUROBIT uZivana v souladu s najemnimi smlouvami, tedy po pravu a potfeba
odstranéni Stavby Motorest a vyklizeni &asti Pozemku 1, na kieré je umisténa Stavba,

Kiosek a Terasa, tak odpadne.

IN.
Narovnani

Smiuvni strany vyslovné prohlaguji, e uzavienim Dohody dojde k Gplnému a
konetnému narovnani veskerych spornych nebo pochybnych prav a povinnosti
nasledovné:

a. Prava a povinnosti dosud sporné uvedené v &l. Il. bodu 1. pism. c. a e. této
Dohody jsou narovnana tak, Ze Best Food je povinen uhradit Reditelstvi silnic a
dalnic CR &astku 4.295.096,58 K& (slovy: &tyi miliony dvé sté devadesat pét tisic
devadesat Sest korun geskych a padesat osm haléi), a to do 15 dnl ode dne
uzavieni této Dohody. Tato Castka byla stanovena jako vyse bezdlvodného
obohaceni plynouci do dne 30. 11. 2023 uréena na zakladé zhaleckych posudkd
8. 1234-07/2019 a 1312-37/2020 vypracovanych spoletnosti EXPERTS-Znalci
s.r.0., a znaleckého posudku &fslo polozky 055618/2023 vypracovaného Miladou
Vondrusovou, a to s piihlédnutim k Ghradam provedenym spoleénosti ALEUTA
dne 28. srpna 2019 ve vy3i 208.993 K&, dne 28. srpna 2019 ve vysi 208.993 K¢,
dne 14. zaii 2020 ve vysi 208.993 K&, dne 14. zafi 2020 ve vysi 208.993 K¢ a
dne 9. listopadu 2020 ve vy$i 208.993 K& EUROBIT prohlasuje, Ze Reditelstvi
silnic a dalnic GR uspokaofi, jestiize Best Food tento svij dluh nesplni ve Ihité 15
dnid ode dne uzavieni této Dohody, a Reditelstvi siinic a dalnic CR EUROBIT
jako rugitele pfifima. Smiuvni strany timto vyluguji povinnost Reditelstvi silnic a
dalnic CR uginit vyzvu Best Food die § 2021 odst. 1 Obtanského zakoniku.
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ve smyslu § 505 Obcanského zakoniku jako souéast dalnice D1 a zarovefi

pozemky pod Stavbou CSPH, Stavbou Motorest a Stavbou Kiosek a Terasa.
Timto zpiisobem se EUROBIT a Reditelstvi silnic a dainic CR zavazuji

respektovat budouciho rozhodriuti Nejvyssiho soudu CR o dovolani Reditelstvi

silnic a dainic CR ze dne 16. 8. 2022 proti rozsudku Krajského soudu v Brné —~
pobodka v Jihlavé ze dne 9. 6. 2022, €. j. 72 Co 1/2022-290, af uz z jeho zavéri
vyplyne, Ze stavba Odpodivky neni soudasti samostatné véci dalnice D1 ve
smyslu § 505 Obganského zakoniku, a tedy nemiiZe byt pfedmétem najmu,
anebo je soudasti dalnice D1 ve smyslu § 505 Obganského zakoniku. Zarovef
pak EUROBIT a Reditelstvi silnic a dalnic CR ujednavaji a prohlasduji, Ze budouct
rozhodnuti Nejvy$§iho soudu &R o dovolani Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne
16. 8. 2022, ani rozhodnuti jiného. soudniho &i spravniho organu, nebude mit
Zadny vliv na vysi ndjemného sjednaného Najemni smlouvou CSPH-a Najemni
smlouvou Motorest mezi EUROBIT a Reditelstvi silnic a dalnic CR, ani na ostatni
povinnosti EUROBIT jako najemce, a t0 zejména povinnost vyklizeni a

odstranéni staveb po ukonéeni n&jmu.

2. Za uéelem naplnéni narovnani a spln&ni povirnosti uvedenych v &l. Il bodu 1. si

Smluvni strany sjednavaji daist podrobnosti postupu, kiery je pro né zavazny:

a.

Reditelstvi silnic a dalnic CR, jako pronajimatel, a EUROBIT, jako najemce,
uzaviou spolu s touto Dohodou Njemni smiouvu CSPH, a to s pogatkem najmu
1. 12. 2023, a zaroverf tato najemni smlouva bude obsahovat ujednani, Ze ndjem
Odpotivky bude uzavien na 8 let s moZnosti prodlouzeni, za spinéni podminek,
o dalsich 10 let, pokud prodlouZeni o 10 let pravni predpisy v okamZiku uplynuti
8 let najmu budou umoZfiovat, dale tato najemni smlouva bude obsahovat
ujednani o vysi roéniho najemného, které bude &init Castku 1.315.600 K& podle
znaleckého posudku (viz Pfiloha €. 13: Znalecky posudek &islo polozky
055618/2023 ze dne 3. 10. 2023 Milady Vondrusové), a fo vrozsahu &asii
Odpoédivky podle Situaéniho planu 8asti Odpodivky - CSPH, kiery tvofi Pfilohu &.
14. Déle bude uvedena najemni smlouva obsahovat podminky vychézejici ze
zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky. Pronajimatel se zavaze
k provozovani zafizeni na Odpotivce a budou’ upraveny podrobnosti ukondeni

najemni smiouvy a bude pfi skonéeni najmu najemce povinen Odpod&ivku opustit,

vyklidit a odstranit stavby na Odpogivce a budou ujednany dalsi podrobnosti. Na
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spoletnosti EXPERTS-Znalci s.ro., znalecky posudek &islo polozky
055618/2023 vypracovany Miladou VondruSovou, znalecky posudek &. 1192-
37/2018 a jeho dopln&ni ze dne 3. 6. 2018 vypracované spolednosti EXPERTS-
Znalci s.ro., znalecké posudky &islo polozky 016715/2023, &islo polozky
016717/2023 a &islo polozky 055621/2023 vypracované Miladou Vondrugovou.
Castka se povazuje za uhrazenou v okamziku pfipsani celé vy$e na uvedeny
bankovni Gget Reditelstvi silnic a dalnic CR. V pfipadé neuhrazeni celé &astky
spolecnosti Best Food do 15 dnli ode dne uzavieni této Dohody, miize Reditelstvi
silnic a dalnic CR pozadovat Uhradu &astky-v souladu s &. Ill. bod 1. pism. a. a
b. Dohody po rugiteli EUROBIT. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Best Food a
EUROBIT souhlasi s tim, Ze tastka dle tohoto pismene bude ze strany Best Food
uhrazena tim. zptisobem, 7€ ji na bankovni tdet Reditelstvi silnic a dalnic CR
poukaze EUROBIT, ktery tak Best Food Zarovei uhradi ¢ast kupni ceny die kupni
smiouvy o pFevodu Stavby CSPH, Stavby Motorest a Stavby Kiosek a Terasa,
Reditefstvi silnic a dalnic CR prohlasuje, Ze takovou thradu pfijme a Ze tim bude

povinnost dle tohoto pismene spinéna.

Reditelstvi silnic a déjlnicCR se zavazuje vzit svou Zalobu v Soudnim sporu 2 a
Soudnim sporu 5 zpét a zarovel nepoZadovat nahradu nakladii fizeni, a to do
30 dni ode dne, (i) kdy mu bude zaplacena &astka dle pism. d. tohoto bodu a
zarovefl (i) bude uzaviena platna N&jemni smiouva CSPH a platna Najemni
smiouva Motorest, a zaroven (i) EUROBIT bude v katastru nemovitosti zapsan
jako vlastnik Stavby CSPH a Stavby Motorest. ALEUTA se zavazuje soudu na
vyzvu jakékoli Smluvni strany nebo nha vyzvu soudu sdélit, 2e se zpétvzetim
v Soudnim sporu 2 a Soudnim sporu 5 souhlasi a nepoZaduje ndhradu nakladd
Fizeni. Smluvni strany se zavazuji udinit veskeré potfebné kroky za udéelem
zastaveni Soudniho sporu' 2 a Soudnfho sporl 5 a nepfiznani nahrady naklad{

Soudniho sporu 2 a Soudniho sporu 5 ani jedné ze stran soudniho fizerit.

Reditelstvi silnic a dalnic CR se zavazuje vzit svou Zalobu v Soudnim sporu 3
zpét a zaroven nepoZadovat nahradu néakladd fizeni, a o do 30 dni ode dne, (i)
kdy mu bude zaplacena &astka die pism. d tohoto bodu a zaroven (i} bude
uzavfena platna Najemni smlouva CSPH a platna Najemni smiouva Motorest, a
zaroven (jiii) EUROBIT bude v katastru nemovitosti zapsan jako viastnik Stavby

CSPH. a Stavby Motorest. Best Food se zavazuje soudu na vyzvu jakékoli
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a. nebude mezi Red_itelst.vim silnic a dalnic CR a EUROBIT uzaviena Najemni
smiouva CSPH, jak byla specifikovana v &l. 1li. bodu 2. pism. a. této Dohody, a
to-ani do dne 31. 12..2023.

b. nebude mezi Reditelstvim silnic a dalnic CR a EUROBIT uzaviena Najemni
smlouva Moforest, j’ak-.byia specifikovéna v &l. lll. bodu 2. pism. b. této Dohody,
a to.ani do dne 31. 12. 2023.

c. nebude mezi EUROBIT a Best Food uzaviena smlouva o pfevodu nemovitych
vécl, jak byla specifikovana v &l. Ill. bodu 2. pism. c. této Dohody, ani nebude

podan navrh na vklad do katastru nemovitosti, a to ani do dne 30. 11. 2023.

d. na uéet Reditelstvi silnic a dalnic CR & 10006-15937031/0710 nebude
uhrazena tastka 8.420.380,58 K& (slovy: osm miliontl &tyfi sta dvacet tisic i
sta osmdesat korun Ceskych a padesat osm haléf() (€l 1ll. bodu 2. pism. d.

této Dohody), a to ani do 15 dnll ode dne uzavfeni této Dohody.

e.  se EUROBIT nestane viastnikem Stavby CSPH, Stavby Motorest a Stavby
Kiosek a Terasa nejpozdéji do 15. 4. 2024.

pficemz k zaniku Dohody postaci splnéni kterékoliv z vySe uvedenych rozvazovacich

podminek.

Pro pfipad. zaniku této Dohody spinénim rozvazovaci podminky nebo odstoupenim

maji Smiluvni strany pravo na nahradu Skody, s vyjimkou uglého zisku, zplisobené

porusenim povinnosti dle této Dohody po t& Smluvni strané, ktera povinnost porusila.

Best Food, ALEUTA, EUROBIT prohladuji a zavazuji se, #e uginf vée pro to, aby

EUROBIT vzniklo viastnické pravo ke Stavbé CSPH i presto, Ze Ing. Prodélalova by

mohla mit ke Stavb& CSPH zakonné piedkupni pravo.

V piipadé zaniku této Dohody spinénim rozvazovaci podminky nebo odstoupenim,

jsou Smluvni strany povinny si vratit vée, co bylo dle Dohody jiZ pinéno.

V piipadé poruSeni povinnosti stanovené v él. lli. bod 2. pism. c. této Dohody, jsou
spolegnosti Best Food a EUROSBIT povinny uhradit Reditelstvi silnic a dalnic CR
smiuvni pokutu ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy jeden milion korun ceskych). Pravo na
nahradu $kody nenf pfipadnou Uhradou smiuvni pokuty dotéeno a.smluvni strany tak
vyluguji aplikaci § 2050 Ob&anského zakoniku.
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10.

11,

12.

13.

Dohoda se vyhotovuje v osmi stejnopisech, z nichZ kaZdy ma platnost originalu. Ka2da
ze Smluvnich stran obdrzi dva stejnopisy.
Zmény Dohody mohou byt Cinény pouze pisemnymi a d&islovanymi dodatky

podepsanymi vsemi Smiuvnimi stranami.

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu viech Smiluvnich stran. Smiuvni strany
berou na v&domi, e Reditelstvi silnic a dalnic CR je subjektem, jenZ nese v urgitych
pfipadech zakonnou povinnost uvefejfiovat smlouvy v souladu se zakonem &.
340/2015 Sb., o zvlasétnich podminkach Gg&innosti nékt‘e‘_r}'?ch smiuv, uverejfiovani
(dale téZ jen ,Zakon o registru smiuv‘) v registru smluv vedeném pro tyto uely
Ministerstvem vnitra Ceské republiky.

Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim této Dohody véetné veSkerych pfiloh a vech
piipadnych dodatk(l v registru smluv v pFipad&, kdy Reditelstvi silnic a dalnic CR
ponese v souladu se Zakonem o registru smiuv povinnost uvefejnéni, a o v rozsahu
a zplsobem ze Zakona o registru smiuv vyplyvajicim.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si Dohodu pred jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu

rezumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smluvni strany dale prohlasuji, ze Dohoda je

vyrazem jejich svobodné a vazné minéné vlle prosté omylu &i tisng, je dostatedné

urdita a srozumitelna, na dikaz &ehoz pfipojuji nize své podpisy.

Nedilnou sou&asti této Dohody jsou nasledujici prilohy:

a. Priloha & 1: Rozsudek Okresniho soudu v Jihlavé ze dne 8. 9. 2021, .j. 4 C
9/2021-112

b. Pfiloha €. 2: Rozsudek Krajského soudu v Brné — pobacka v Jihlavé ze dne 9. 6.
2022, &.j. 72 Co 1/2022-290

c.  Pfiloha &.-3: Dovolani Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne 16. 8. 2022

d. Pfiloha &. 4: Zaloba na zaplaceni 721.972,95 K& s pfisludenstvim ze dne 4. 8.
2021

e. Piiloha &. 5: Zaloba na zaplaceni 1.258.450,72 K& s pfisluSenstvim ze dne 4. 8.
2021
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\/ Praze dne 29 11 2023 V Praze dne 29.11.2023

Reditélstvi silnic a dalnic 6R. ALEUTA a.s.
| V Praze dne 29.11.2023 V Praze dne 29.11.2023
i
|

Best Food a.s. EUROBIT REAL a.s.
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